Stadt Seebad Ueckermiinde

Drucksache DS-20/0054 Status: offentlich
Verfasser:

Bau- und Ordnungsamt Datum: 12.02.2020
Federfihrend:

Bau- und Ordnungsamt

Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. B-44 "Wohnen am Siedenfeld" und die
ortlichen Bauvorschriften

Beratungsfolge: Beratungsergebnis:

Datum Gremium Ja Nein Enth.

03.03.2020 FA Bau, Ordnung und Sicherheit
19.05.2020 Hauptausschuss
18.06.2020 Stadtvertretung

Begriindung:

Die Stadtvertretung hatte in ihrer Sitzung am 28.03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) zur Schaffung von Baurecht
fur die Errichtung von Wohngebauden auf dem ehemals fur Hausgarten genutzten Grundstuck
am Siedenfeld beschlossen.

Nach dem Beschluss uber den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-44 am 26.09.2019 fand die
offentliche Auslegung in der Zeit vom 28.10.2019 bis 03.12.2019 statt. Es gingen keine Stel-
lungnahmen aus der Offentlichkeit ein. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
14./17.10.2019 beteiligt. Nach der erfolgten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwur-
fes mit Stand August 2019 und der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden folgende
Anderungen vorgenommen:

- Geringfugige Anpassungen der Stralenverkehrsflache auf Grund der parallel zum Bebau-
ungsplan erarbeiteten ErschlieRungsplanung.

- Erganzung einer textlichen Festsetzung zum Pflanzgebot von Baumen auf den Haus-
grundstucksflachen im Plangebiet als Ersatz fur die Fallung von gesetzlich geschitzten
Baumen und zur Grinordnung.

- Aufnahme des Hinweises zum Nachweis weiterer konkreter Kompensationsmaflnahmen
fur die Fallung von gesetzlich geschitzten Baumen auf’erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes im Zuge des Fallantrages oder Leistung einer Ersatzzahlung an die un-
tere Naturschutzbehorde des Landkreises V-G.

Der geanderte Entwurf mit Stand Januar 2020 wurde gemaf § 4a Abs. 3 BauGB erneut ausge-
legt und den von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
zur Stellungnahme vorgelegt. Da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt
wurden, erfolgte die erneute Offentliche Auslegung verkirzt in der Zeit vom 03.02.2020 bis
17.02.2020. Bis zum Ende der Auslegungsfrist gingen keine Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit ein. Die eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind zu prifen. Der Bebauungsplan Nr. B-44 ist durch die Stadtvertretung
als Satzung zu beschlief3en.

Beschluss:

1. Die wahrend der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. B-44
~Wohnen am Siedenfeld“ und der 6rtlichen Bauvorschriften (Stand August 2019) und der
Beteiligung, der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden im Rahmen der Abstimmung
nach § 2 Abs. 2 BauGB fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen hat die Stadtvertretung
mit folgendem Ergebnis geprift. Berticksichtigt werden Hinweise gemaf den Ausfihrungen
in der Anlage 1 zur Drucksache.
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Die wahrend der erneuten o6ffentlichen Auslegung des geanderten Entwurfes des Bebau-
ungsplanes Nr. B-44 ,Wohnen am Siedenfeld und der ortlichen Bauvorschriften“ (Stand
Januar) und der erneuten Beteiligung, der von der Planung bertihrten Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB hat die
Stadtvertretung mit folgendem Ergebnis geprift. Bericksichtigt werden Hinweise gemaf
den Ausfuhrungen in der Anlage 2 der Drucksache.

Der Blrgermeister wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge, die Hinweise erhoben haben, von diesen Ergebnissen unter Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

Aufgrund des § 10 i.V.m. §§ 13a und 13b des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz
2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist sowie des § 86 Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) beschliel3t die
Stadtvertretung Ueckermiinde den Bebauungsplan Nr. B-44 ,Wohnen am Siedenfeld* und
die ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet in Ueckermiinde nérdlich der Strae Sieden-
feld, gelegen auf dem Flurstlick 52/5, Flur 5, Gemarkung Ueckermiinde, umgrenzt

im Norden: durch Garten- und Grinflachen
(Flurstlicke 45, 40, 39/2)

im Osten: durch Wohn-, Wohnneben- und Gartenflache (Siedenfeld 4)
(Flursttick 51)

im Suden: durch Wohngrundstticke (Siedenfeld 5, 6,7 und 8) und die StralRe
Siedenfeld
(Flursticke 52/1, 52/2, 52/3, 52/4 und 53 tiw.)

im Westen: durch Wohn-, Wohnneben und Gartenflache (Siedenfeld 9)
(Flurstlick 54)

(Die Flurstiicke befinden sich in der Flur 5, Gemarkung Ueckerminde.)
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B) als Satzung.

Die Begrundung wird gebilligt.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss Uber den Bebauungsplan gemaf § 10
Abs. 3 BauGB ortsliblich bekanntzumachen, dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit
Begrindung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft erlangt
werden kann.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan soll ergénzend in das Internet eingestellt werden.

Kliewe
Bilrgermeister

Anlagen:

1.

Abwagungsvorschlag offentliche Auslegung/Behoérdenbeteiligung (Planentwurf Stand Au-
gust 2019)

2.  Abwagungsvorschlag erneute 6ffentliche Auslegung/Behdrdenbeteiligung (Planentwurf
Stand Januar 2020) nach dem Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB

3. Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen

4. Begrundung

Bemerkung:

Aufgrund des § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung M-V waren keine Mitglieder der Stadtvertretung
tatig, die dem Mitwirkungsverbot unterlagen.

Folgende Mitglieder der Stadtvertretung waren von der Beratung und Abstimmung ausge-
schlossen:
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A&S GmbH Neubrandenburg Stadt Seebad Ueckermiinde
architekten stadtplaner ingenieure Bebauungsplan Nr. B- 44 ;Wohnen am Siedenfeld”

STADT SEEBAD UECKERMUNDE

Bebauungsplan Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*
im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB

Abwagung der Stellungnahmen der Beh6érden und sonstiger Trager offentlicher
Belange, Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Auftraggeber: ME-LE Beteiligungsgesellschaft
Verwaltungs GmbH
Eggesiner Straf3e 9 c, 17358 Torgelow uber
einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11
BauGB mit der Stadt Seebad Ueckermiinde

Auftragnehmer: A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure
August-Milarch-Stral3e 1

17033 Neubrandenburg

Tel.: 0395/581020; Fax: 0395/5810215
e-Mail: architekt@as-neubrandenburg.de
Internet: www.as-neubrandenburg.de

Geschéftsfihrer:
Dipl.-Ing. Ulf-Peter Tannert

Bearbeiter:
Dipl.-Ing. Marita Klohs
Architektin fir Stadtplanung

Neubrandenburg, Januar 2020
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A&S GmbH Neubrandenburg
architekten stadtplaner ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Bebauungsplan Nr. B- 44 ;Wohnen am Siedenfeld”

UBERSICHT UBER DIE BETEILIGTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,
NACHBARGEMEINDEN, OFFENTLICHKEIT

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14.10.2019 und 17.10.2019 beteiligt
worden.

Nr.

Stellungnahme von

Datum

Hinweise,
Bedenken

Berlcksichtigt

teilweise

berucksichtigt

nicht

berucksichtigt

Ja Nein

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Amt fir Bau und Naturschutz

An der Kirasierkaserne 9

17309 Pasewalk
Petra.Kuegler@kreis-vg.de

27.11.2019
11.12.2019
Naturschutz

x

StALU Vorpommern

BadenstralRe 18

18439 Stralsund
poststelle@staluvp.mv-regierung.de

12.11.2019
Landwirtschaft
12.11.2019
Kistenschutz

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120

17033 Neubrandenburg
Iris.Alms@stalums.mv-regierung.de

14.11.2019

Landesamt fur Kultur u. Denkmalpflege
Archéologie und Denkmalpflege
Postfach 111252

19011 Schwerin
poststelle@lakd-mv.de

Hauptzollamt Stralsund

Hiddenseer Stral3e 2

18439 Stralsund
Poststelle.hza-stralsund@zoll.de-mail.de

18.11.2019

Verkehrsgesellschaft V-G mbH
UkranenstralRe 8
17358 Torgelow
info@vvg-bus.de

GKU Gesellschaft fiir Kommunale
Umweltdienst mbH-

Wasser und Abwasser Verband
Ueckermiinde

Gumnitz 1a

17367 Eggesin
bs.eggesin@gku-mbh.de

03.12.2019

StralRenbauamt Neustrelitz
An der Fasanerie 47

17235 Neustrelitz
sba-nz@sbv.mv-regierung.de

28.10.2019

IHK Neubrandenburg

Postfach 110253

17042 Neubrandenburg
marten.belling@neubrandenburg.ihk.de

06.11.2019
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Stadt Seebad Ueckermiinde

Bebauungsplan Nr. B- 44 ;Wohnen am Siedenfeld”

10.

Landesamt fir innere Verwaltung MV
Postfach 120135

19018 Schwerin
raumbezug@laiv-mv.de

21.10.2019

11.

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V

Goldberger Str. 12

18273 Gulstrow
Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung.de

12.

Deutsche TELEKOM AG
Postfach 229

14526 Stahnsdorf
Helga.Schwandt@telekom.de

02.12.2019

13.

E.dis Netz GmbH
Regionalbereich M-V
Borkenstr. 2

17358 Torgelow
dietrich.fischer@e-dis.de

12.06.2019

14.

Bergamt Stralsund
Frankendamm 17

18439 Stralsund
info@ba-mv-regierung.de

29.10.2019

15.

REMONDIS Vorpommern GmbH
Feldstralle 7

17373 Ueckermiinde
Remondis-uem@t-online.de

16.

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
Anklamer Str. 10

17358 Torgelow

zentrale@lfoa-mv.de

17.

Handwerkskammer
Friedrich-Engels-Ring 11
17033 Neubrandenburg
info@hwk-omv.de

18.

Wasser- und Bodenverband
,Uecker-Haffkliste"
Kastanienallee la

17373 Ueckermiinde
wbv-ueckermuende @wbv-mv.de

18.10.2019

19.

Amt fir Raumordnung und
Landesplanung

Am Gorzberg, Haus 8

17489 Greifswald
poststelle@afrlvp.mv-regierung.de

23.08.2019

20.

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Bundesforstbetrieb Vorpommern-Strelitz
Ueckerstr. 48

17373 Ueckerminde
lisa.ueckermann@bundesimmobilien.de

21.

Stadt Eggesin
Stettiner Str. 1
17367 Eggesin
m.witt@eggesin.de

R2.

Amt Stettiner Haff
Stettiner Str. 1
17367 Eggesin
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Gemeinden: Liepgarten, Grambin,
Monkebude, Lubs, Vogelsang-Warsin
m.witt@eggesin.de

23.

Stadt Torgelow
Bahnhofstr. 2

17358 Torgelow
bauamt@torgelow.de

21.10.2019

P4.

Landesamt fiir Gesundheit u. Soziales
Neustrelitzer Str. 120

17033 Neubrandenburg
poststelle.arbsch.nb@lagus.mv-
regierung.de

21.10.2019

25.

Deutscher Wetterdienst
Postfach 600552

14405 Potsdam
Carsten.Schneider@dwd.de

12.11.2019

26.

Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei

Graf-Yorck-Str. 6

19061 Schwerin

Ipbk@polm.de

18.10.2019

27.

GDMcom

Gesellschaft fir Dokumentation und
Telekommunikation

Maximilianallee 4

04129 Leipzig
leitungsauskunft@gdmcom.de

22.10.2019

28.

Evangelische Kirchengemeinde
Schulstr. 21
17373 Ueckermiinde

29.

Neuapostolische Kirche
Chausseestr. 10

17373 Ueckermiinde
info@nak-nordost.de

30.

Romisch-Katholische Kirche, Pfarramt
KamigstralRe 6
17373 Ueckermiinde

31.

Landesverband der judischen Gem. M-V
Grof3er Moor 12

19055 Schwerin
info@zentralratderjuden.de

25.10.2019

32.

Bund fir Umwelt und Naturschutz
Friedlander Str. 12

17033 Neubrandenburg
Info@bund-neubrandenburg.de

33.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
- Anstalt des o6ffentlichen Rechts -
Direktion Rostock - Sparte Facility
Management

Abteilung Gewerbliche Liegenschaften
Bleicherufer 21, 19053 Schwerin
Mailto:
Andrea.Stach@bundesimmobilien.de

11.10.2019
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29 Trager offentlicher Belange (T6B), 7 Nachbargemeinden und das Amt fr
Raumordnung und Landesplanung wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
um ihre Stellungnahme gebeten.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung stimmt der Planung zu.

11 T6B und 6 Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben.
Die Gemeinde geht davon aus, dass diese Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden keine Einwande gegen die Planung haben.

20 ToB und eine Nachbargemeinde haben geantwortet, davon haben
12 T6B und die Nachbargemeinde keine planrelevanten Hinweise oder Anregungen
vorgebracht.

8 T6B haben Hinweise oder Anregungen vorgebracht, die bertcksichtigt wurden.
Die dadurch entstandenen Korrekturen im Plan und in der Begriindung sind
redaktioneller, klarender Art.

Durch die zwischenzeitlich vorliegende Vorplanung der ErschlieBungsstraf3e durch
den ErschlieBungstrager ergeben sich unwesentliche Korrekturen der
StralRenverkehrsflache, die jedoch nur sehr geringfligige Auswirkungen auf die
festgesetzten Nutzungen und keine Auswirkungen auf die Flachenbilanz haben.
Fur den Abbruch von 14 gesetzlich geschitzten Baumen sind 26 neue Badume zu
pflanzen. Urspriinglich sollten diese 26 Ersatzpflanzungen aul3erhalb des
Geltungsbereiches innerhalb des Stadtgebietes erfolgen. Da innerhalb des
Stadtgebietes diese Anzahl von Standorten zurzeit nicht zur Verfigung gestellt
werden kdnnen, wird ein Teil dieser Ersatzpflanzungen zur Grinordnung innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf den Baugrundstiicken erfolgen.
Aus diesem Grund wird die folgende neue Festsetzung getroffen:

Als Ersatz fur die Féallung von geschitzten Baumen ist innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes je angefangene 380 m?
Hausgrundstticksflache ein hochstammiger einheimische Laubbaum (Stammumfang
14 - 16 cm oder/und regionaltypischer Obstbaum-Stammumfang 12 - 14 cm) zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bei einer Flache des allgemeinen Wohngebietes von 6221m2 werden so insgesamt
16 Baume gepflanzt.

Fir die weiteren 10 Ersatzbdume sind im Zuge des Féllantrages konkrete Standorte
aul3erhalb des Plangebietes nachzuweisen oder eine Ersatzzahlung an die Untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu leisten.

Durch diese Anderungen und der neuen Festsetzung werden die Grundziige der
Planung nicht beriihrt. Nach § 4a Abs.3 werden die von der Anderung beriihrten
Behorden und Trager offentlicher Belange erneut um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten und der Plan erneut aber verkirzt offen gelegt.

Birger haben wahrend der Auslegung keine Hinweise vorgebracht.
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Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 1.1 Landkreis Vorpommern-Greifswald, Standort
Pasewalk

Abwagung

Abstimmung

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis i . 17464 , PF 1132 An der Kii ierkaserme 9
17309 Pasewalk
Amt: Amit for Bau und Naturschute
Sachgehiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz

Auskunft ertellt: Frau Kigler
325

Stadt Seebad Ueckermiinde j Zimmer:
- ¢ Telsfon: 03834 8760-3141
Bau- und Ordnungsamt ¢ Telefax: 03834 876053141
Am Rathaus 5 E-Mail: Pelra Kuegler@kreis-va.de
17373 Ueckermiinde Sprechizeien

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Dia: 09.00 bis 12,00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Ma, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzelchen: 04029-19-44 Datum: 27.11.2018

Grundstiick:  Ueckermiinde, OT Ueckermiinde, ~ ~
Lagedatan; Gemarkung Ueckerminds, Flur 5, Flurstiick 52/5

Vormaben: Bebauungsplan Nr. B-44 "Wohnen am S d" der Stadt Usc inde nach § 13b BauGB
hier: Beteiligung Triger tffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Ihr Anschreiben vom 14.10.2019 (Eingangsdatum 18.10.2019)
- Planungsunterlagen zum o.g. Viorhaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB haben die
Fachamter des Landkreises Vorpommemn-Greifswald den vorgelegten Entwurf der o.g. Satzung
der Stadt Ueckerminde begutachtet.

Ich méchte Sie bitten, die Hinweise, Ergdnzungen und Einschrénkungen der einzelnen
Sachgebiete (SG) bei der weiteren Bearbeitung zu beriicksichtigen.

1.  Ordnungsamt

1.1 SG Brand- und Katastrophenschutz

1.1.1 Katastrophenschutz

Bearbeiter: Frau Glide; Tel.: 03834 §760 2840

Nach den mir vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes sind derzeit
keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass auch in fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten konnen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstéinde oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rAumen und abzusperren.

Gemal §5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der Grilich zustandigen
Ordnungsbehérde unverzilglich anzuzeigen.

TOB 1: Landkreis Vorpommern-Greifswald vom 27.11.2019

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Zu 1. Ordnungsamt

1.1.SG Brand- und Katastrophenschutz

Zu 1.1.1 Katastrophenschutz- Der Hinweis betrifft die Bauausfiihrung.
Der Punkt 1.6 der Begriindung wird folgendermafen erganzt:

In  Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlie3en.
Tiefbauarbeiten sind aus diesem Grund mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstédnde oder Munition
aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Fundort zu rdumen und abzusperren.

Geméall §5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlich
zusténdigen Ordnungsbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung lber die ndchste Polizeidienststelle erfolgen.
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Stellungnahme Nr. 1.2 Landkreis Vorpommern-Greifswald, Standort | Abwagung Abstimmung
Pasewalk

Ebenso kann die Meldung iber die nédchste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt
die Information des Munitionsbergungsdienstes.

1.1.2 Abwehrender Brandschutz Zu1.1.2 Abwehrender Brandschutz

Bearbeiter: Herr Winkler;  Tel.: 03634 8760 2811 Die Hinweise 1 und 2 werden zur Kenntnis genommen.
In der Begriindung sind entsprechende Informationen zum abwehrenden Brandschutz
(Feuerwehrzufahrt, Léschwasserversorgung) enthalten.

Zu 3. Der Hinweis wird beriicksichtigt.

1. Bei der Festsetzung einer zweigeschossigen Gebdudehdhe (teilweise) kann die Feusrwehr Nach Aussage der GKU mbH’ Frau Schmidt vom 03.12.2019 kann zurzeit nur
Menschenretiung eine vierteilige Steck- oder dreiteilige Schiebleit den, di . ASA ) , .
oo Bedodealin slasmibanibnnatinbe e eine Ergiebigkeit zur Léschwasserentnahme aus dem 6ffentlichen Netz von 30-

35 m3/h gewébhrleistet werden.

2. Neben der Feuerwehrzufahrt ber die Chausseestrale und der Strafle Siedenfeld sind i o ird i i
entsprechende Bewegungsflichen fir die Feuerwehr auf den privaten Verkehrsflachen Zur Slch_erung der Loschwasserversorg ung wird im ,_ZUQ e der _ErschheByng_ des
vorzuhalten. Die Richtlinie Ober Flachen fiir die Feusrwehr M-V findet Anwendung. Plangebietes durch den Erschl/eBungstrager ein zusétzlicher

3. Die in der Strale Siedenfeld vorgesehenen Lischwasserentnahmestellen missen eine Léschwasserbrunnen errichtet. Dies wird im Punkt 1.6 der Begrundung erganZt'

Ergiebigkeit von mindestens 48 m¥h gewshrleisten.
Zu 2. StraBenverkehrsamt
311 Es.giﬁiﬂ\;erke:l'lfsamt Zu 2.1 SG Verkehrsstelle - Die Hinweise betreffen nicht den Bauleitplan.
: erkehrsstelle i ; o ; :
Bearbeiter: Herr Guderjan:  Tel.: 03834 8760 3635 Sie werden zur gegebenen Zeit berlicksichtigt.
Aus der Sicht des Stralenverkehrsamtes, SB Verkehrslenkung als untere Verkehrsbehorde
gibt es unter Beachtung der folgenden Hinweise zu o. g. Vorhaben keine Einwénde:

Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemal Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis
Vorpommem-Greifswald, Straftenverkehrsamt, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschriankung des &ffentlichen Verkehrsraumes ist
rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, iber die bauausfiihrende Firma beim Zu 3. Amt fiir Bau und Naturschutz

Landkreis Vorpommern-Greifswald, Straltenverkehrsamt, zu beantragen. . ) .
Zu 3. 1 SG Bauordnung- keine Hinweise

3. Amt fiir Bau und Naturschutz

3.1 SG Bauordnung
Bearbeiter: Frau Stahlkopf, Tel.: 03834 8760 3346 .
Es bestehen keing Einw‘a!c:nde. Zu 3.2 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

Zu 3.2.1 SB Bauleitplanung- Keine Bedenken und Anregungen

3.2 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

3.2.1 8B Bauleifplanung
Bearbeiter: Frau Kigler; Tel.: 03834 8760 3141
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Geselzes erlassenen Rechisvorschriften geprift.
Anregungen oder Bedenken bestehen zum derzeitigen Planungsstand nicht.
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes angestrebt werden,
sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Hinweis

Die Stadt Ueckermiinde verfiigt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt und unterliegt daher nicht
der Genehmigungspflicht nach § 10 Abs. 2 BauGB.
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Stellungnahme Nr. 1.3 Landkreis Vorpommern-Greifswald, Standort
Pasewalk

Abstimmung

3.2.2 SB Denkmalpflege
Bearbeiter: Frau Schwebs; Tel: 03834 8760 3147
1. Baudenkmalschutz
Durch das Vorhaben werden Belange des Baudenkmalschutzes nicht beriihrt.

2. Bodendenkmalschutz
Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 der geltenden Fassung des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommem (DSchG M-V) sind auch unter der Erdoberfliche, in
Gewdssern oder in Mooren wverborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte
archéologische Fundstétten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich der o.g. Planung Funde mdglich, daher
sind folgende Regelungen als MaBinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den
Plan und fir die Bauausflihrung zu tGbernehmen:;

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbriiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauemeste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe,
Verflllungen von Grében, Brunnenschéchte, verfilllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgénge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Grében, Pfosteni@cher,
Brandstellen oder Griber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Hbolzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skeletireste, Schmuck,
Gerétschaften aller Art (Spielsteine, Kémme, Fibeln, Schiiissel, Besteck) zum Vorschein
kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V  unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V
fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverindertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann
die Fristim Rahmen des Zumutbaren verldngem, wenn die sachgemafe Untersuchung oder
die Bargung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstiinde sind dem Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege zu
tibergeben.

3. Hinweis
Vorsorglich weise ich darauf hin, dass als Trager dffentlicher Belange geman § 4 Absatz 2
Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommem (DSchG M-V) das Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege zu beteiligen ist.

Anschrift: Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4-5, 19055 Schwerin
Tel.: 0385 58879 111

3.3 S5G Naturschutz
Die Stellungnahme liegt mir noch nicht vor.

4. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

4.1 S5G Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

4.1.1 SB Abfallwirtschaft/Altlasten
Bearbeiter: Herr Wiegand;  Tel.. 03834 8760 3271
Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung
folgender Hinweise und Auflagen zu:

Zu 3.2.2 SB Denkmalpflege
Zu 1. Baudenkmalschutz- Keine Hinweise
Zu 2. Bodendenkmalschutz

Die Mallnahmen zur Sicherung bei eventuellen Bodendenkmalen sind bereits

im Plan und in der Begriindung enthalten.

Das Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege wurde am Verfahren beteiligt.

Zu 4. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
Zu 4.1 Abfallwirtschaft /Immissionsschutz
Die Hinweise und Auflagen werden beachtet.
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Stellungnahme Nr. 1.4 Landkreis Vorpommern-Greifswald, Standort
Pasewalk

Abwagung

Abstimmung

Auflagen Abfall:

1. Sofern wahrend der Bauphase Abfille anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick
gebracht werden sollen, hat dies nach Mafigabe der Benutzungsordnung der OVVD zu
erfolgen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzuldssig.
Verwertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden. Die
verwertbaren Bausbfélle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage
anzuliefern. Das Einsammeln und der Transport von Abféllen sind durch die zustdndige
Behorde genehmigen zu lassen.

2. Gemalk § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht
an die offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Groflte der bendtigten Abfallbehaiter
sind gemal § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommermn-Greifswald anzumelden,

3. Die Mill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmalig und birgerfreundlich zu planen
und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

- Die Strafien sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
méglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge® — BGV D 29).

- Die Zufahrten zu den Mullbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rickwértsfahren
mit Millfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift Millbeseitigung®
BGVY C 27). Fur die Errichtung von Stichstraten und -wege gilt demnach, dass am Ende der
Stichstrale und des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

- Wendeanlagen kdnnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt
werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

- Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschliefilich
der Fahrzeugiiberhdnge haben.

Auflagen Bodenschutz:

1. Wihrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
oder Altlastverdachtsflichen (vererdete Mdllkérper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberfldchen- und Grundwassers, w.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu beriicksichtigen.
Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden
einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesonders
bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Hinweise Bodenschutz:
1. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

4.1.2 SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238
Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung
folgender Hinweise und Auflagen zu:

Hinweise:

Hinsichtlich der Ermrichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen -
1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung durch den
bevoliméchtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewshrleisten.

Zu 4.1.1 SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Zu Auflagen Abfall:.

Zu 1. und 2. Die Auflagen 1 und 2 betreffen nicht die Bauleitplanung. Sie
werden im Zuge der Baumalinahmen und der Nutzung des Plangebietes erfilllt.

Zu 3. Im Zuge der parallel zum Bebauungsplan erarbeiteten
ErschlieRungsplanung sind geringflgige Anpassungen der
Stralenverkehrsflaiche notwendig. Hierbei handelt es sich einmal um die
Verbreiterung der Wendeflache von 8,20 m auf 8,35 um 0,15 cm und um
geringfigige Versatze in der Lage der Verkehrsflache. Die Festsetzung der
ErschlieRungsstral’e (Breite der Stichstral3e) entspricht den nebenstehenden
Vorschriften. Auf Grund dieser Veranderungen werden die betroffenen
Behorden, der Landkreis und der Eigentimer der Flache noch einmal um ihre
Stellungnahme gebeten.

Zu Auflagen Bodenschutz: Die Hinweise und Auflagen werden
beriicksichtigt.

Zu 1. Die Auflage 1 betrifft die konkreten BaumafRnahmen.

Der Hinweis auf die Erflllung der Auflage ist bereits im Plan enthalten. Er wird
in der Begriindung unter Punkt 1.6 erganzt.

Zu 2. Die Hinweise auf das Gesetzt betreffen zum Teil das konkrete
Bauvorhaben und die Nutzungen im Plangebiet. Die gesetzlichen
Bestimmungen werden eingehalten.

Der Forderungen nach einem sparsamen Umgang mit dem Boden und der
Begrenzung der Flachenversiegelung auf ein Mindestmal® wird durch die
Festlegung einer Grundflachenzahl von 0,25 nachgekommen.

Zu 4.1.2 SB Immissionsschutz
Die Hinweise betreffen nicht die Bauleitplanung. Sie werden zur gegebenen Zeit
bericksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 1.5 Landkreis Vorpommern-Greifswald, Standort
Pasewalk

Abwagung

Abstimmung

4.2

Beziiglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen
des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAI) vom 28.08.2013 verwiesen.

Wiahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdte- und Maschinenldrmschutzverordnung
32. BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm einzuhalten.

5G Wasserwirtschaft

Bearbeiter: Herr Kriiger; Tel.: 03834 8760 3272

Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen
und Hinweise zu:

Auflagen:

. Das Entwasserungskonzept unter Beachtung des DWA- A 138 und DWA — M 153, ist der

unteren Wasserbehtirde vorzulegen.

. Die unter Punkt 1.3 , Rechtsgrundlagen® formulierten Mafnahmen zum geplanten Umgang

der Entsorgung des Niederschlagswassers sind konkret durch ein Fachplanungsbiiro zu
planen und der unteren Wasserbehtrde zur Entscheidung vorzulagen.

. Die Rohrleitungstrassen und Uferbereiche der beidseitigen Randstreifen von Gewéssem II.

Ordnung (z.B. Graben) sind entsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand
von mind. 5 Metern ab Béschungsoberkante von einer Bebauung auszuschlieflen / von dem
geplanten Bauvorhaben freizuhalten.

. Bei Grundwassersténden von 1,0 bis 1,5 m unter Gelénde ist eine Versickerung des

anfallenden Regenwassers von Dachflachen und befestigten Flachen schwer zu
verwirklichen. Der unteren \Wasserbehdrde ist der Nachweis zu erbringen, dass eine
ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand
(MHGW) fir die zu bebauenden Grundstiicke erreicht wird. Nach dem DWA-Regelwerk,
Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante \ersickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10°
bis 110 m/s liegen.

Hinweise

. Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

vom  31.Juli 2009 (BGBL | S. 2585) ist eine nachteilige Verinderung der
Gewassereigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfihigkeit des Wasserhaushalts zu
erhalten.

. Miederschlagswasser soll nach § 55 Woasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert,

verrieselt oder direkt oder {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-rechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen,

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

el

< Verteiler
Petra Kigler Stadt Seebad Ueckermiinde
Sachbearbeiterin z.d.A.

Zu 4.2 SG Wasserwirtschaft
Die Auflagen betreffen die Vorbereitung und Realisierung des
Bauvorhabens nachdem der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat.

Zu 1. und 2. Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde durch den
Eigentimer der Flache ein Fachplanungsbiro mit der ErschlieBungsplanung
beauftragt.
Dieses wird die Planung zur gegebenen Zeit mit der zustdndigen Behdrde
abstimmen.

Zu 3. Das Plangebiet liegt nicht an einem Gewasser 11.0Ordnung.

Zu 4. Die Auflage 4 wird beachtet.

Auf Grund der hohen Grundwasserstande im Plangebiet wird das Regenwasser
der Bauflachen nicht versickert bzw. aufgefangen und verwertet, sondern
ebenfalls, wie auch das Regenwasser der Verkehrsflachen Uber eine geplante
Regenwasserkanalisation aus dem Gebiet gefihrt und in das vorhandene Netz
in der StralRe Siedenfeld stufenweise eingeleitet.

Der Punkt 1.6 der Begriindung wird entsprechend geéndert.

Damit werden auch die Hinweise 1 und 2 berUcksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 1.6 Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fiir
Bau- und Naturschutz

Abwagung

Abstimmung

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkrais Vorpommen-Gresawald, 17464 Gredawald, PF 11 32 Standort: An der Kiirasslerkaserne 8
17308 Pasewalk
Amt Amt fir Bau und Naturschutz
b e et i I

. Auskunft ertsilt: Frau Kigler
Stadt Seebad Uesckermiinde Zimmer: 325

- Telefon: 03834 &760-3141
Bau- und Ordnungsamt ! Telefax: 03834 876093141
Am Rathaus 5 E-Mail: Pefra Kuegler@hreis-vo.de

17373 Ueckermiinde Sprachzeiten

o

& '{, Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Ualeinbarung

Aktenzeichen:  04029-19-44 Datum: 11.122019

Grundstiick: Ueckerminde, OT Ueckermiinde, ~ ~
Lagedaten: Gemarkung Ueckerminde, Flur 5, Flurstick 52/5

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. B-44 "Wohnen am Siedenfeld” der Stadt Ueckermiinde nach § 13b BauGB
hier: Beteiligung Trager 6ffenil. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 27.11.2018 die Stellungnahme des Amtes fir Bau und Naturschutz, SG
Naturschutz, Bearbeiter Frau Schreiber, Tel. 03834 8760 3214.

Ich michte Sie bitten, diese bei der weiteren Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes

In Umsetzung der planerischen Ziele sind alle Baume, die im Bereich der neuen Baugrenzen
liegen und einen Stammumfang von 100 cm aufweisen und nicht als erhaltenswiirdig
eingestuft werden, nach § 18 NatSchAG M-V entsprachend des Baumschutzkompensations-
erlasses in Anwendung zu bringen. Diese B3ume sind gesondert darzustellen. Die
Festlegung von Ersatzpflanzungen erfolgt in diesem Fall durch die untere
Naturschutzbehdrde. Den Forderungen der unteren Naturschutzbehdrde wurde gefolgt.

Mit der vorliegenden Planung werden 14 Baume zur Fallung vorgesehen.

Hierzu ist eine gesonderter Antrag zu siellen. Die Fillung der Baume ist erst zuléssig, wenn
der Baufortschritt die Féllung notwendig macht. Hierzu wird ein gesonderter Bescheid der
unteren Naturschutzbehérde erlassen. Die Fallgenehmigung wird in Aussicht gestelit.

Der Féllantrag ist durch den Vorhabentrager zu stellen. Der Standort der Ersatzpflanzungen
ist mit dem Féllantrag einzureichen. Ohne einen ausgefertigten Bescheld ist die Féllung der
Bdume unzulassig.

Belange des speziellen Artenschutzes
Den Aussagen zum speziellen Artenschutz wird gefolgt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

i ‘,» |
Petra Kigler [

Sachbearbeitefin

TOB 1: Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fiir Bau- und Naturschutz
vom 11.12.2019

Zu Belange des Geholzschutzes:

Als Kompensation flr den Abbruch von 14 gesetzlich geschitzten Baumen
sind 26 neue Baume zu pflanzen.

Ein Teil dieser Ersatzbdume soll innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes auf den Baugrundstlicken auch zur Grinordnung erfolgen.
Aus diesem Grund wird die folgende neue textliche Festsetzung 4.2 getroffen:
Als Ersatz fir die Féllung von geschiitzten Bdumen ist innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes je angefangene 380 m?
Hausgrundstiicksfldche ein hochstdmmiger einheimische Laubbaum
(Stammumfang 14 - 16 cm oder/und regionaltypischer Obstbaum-
Stammumfang 12 - 14 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Bei einer Flache des allgemeinen Wohngebietes von 6221 m? werden so
insgesamt 16 Baume gepflanzt.

Im Plan wird weiter folgender Hinweis aufgenommen:

Der Ersatz fiir die Féllung von 14 geschiitzten Bdumen ist nicht vollstdndig
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu erbringen.

Fir 10 Bdume sind im Zuge des Féllantrages konkrete Standorte
nachzuweisen oder eine Ersatzzahlung an die Untere Naturschutzbehérde
des Landkreises Voroommern-Greifswald zu leisten.

Die Begrindung wird entsprechend geandert.

Auf Grund der Anderung des Planes durch die Festsetzung der
Baumpflanzungen ist der Plan erneut, aber verkirzt nach § 4a Abs. 3 BauGB
auszulegen. Da die Grundziige der Planung nicht betroffen sind, wird
Einholung der Stellungnahmen auf die berthrten Trager 6ffentlicher Belange
beschrankt.
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& A&S GmbH Neubrandenburg Stadt Seebad Ueckermiinde
architekten . stadtplaner . ingenieure Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld”

Stellungnahme Nr. 2.1 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Abwagung Abstimmung
Umwelt Vorpommern — Abt. Landwirtschaft und Flurneuordnung

TOB 2.1: Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern —
Staatliches Amt Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnung vom 12.11.2019
fiir Landwirtschaft und Umwelt

Vorpommanm Stellungnahme ohne Hinweise

& StALU Vorpommemn b |
Sitz des # iters: Di Il lsund
Badenstraile 18, 18439 Stralsund

» Telefon: 038771 /44-243
Stadt Seebad Ueckermiinde \ S Telefax. 038771 ] 44.235
Bau- und Ordnungsami : A
Am Rathaus 3 J i ;
o Jily arbeitet von: Frau Biernat
17373 Ueckermiinde l iy
1 20b-5121.12/75-136-07319
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Ueckerminde, 12.11.2019

Stellungnahme als Triiger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)
Bebauungsplan Nr, B-44 , Wohnen am Siedenfeld", Stadt Ueckermiinde

Ihr Zeichen: 360/fe/behr
Thr Schreiben vom;  17.10.2019 (eingegangen am 30.10.2019)

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbhehiirde

Sehr geghrte Damen und Herren,

durch den vorliegenden o. g. Bebauungsplan und durch das in diesem Zusammenhang stehende
iiberplante Gebiet werden agrarstrukturelle Belange nicht berihrt.
Insofern ergeben sich aus meiner Sicht keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme gesondert von der
Dienststelle Stralsund des StALU Vorpommern.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

= /070

B '_/}/f /

s )
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~ Eﬁccr‘il(itstaktCBmblt-|dl:l<;:‘ubremden.burg Stadt Seebad Ueckermiinde
en . stadtplaner . ingenieure Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld”

Stellungnahme Nr. 2.2 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Abwagung Abstimmung
Umwelt Vorpommern — Abt. Kiisten- und Hochwasserschutz

TOB 2.2: Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern —

Staatliches Amt Abteilung Kiisten- und Hochwasserschutz vom 12.11.2019

fiir Landwirtschaft und Umwelt

Vorpommern Die Hinweise zum Kiisten- und Hochwasserschutz sind in der Planung

beriicksichtigt.

StALL Varpsrmamem
Sitz des Amtslaiters: Diensisielle Stralsund,
Badenstrale 18, 18433 Siratsund

Telefon: 03831 /606-1087
en Telefax: 03843 | TI7-6168
E-Maik  Sandra.Kuehleg@staluvp. mv-regierung.de
Bearbeitet von: Fr. Kilhla
I Aktenzeichen: StALUVP 2/51 22/VR/227M8
-%_,. (bilte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 12.11.2019

Stadt Seebad Ueckermiinde . -
Postfach 1145
17368 Ueckermiinde | & i)

Bebauungsplan Nr. B-44 ,Wohnen am Siedenfeld” in Ueckermiinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestellt, dass durch das
Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Anlagen und keine naturschutzrechtlichen
Belange, die durch das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(StALU VP) zu vertreten sind, berthrt werden.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Bei Hochwasser in der Ostsee sind infolge Riickstau Gber Peenestrom/ Haff sowie
Uecker Teile des Stadtgebietes Ueckerminde Uberflutungsgefahrdet.
Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand* betrégt firr diesen Kustenbereich des Kleinen Haffs das

- Referenzhochwasser (RHW) 1,60 m NHN.
Der RHW entspricht in etwa einem HW2on (Hochwasser mit statistischer
Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 1 Mal in 200 Jahren)

- Bemessungshochwasserstand (BHW) 2,10 m NHN.
Der BHW beriicksichtigt zusatzlich zum RHW einen klimabedingten
Meeresspiegelanstieg von 50 cm flir die nachsten 100 Jahre.

In Pkt. 2.5 ,Flache und Malknahmen zum Schutz gegen Hochwasser* der Begrindung
des Bebauungsplanes (Entwurf) werden Aussagen zum Hochwasserrisiko sowie zum
Kisten- und Hochwasserschutz getroffen.
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 2.2 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und
Umwelt Vorpommern — Abt. Kiisten- und Hochwasserschutz

Abwagung

Abstimmung

So ist gemaR § 5 Abs. 2 WHG jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann,
im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
Vorsorgemalnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
moglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen,

Mit freundlic GriRen

M e

Matthias Wolters
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde

Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 2.3 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und
Umwelt MSE — Abt. Inmissions- und Klimaschutz

Abwagung

Abstimmung

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatte
MNaustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Stadt Seebad Ueckerminde
Der Birgermeister

Am Rathaus 3
17373 Ueckerminde

Stadt Seebad Ueckermiinde
Ihr Zeichen: 360/fe/behr

Sehr geehrte Damen und Herren,

meinheit zu beseitigen (§ 15 KrWG).
Mit freundlichén Grifen

A

ChrisTopﬁ Linke
Amtsi/eiter

Telefon; 0385 380 69105
Tebefax: 0395 360 660
E-Mail: poststelle@stalums.mv-regisrung. de

Bearbeitet von Frau Alms
Geschafiszeichen: SIALL MS 12 o - 0200/
5122

Rag.-Mr: 204 - 19
(bitte bei Schrifiverkehr angeben)

Meubrandenburg, 14.11.2019

Bebauungsplan Nr. B-44 ,Wohnen am Siedenfeld®,

aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
gibt es zum o. g. Vorhaben keine Einwénde, aber folgenden Hinweis:

Die bei der geplanten Baumafnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaR und
schadlos zu verwerten (§ 7 KWWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht
moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohis der Allge-

TOB 2.3: Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MSE vom

14.11.2019

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung.

Der Hinweis auf den Umgang mit Abfallen wahrend der BaumalRnahme wird zur
gegebenen Zeit berticksichtigt.
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 5 Hauptzollamt Stralsund

Abwagung

Abstimmung

Hauptzollamt Stralsund

Heuptzlamt Steisund, Postiach 22 64, 15409 Shmlsund

nur per E-Mail EEARSETET WON

T
Stadt Seebad Ueckerminde Fax
Postfach 1145 EMAL
17368 Ueckerminde DEMAL

CamM

Hesr Obitz
03631.356-1369 (oder356-0)
03631.356-1320

postetelie hra-stralsund@zoll bund de
oststelle. hra-stralsundifiizoll. de-mail de

18. November 2019

TOB 5: Hauptzollamt Stralsund vom 18.12.2019

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

bauamt rathaus@ueckermuende.de
stadiplanung@ueckermuende.de

Bebauungsplan Nr. B-44 "Wohnen am Siedenfeld" und ortliche Bauvorschriften

Ihr Schreiben 360/fe/behr vom 17. Oktober 2019

Z2316 B=BB 61/2019 = B 110001  je=i frswcrs bite zngebes

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. B-44 "Wohnen am Siedenfeld” folgendes an:

1
Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Entwurf.

2

Daruber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1. Anlage 1
C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Zu 2.: Der Punkt 1.6 der Begrindung wird folgendermallen erganzt: Das
Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum nach §14 Abs. 1 ZollVG i.V m. §
1, Anlage C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes
und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete -GrenzAV).

Laut § 2 des Zollverwaltungsgesetzes (ZolIVG vom 21. Dezember 1992 (BGBI.
I'S. 2125; 1993 | S. 2493), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 4 des Gesetzes
vom 12. Juni 2015 (BGBI. | S. 926) geéndert worden ist diirfen Zollbedienstete
im grenznahen Raum Grundstiicke mit Ausnahme von Geb&uden betreten und
befahren.

Das Betretungsrecht ist auch in den Bauphasen jederzeit zu gewéhrleisten.
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 5 Hauptzollamt Stralsund

Abwagung

Abstimmung

Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimer und -besitzer
einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange einrichten, das
Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Fir Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Griuken
Im Auftrag

Nischwitz
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& A&S GmbH Neubrandenburg Stadt Seebad Ueckermiinde
architekten . stadtplaner . ingenieure Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld”

Stellungnahme Nr. 7 GKU Gesellschaft fiir Kommunale Abwagung Abstimmung
Umweltdienst mbH-
Wasser und Abwasser Verband Ueckermiinde

GKU Gesellschaft fiir Kommunale TOB 7: GKU Gesellschaft fiir Kommunale Umweltdienst mbH-

Wasser- und Abwasser- Umweltdienste mbH Wasser und Abwasser Verband Ueckermiinde vom 03.12.2019
Verband Ostmecklenburg - Vorpommern
5 Im Auftrag Stellungnahme ohne Bedenken
UECkermunde des Wasser- und Abwasser-Verbandes
Ueckermiinde

Betrichsstelie Eg;

Gumnitz TA+ 1736
& Telefon: (0397 79) 292-0 Internel: www.aku-mbh.de
Wasser- und Abwasser-Verb: cherminde Telefux: (0397 79) 292-14 E-Mail: bs cgpesin@ gke-mbh.de
Gumnitz | A= 1736 sin
Stadt
Seebad Ueckermiinde
Am Rathaus 3

17373 Ueckermiinde

03.12.2019

Bebauungsplan Nr. B - 44 . Wohnen am Siedenfeld*
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestitigen den Eingang Threr Unterlagen und teilen [hnen dazu folgendes mit.
Die wasserseitige und abwasserseitige Erschlieflung des gepl. Wohngebietes kar_m durch
Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in der Strafle Siedenfeld

erfolgen.

Die innere ErschlicBung des gepl. Wohngebietes erfolgt micht durch den Wasser- und . . . . . . ) . o
Abwasser- Verband Ueckermiinde. Diese ist durch ein ErschlieBungstréiger zu realisieren. Der Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung. Der ErschlieRungstrager realisiert
Der ErschlieBungstriger hat mit dem Wasser- und Abwasser- Verband Ueckermiinde eine aufgrund einer ErschlieRungstragervereinbarung die innere ErschlieRung des
ErschlieBungstriigervereinbarung abzuschliefen. Gebietes

Die Erschliefung der geplanten Grundstiicke ist mit unserem Unternehmen abzustimmen.

Mit freundlichen Griifien

\

W oM
Rosentreter
Betriebsstellenleiter
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Stadt Seebad Ueckermiinde

& A&S GmbH Neubrandenburg
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld"

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stellungnahme Nr. 7 Wasser- und Abwasser-Verband - Plan Abwagung Abstimmung
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 8 StraBenbauamt Neustrelitz

Abwagung

Abstimmung

StraRenbauamt Neustrelitz

Strafenbauamt Neustrelitz - PF 1246 - 17222 Neustrelitz

Stadt Seebad Ueckermiinde
- Bau- und Ordnungsamt
Am Rathaus 3

Bearbeiter: Frau Teichert

: Telefon: (03981) 460 - 311
ihda Mail: Corina. Teichert{@sbv.mv-regierung.de
Az: 1331-555-23

17373 Ueckermiinde s

Neustrelitz, den 28. Oktober 2019

Tgb.Nr. A356 110

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-44 ,,Wohnen am Siedenfeld* der Stadt Ueckermiinde
Ihr Schreiben vom 17. Oktober 2019, Ihr Zeichen 360/fe/behr
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum o.a. Bebauungsplan habe ich beziiglich der vom StraBenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder LandesstraBe, so dass die Zustindigkeit des
Straflenbauamtes Neustrelitz nicht berithrt wird.

Insofern gibt es seitens der Strallenbauverwaltung keine Bedenken zum o.g. B-Plan der Stadt
Ueckermiinde mit dem Stand August 2019.

Mit freundlichen Griiflen
Im Aufirag

Hans¢Joachim Conrad

TOB 8: StraRenbauamt Neustrelitz vom 28.10.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 9 IHK Neubrandenburg

Abwagung

Abstimmung

(\ﬁ {z1:4 Neubrandenbu Fg  Bereich Wirtschaft und Standortpolitik
- filr das istliche Mecklenburg-Vorpommenn

THK Neutrandenburg - PF 11 02 53 - 17042 Neubrangenburg lhre Ansprechpartngrin

Stadt Seebad Ueckermiinde Renée Zwingmann

Bau- und Ordnungsamt E-Mail

Frau Steffi Fetting renee.zwingmann@neubrandenburg.ihk.de

Postfach 1145

17368 Ueckermiinde Tel.

0395 5597-202

Fax
Stac oo Y€ 0395 5507513

6. November 2019
Bebauungsplan Nr. B 44 ,,Wohnen am Siedenfeld” der Stadt Seebad Ueckermiinde
Beteiligung als Tréger &ffentlicher Belange am Entwurf
Sehr geehrte Frau Fetting,

vielen Dank fir lhr Schreiben vom 17. Oktober 2018, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
des o.g. Bebauungsplanes ,Wohnen am Siedenfeld" bitten.

Nach Prifung der Unterlagen ergeben sich aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das éstliche Mecklenburg-Vorpommern keine Hinweise bzw. Anregungen
zum vorliegenden Planungsstand.
Mit freundlichen Grilen
im Auftrag

T
KLewed Zun

Renée Zwingmann

TOB 9: Industrie- und Handelskammer vom 06.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 10 Landesamt fiir innere Verwaltung M-V

Abwagung

Abstimmung

Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-VYorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Lansasami fr innesa Varwaliung Macklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 36, 19018 Schwarin

Stadt Ueckerminde

pearbeitet von:  Frank Tonagel

Bau-und Ordnungsamt Telefon: (0365) SBA-56260

Am Rathaus 3 Fax: ((355) SEE-48256255

DE-17373 Ueckerminde E-Mail: raumbezugdlalv-my.de
Intermet; Ftp: v [wermma-mv_de
AZ 31 - TOEB201900850
Schwern, den  21.10.2019

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Ueckerminde ; B Plan Nr.d44 Wohnen am Siedenfeld

Ihr Zeichen:

Anlage: Merkblatt dber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagenneize des Landes Mecklenburg-Yorpommern. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Frank Tonagel

TOB 10: Landesamt fiir innere Verwaltung M-V vom 21.10.2019

Stellungnahme ohne Bedenken

Der Landkreis wurde am Verfahren beteiligt.
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& A&S GmbH Neubrandenburg Stadt Seebad Ueckermiinde
architekten . stadtplaner . ingenieure Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld”

Stellungnahme Nr. 11 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Abwagung Abstimmung
Geologie M-V

Von: toeb@lung.mv-regierung.de [mailto:toeb@Ilung.mv-regierung.de] TOB 11: Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V hat
Gesendet: Mittwoch, 13. November 2019 07:12 keine Stellungnahme abgegeben

An: bauamt.rathaus@ueckermuende.de

Betreff: 19381, Bebauungsplan Nr. B-44 "Wohnen am Siedenfeld" der Stadt Seebad Ueckermiinde

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten

Unterlagen vom 17.10.2019 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer
Zusendung des Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem

Protokoll der Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.
Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Kathrin Fleisch

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
Dezernat Personal, Haushalt

Goldberger Strale 12

18273 Glistrow

Tel. 03843/777-134

Fax 03843/777-9134
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 12.1 Deutsche Telekom Technik GmbH

Abwagung

Abstimmung

III L | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
A Fowaer Farst |, 17004 Burg Stasgand
Stadt Seebad Ueckerm(inde
Postfach 1145

17368 Ueckerminde

Az.: 360/fe/behr

258042@'52{]19 (bitte immes angeben), PT1 23, PPB 7, Marie Hundt

+49 30 8353 TH255; Fax; +49 30 8353 78519

02.12.2019

Bebauungsplan Nr. B-44 "Wohnen am Siedenfeld” der Gemeinde Usckermiinde

Sehr geehrter Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Net;zeigem[imerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtiot, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG,
deren Lage aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Fiir die telekommunikationstechnische Erschliefung wird im Zusammenhang mit dem oben
genannten Bebauungsplan eine Enweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erfordarlich.

Fiir die Planung bendtigen wir frilhestmbglich folgende Angaben, gern auch per Mail:
1. einen genauen Parzellierungsplan des Bebauungsplanes als pdf, Datel

2. die geplanten Wohnungseinheiten (WE) baw. Geschaftseinheiten (GE) pro Grundstiick
JHaus

Wird ein weiterer Anbieter fir Telekommunikationsdienste den B-Plan erschiiefien?

& oW

Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des Erschliefungstragers an.

n

Geplanter Ausflhrungszeitraum

6. Neue Straftenbezeichnung mit Hausnummern im B-Plan Gehiet

TOB 13: Deutsche Telekom Technik GmbH vom 02.12.2019

Die Hinweise den Bauleitplan betreffend sind bereits im Entwurf des

Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationsleitungen (TK-linie) der

Deutschen Telekom AG.

Der Hinweis auf eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist bereits in

der Begrindung enthalten.
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& A&S GmbH Neubrandenburg Stadt Seebad Ueckermiinde
architekten . stadtplaner . ingenieure Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld"

Stellungnahme Nr. 12.2 Telekom Abwagung Abstimmung

Eine Entscheidung, ob ein Aushau erfolgt und wenn ja, in welcher Technologie {Glasfaser oder
Kupfer), der Ausbau im B-Plan erfolgen wird, konnen wir erst nach Prisfung der Wirtschaftlichkeit
und einer Nutzenrechnung treffen. Aus diesem Grund bendtigen wir die Aussagen zu den
angegebenen Punkten mindestens & Monate vor Baubeginn.

Wichtig fiir die telekammunikationstechnische Grundversorgung des B-Plan Gebietes ist es, dass
uns durch die Gemeinde, so friih wie maglich, die neuen Straflenbezeichnungen und
Hausnummern bekanntgegeben werden.

Die Hinweise zur ErschlieBung des Gebietes werden in der weiteren konkreten

Im Vorfald der ErschlieBung ist der Abschluss eines Erschligfiungsvertrages mit dem . .. .
s . 9 Bauvorbereitung berlcksichtigt.

Erschliefiungstrager (Bautrdger) notwendig.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschafllichen Gesichtspunklen fur die
telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der Anbindung des
Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrger eforderlich werden kann.

Fiir die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstharkeit zu gewéhrleisten.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frilh wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GrmbH, T NL Ost, Rs.PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, Mail: T-NL-NC-PTI-23 PM L&telekom.de angezeigt werden.

Bei der BauausfOhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden {z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien maglich ist. Es ist deshalb
erfarderlich, dass sich die bavausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn dber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfithrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der der Deutschen

- Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PT| 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard,
informiert.
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Stadt Seebad Ueckermiinde

Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld”

Stellungnahme Nr. 12.3 Telekom

Abwagung

Abstimmung

02122019
Stadt Seebad Ueckermiinde
3

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen® bzw. dem ,Merkblatt dber Aufgrabung Fremder®
kannen von den ausfithrenden Firmen nur noch kostenpflichti per Mail unter;

Planauskunft.nordost@telekom.de gestellt werden.

Daher empfehlen wir die kostenfreie Maglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:
https://trassenauskunft 1A I

Wie sie Kabelschéden vermeiden und wie sie reagieren missen, wenn es zu einer Beschadigung
kommen, finden sie in unserm ,Infoflyer fiir Tiefbaufirmen”. Hier empfehlen wir die App , Trassen
Defender®, um schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die
Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist 2u beachten,

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandarte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1889; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer
Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko flr die Telekommunikationsfinie
besteht.

Wir michten Sie bitten, den Erschlieflungstriger auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den oben genannten
Kontakimaglichkeiten zur Verfigung. Diese Planunterlage sind nur flr interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Grifien

T & iA. //Vﬂ”{"”{/
K. Riwaldt i M. Hundt

Anlagen

1 Ubersichtsplan

1 Kabelschutzanweisung

1 Infaflyer fiir Tiefbaufirmen

| Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver und Entsorgungsanlagen

Die Stadt gibt dem ErschlieBungstrager die Stellungnahme zur Kenntnis.
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Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 12 - Plan Telekom

Abwagung

Abstimmung

P
g
i Y otk
\ i ~
I

r

i -

i
b

ATVh-Bez.: I Kein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr.: I Kein aktiver Aufirag

TINL JOst = .
— Ubersichtsplan
ecklenburg-Vorpommern 268042-201 g
ONB | Ueckermiinde
Bemerkung: Ueckermiinde AsB 1
""" q" oo VsB 397TEB Sicht Lageplan
TTRC O P z
Name SR Mafistab | 1:1000
Datum | 02.12.2015 Blatt 1
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& A&S GmbH Neubrandenburg Stadt Seebad Ueckermiinde
architekten . stadtplaner . ingenieure Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld”

Stellungnahme Nr. 13.1 E.DIS Netz GmbH Fiirstenwalde Abwagung Abstimmung

TOB 14: E.DIS Netz GmbH Fiirstenwalde vom 12.06.2019

e.dis
s Der Hinweis wird beachtet. Er betrifft nicht die Bauleitplanung.

EI5 Netz GmbH, Postlach 1443, 15504 Firstenwalde/Spree

Stadt Seebad
Ueckermiinde

Bau- und Ordnungsamt
Postfach 1145

17368 Ueckermilnde

G—

Torgelow, 12. Juni 2019

Bebauungsplan Nr.: B-44 "Wohnen am Siedenfeld"
Vorg Nr.: TOR/509/2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 17. Oktober 2019 und teilen

Ihnen mit, dass vorbehaltiich weiterer Abstimmungen zur Sicherung Fir den Anschluss des Baugebietes ist eine elektrotechnische ErschlieRung
unseres vorhandenen Anlagenbestandes gegen die o. g. Planung .

keine Bedenken bestehen. nOtW.end'g- )

Die vorhandenen Anlagen sind ausgelastet. Fur den Anschluss des Da die vorhandenen Anlagen der E.DIS Netz GmbH ausgelastet sind, plant der
Baugebietes ist eine ErschlieBung notwendig. o Versorgungstrager im Bereich Chausseestralle bis Siedenfeld Abzweig
Im Bereich Chausseesirale bis Sisdsnfeld Abzweig Reperbahn ist ein Reeperbahn die Errichtung einer Transformatorenstation. Von dort wird ein

Standort fir eine Transformatorenstation notwendig. Von dort wird ein . . .
Niederspannungskabel in das Baugebiet gelegt. Niederspannungskabel in das Baugebiet gelegt.

Die Begrindung Punkt 1.6 wird entsprechend ergéanzt.
Im dargesteliten Baugebiet befinden sich keine Leitungen und Anla-
gen unseres Unternehmens. Jedoch im angrenzenden Bereich. Sollte
eine Umlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen
rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind.
Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir
die Umlegung unserer Anlagen unterbreiten. Im Rahmen vorhaben-
konkreter Planungen halten wir deshalb eine Ricksprache mit uns fiir
erforderlich.

Als Anlage Ubersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem einge-
tragenen Strom-/Gasleitungs- Anlagenbestand. Diese Unterlage die-
nen als Information und nicht als Grundlage zum Durchfilhren von
Bauarbeiten.
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Stellungnahme Nr. 13.2 E.DIS Netz GmbH Fiirstenwalde

Abwagung

Abstimmung

Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor
Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden Ihnen die erforderlichen
Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.

Bei Emeuerungs- und Erweiterungsmaflnahmen im Niederspan-
nungsnetz werden innerhalb geschlossener Bebauungen grundsatz-
lich Kabel verlegt. Dabei ist unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit
nicht davon auszugehen, dass auch vorhandene Ortsnetze in Freilei-
tungsbauweise generell verkabelt werden.

Der Ausbau des Mittelspannungsnetzes erfolgt auflerhalb von Ort-
schaften aus Kostengriinden grundsétzlich in Freileitungsbauweise,
wahrend innerhalb geschlossener Bebauungen Kabel verlegt werden.

Fir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mit-
telspannungsnetze entsprechend der angemeldeten Leistung und der
jeweils geforderten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert
und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet.

Vorzugsweise werden dafiir vorhandene bzw. im dffentlichen Bau-
raum befindliche Leitungstrassen genutzt und Maglichkeiten der koor-
dinierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen ge-
priift.

Fiir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grundsatz-
lich Grundstiicke, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, ge-
nutzt.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen uns keine konkreten Bebauungsplane
vor, so dass es uns nicht maglich ist, Uber perspektivisch bendtigte
Flachen fur neue Trassen bzw. Stationsstandorte Aussagen zu treffen.

Auf jeden Fall sollten bei zuktinftigen Planungen unsere vorhandenen
Leitungstrassen und Stationsstandorte berlicksichtigt und gesichert
werden.

Nachfolgend méchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in
der N&he und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis ge-
ben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich berlick-
sichtigen méchten:
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Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 13.3 E.DIS Netz GmbH Fiirstenwalde

Abwagung

Abstimmung

e.d1is

1. JHinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabel-
anlagen der E.DIS Netz GmbH"

2. LHinweise und Richtlinien zu Baum pflanzungen in der Nahe von
Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH"

3. .Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS
Netz GmbH" und Hinweise (ber das Verhalten bei Beschadi-
gungen an Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH"

Fir Riickfragen stehen(t) lhnen in unserem Standort des Regional-
bereiches unsere(r) Mitarbeiter/in gern zur Verfliigung.

Ansprechpartner flir Stromversorgungsanlagen ist:
Herr Karberg. Telefon 03976 / 2807-3512
Ansprechpartner fir Gasversorgungsanlagen ist:
Herr Rosenow. Telefon 03876 / 2807-3477

Mit freundlichen Griifen

E.DIS Netz GmbH

=

i‘g > ﬁ‘-‘?‘ fu.‘....n—..
Dietrich Fischer Jorg Karberg \
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Stellungnahme Nr. 13.4 E.DIS Netz GmbH Fiirstenwalde

Abwagung

NB4210 04
HAYFsY [ 120 40

L v

T J#‘——_————ﬁ-"#

100
g4
NAYFaY [ 73

e dis E.DIS Netz GmbH 1-500
Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.
| | MNachdruck oder Vervialfalti ge nur mit Genehmigun; s Eigentimer: =

Kartenname: 3436-5954A34 ia:ﬁtfe Ononsteil:  Usckerminde f Usckesmonde

Ausgabenr.: 3394358 B StomMs Strasse: Siedenfeld

B SromNS Bemerkungen:
B Femmelde

Benutzer: 9168 §Z§«"§
Ausgabedatum: 28102019 TashD

Saasanial

Abstimmung
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Stellungnahme Nr. 14 Bergamt Stralsund Abwagung

Abstimmung

TOB 14: Bergamt Stralsund vom 29.10.2019

Stellungnahme ohne Bedenken

Bergamt Stralsund

Bargamt Stralaund
Posifach 1138 - 18401 Stratung

Stadt Seebad Ueckermiinde SiNgERAne=t Bearb.: Her Blietz
Bau- und Ordnungsamt I Fon:  03831/612141
4L I Fan: 03831 /612112

Am Rathaus 3 - Mail. O Blistz@ba.my-regisring.de
17373 Ueckerminde e

www. bergami-mv.de

Fieg.Nr. 307413

Az. 512/13075/457-18
Ihr Zaichen ¢ vom Midn Zeichen / vom Tededon Datum
10172019 B 612141 10f2%/2018

360Mebehr

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Malinahme
Bebauungsplan Nr. B-44 "Wohnen am Siedenfeld" der Stadt Ueckermiinde

berihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zusténdigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fiir den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Glickauf
Im Auftrag

y

Olaf Blieh(
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architekten . stadtplaner . ingenieure Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld”
Stellungnahme Nr. 18 Wasser- u. Bodenverband ,,Uecker-Haffkiiste“ | Abwagung Abstimmung
TOB 18: Wasser- und Bodenverband vom 18.10.2019
t. wvecker-Haffkig,
Wasser- und Bodenverband & Stellungnahme ohne Bedenken
,Uecker-Haffkiiste” & /
-Korperschaft des ffentlichen Rechts- B
2 C’Ex‘kerm"us&
Wasser- und Bodenverband Uecker-Haffkiiste” Kastanienallee 1a
Kastanienallee 1a,1737; Ueckerminde 17373 Seebad Ueckerminde

Tel.: 039771/ 24303

Stadt Seebad Ueckerminde wbv-ueckermuende@wby-mv.de

Am Rathaus 3

Geschaftsfihrer: Herr Kriiger

Durchwahl; 0389771 /53533
17373 Ueckermiinde Verbandsingenieur. Herr Uecker
Durchwahi; 039771 / 53532
Verbandskauffrau:  Frau Riske
Durchwah: 039771 /24303
Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom: Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Ueckerminde, den
360/fe/behr, 17.10.2019 45/19 Ue 18.10.2019

Bebauungsplan Nr. B-44 , Wohnen am Siedenfeld” und értliche Bauvorschriften
hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der o. g. Mainahme werden keine Gewssser oder Anlagen 2. Ordnung, die sich in der
Zustandigkeit des Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker-Haffkiiste* Ueckermiinde befinden,
beriihrt.

Aus Sicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker- Haffkiiste" Ueckerminde steht dem
Bebauungsplan Nr. B-44 ,Wohnen am Siedenfeld” der Stadt Seebad Ueckermiinde nichts
entgegen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfliigung.

Mit freundlichen Grillen
Im Auftrag

et S L

M. Uecker
Verbandsingenieur
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Stellungnahme Nr. 19 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Abwagung Abstimmung
Vorpommern

TOB 19: Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom

Amt fiir Raumordnung und 23.08.2019

Landesplanung Vorpommern
- Der Amtsleiter -

Landesplanerische Zustimmung
17489 Greifswald, Am Gorzberg, Haus 8
Telefon 03834 514939-0/ Fax 03834 514939-70
E-Mail: poststelle@afrivp.mv-regierung.de

I- ] Bearbeiter: Herr Szponik
Telefon: 03834 514939 22
Stadt Seebad Ueckermiinde E-Mail: d.szponik@afrivp.mv-regierung.de
AZ: 110/ 506.2.75.136.2 / 125/19
Bau- und Ordnungsamt Datum: 23.08.2019

Am Rathaus 5
17373 Ueckermiinde

L
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom
360/fe/behr 01.07.2019

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 360

Bebauungsplan Nr. B-44 ,,Wohnen am Siedenfeld“ der Stadt Seebad Ueckermiinde,
Landkreis Vorpommern-Greifswald (Posteingang: 11.07.2019; Entwurfsstand: 06/2019)
hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Vorhaben soll ein reines Wohngebiet von 0,7 ha flr bis zu 16 Wohneinheiten
entwickelt werden. Der Standort schlieBt an die bebaute Ortslage an und wurde zuvor als
Hausgarten genutzt. Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Planbereich eine
Wohnbauflédche dar.

Die Stadt Ueckermlinde hat gemaR Programmpunkt 3.2 (3) des Landesraumentwicklungs-
programms Mecklenburg-Vorpommern (LEP 2016) die Funktion eines Mittelzentrums und
tibernimmt damit auch die Aufgabe fiir eine Sicherung von Wohnbauflachen (4.2 (1) LEP
2016). Eine Entwicklung von vorgenutzten Flachen, wie mit der angezeigten Planung
angestrebt wird, folgt der landesplanerischen Zielsetzung einer auf die
Innenentwicklung ausgerichteten Orts- und Siedlungsentwicklung gemaB 4.1 (5) LEP
2016 und ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag 2

D e

David Szponik
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Stellungnahme Nr. 23 Stadt Torgelow

Abwagung

Abstimmung

Stadt Torgelow

Die Biirgermeisterin

NG

Postanschrift:  Postfach 1151 17351 Torgelow Amt Bauamt

Hausanschrift: BahnhofstraBe 2 17358 Torgelow

Ansprechpartner Zimmer
Stadt Seebad Ueckermiinde Helke _Gottschalk Ll
5 Telefon: 03976 252-168
Bau- und Ordnungsamt ;
Frau Steffi Fetting L L 03978 doaana
E-Mail bauamt@torgelow.de

Am Rathaus 5
17373 Ueckermiinde

Internet: www.torgelow.ds

Datum und Zeichen Three Schraibens Mein Zeichen (bei Schriftwechsel anaeben) Datum
17.10.2019/ 360/fe/behr Az.: 00.612603qt 21.10,2019

Entwurf des Bebauungsplans Nr. B-44 "Wohnen am Siedenfeld” in Ueckermiinde
hier: Stellungnahme der Stadt Torgelow

Sehr geehrte Frau Fetting,

zu dem im Betreff genannten Entwurf des Bebauungsplans Nr. B-44 ,Wohnen am Sieden-
feld” in Ueckermiinde und der drtlichen Bauvorschriften sowie den Entwurf der Begriin-
dung hat die Stadt Torgelow

keine Anregungen vorzubringen.

[ folgende Anregungen vorzubringen:

Mit freundlichen GriiBen

L, i,

Kerstin Pukallus
Blargermeisterin

TOB 23: Stadt Torgelow vom 21.10.2019

Stellungnahme ohne Bedenken

N:\2018B089-Ueckermiinde\40\Doc\2020-Abwagung-Tabelle_Siedenfeld.docx




& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde

Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 24 Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V

Abwagung

Abstimmung

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales

Mecklenburg-Vorpommern
Arbeitsschutz und technische Sicherheit
- Regionalbereich S0d -

Standort Meubrandenburg

| Landesamt fir Gasundhai und Sozialas Meck e W orpoeTE -l|
An der Hocheiaile 1, 17038 Meubsandenburg

bearbeitet von: Frau Jungstand

Seebad Stadt Ueckermiinde
Am Rathaus 5 Telefon: (0305) 380 - 59652
17373 Ueckerminde E-Mail: Karin.Jungstand

Eagus mv-regierung.de
LAGUSS021-1-22661-15-2019

MNeubrandenburg, 21.10.201%

Stellungnahme des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Neubrandenburg

Entwurf des Bebauungsplans Nr. B-44 Wohnen am Siedenfeld®, der Stadt Seebad
Ueckermiinde vom August 2018

Ihr Schreiben vom 17.10.19
|hr Zeichen: 360/fe/behr

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht des Landesamtes filr Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz
und technische Sicherheit—Neubrandenburg-, bestehen keine Bedenken und Hinweise
zum eingereichten Entwurf des Bebauungsplans, da von unserem Amt wahrzunehmen-
de &ffentliche Belange durch den vorgelegten Entwurf nicht berlhrt werden,

Mit freundlichen Grilten
im Auftrag

) e
Leer e
Jungstand

TOB 24: Landesamt fiir Gesundheit und Soziales vom 21.10.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 25 Deutscher Wetterdienst

Abwagung

Abstimmung

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand B ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potsdam Finanzen und Service
Ansprechpariner: Geschaftszeichen:
. . Carsten Schneider PB24PD/18.01.03/
gmngeaandel Telefon: 260-2019

Stadt Seebad Ueckermiinde
Postfach 1145
17368 Ueckermiinde

068 8062 5171 Fax:
E-Mail: 069/8062-11919
Carsten.Schneider@dwd de

UST-ID: DE221793973

Stahnsdorf, 12. November 2019

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. B-44 ,Wohnen am Siedenfeld” und 6rtliche Bauvorschriften

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméR
§ 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 17.10.2019
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Trager 6ffentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. B-44 ,Wohnen am Siedenfeld” der Stadt
Seebad Ueckermiinde und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den offentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.
Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Sofern Sie for Viorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fur die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fir die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. a. benotigen, kénnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren

Far Rickfragen stehen lhnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Leiter Verwaltungsbereich Ost

TOB 25: Deutscher Wetterdienst vom 12.11.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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& A&S GmbH Neubrandenburg Stadt Seebad Ueckermiinde
architekten . stadtplaner . ingenieure Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld”

Stellungnahme Nr. 26.1 Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Abwagung Abstimmung
Technik der Polizei

TOB 26: Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei vom

18.10.2019

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

Die Hinweise werden beachtet.

LPDK -, Ponttach 1R Schwesn

Stadt Seebad Usckermiinde bearbeitet van Frau Thismann-Grofll

Postfach 11 45 Telefan: D385 | 2070-2800

17368 Ueckerminde Telefax: OGRS } 2070-2196
E-Mait abdeiungE phi-my. de

Mstenzeichen: | P Ana-TOS-§227-2019
Schwerin, 18, Oktober 2019

Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. B-44 "Wohnen am Siedenfeld”

Ihre Anfrage vom 17.10.2019; |hr Zeichen: 380/fe/behr

Sehr geahrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V um
Stellungnahme als Trager 6ffantiicher Balange.

Aufgrund des odrtlich begrenzten Umfangs Ihrer Mainahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-\ als obera Landesbehdrde nicht zustandig.

Eitte wenden Sie sich beziglich der dffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschuiz an den . -
als untere Verwaltungsstufe drtlich zustdndigen Landkreis bzw. zustindige kreisfreie Stadt. Der Landkreis wurde am Verfahren bete”'gt-

AuBerhalb der dffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Meckienburg-Vorpommemn
Munitionsfunde nicht auszuschlieben sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr filr die Einhaltung der Sffentlich-rechtlichen Vorschriften
wverantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen dber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuhalen.

Konkrete und akluelle Angaben dber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) Im ZuQe der ErSCh“eBungSplanung wird durch den ErSChIIeBungStrager die

der in Rede stehenden Fléche erhalten Sie gebGhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Kampfmittelbelastungsauskunft eingeholt.
LPBK M-V,
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 26.2 Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei

Abwagung

Abstimmung

Auf unserer Homepage www brand-kats-myv.de finden Sie unter Munitionsbergungsdienst” das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Ober die notwendigen Angaben,
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

leh bitte Sie in Zukunft diese Hinweise 2u beachien.

Mit freundlichen GriBen
im Aufirag

gez. Cornelia Thiemann-Grol
[elekiromisch versand!, giitig ohne Unberschrifl)
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld”

Stellungnahme Nr. 27.1 GDMcom GmbH Leipzig

Abwagung

Abstimmung

Stadt Seebad Ueckerminde Arsprechpartrer  Frank Libnes
Steffi Fetting el D341/3504-422
" Lo E-ail leitungsauskunftfgdmeom, de
173684 rmiinde Unger Zeichar Reg.-hr.: 14447,/19
PE-Nr.; 1612919

Reg.-hlr. bei westenem Schriftverkehe
Bitts unbedingt angeben!

Doaturr 22.10.2018

Bebauungsplan Nr. B-44 "Wohnen am Siedenfeld” und drtliche Bauvorschriften der Stadt
Seebad Ueckermiinde

Ihre Anfragefn : :
: an: Thr Zeichen:
E-Mail  17.10.201% GDMOOM  360Ta/behr

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage{n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreibes:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mibH (Metzgebiet Thuringen- Schwaig b.

Sachsen) 1 Nirmberg nlcht betraffen Auskunft Allgemeln
GasLINE Telekommunikationsnetzgeselischaft deutscher " . .
Gasversorgungeuntamehmen miH B Co. KG Straelen nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH = Leipzig nicht betraffen Apskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*E0Moom st flr die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zustandig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber, Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhangen.

I} Die Farngas Metzgesellschaft mbH (,FG™) ist Egentiimer und Betresber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiringen-Sachsan GmibH
[.FGT"), der Erdgaswersargungsgessischaft Thiringen-Sachsen mioH (EVE) bew. der Erdgastrensportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH {ETS).

I Wir welsan darauf hin, dass die Thnen ggf. als Bgentiimenin wan Energieanlagen bekannte WNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzlg, m
Zuga gesetzhcher Viarschriften zur Entflechiung varbial integrierter Energleversorgungsuntarnehmen zum 01.02,2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbangich Metz” zuzuardnendan Energieanlagen auf die ONTRAS — YNG Gastranspart GmbH {nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastranspart GrmbH) und ibr Eigentum an den dem Geschiiftsbereich Speicher” nuzuardnenden
Energisanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Dhertragen hat. Die VNG — Werbundnetz Gas AG st damit racht mehr Eigentimerin
won Energieaniagen.

Diess Ayskunft gilt nur fiir den dargestellten Bergich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betrelber gerechnet werden muss, bel denen weitere
Auskiinfte sinzuholen sind!

TOB 27: GDMcom GmbH vom 22.10.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr. 27.2 GDMcom GmbH Leipzig

Abwagung

Abstimmung

Bitte prifen Sie, ob der dargesteflte Bereich den Threr Anfrage enthalt.

¥ G

Karte: onmaps £4e0fass-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WG58 - Geographesch (EPSG:4326) 53.736532, 14.036204

Freundliche Grile
GDOMeoom GrmbH

-Diases Schreiben it ohne Unbarschrift glitig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https:/fportal. bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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& A&S GmbH Neubrandenburg Stadt Seebad Ueckermiinde
architekten . stadtplaner . ingenieure Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld"

Stellungnahme Nr. 27 Anlage GDMcom GmbH Leipzig Abwagung Abstimmung

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Batreff:  Bebauungsplan Nr. B-44 "Wohnen am Siedenfeld” wund drtliche
Bauvorschriften der Stadt Seebad Ueckermiinde

Reg.-Nr.: 14447719

PE-Nr.: 16129/19

ONTRAS Gastransport GmbH

Ee Ischaft mbH ehiet Thifringen-Sachsen
WNG Gasspeicher GmbH

En icher Petssen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Antagen und keine 2urzedt lufenden Planungen ders oben genannten
Anlagenbetreiber/s,
Wir haben keine Einwinde gegen das Vorhaben,

Diese Zustimmung glhwrbehalﬂlchdernnchau!sl:ehmden Priifung, ob Anlagen der oben genannten

Anlagenbetreiber von Ki hmen auBerhalb des Plangebietes berlihrt werden.

Die aufgefiihrten Anhgmbmlher, slnd deﬂmlh weiterhin an der Planung dieser Malinahmen zu
beteiligen.

Auflage:

Softte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dangesteliten
Planungsgrenzen Uberschreiten, 5o ist s notwendig, eine erneute Anfrage durchzufuhren,

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen vorgesehen sind, hat durch den Bawausfuhrenden rechizeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine emeute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikation lischaft deutscher Gaswersol sunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sle, dass GOMcom nur fr einen Tell der Anlagen dieses Betralbers fir Auskunft zustandig (st Im
angefragten Bereich befinden sich keine van uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf.
muss aber mit Anlagen des oben genannten baw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern nicht bereits erfolgh, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgeselischaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
Uber das Auskunftsportal BIL (https:/fportal. bil-letungsauskunft.de)

fi I i

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kinnen, fir die GDMoom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Scheeiben ist ahne Unterschrift gidtig. —
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& A&S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld”

Stellungnahme Nr. 27 Plan GDMcom GmbH Leipzig

Abwéagung

Abstimmung

.~ GDMcom

1612919

Rog.-Nr: 14447119
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Stadt Seebad Ueckermiinde

& A&S GmbH Neubrandenburg
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stellungnahme Nr. 30 Landesverband der jiidischen Gemeinden M-V | Abwagung Abstimmung
& TOB 30: Landesverband der jiidischen Gemeinden M-V vom 25.10.2019
LANDESVERBAND

DER JUDISCHEN GEMEINDEN IN Der Hinweis wird beriicksichtigt.

MECKLENBURG-VORPOMMERN

KORPERSCHAFT DES GFFENTLICHEN RECHTS

Crengesr Moow 12
I M0FF SCHWERIN
TEL 0385 558 73 45
FAXDZRT 50 GO 08P

Seecbad Stadt Ueckermiinde |
Bau- und Ordmungsamt |
Frau Fetting

Postfach 1145 L

17368 Ueckermiinde .77 2oid Rostock, 25.10.19

Bebauungsplan Nr. B-44  Wohnen am Siedefeld”
Thr Schreiben vom 14.10.19

Sehr geehrte Frau Fetting, Folgender Hinweis wird in die Begriindung unter Punkt 1.6 aufgenommen:
hiermit mochte ich Thnen mitteilen, dass wir generell keine Bedenken erheben, solange kein Es ist nicht bekannt, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches ein jiidischer
judischer Friedhof betroffen ist Friedhof befunden hat.

Sollten jedoch wéhrend der Bauarbeiten Entdeckungen gemacht werden, die

Sollten withrend der Bauarbeiten Entdeckungen gemacht werden, die darauf hinweisen, dass , , . , . R,
darauf hinweisen, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches ein jidischer

sich an dem von Ihnen bearbeiteten Ort ein jidischer Friedhof oder Teile davon befunden

haben konnte, informieren Sie uns bitte umgehend, damit wir entsprechende Mafnahmen ein- Friedhof oder Teile davon befunden haben kbnnten, ist der Landesverband der
leiten kimnen e g , ,

judischen Gemeinden in Mecklenburg —Vorpommern umgehend zu
Bei Riickfragen stehe ich Thnen gern zur Verfiigung, informieren.

Mit freundlichen GriiBen

L o
~ erfiitzki

Vorstandsmitglied

Verantwortlicher fiir Friedhofsfragen
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& A&S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Stadt Seebad Ueckermiinde
Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld*

Stellungnahme Nr.32 Bundesanstalt fiir Inmobilien

Abwagung

Abstimmung

Von: Stach, Andrea <Andrea.Stach@bundesimmobilien.de>
Gesendet: Freitag, 11. Oktober 2019 10:02

An: A&S GmbH

Betreff: Stadt Ueckermiinde - ErschlieBung Wohngebiet "Am Siedenfeld”

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der o. g. TOB-Beteiligung sind die Belange der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben nicht betroffen.

Insofern habe ich keine Bedenken oder Anregungen vorzutragen.
Vielen Dank fiir Ihre Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Stach

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

- Anstalt des offentlichen Rechts -

Direktion Rostock - Sparte Facility Management
Abteilung Gewerbliche Liegenschaften
Bleicherufer 21, 19053 Schwerin

Telefon: +49 (0) 385 5182 242

Fax: +49 (0) 385 5182 222

Mailto: Andrea.Stach@bundesimmabilien.de

Die Datenschutzerkldrung der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben finden Sie unter:
www.bundesimmobilien.de/datenschutz.

TOB 32: Bundesanstalt fiir Inmobilien vom 11.10.2019

Stellungnahme ohne Bedenken
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SATZUNG DER STADT SEEBAD UECKERMUNDE

Bebauungsplan Nr. B- 44 "Wohnen am Siedenfeld"
(Einbeziehung von Aulienbereichsflachen, § 13b BauGB)

Aufgrund des § 10 i.V.m. §§ 13a und 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr.
72 vom 10.11.2017 S. 3634) sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Nr. 19 vom 30.10.2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.November
2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde am
............. 2020 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. B-44 "Wohnen am Siedenfeld" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie den értlichen Bauvorschriften erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Gemarkung Ueckermiinde g y

. Y7.54 /
L 4

1.32

v

76 . 1 R4

Die StraBenbegrenzungslinie der privaten
Verkehrsflache- Verkehrsberuhigter Bereich ist
mit der StralBenbegrenzungslinie der offentlichen
Verkehrsfldche der Stral3e Siedenfeld identisch.

52
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1.22 \, : /

UBHW 210 mNHN e e g

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

% 1,15 b > 0 ~N .
WR 1] A NS i Sy 1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB
Y\ ’ L/ L ) N
A / S~ . ! ~ N\\ WR Reines Wohngebiet § 4 BauNVO
0,25 o ' . =~ S X Ty 45
’ y / o ~ A 0,25 Grundflachenzanhl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
TH 8,10m dber NHN ) ) ~ 20, 4
FH 9,60m (iber NHN (28 g .19 ' S/ i N . 115 b N Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall § 18 BauNVO
) N A \ood
A / % 59 v \\ . . ‘} > TH 8,170m ii NHN  Traufhohe als Hochstmald § 16 BauNVO
A < ~ \ 2 Uber Bezugspunkt NHN
5 Eiche. 9 : \ >
A * 1.29 * \ . o i O iyl . o ) )
- Fur 5 der / . VTS FH 9,60m (i NHN Firsthéhe als Héchstmald Gber

Bezugspunkt NHN

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO

——— Baugrenze

(0]

i

3. Verkehrsflachen

offene Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

Stellung baulicher Anlagen

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
p- private Verkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich
4. Nachrichtliche Ubernahme

©

§ 9 Abs. 6 BauGB

gesetzlich geschitzter Baum § 18 NatSchG AG M-V

[ORRRXXXRXXX Y Hochwasserrisikogebiet Stettiner Haff DEMV_RG:968 CW,
% XX@(W & BHW=2,10m i NHN, gleichzeitig Flache bei der besondere bauliche

SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich ist
(BHW- Bemessungshochwasser)

5. Sonstige Planzeichen § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. B- 44

3,00

“— @ Abbruch von geschiitzten Badumen

Bemallung in Meter

Planzeichen der Kartengrundlage
vorhandene bauliche Anlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEXT (TEIL B)

1. Art und MaB der Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

1.1 WR - reines Wohngebiet
Es gilt der § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Das reine Wohngebiet dient ausschlief3lich dem Wohnen.

1.2 Im reinen Wohngebiet sind die nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen, nicht zulassig.

1.3 Im reinen Wohngebiet sind alle nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, sowie die

nach § 3 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und

Pflege ihrer Bewohner dienen, ausgeschlossen.

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird mit einer Flache von 700 m? bestimmt.

Es sind maximal zwei Wohnungen in den Wohngebauden zulassig.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflaiche § 23 Abs. 5 BauNVO

Zwischen der stralRenseitigen Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Nebengebaude im Sinne des

§ 14 BauNVO, Garagen und Carports nicht zulassig.

MafRnahmen zum Schutz gegen Hochwasser § 9 Abs. 1 Nr.16 ¢ BauGB

3.1 Innerhalb der Flache fiir besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Hochwasser ist zum Schutz vor
Hochwasser bei baulichen Anlagen die Mindesthéhe der Oberkante der Erdgeschossfulibdden von 2,15 m liber
NHN einzuhalten.

3.2 Fir die Bebauung bis mindestens 2,15 m tiber NHN sind geeignete bauliche MaRnahmen (z.B.
Gelandeerhéhung, Verschlusseinrichtungen in Gebaudedffnungen, wasserdichtes Mauerwerk, Verzicht auf
Unterkellerung) vorzusehen.

MN_\_\
S0 o

d

4.0 Pflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 5.

4.1 Pro Baugrundstiick sind auf einer Flache von mindestens 20 m? Straucher heimischer Arten zu pflanzen und 5.1
dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist auf gleicher Art in gleichem Umfang zu ersetzen. 5.2
Pflanzliste - Vorschlag: Schneeball- viburum opulus, Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina),
Beerenstraucher, Weigelie (Weigelia in Sorten), Sommerflieder (Buddleja in Sorten), Salweide (Salix in Sorten). 53

4.2  Als Ersatz fir die Fallung von geschiitzten Baumen ist je angefangene 380 m? Hausgrundstiicksflache ein 54
hochstdmmiger einheimische Laubbaum (Stammumfang 14 - 16 cm oder/und regionaltypischer 55

Obstbaum- Stammumfang 12 - 14 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
5.6

Flursticksgrenze @ Laubbaume & Abbruch
52
5 Flursticksnummer % Nadelbdume % Abbruch

1.45 Héhenpunkt Gber Bezugspunkt NHN ~vvuy Zaun
Nutzungsschablone [Baugebiet Zahl der zulassigen Vollgeschosse
Grundflachenzahl [Bauweise

maximale Traufhohe in Meter Gber NHN
maximale Firsthohe in Meter Gber NHN

KARTENGRUNDLAGE

Lage- und Héhenplan der Gemarkung Ueckermiinde, Flur 5, Flurstiick 52/5
Vermessungsbiro Dipl.-Ing. (FH) Petra Zeise, Papendorfer Chaussee 2

in 17309 Pasewalk vom 02.10.2018

Lagesystem: ETRS 89, Héhensystem DHHN 92

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Gestaltung von Fassaden - Zulassig ist nur Putz und Vormauerziegel. Holz und andere Materialien sind auf der
Fassade nur bis maximal 40% der Wandflache zulassig.

Doppelhauser sind einheitlich als ein Gebaude zu gestalten.

Décher- Es sind nur symmetrisch geneigte Dacher in den Farben Rot, Rotbraun oder Anthrazit zulassig.
Einfriedungen zum &ffentlichen Stralenraum hin sind nur in einer Héhe von maximal 1,20 m zulassig.

Mauern und vollflachig geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

Innerhalb der Vorgartenflache sind nur maximal 30% befestigte oder bekieste Flachen zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermuiinde hat in ihrer Sitzung am 28.03.2019 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B- 44 "Wohnen am Siedenfeld" im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte durch Abdruck
im"Ueckerminder Stadtreporter" Nr. 07/19 am 12.07.2019.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 01.07.2019 beim Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische Stellungnahme liegt mit
Schreiben vom 23.08.2019 vor .

3. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Die Birger konnten sich vom
22.07.1019 bis zum 05.08.2019 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung informieren.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 26.09.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. B-44 "Wohnen am Siedenfeld" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der von der
Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gemal § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 14.10.2019 und 17.10.2019.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-44, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)

und den ortlichen Bauvorschriften, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.10.2019 bis zum
03.12.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich und im Internet unter

www.Ueckermuende.de/Buerger/Bauen&Wohnen/Bauleitplanung/aktuelleBeteiligungsverfahren
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 18.10.2019 im
Ueckermunder Stadtreporter Nr.10/19 ortsublich bekannt gemacht.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geandert. Entsprechend § 4a Abs. 3 BauGB wurde der
Bebauungsplan Nr. B-44, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den oértlichen
Bauvorschriften , sowie der Begriindung erneut verkurzt ausgelegt und die betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange beteiligt. Die erneute Auslegung erfolgte in der Zeit vom

03.02.2020 bis 17.02.2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich und im Internet unter
www.Ueckermuende.de/Buerger/Bauen&Wohnen/Bauleitplanung/aktuelleBeteiligungsverfahren.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 24.01.2020 im
Ueckermunder Stadtreporter 01/20 ortslblich bekannt gemacht.

8. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am .......... . die vorgebrachten
Hinweise der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Hinweise aus den Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. B- 44 "Wohnen am Siedenfeld" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),dem
Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften, wurde am .......... von der Stadtvertretung der Stadt

Seebad Ueckermiinde als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit

Beschluss der Stadtvertretung vom ................ gebilligt.
Ueckerminde, den ......
Siegel Bilrgermeister
10. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Ueckermiinde, den ...

Siegel Blrgermeister

11. Der Bebauungsplan Nr. B- 44 "Wohnen am Siedenfeld" als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und den 6értlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Ueckermiinde, den ....

Siegel Blrgermeister

12. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. B- 44 "Wohnen am Siedenfeld" und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....... im Uckerminder Stadtreporter ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(88 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu  machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam ................. in Kraft getreten.

Ueckermiinde, den ......

Siegel Blrgermeister

HINWEISE:

1.

2. Sollten sich

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.a. ) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemall § 11 Abs.1und 2 Abs. 1 DSchG des Landes Mecklenburg
-Vorpommern (DSchG M-V, vom 6.1.1998, GVOBILM-V S. 383,392) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal §11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdlligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstellesind gemaly § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

im Falle von Baumalnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur
Mecklenburgische Seenplatte sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern- Greifswald abzustimmen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen werden, sind diese wieder

funktionstiichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

4. Zum Schutz der Vogel ist die Baufeldfreimachung einschlief3lich von Rodungen aufierhalb der Hauptbrutzeit

ausschlieBlich im Zeitraum vom 1.10. bis 28.02. des Folgejahres durchzufiihren.

5. Zum Schutz der Fledermause ist eine O©kologische Baubegleitung vor und wahrend der Eingriffe in den

Hohlenbaum, durch Kontrolle der Baumhéhle auf Besatz im Vorfeld sowie wahrend der Fallung vom Hubsteiger
aus durchzufiihren (ggf. Sicherung von Fledermausindividuen, Sicherung von Héhlenabschnitten, Anleitung bei der
Fallung sowie Ausweisung von Ersatzmallnahmen und Begleitung der Umsetzung von Ersatzmaf3nahmen).

6. Innerhalb der Flache fir besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Hochwasser ist zum Schutz vor

Hochwasser bei baulichen Anlagen die Gebaude sind, in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten. Zur Minimierung des
Gefahrdungspotenzials sind beim Bau und bei der Baudurchfihrung weitere folgende SchutzmafRnahmen zu
berlicksichtigen:

7. Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen (auch Nebenanlagen) gegenuber den Wasserstéanden bis

2,170 m U NHN und entsprechenden Seegangsbelastungen.

8. Bei Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist das BHW

von 2,10 m Gber NHN zu beachten.

9. Der Ersatz fir die Fallung von 14 geschitzten Baumen ist nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes zu erbringen. Fir 10 Bdume sind im Zuge des Fallantrages konkrete Standorte nachzuweisen
oder eine Ersatzzahlung an die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu leisten.
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1.0 ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1 Anlass, Ziel und Verfahren der Planung

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch in der 6ffentlichen Sitzung am 28.03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld“ beschlossen. Gleichzeitig wurde der Beschluss gefasst, den
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemafd §13b BauGB in Verbindung mit §13a
BauGB durchzufuhren.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Abdeckung des Bedarfs an Ein- und
Zweifamilienhausstandorten auf dem ortkernnah gelegenen Standort Siedenfeld.

Planziel des Bebauungsplanes B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld“ der Stadt Seebad Uecker-

munde ist es, auf einer angrenzend an die Ortslage gelegene Aul3enbereichsflache nordlich
der Stral3e Siedenfeld planungsrechtliche Voraussetzungen zur Errichtung von ca. acht ein-
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bis zweigeschossigen Wohngebauden mit bis zu zwei Wohnungen in einem reinen Wohnge-
biet zu schaffen.

Die neue Bebauung soll die vorhandene Bebauung der Stral3e Siedenfeld baulich ergénzen.
Die ErschlieBung wird Gber den Anschluss an die Stral3e am Siedenfeld gesichert.

Da die Grundflache (bebaubare Flache) des Bebauungsplanes weniger als 10.000 m2 auf-
weist, hier eine reine Wohnnutzung geplant ist und sich die Flache an den im Zusammenhang
bebauten Ort anschlief3t, wird das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes entspre-
chend 813b BauGB in Verbindung mit 813 a beschleunigt ohne Umweltbericht durchgefihrt.
Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz ber die Um-
weltvertraglichkeit (UVPG) oder nach dem Landesrecht unterliegen und es bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB soge-
nannten Schutzguter.

Gemal 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren, d.h. die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen.

Durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Belange des Artenschutzes in der
Phase der Bauleitplanung berlicksichtigt.

Mit der Aufstellung des Planes wurde die A & S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld“ umfasst das Flurstick

52/5 der Flur 5 der Gemarkung Ueckermiinde.

Das Plangebiet mit einer Flache von 6.863 m2 liegt im westlichen Stadtgebiet von Uecker-

munde.

Die Flache wurde ehemals fur Hausgarten genutzt, ist von Lauben und Gehélz berdumt und

liegt heute brach.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

- im Norden Garten- und Grinflachen (Flursttick 45, 40, 39/2),

- im Osten durch Wohn-, Wohnneben- und Gartenflache (Siedenfeld 4, Flurstiick 51),

- im Suden durch Wohngrundstiicke (Siedenfeld 5, 6, 7 und 8) und die StralRe Siedenfeld
(Flurstiicke 52/1, 52/2, 52/3, 52/4 und 53, teilweise) und

- im Westen durch Wohn-, Wohnneben- und Gartenflache (Siedenfeld 9, Flurstlick 54).

Alle Flurstiicke befinden sich in der Flur 5 der Gemarkung Ueckermiinde.

1.3 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung Bebauungsplanes sind:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634)
e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)
e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991, Teil 1, S. 58, BGBI. Ill 213-1-6), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBI. I, Nr. 25, S. 1057
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e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVO BIl. M-V S. 503,613), zuletzt ge&andert 815 durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 05.07.18 (GVOBI.M-V S.221, 228)

e Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777) zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 31.07.2019, S. 467)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19.November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Hohenplan der Gemarkung Ueckermiinde, Flur 5,
Flurstiick 52/5 des Vermessungsburos Dipl.-Ing. (FH) Petra Zeise, Papendorfer Chaussee 2
in 17309 Pasewalk vom 02.10.2018, Lagesystem: ETRS 89, Hoéhensystem: DHHN 92

1.5 Ziele Gibergeordneter Planungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm fir die Planungsregion ,Vorpommern* (RREP Vor-
pommern)

Gemall § 1 Abs.4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Das geplante Vorhaben entspricht folgenden im Regionalen Raument-
wicklungsprogramm fur die Planungsregion ,Vorpommern® (RREP Vorpommern) vom
20.09.2010 formulierten Aussagen und Grundsatzen.

4.1 Siedlungsstruktur (1) Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region
soll in ihren Grundzugen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und so-
zialen Bedurfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demogra-
phischen Wandels angepasst werden.

(2) Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen, kulturellen,
sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstitzen. Die Siedlungsentwick-
lung soll eine rAumliche Zusammenfiihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung
und Kultur beférdern.

(3) Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die zentralen Orte. Sie sollen sich
funktionsgerecht entwickeln. (Z) (4) Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung
an bebaute Ortslagen zu erfolgen.

(Z) Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersied-
lungen soll entgegengewirkt werden.

Durch die Planung wird eine Aul3enbereichsflache, die an den im Zusammenhang bebauten
Ort des Mittelzentrums Ueckermiinde angrenzt, bebaut und die vorhandene Struktur des Ortes
erganzt.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Ueckermiinde besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan, der das Plangebiet
als Wohnbauflache darstellt.

Damit entwickelt sich der Bebauungsplan entsprechend 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan.
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1.6 Bestandserfassung / Nutzungsbeschrankungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der Stadt und ist tber die Stral3e Siedenfeld mit An-
schluss an die ChausseestralRe (Landessstral3e 31) verkehrlich an das stadtische und regio-
nale Netz angebunden.

Topografie und Baugrund

Das Plangebiet neigt sich leicht von Stiden mit Hum 1,80 m tber NHN auf H6hen im Norden
um 1,15 m NHN im DHHN 92. (Normalhdhe Null im Deutschen Haupththennetz)

Das Gelande kann zur Umsetzung des Planes unter Berticksichtigung des Hochwasserschut-
zes und unter Einhaltung der geforderten Oberkante der Erdgeschossfuf3bodenhdhe von 2,15
m NHN teilweise angepasst werden.

Der Baugrund ist tragfahig. Zur Niederung hin in Richtung Kiickenteichgraben im Norden ist
mit Grundwasserstanden von 1,00 bis 1,5 m unter Gelande zu rechnen.

Vor dem Beginn von Bauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen insbesondere die Priifung
der konkreten Wasserverhéltnisse erforderlich, auf deren Grundlage die Griindung der neuen
Gebaude festgelegt werden muss.

Nutzung

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches ist anthropogen vorbelastet. Es handelt sich um
ehemalige Hausgarten mit Lauben. Die Flache ist komplett von baulichen Anlagen beraumt.
Verkehrliche ErschlieRung

Verkehrlich wird das Plangebiet tiber eine Anbindung an die StralRe Siedenfeld gesichert.
Stadttechnische Erschlieung

Die stadttechnische ErschlieBung erfolgt tber o6ffentliche Ver- und Entsorgungsanlagen, die
sich in der Stral3e Siedenfeld befinden.

Das Schmutzwasser wird Uber eine neue Leitung in Richtung Stral3e Siedenfeld gefiuihrt und
dort in das bestehende Leitungsnetz eingeleitet.

Das Regenwasser der Verkehrsflachen wird tber eine geplante Regenwasserkanalisation in
das vorhandene Netz in der Strafl3e Siedenfeld eingeleitet. Auf Grund der hohen Grundwas-
serstande im Plangebiet wird das Regenwasser der Bauflachen ebenfalls tber die geplante
Regenwasserkanalisation aus dem Gebiet gefihrt. Die Einleitung in das 6ffentliche Netz er-
folgt stufenweise.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Giber den Anschluss an das 6ffentliche Trinkwassernetz im
Bereich Siedenfeld.

Zur telekommunikationstechnischen ErschlieBung des Plangebietes ist eine Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes erforderlich. Werden neue Leitungen notwendig, sind diese im 0f-
fentlichen StralRenraum zu verlegen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im
Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn angezeigt werden.

Fiur den Anschluss des Baugebietes ist eine elektrotechnische Erschlieung notwendig.

Da die vorhandenen Anlagen der E.DIS Netz GmbH ausgelastet sind, plant der Versorgungs-
trager im Bereich ChausseestralRe bis Siedenfeld Abzweig Reeperbahn die Errichtung einer
Transformatorenstation. Von dort wird ein Niederspannungskabel in das Baugebiet gelegt.

Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber Hydranten aus dem o6ffentlichen
Trinkwassernetz. Nach Aussage der GKU mbH, Frau Schmidt vom 03.12.2019 kann zurzeit
nur eine Ergiebigkeit zur Loschwasserentnahme aus dem o6ffentlichen Netz von 30-35 m3/h
gewabhrleistet werden. Zur Sicherung der Léschwasserversorgung wird im Zuge der Erschlie-
Rung des Plangebietes durch den ErschlielBungstrager ein zusatzlicher Loschwasserbrunnen
errichtet.
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Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf § 4 der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald
Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) vom 24.10.2016 ortsiblich Uber
die private Stral3enverkehrsflache.

Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Sollten sich im Falle von Baumafl3nahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schad-
liche Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fiir Um-
welt und Natur Mecklenburgische Seenplatte sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Vor-
pommern- Greifswald abzustimmen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.
Gemal § 2 Abs. 5i.V.m. Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern
oder in Mooren verborgen liegende deshalb noch nicht entdeckte archéaologische Fundstatten
und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale. Aus archéologischer Sicht kann auch im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mit der Entdeckung von archaologischer Fundstatten ge-
rechnet werden.

Wenn wahrend Erdarbeiten Bodenfunde ( Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauer-
reste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.d. ) oder auffallige
Bodenverfarbungen, inshesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemald § 11
Abs.lund 2 Abs. 1 DSchG des Landes Mecklenburg — Vorpommern (DSchG M-V, vom
6.1.1998, GVOBI.M-V S. 383,392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht gemanR 8§11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf 8 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Gesetzlich geschitzte Bdume

Laut 818 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentime-
tern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Giber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Dies
gilt nicht fir Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen, fur Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie, fur Pappeln im Innen-
bereich, fir Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts, fir Wald im Sinne
des Forstrechts und fir Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der un-
teren Naturschutzbehorde und der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.
Innerhalb des Plangebietes stehen vierzehn nach 818 NatSchAG M-V geschitzte Baume,
zwei Eichen, eine Weide, zwei Birken, zwei Lebensbaume und sieben Fichten.

Diese geschutzten Baume werden in den Plan nachrichtlich tbernommen.

Die zwei geschitzten Eichen kénnen auf Grund der Aufstanderung der neuen Gebaude zum
Schutz gegen Hochwassergefahr und der damit verbundenen Gelandeauffiillung nicht beste-
hen bleiben. Der Erhalt der Weide, der zwei Birken, der sieben Fichten sowie den zwei Le-
bensbaumen stehen dem Planungsziel zur Errichtung von Wohngebaude entgegen. Sie mus-
sen aus diesem Grund ebenfalls abgebrochen werden. Die Fallung von geschitzten Baume
ist somit unumganglich. Aus diesem Grund wird im Zuge dieses Verfahrens ein Antrag auf
Naturschutzgenehmigung gem. 8 40 BNatSchG von den Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG
M-V bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises gestellt. Dariiber hinaus weist eine
der beiden Birken eine Baumhohle auf. Diese Birke ist unter 6kologischer Baubegleitung ab-
zubrechen.

Entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses (Verwaltungsvorschrift des Ministeri-
ums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-
0 -) (BKE) sind folgende Ersatzpflanzungen zu realisieren.

Gemald BKE Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 ist bei der Beseitigung von Baumen in Abhéngigkeit der

Stammumfang die Kompensation in folgenden Verhaltnissen zu erbringen:

Stammumfang (STU) Verhaltnis Kompensationsbedarf
bis 150 cm 1:1
groRer 150 bis 250 1:2
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grofRer 250 cm 1:3

Daraus ergibt sich folgender Kompensationsbedarf von 26 Badumen

Nr.  Stick Art STU (cm) Schutzstatus Kompensationsbedarf
1 1 Fichte 250 § 18 NatSchAG MV 1 :2 =2 Stiick
2 1 Fichte 160 § 18 NatSchAG MV 1 :2 =2 Stiick
3 1 Fichte 188 § 18 NatSchAG MV 1 :2 =2 Stiick
4 1 Fichte 125 § 18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stick
5 1 Eiche 94+94 = 188 § 18 NatSchAG MV 1 :2 =2 Stick
6 1 Eiche 188 § 18 NatSchAG MV 1 :2 =2 Stiick
7 1 Weide 125+125+125+125=500 8 18 NatSchAG MV 1 : 3 = 3 Stiick
8 1 Fichte 157 § 18 NatSchAG MV 1 :2 =2 Stiick
9 1 Fichte 188 § 18 NatSchAG MV 1:2 =2 Stiick
10 1 Fichte 125 § 18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stick
11 1 Lebensbaum 160 § 18 NatSchAG MV 1 : 2 =2 Stiick
12 1 Lebensbaum 160 § 18 NatSchAG MV 1 :2 = 2 Stick
13 1 Birke (Baumhohle) 125 § 18 NatSchAG MV 1:1 =1 Stick
14 1 Birke 188 8 18 NatSchAG MV 1 : 2 =2 Stiick
Kompensationsbedarf 26 Stuck

Als Kompensation fiir den Abbruch von 14 gesetzlich geschitzten Baumen sind 26 neue
Baume zu pflanzen.

Ein Teil dieser Ersatzbaume soll innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zur
Griunordnung auf den Baugrundstiicken erfolgen.

Aus diesem Grund wird die folgende neue Festsetzung getroffen:

Als Ersatz fur die Fallung von geschitzten Baumen ist innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes je angefangene 380 m2 Hausgrundsticksflache ein hochstdmmiger ein-
heimische Laubbaum (Stammumfang 14 - 16 cm oder/und regionaltypischer Obstbaum-
Stammumfang 12 - 14 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

Bei einer Flache des allgemeinen Wohngebietes von 6221 m2 werden so insgesamt 16
Baume gepflanzt.

Im Plan wird weiter folgender Hinweis aufgenommen:

Der Ersatz fur die Féallung von 14 geschutzten Baumen ist nicht vollstdndig innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu erbringen.

Fur 10 Baume sind im Zuge des Fallantrages konkrete Standorte nachzuweisen oder eine
Ersatzzahlung an die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
zu leisten.

Folgende Laubb&ume werden vorgeschlagen, die innerhalb bzw. auRerhalb des Geltungsbe-
reiches auf einen noch mit der Stadt abgestimmten Standort gepflanzt werden sollen:

Feldahorn Acer campestre Winter-Linde Tilia cordata
Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betula
Wild-Apfel Malus sylvestris Wild-Birne Pyros pyraster

In den Bebauungsplan wurde u.a. der Hinweis zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange aufgenommen:

- Zum Schutz der Vogel ist die Baufeldfreimachung einschlief3lich von Rodungen au-
Rerhalb der Hauptbrutzeit ausschlief3lich im Zeitraum vom 1.10. bis 28.02. des Folge-
jahres durchzufihren.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich des Kistengewassers ,Stettiner Haff* und ist
hochwassergefahrdet. Es liegt innerhalb des Risikogebietes (extrem) Stettiner Haff
DEM_RG_968 CW auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
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Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 “Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwas-
serstand” des Regelwerks Kustenschutz M-V betragt fur den Kistenbereich des Stettiner Haffs
im Bereich Ueckermiinde der
- Bemessungshochwasserstand 2,10 m NHN:

Der BHW berticksichtigt einen klimabedingten Meeresspiegelanstieg von 50 cm fir die

nachsten 100 Jahre.
Das Risikogebiet wird nachrichtlich in den Plan Gbernommen. Es ist grundsatzlich bebaubar.
Die Geb&dude mussen jedoch hochwasserangepasst geplant und errichtet werden.
Kampfmittelbelastung
In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. Tiefbauarbeiten sind
aus diesem Grund mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Fundort zu raumen und abzusperren.
Gemal 85 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlich zustandigen Ord-
nungsbehorde unverziglich anzuzeigen.
Ebenso kann die Meldung Uber die nachste Polizeidienststelle erfolgen.
Grenznaher Raum
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum nach 8§14 Abs. 1 ZollVG i.V m. § 1, Anlage
C der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete -GrenzAV).
Laut 8§ 2 des Zollverwaltungsgesetzes (ZollVG vom 21. Dezember 1992 (BGBI. | S. 2125; 1993
| S. 2493), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 4 des Gesetzes vom 12. Juni 2015 (BGBI. | S.
926) geandert worden ist durfen Zollbedienstete im grenznahen Raum Grundstiicke mit Aus-
nahme von Gebauden betreten und befahren.
Das Betretungsrecht ist auch in den Bauphasen jederzeit zu gewahrleisten.

Es ist nicht bekannt, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches ein jiudischer Friedhof befun-
den hat.

Sollten jedoch wahrend der Bauarbeiten Entdeckungen gemacht werden, die darauf hinwei-
sen, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches ein jidischer Friedhof oder Teile davon be-
funden haben konnten, ist der Landesverband der judischen Gemeinden in Mecklenburg —
Vorpommern umgehend zu informieren.

2.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Stadtebauliches Ziel ist die Einbeziehung einer Aul3enbereichsflache nordlich der Stral3e Sie-
denfeld in das bebaute Stadtgebiet. Durch den Bebauungsplan soll entsprechend 813 b
BauGB der Standort fur die Entwicklung einer reinen Wohnnutzung in einem Ein- und Zweifa-
milienhausgebiet vorbereitet werden. Es sollen hier bis zu maximal acht ein- und zweigeschos-
sige Wohnhéauser entstehen.

Uber eine neu zu errichtende ErschlieBungsstralze mit einem Wendehammer, die ausgehend
von der Stral3e Siedenfeld zwischen den Gebauden Siedenfeld 6 und 7 mittig in das Gebiet
fuhrt, wird das Baugebiet erschlossen. Mischverkehrsflache geplant ist. Alle Verkehrsteilneh-
mer sind auf dieser Flache gleichrangig. Der Wendehammer ist so dimensioniert, dass fir die
Benutzung durch Mullfahrzeuge nur ein einmaliges Zuriicksto3en erforderlich ist.

Die Grundstucke fuigen sich durch die Errichtung von begriinten Vorgarten und Strauchpflan-
zungen aus einheimischen Gehdélzen innerhalb der Hofbereiche in die Umgebung ein.

2.1 Artund Maf der Nutzung

Das Plangebiet wird als Reines Wohngebiet festgesetzt.

Entsprechend § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dient das Reine Wohngebiet dem
Wohnen. Zulassig sind hier ausschliel3lich Wohngebéaude.
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Die ansonsten allgemein zulassigen Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen sind nicht zuléssig. Auch die nach § 3 BauNVO Abs.3 und Abs.4
ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und Wohngebéaude die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. Sie werden innerhalb dieses Plangebietes
ausgeschlossen. Auch Ferienwohnungen sind in einem reinen Wohngebiet nicht zulassig.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich im Ubergang zur Landschaft in Richtung
Niederung zum Kickenteichgraben handelt, wird eine geringerer Versiegelungsmoglichkeit
auf den Grundstiicken angestrebt und als Mal3 der baulichen Nutzung der Grundstiicke die
Grundflachenzahl von 0,25 festgelegt. Damit bleibt die Grundflachenzahl unter der nach 8§ 17
BauNVO festgelegten Obergrenzen fur ein Reines Wohngebiet von 0,4.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache (versiegelte Flache) je m?
Grundstlicksflache zulassig ist. Uberschritten werden kann diese Obergrenze nach §19 Abs.
4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sowie durch Nebenanlagen im
Sinn des 8 14 BauNVO bis zu 50%, das heif3t bis zu einer Grundflachenzahl von 0,375.

Weiterhin wird das Mal3 der baulichen Nutzung zur Anpassung an die bestehende Bebauung
im Ort Uber die Zahl der Vollgeschosse mit maximal zwei und der Festlegung der maximalen
Hohen der Traufe von 8,10 m und des Firstes von 9,60 m tiber NHN festgesetzt.

Gleichzeitig ist zum Schutz vor Hochwasser bei baulichen Anlagen, die Mindesthdhe der
Oberkante der ErdgeschossfuRbdden von 2,15 m NHN einzuhalten. (weitere Ausfilhrungen
siehe Punkt 2.4)

2.2 Bauweise, GroRe der Baugrundstiicke und hdchstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden, tberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Errichtung der Wohngebéaude wird ein durch Baugrenzen bestimmtes groRzligiges
Baufeld festgelegt. Hier kbnnen die Hauptgebaude ortstiblich und im Sinne des Planungszie-
les als Einzel- oder Doppelhaus in offener Bauweise parallel stra3enbegleitend in Trauf-oder
Giebelstellung errichtet. Die genauen Standorte der Gebaude kdnnen zu einem spateren
Zeitpunkt bestimmt werden.

Zur Sicherung des Charakters eines kleinstrukturierten Einfamilienhausgebietes muss eine
MindestgroRe der Wohnbaugrundstiicke von 700 m2 eingehalten werden und es sind pro
Wohngebaude nur maximal zwei Wohnungen zulassig.

Nebengebdaude, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach §
12 BauNVO sind sowohl innerhalb des Baufeldes als auch auf der nicht tberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Zur Sicherung eines ortsuiblichen Abstandes von Geb&auden zur Stral3e mit der Nutzung dieser
Flache des Hausvorbereiches als Vorgarten, ist die Errichtung von Garagen und Carports so-
wie Nebengebauden nach § 14 BauNVO jedoch zwischen der stralRenseitigen Baugrenze und
der offentlichen Verkehrsflache nicht zuléssig.

2.3 Verkehrsflachen

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Giber eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung- Mischverkehrsflachen/ Verkehrsberuhigter Bereich mit einem Wendehammer, der
zum Wenden eines 3-achsiges Miillfahrzeuges geeignet ist.

Die Mischverkehrsflache im Plangebiet erschlief3t ausschliellich die anliegenden Grundstu-
cke.

N:\2018B089-Ueckermiinde\50\Doc\2020-02-B-44-Satzung-Begriindung.docx 9



Stadt Seebad Ueckermiinde
Bebauungsplan Nr. B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld”

Da diese Flache nur dem Quell- und Zielverkehr dient und nur von einer definierbaren Perso-
nengruppe, den Anliegern und ihren Besuchern genutzt wird, ist sie als private Verkehrsflache
festgesetzt.

Uber den Anschluss dieser Verkehrsflache an die die 6ffentliche Verkehrsflache Siedenfeld ist
die Verbindung mit dem offentlichen stadtischen Stral’ennetz gesichert.

Zur Sicherheit der Verkehrsteilnehmer wird ein niveaugleicher Ausbau der StraRenflache von
5,25 m Breite, auf der alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind, notwendig. Durch
besondere Gestaltungselemente und unterschiedliche Materialien, die im Rahmen der
ErschlieBungsplanung festgelegt werden, wird in diesen StralBenrdumen eine
Aufenthaltsqualitat geschaffen, die dem Charakter einer Mischverkehrsflache entspricht.

Die Bereiche der Mischverkehrsflachen werden nach StVO Zeichen 325-326 als
verkehrsberuhigte Bereiche definiert und gestaltet.

Der ruhende Verkehr fir die Wohngebaude im Plangebiet wird auf den Baugrundstiicken un-
tergebracht. Es gilt die Satzung der Stadt Ueckermuinde tber die Herstellung notwendige Stell-
platze oder Garagen (Stellplatzsatzung) vom 15.06.2015 veréffentlicht /bekannt gemacht am
16.07.2015. Demnach sind pro Wohnung in Einfamilien — und Mehrfamilienh&user sind je eine
Wohnung ein Stellplatz zu errichten.

Die Grundstiicke sind mit der festgesetzten Mindestgréfie von 700 m2 ausreichend grof3, um
dort auch die Stellplatze fir Besucher unterzubringen. Ansonsten kénnen die Mischverkehrs-
flache aber rauch die offentlichen Stellplatze in der Stral3e Siedenfeld genutzt werden.

Bei der Planung und Ausfiihrung der privaten StralRenverkehrsflache sind die Forderungen der
Berufsgenossenschaft ,Verkehr®, hier insbesondere die DGUV Informationen 214 — 033
,oicherheitstechnische Anforderungen an Stralden und Fahrwege fur die Sammlung von Ab-
fallen“ zu beachten und umzusetzen.

2.4 Anpflanzen von Strauchern

Zur Anpassung der Grundstticke an die umgebenden Freizeit- und Nutzgarten und zur Grin-
ordnung im Gebiet soll pro Baugrundstiick auf einer Flache von mindestens 20 m2 Straucher
heimischer Arten gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

Diese Anpflanzung kann sowohl als Hecke aber auch in einer oder in mehreren Pflanzfla-
chen erfolgen. Ein Ausfall ist auf gleicher Art in gleichem Umfang zu ersetzen.
Vorgeschlagen werden einheimische Straucher, die vogel- und bienenfreundlich sind, wie
Schneeball- viburum opulus, Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose( Rosa canina), Beeren-
straucher, Weigelie (Weigelia in Sorten), Sommerflieder ( Buddleja in Sorten), Sal-weide( Salix
in Sorten).

2.5 Flache und Malinahmen zum Schutz gegen Hochwasser

Das Plangebiet liegt in einem Hochwasserrisikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten nach § 78b WHG (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom
06.08.2009 S. 2585), zuletzt geandert am 18. Juli 2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Ein-
fuhrung einer wasserrechtlichen Genehmigung fir Behandlungsanlagen fur Deponiesicker-
wasser, zur Anderung der Vorschriften zur Eignungsfeststellung fur Anlagen zum Lagern, Ab-
fillen oder Umschlagen wassergefahrdender Stoffe und zur Anderung des Bundes- Immissi-
onsschutzgesetzes (BGBI. | Nr. 52 vom 28.07.2017, S. 2771)

Entsprechend dieses Gesetzes gilt fiir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten Folgendes:

1. Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRRenbereich sowie bei der Aufstellung, An-
derung oder Ergdnzung von Bauleitplanen fur nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach §
34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von
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Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwa-
gung nach 8 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berticksichtigen; dies gilt fur Satzun-
gen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend,

2. aulRerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer
dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine
solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch moglich ist; bei den An-
forderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und
die Hohe des mdglichen Schadens angemessen bericksichtigt werden.

Die Flache des Risikogebietes Stettiner Haff DEM_RG_968_CW wurde aus dem Kartenportal
Mecklenburg — Vorpommern Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie nachrichtlich
tubernommen.
Seitens des Landes Mecklenburg — Vorpommern wurden in den vergangenen Jahren die
Hochwasserschutzanlagen fur die Stadt Ueckermiinde auf 2,00 m NHN ausgebaut. Damit ist
sichergestellt, dass die Schutzanlagen Sturmflutereignissen bis zum Wiederkehrintervall von
mindestens 100 Jahren standhalten.
Da der Bemessungshochwasserstand bei 2,10 m NHN bestimmt wurde, kann es im Plangebiet
zu Uberschwemmungen kommen.
Da ein hoher Anteil des Stadtgebietes von Ueckermiinde sich in diesem Hochwasserrisikoge-
biet befindet und die Stadt nicht auf die Einbeziehung dieser attraktiven, zentrumsnahen und
damit infrastrukturell sehr gut erschlossenen Flache in das bebaute Stadtgebiet verzichten will,
wird zum Schutz der Wohnbebauung als Strategie eine angepasste Hohenlage der neuen
Gebéaude festgesetzt.
Der Bereich wird im Plan als Flache fir besondere bauliche SicherungsmalRhahmen gegen
Naturgewalten, hier Hochwasserrisikogebiet mit folgenden MalRBnahmen festgesetzt:
Innerhalb der Flache fiir besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Hochwasser ist
zum Schutz vor Hochwasser bei baulichen Anlagen, die Mindesthdhe der Oberkante der
ErdgeschossfuRbdden von 2,15 m NHN einzuhalten. Gelandeaufschittungen sind dabei auf
ein Mindestmal3 zu beschranken.
Zum Schutz vor Hochwasser sind die baulichen Anlagen, die Gebaude sind, in einer dem je-
weiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu errichten.
Fur die Bebauung bis mindestens 2,10 m tiber NHN sind geeignete bauliche MaRnahmen
(z.B. Gelandeerhohung, Verschlusseinrichtungen in Gebaudeodffnungen, wasserdichtes Mau-
erwerk, Verzicht auf Unterkellerung) vorzusehen.
Zur Minimierung des Gefahrdungspotenzials sind beim Bau und bei der Baudurchflihrung wei-
tere folgende Schutzmal3nahmen zu bertcksichtigen:

1. Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen (auch Nebenanlagen) gegeniiber den

Wasserstanden bis 2,10 m G NHN und entsprechenden Seegangsbelastungen.
2. Bei Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe ist das BHW von 2,10 m tber NHN zu beachten.

Fur die Bebauung im Bebauungsplangebiet sind durch die Bauherren somit geeignete, dem
jeweiligen Nutzungserfordernis entsprechende Kiisten- und HochwasserschutzmafRnahmen
selbstandig vorzunehmen.

Mit der Festsetzung zur Mindesthdéhe der Oberkante der ErdgeschossfuRbdéden von 2,15 m
Uber NHN liegen die Erdgeschosse der Gebdude im Bereich des Bemessungshochwasser
von 2,10 m NHN und eine Uberflutung der Gebaude wird verhindert.

2.6 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung einer stadtebaulichen Gestaltqualitat die sich an der Bebauung in der Stral3e-
Siedenfeld orientiert, werden wenige ortliche Bauvorschriften erlassen.

Sie betreffen die Gestaltung der Fassaden, der Dacher, der Einfriedungen und der Vorgérten.
Zulassig sind im Plangebiet ortstiblich nur symmetrisch geneigte Dacher in den Farben Rot,
Rotbraun und Anthrazit.
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In Kombination mit der festgelegte Geschosszahl (ein- und zweigeschossig) und den maxi-
malen Hohen der Traufe und des Firstes kdnnen sowohl flachgeneigte aber auch steile D&-
cher entstehen.

Die Fassaden der Gebéaude sind zur gestalterischen Anpassung an die vorhandene und um-
gebende Bebauung nur in Putz und in Vormauerziegel (Klinker) auszufihren.

Holz und andere Materialien sind auf der Fassade nur bis maximal 40 % der Wandflache zu-
lassig.

Ortstiblich und zur harmonischen Gestaltung des Ortsbildes sind Einfriedungen entlang 6ffent-
licher Strafl3en nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Mauern und vollflachig geschlossene
Einfriedungen sind nicht ortstiblich und werden aus diesem Grund ausgeschlossen.

Laut 8 8 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern sind die nicht iberbaubaren Fla-
chen der Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begrinen
und zu bepflanzen. Um die Errichtung der ortsublichen begriinten Vorgarten zu sichern, sol-
len befestigte oder bekieste Flachen in den Vorgartenbereichen nur auf Geh- und Fahrfla-
chen zuldssig sein. Sie missen sich dabei in ihrer Ausdehnung auf das fiir eine Ubliche Be-
nutzung des Wohngrundstiickes angemessene Mal? beschranken.

Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass innerhalb der Vorgartenflache nur maximal 30% be-
festigte oder bekieste Flachen zulassig sind.

Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, die das StraRenbild ortsiiblich pragenden Vor-
garten zu erhalten und die Versiegelung in diesem Bereich zu minimieren. Die Vorgarten sind
als halboffentliche R&aume fir die Nachbarschaft und Besucher des Gebietes von hoher stad-
tebaulicher Bedeutung. Somit sind die Bepflanzung der Vorgartenbereiche und die Verringe-
rung der Versiegelung im 6ffentlichen Interesse. Ziel ist die Schaffung eines offenen und durch-
grunten Siedlungscharakters.

Gleichzeitig werden mit dieser Festsetzung auch die sogenannten ,Schottergarten“ ausge-
schlossen, bei denen unter den Steinen eine Folie verlegt wird und die Flache damit versiegelt
wird, so dass kein Austausch zwischen Luft und Boden mehr stattfindet.

Trotz der Festsetzung wird den Eigentimern eine individuelle Gestaltung des Vorgartens er-
maglicht.

3.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter einwirkende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die von Bauflachen und
Verkehrsflachen ausgehen kénnen.

Besonders schutzbediirftig gegentiber schadlichen Umwelteinfliissen sind Siedlungsflachen.

Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwir-
dige Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Woh-
nen dienende und andere schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt.

Laut DIN 18005 sind zum Schutz vor Larm die Orientierungswerte fir ein reines Wohngebiet
von tags 50 dB (A) und nachts 40/35 dB(A) einzuhalten.

Auf Grund der zulassigen Nutzungen im Plangebiet werden keine Konflikte mit der an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden gleichen Nutzungen in einem allgemei-
nen Wohngebiet entstehen.

Storende Immissionen durch Verkehrslarm, Erschitterungen, Luftverunreinigungen und &hn-
liche Umwelteinwirkungen werden nicht erwartet.

Insgesamt ist festzustellen, dass das geplante Baugebiet ,WWohnen am Siedenfeld” nicht durch
schadliche Umwelteinwirkungen erheblich beeintrachtigt wird und das Gebiet selbst auch nicht
die Nachbarschaft beeintréachtigt.

Es wird eine hohe Wohnqualitat besitzen.
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4.0 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet des Bebauungsplanes B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld* der Stadt Seebad
Ueckerminde umfasst eine Flache von 6.863 m2 (100%).

Gesamtes Plangebiet 6.863 m2 100 %
Reines Wohngebiet 6.221 m? 91 %
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

- verkehrsberuhigter Bereich 642 m2 9%
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5.0 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
5.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadtvertreter der Stadt Seebad Ueckermiinde haben in ihrer Sitzung am 28.03.2019 be-
schlossen, das beschleunigte Verfahren nach 813 b zum Bebauungsplan B- 44 ,Wohnen am
Siedenfeld” einzuleiten.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Abdeckung des Bedarfs an Ein- und
Zweifamilienhausstandorten auf dem Standort ndrdlich der Stral3e Siedenfeld.

Diese Bebauung, einschlie3lich der ErschlieBungsstral3e sollen auf einer Flache von 6.917 m?2
auf dem Flurstiick 52/5 und auf Teilen des Wegeflurstiickes 53 der Flur der Flur 5 der Gemar-
kung Ueckerminde errichtet werden.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wird gepruft inwieweit dem geplanten Vorhaben ar-
tenschutzrechtliche Belange entgegenstehen.

5.2 Rechtliche Grundlagen
5.2.1 Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf europaischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)) sowie
in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des européaischen Parlaments und
des Rates uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009 (Vogelschutz-
richtlinie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)) verankert.

Vorgaben der FFH-Richtlinie
Gemald Art. 12 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Tierarten nach Anhang IV a),
e absichtlich zu fangen oder zu téten;
e absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten;
e deren Eier aus der Natur zu entnehmen oder zu zerstoren;
¢ Fortpflanzungs- oder Ruhestétte zu beschadigen oder zu vernichten.

Gemal Art. 13 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Pflanzenarten nach Anhang 1V b) in
deren Verbreitungsraumen in der Natur zu pfliicken, zu sammeln, abzuschneiden, auszugra-
ben oder zu vernichten.
Nach Art 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie kann von den o. g. Verboten abgewichen werden, wenn
¢ es keine zufriedenstellende Lésung gibt (die zu keinen oder geringeren Beeintréachti-
gungen der Arten nach Anhang IV flhren)

o die Population der betroffenen Arten in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der
Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem giinstigen Erhaltungszustand
verweilen und

¢ zwingende Grinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschliel3lich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art vorliegen.

Vorgaben der Vogelschutzrichtlinie
Gemal Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten,
e Vogelarten, die unter Art.1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu téten oder zu fangen
¢ Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen oder
Nester zu entfernen,
e Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wéhrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese Storung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie
erheblich auswirkt.

Gemal Artikel 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden,
wenn
¢ es keine andere zufriedenstellende Ldsung gibt,
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e das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der offentlichen
Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und

e gem. Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene MaBhahme nicht zu einer Ver-
schlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Artikel 1 fal-
lenden Vogelarten fihren.

5.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Auf Bundesebene finden sich die relevanten Rechtsgrundlagen fir den Artenschutz im
BNatSchG in den 88 44 bis 47. Diese Regelungen gelten unmittelbar und sind nicht abwéagbar.
Sie umfassen alle nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschiitz-
ten Arten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren."

5.2.2.1  Ausnahmen gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG

Bei Erflllung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die
nach Landesrecht zustédndige Behorde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Voraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erfillt sind:

»L. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-
schaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRBnahmen der Aufzucht oder kinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit einschlief3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung, oder der maf3geblich glinstigen
Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des uberwiegenden oOffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind

und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht

Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt. Artikel 16

Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu be-

achten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung

zulassen. Sie konnen die Erméachtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Lan-
desbehérden libertragen.”

5.2.2.2 Befreiungen gem. 8 67 BNatSchG
Von den Verboten des 8§ 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehérde eine Befreiung ge-

wahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Be-
lastung fuihren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.
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5.2.3 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommerns (NatSchAG M-V)

Das Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom
23.02.2010 (GVOBI. 2010, S. 66) ist am 01.03.2010 in Kraft getreten. Es enthalt keine von
den unmittelbar geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende Regelungen,
da im Artenschutz keine Abweichungsmaoglichkeit fur die Lander besteht.

Die Zustandigkeit des LUNG fiir den Vollzug der Paragraphen 37 bis 55 BNatSchG folgt aus
§ 3 Nr. 5 NatSchAG M-V.

5.3 Methodisches Vorgehen

Fur die Erstellung des Artenschutzfachbeitrages wurden die Hinweise zu den artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung (LUNG vom
02.07.2012) sowie der Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Blro Froelich &
Sprobeck Potsdam Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)) hin-
zugezogen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdéglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Maf3nahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich tiberschneiden.

Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grund von Verbreitungskarten und Le-
bensraumanspriichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Rele-
vanzprifung).

Fur die verbleibenden Arten, die beeintrachtigt werden kénnten, wurde geprift ob die geplan-
ten Vorhaben bzw. die diese Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Ar-
ten gegentber Verbotstatbestande auszuldsen (Konfliktanalyse).

Innerhalb der Konfliktanalyse wird daher ermittelt, inwieweit die Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Prozesse eines Vorhabens ge-
genlber der ermittelten Arten eintreffen kdnnen. Hierbei werden Vermeidungsmafinahmen so-
wie ErhaltungsmalRnahmen naher erlautert.

5.4 Datengrundlage

Fur die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu

Grunde gelegt:

- Entwurf des Bebauungsplanes B- 44 ,Wohnen am Siedenfeld” der Stadt Seebad Uecker-
miinde (Planstand Mérz 2019)

- Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt Naturschutz
und Geologie

- GAIA-MVprofessional des Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

- Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

- Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Blro Froelich & Sprobeck Potsdam
und das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)

- Richtlinie 92/43/[EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992
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- Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist"

- Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23.Februar 2010 letzte be-
ricksichtigte Anderung: 8§ 12 geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018

- Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom LUNG in der
Fassung vom 08. November 2016

- Steckbriefen und RANGE-Karten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie Uber die FFH-Arten (https://www.lung.mvregierung.de/insite/cms/umwelt/natur/arten-
schutz/as_ffh arten.htm)

5.5 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen
5.5.1 Beschreibung des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan soll entsprechend 813 b BauGB der Standort fir die Entwicklung
einer reinen Wohnnutzung in einem Ein- und Zweifamilienhausgebiet auf einer Flache, die
ehemals fir Hausgarten genutzt war, vorbereitet werden. Das Plangebiet ist inzwischen im
Jahr 2018 bis auf die Laub- und Nadelgeholze komplett berdumt und gerodet worden. Es sol-
len hier bis zu maximal acht ein- und zweigeschossige Wohnhéauser auf mindestens 700 m2
groRen Parzellen entstehen. Eine geringe Grundflachenzahl von 0,25 sichert durch eine ge-
ringe Versiegelungsmaglichkeit, die Errichtung von grof3ziigigen Hausgarten.

Uber eine neu zu errichtende ErschlieBungsstraRe mit einer Wende, die ausgehend von der
Stral3e Siedenfeld zwischen den Gebauden Siedenfeld 6 und 7 mittig in das Gebiet fuhrt, wird
das Baugebiet erschlossen.

5.5.2 Relevante Projektwirkungen

Vom geplanten Vorhaben kdnnen folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

auf die nach Anhang IV streng geschitzten Arten und die europaischen Vogelkarten entste-

hen.

Baubedingte Auswirkungen wéahrend der Bauvorbereitung und Bauphase, die hach Bauende

wiedereingestellt werden:

- Stoérung/Vergramung/Scheuchwirkung durch Larm, Licht und Erschiitterungen durch Bau-
fahrzeuge

- Flacheninanspruchnahme und -verdichtung durch Baustelleneinrichtungen
- Emissionen von Schadstoffen

Anlagebedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet beschranken:
- Flachenversiegelung durch die Verkehrsflache und durch die Geb&ude und bauliche Ne-
benanlagen des reinen Wohngebietes

Betriebsbedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet beschréanken:
- keine gegentber der Nutzung als Hausgarten

5.6 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande

Es wurden insgesamt 2 Ortsbegehungen am 11.07.2018 sowie am 27.03.2019 durchgeftihrt.
Des Weiteren wurden die Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten in einer Tabelle dargestellt, und jene selektiert, die im
Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen. Fir die verbleibenden Arten, die
im Gebiet vorkommen konnten, wurde geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese
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Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbe-
sténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen. Das Ergebnis dieser Prifung wird nachfolgend

dargestellt.

5.6.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Bestand)

Die folgende Auflistung (Tabelle 1) enthélt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die Arten, welche auf Grund Ihrer Lebensweise im
Plangebiet vorkommen kdnnten, sind fett dargestellt.

Tabelle 1 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie ,,streng geschiitzte“ Pflanzen und Tierarten

*

Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum ja/nein
Gefal3pflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
GefaRpflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich | Stillgewésser nein
-Sellerie
Gefal3pflanzen | Cypripedium calceo- | Frauenschuh Laubwald nein
lus
Gefal3pflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
GefaRpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
Torf-Glanzkraus
Gefal3pflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | Simpfe/ Pflanzenrei. Gewasser nein
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Feuchte Lebensrdume, gut ausge- | nein
pragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer Béche nein
Libellen Leucorrhinia albi- | Ostliche Moosjungfer Teiche nein
frons
Libellen Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer Teiche nein
Libellen Leucorrhinia pectora- | GroRe Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor nein
lis
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle Gewasser nein
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen uber 80 Jahre nein
Kafer Dytiscus latissimus Breitrand Stehende Gewasser nein
Kafer Graphoderus biline- | Schmalbindiger Gewasser nein
atus Breitfligel-Tauchkéfer
Kéfer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer Waélder/ Mulmb&ume nein
Falter Lycaena dispar GroRRer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/ Wald nein
proserpina
Fische Acipenser sturio Europaischer Stor Gewasser nein
Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Gebisch/Waldrén./Feuchtge. | nein
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Gewasser/ Gewassernahe nein
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebische/Wald nein
Meeressauger | Phocoena Schweinswal Ostsee nein
Fledermause Barbastella barbas- | Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | nein**
tellus reich
Flederméause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | nein**
reich
Flederméduse |Eptesicus  seroti- | Breitfligelfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungs- | ja
nus bereich
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*

Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum ja/nein
Flederméduse Myotis brandtii GrolRe Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewasser nein**
Fledermause Myotis dasycneme Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein**
Fledermduse | Myotis daubentonii | Wasserfledermaus Gewasser/ Wald ja
Fledermause | Myotis GrofRRes Mausohr Wald ja
Flederméduse Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich nein**
Fledermduse | Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald ja
Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein**
Fledermduse | Nyctalus noctula Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbereich |ja
Fledermause | Pipistrellus Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald ja

nathusii
Fledermduse | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
Fledermause | Pipistrellus pygma- | Miickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja

eus
Fledermause |Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
Flederméduse Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
Flederméduse Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
Landséuger Canis lupus Wolf nein
Landséauger Castor fiber Biber Gewasser nein
Landsauger Lutra Fischotter Gewésser/ Land ja
Landséauger Muscardinus  avel- | Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein

lanarius

* aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Unter-
suchungsgebiet

** Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfaden zum Artenschutz in M-V
(FROELICH & SPORBECK 2010) S.36 Absatz Punkt 2 i. V. m. Range-Karten des LUNG
(Stand:2007)

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschitzten Arten ist fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht relevant.

Fur die verbleibenden Arten, die im Plangebiet vorkommen kdnnten, wird gepruft inwieweit
Projekteinwirkungen die Verbotstatbestande fir die nach Anhang IV streng geschiitzten Arten
und die europdaischen Vogelkarten eintreten kénnten.

5.6.2 Abprifung der Verbotstatbestande

Entsprechend der relevanten Projektwirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkun-
gen) kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir die festgestellten Arten nicht aus-
geschlossen werden. Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die festgestellten Arten an-
hand des Tétungs-, Stérungs- und Schadigungsverbot gepruft.

56.2.1 Vogel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume, Gewéasser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bereich, der

anthropogen vorbelastet ist. Er gehort nicht zu den bevorzugten stérungsarmen Lebensrdu-
men storungsempfindlicher Vogelarten, so dass diese Arten mit grol3er Wahrscheinlichkeit
nicht im Plangebiet vorkommen. Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den
Kulturfolgern z&hlenden Vogelarten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Prifung hinsichtlich des Totungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Der Totungs- und Verletzungstatbestand kdnnte am ehesten wahrend der Bauphase fiir bri-
tende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten. Vogel, die das Gebiet
zur Nahrungsaufnahme aufsuchen, werden vergramt.
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Um das Vorhaben dennoch durchfiihren zu kénnen, muss die Umsetzung der BaumalRnahmen
aul3erhalb der Brutzeit erfolgen. Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern
bzw. Lebensstatten auf diesen Flachen kann ausgeschlossen, wenn die Baufeldfreimachung
einschlieB3lich von Rodungen aufRerhalb der Hauptbrutzeit ausschlieZlich im Zeitraum vom
1.10. bis 28.02. des Folgejahres durchgefihrt wird.

Durch die Umsetzung des Vorhabens im entsprechenden Zeitraum besteht nicht die Gefahr
Vogel zu téten oder zu verletzen.

Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§ 44 (1) Nr. 1

BNatSchG)

Potentielle Bruthabitate sind die vorhandenen Gehdlze innerhalb des Geltungsbereichs. Die
Rodung der vorhandenen Gehdblze wirkt sich nicht erheblich auf die Bruthabitate der Geblsch-
und Gehdlzbriter aus, da in der naheren Umgebung entsprechender Gehdlzbestand als Le-
bensraum in ausreichendem Umfang vorliegt, in den die Tiere ausweichen konnen.

Nach Umsetzung des Vorhabens kdnnen die neu entstandenen Hausgéarten wieder als Brut-
habitat genutzt werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens besteht somit nicht die Gefahr des Zerstérens von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der loka-
len Population der Vogel fuhren.

Durch die Regelungen zur Bautatigkeit, die der Verletzung und T6tung von Individuen entge-
genwirkt und die Ausweichmdoglichkeiten innerhalb der néheren Umgebung besteht keine St6-
rungstatbestand.

5.6.2.2 Flederméuse

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder. Das Braune Lang-
ohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten.

Keller, Stollen, Gewotlbe, Dachstiihle, Nistkasten, Hohlen und Baumhdhlen stellen geeignete
Sommer- und Winterquartiere der Flederm&use dar.

Prifung hinsichtlich des Toétungs- und Verletzungsverbotes (8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Die Beseitigung eines Gehdlzes mit einer Hohle, welches Fledermause sowie deren Nach-
kommen toten kénnen, ist vorgesehen. Gebaude kommen im Plangebiet nicht vor. Die vor-
handenen Geholze, die gerodet werden, weisen, mit Ausnahme einer Birke, keine Hohlen oder
Spalten auf. An der westlich stehenden Birke wurde eine Baumhohle festgestellt, die als po-
tentielles Habitat fur Flederméause geeignet ist.

Fur den Hohlenbaum ist eine 6kologische Baubegleitung vor und wahrend der Eingriffe in den
Hohlenbau, durch Kontrolle relevanter Baumhdohlen auf Besatz im Vorfeld sowie wéahrend der
Fallung vom Hubsteiger aus durchzufihren (ggf. Sicherung von Fledermausindividuen, Siche-
rung von Hohlenabschnitten, Anleitung bei der Féllung sowie Ausweisung von Ersatzmalnah-
men und Begleitung der Umsetzung von Ersatzmal3nahmen)..

Dadurch besteht nicht die Gefahr Fledermause zu téten oder zu verletzen.

Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1) Nr. 1

BNatSchG)

An der westlich stehenden Birke wurde eine Baumhohle festgestellt, die als potentielles Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte fir Fledermause geeignet ist.
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Fur den H6hlenbaum ist eine 6kologische Baubegleitung vor und wahrend der Eingriffe in den
Hohlenbaum, durch Kontrolle der Baumhohle auf Besatz im Vorfeld sowie wéahrend der Fallung
vom Hubsteiger aus durchzufiihren (ggf. Sicherung von Fledermausindividuen, Sicherung von
Hohlenabschnitten, Anleitung bei der Fallung sowie Ausweisung von Ersatzmafinahmen und
Begleitung der Umsetzung von Ersatzmalinahmen).

Dadurch besteht nicht die Gefahr des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Prufung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stdrung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der loka-
len Population der Flederméause fiihren.

Bei Eingriffen in den Baumbestand kdnnte sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
der Fledermause verschlechtern, da die Gefahr der Tétung, der Verlust des Wochenstuben-
guartiers und der Verlust wertvoller Nahrungsflachen besteht.

Beim Verlust von Hohlenbaumen kann das Verbot der erheblichen Stérung in Kraft treten.
Verluste von Fledermausquartieren in Baumhdohlen sind durch kunstliche Fledermaushéhlen
am Eingriffsort zu ersetzen und werden durch die 6kologische Baubegleitung festgelegt.

Das Plangebiet eignet sich fur Fledermausen als Jagdhabitat und kann nach Umsetzung des
Vorhabens weiterhin als solches genutzt werden. Demnach entsteht kein Storungstatbestand.

5.6.2.3 Fischotter

Nach der Darstellung der Verbreitung des Fischotters gemald Messtischblattquadranten
(MTBQ) — Kartierung 2005 im Kartenportal Umwelt M-V liegt der Geltungsbereich innerhalb
eines groRraumigen Fischotterverbreitungsgebietes. Fir den Messtischblattquadranten 2250-
3, in dem sich das Plangebiet befindet, liegt ein positiver Nachweis fiir den Fischotter vor.
Der Fischotter fuhrt ein verborgenes Leben an Gewassern mit einer reich gegliederten und
bewachsenen Uferzone. Der Hauptteil seiner Nahrung besteht aus Fischen. Daneben erbeutet
er vor allem noch Kleinsaduger, Vogel und Lurche. Das Revier eines M&nnchens erstreckt sich
entlang von Fliegewassern und Seeufern tber eine Distanz von 10 bis 20 km. Die Reviere
der Weibchen sind kleiner und kénnen mit den Revieren mehrerer Mannchen tberlappen. In
einer Nacht legen die Tiere bis zu 15 km zurlick. Etwa alle 1000 m braucht der Fischotter einen
Unterschlupf, zum Beispiel unter den Wurzeln alter Baume, in dichten Weiden- und Erlenb-
schen direkt am Ufer oder in einem ufernahen Kaninchenbau. In diesen Verstecken verschlaft
er den Tag, denn in weiten Teilen Mitteleuropas wurde er durch jahrhundertlange Verfolgung
zum Nachttier. Die Begegnung mit dem Menschen weil} er weit gehend zu vermeiden.

Bei seinen Wanderungen Uber Land hélt sich der Fischotter immer wieder an die gleichen
Routen, so dass mit der Zeit deutlich ausgetretene Pfade entstehen.

Die erst seit 1968 unter Naturschutz stehende Art ist in M-V stark geféhrdet. Die Ursachen fir
die Gefahrdung sind Lebensraumzerstérung und Verschlechterung der Lebensbedingungen
in den besiedelten Habitaten infolge von Entwasserung, Grundwasser- und Pegelabsenkung,
technischem Gewasserausbau, Uferbefestigung und HochwasserschutzmaRnahmen sowie
durch Fragmentierung von Landschaften, besonders durch Zersiedlung und Neu- sowie Aus-
bau von Verkehrstrassen mit Zerschneidung der Migrationskorridore. Zu einer erhéhten Mor-
talitat kann es durch Individuenverluste im StralRenverkehr, Ertrinken in Fischreusen und —
netzen, illegale Verfolgung sowie Schadstoffbelastung von Gewéassern kommen. Ein erhohtes
Storungspotenzial kann die ErschlieBung von Gewassern und Uferzonen fir touristischen
Zwecke bieten.

Okologische Erfordernisse fiir einen giinstigen Erhaltungszustand stellen groRraumig ver-
netzte semiaquatische Lebensraume jeglicher Art (FlieRgewéassersysteme, Seenplatten, Wei-
hergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanale, Grabensysteme der Niederungen) sowie stérungs-
arme naturbelassene oder naturnahe Gewasserufer in hydrologisch intakten Feuchtgebieten
mit nahrungsreichen schadstoffarmen und unverbauten Gewassern dar.

Der Lebensraum des Fischotters kommt im Plangebiet nicht vor. Eine Abprifung der Verbots-
tatbestande ist daher nicht erforderlich.
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5.7 Zusammenfassung und Fazit

Um sicherzustellen, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen der Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3t, wurde gepruft, ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 44 \Wohnen am Siedenfeld“ die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten européischer Vogelar-
ten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprufung wurde festgestellt, dass die beraumten ehemaligen Hausgarten
nicht zu den bevorzugten Lebensrdumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen, Weichtiere, Li-
bellen, Kafer, Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere, Landsauger sowie der stérungsempfindlichen
Vogelarten zahlt. Somit kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich
nicht vor.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelar-
ten sowie Fledermausen kann nicht ausgeschlossen werden.

Beziglich der Flederméause ist 0kologische Baubegleitung vor und wéahrend der Eingriffe in
den Héhlenbaum, durch Kontrolle der Baumhdghle auf Besatz im Vorfeld sowie wahrend der
Fallung vom Hubsteiger aus durchzuftihren (ggf. Sicherung von Fledermausindividuen, Siche-
rung von Hohlenabschnitten, Anleitung bei der Fallung sowie Ausweisung von Ersatzmaf3nah-
men und Begleitung der Umsetzung von Ersatzmal3nahmen).

Das Plangebiet wird von Vdgeln nicht fiir den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die mehr-
jahrigen Bestand haben und regelmafig wieder aufgesucht werden.

Die Beseitigung von fur eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen werden,
wenn die Baufeldfreimachung au3erhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem 01. September bis
28. Februar des Folgejahres erfolgt.

Unter diesen Voraussetzungen sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorberei-
tenden Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Fledermaus- und Vo-
gelarten gegenuber die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erflillen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotsnor-
men im Rahmen der Bauleitplanung wie

- Abbruch von Gebauden

- Beseitigung, Verkleinerung, Funktionsverlust von Gewassern,

- Kaollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Priifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Stadt Seebad
Ueckermiinde festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Wohnen am
Siedenfeld” die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.
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