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10.06.2020 FA Bau, Ordnung und Sicherheit
16.06.2020 Hauptausschuss
18.06.2020 Stadtvertretung

Begriindung:

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Resortho-
tels bestehend aus einem Komplex mit Hauptgebdude und Einzelgebauden fasste die Stadt-
vertretung in ihrer Sitzung am 28.03.2019 den Beschluss Ube die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, der ein
Hotel mit Gastronomie-, Wellness- und Konferenzbereichen mit etwa 280 Betten, erganzt
durch Ferienhduser und auf einer kleinen Teilflache Gebaude fur dauerhaftes Wohnen vor-
sah, lag in der Zeit vom 22.07.2019 bis zum 23.08.2019 6ffentlich aus. Die friihzeitige Betei-
ligung der von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden fand statt.

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wurden in die Erarbeitung des vorliegenden Ent-
wurfs einbezogen.

Der Geltungsbereich hat sich gegentiber dem Aufstellungsbeschluss vom 28.03.2019 gean-
dert. Die stadtische Flache fir die duere ErschlieRung, auf der die Errichtung eines Kreis-
verkehrs geplant ist, wurde in den Geltungsbereich einbezogen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung auf
Dauer eines Monats auszulegen. Diese Frist wird um 2 Wochen verlangert, um der Offent-
lichkeit zusatzlich ausreichend Gelegenheit zur Einsichtnahme zu gewahrleisten.

Beschluss:

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteili-
gung der von der Planung berGhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge sowie der Nachbargemeinden fristgemald vorgebrachten Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung mit folgendem Ergebnis geprift: Berlcksichtigt/teilweise berlicksich-
tigt/nicht bericksichtigt werden Anregungen und Hinweise gemal den Ausfihrungen in
der Anlage 1 zur Drucksache.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand® wird um
die sliddstlich des Flurstlickes 3/8, Flur 15, Gemarkung Ueckermiinde gelegenen Ver-
kehrsflachen Zum Strand (Flurstick 87 tlw., Flur 15, Gemarkung Ueckerminde) und
HaffstralRe (Flurstiick 39/10 tlw., Flur 15, Gemarkung Ueckerminde) sowie Teile des
Parkplatzes am Strand (Flurstlck 4/1 tiw., Flur 15, Gemarkung Ueckermuiinde) und Teile
des Grunlandes (Flurstuck 57/1, Flur 15, Gemarkung Ueckermiinde) erganzt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand® fur das Gebiet am
Weg Zum Strand in Ueckermiinde zwischen Lagunenstadt und Strandbad, umgrenzt

im Nordosten:  durch den Wirtschaftsweg, den Strandpark und Strandbad
(Flurstick 2/11)
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im Stdosten:  durch den Weg Zum Strand, den Eingang zum Strand,
den Strandparkplatz und die Haffstralte
(Flurstlicke 87, 2/11, 4/1 und 39/10)

im Stdwesten: durch die Lagunenstadt, den Weg Zum Strand und eine
Griunlandflache
(Flurstiicke 97/1, 96/1, 93/1, 92/1, 87 und 57/1) und

im Nordwesten: durch einen Weg an der Uecker und einen Geholzsteifen
(Flurstlick 2/11)
(Die Flurstticke befinden sich in der Gemarkung Ueckermiinde, Flur 15.)

gelegen auf den Flurstiicken 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 3/8, 87 tiw., 4/1 tlw., 39/10 tlw. und
57/1 tlw., der Flur 15, Gemarkung Ueckermiinde und der Entwurf der Begrindung, der
Entwurf des Umweltberichtes (Begrindung Teil Il), die Verkehrsuntersuchung, der Ar-
tenschutzrechtliche Fachbeitrag, die FFH-Vorprifung und die Vorprifung des Einzelfalls
gemal LUVPG M-V werden in der vorliegenden Fassung gebilligt (Anlage 2 und 8).

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Entwurf der Begriindung, der Entwurf des Um-
weltberichtes (Begrindung Teil Il), die Verkehrsuntersuchung, der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag, die FFH-Vorprifung, die Vorprifung des Einzelfalls gemal LUVPG M-V
und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die Dauer der Auslegung soll Gber die
Monatsfrist hinaus um zwei Wochen verlangert werden. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, sowie die Nachbargemeinden werden gemaR § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a
Abs. 2 BauGB parallel beteiligt.

Kliewe
Blrgermeister

Anlagen: 1. Abwagungsvorschlag frihzeitige Beteiligung
2. Entwurf B-Plan

3. Entwurf Begrindung

4. Entwurf Umweltbericht (Begriandung Teil I1)

5. Verkehrsuntersuchung
6. AFB
7. FFH-Vorprufung
8

. Vorprufung des Einzelfalls

Die Anlagen sind im Ratsinformationssystem hinterlegt.

Bemerkung:

Aufgrund des § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung M-V waren keine Mitglieder der Stadtvertre-
tung tatig, die dem Mitwirkungsverbot unterlagen.

Folgende Mitglieder der Stadtvertretung waren von der Beratung und Abstimmung ausge-
schlossen:
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Stadt Seebad Ueckerminde
Bebauungsplan Nr. B-43 ,,Resorthotel am Strand"

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN:
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Nach 84 Abs. 1 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
Nach §2 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach 83 Abs. 1 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8§ 1Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Fachausschuss fur Bau, Ordnung und Sicherheit vom. 10.06.2020
Hauptausschuss vom: 16.06.2020
Stadtvertretung vom: 18.06.2020

Aufgestellt:
Ueckerminde / Neustadt (Wied), den 28.05.2020
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Nr. 1: Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
bhndesplanerische Stellungnahme vom 27.08.2019

Mit dem o. g. Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Uckerminde die
Entwicklung einer touristischen Beherbergungsanlage, auf einer Fla-
che von etwa 5 ha, im unmittelbaren Anschluss an die Lagunenstadt
und das Strandbad. Das Konzept sieht eine Bebauung mit einem Re-
sorthotel (280 Betten, Gastronomie, Wellness, Konferenzbereich), bis
zu 50 Ferienh&ausern sowie Dauerwohnungen in untergeordneter Gro-
Benordnung vor. Stadtebaulicher Blickpunkt soll ein turmartiges Ge-
baude mit bis zu 6 Geschossen werden. Dieses soll auch als gestalte-
risches Gegengewicht zu einem turmartigen Gebaudeteil des geplan-
ten Hotels dienen.

Der Planungsstandort wird im Flachennutzungsplan als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freizeit und Erholung darge-
stellt und wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt.

Bei dem Planungsvorhaben handelt es sich um eine gro3e Einrichtung
fur die Fremdenbeherbergung geméal? § 1 Ziffer 15 Raumordnungs-
verordnung. Die oberste Landesplanungsbehdrde des Ministeriums fur
Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern
hat mit Schreiben vom 14.08.2019 mitgeteilt, dass fir die angezeigten
Kapazitaten an diesem Standort die Durchfiihrung eines Raumord-
nungsverfahrens nicht erforderlich ist. Die Stadt Ueckerminde hat
gemall Programmpunkt 3.2 (3) des Landesraumentwicklungspro-
gramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP 2016) die Funktion eines
Mittelzentrums und liegt im Landlichen GestaltungsRaum (3.3.2 (1)
LEP 2016). Gemal} der Karte des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Vorpommern (RREP VP) liegt das Vorhaben in einem Tou-
rismusentwicklungsraum sowie in einem Vorbehaltsgebiet fur Kisten-
schutz.

Aus raumordnerischer Sicht wird die Planung an den bestehenden
Infrastrukturen orientiert, flgt sich in die vorhandene touristische Aus-
stattung des Mittelzentrums Uckermiinde ein und ist grundsétzlich
dazu geeignet, den Tourismus als bedeutenden Wirtschaftsbereich in
der Region Vorpommern zu stabilisieren und nachhaltig zu entwickeln
(3.1.3 (6), (8) RREP VP). Dazu hat die Stadt Uckermiinde den Stand-
ort bereits langfristig, unter Beteiligung der Raumordnungsbehorde,
durch die vorbereitende Bauleitplanung gesichert.

Abwagungsvorschlag Nr. 1:

Die Inhalte der andesplanerischen Stellungnahmen werden zur
Kenntnisgenommen

Den Anregungen folgend werden in den Bebauungsplanentwurf zur
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB Festsetzungen aufgenommen, mit
denen die Anzahl der Hotelbetten (maximal 280) und Ferienwohnun-
gen (maximal 50) begrenzt werden. Zudem wird die Wirkung der Ge-
baudehthe auf die umgebende Landschaft im Rahmen der Umwelt-
prufung untersucht und bewertet sowie im Umweltbericht dargestellt.
Die Belange des Kistenschutzes werden im weiteren Verfahren be-
rucksichtigt.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wird am
weiteren Verfahren gemaf §4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

Die im Rahmen der andesplanerischen Stellungnahme vorgetrage-
nen Anregungen des Amtes flUr Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern werden in die Planung eingestellt.
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Mogliche Wirkungen der geplanten Geb&udehdhen (bis zu 6 Ge-
schosse) auf das charakteristische Relief und die landschaftspragen-
den Strukturen sind im weiteren Bauleitplanverfahren zu untersuchen
und gemafl 5.1.4 RREP VP zu beriicksichtigen. Auch die raumordne-
rischen Belange des Kistenschutzes (5.3 (2) RREP VP) sind im Bau-
leitplanverfahren zu bertcksichtigen.

Die geplanten Gebaude fur Dauerwohnungen werden aufgrund des
untergeordneten Flachenanteils (unter 10 %) raumordnerisch mitge-
tragen.

Die landesplanerische Stellungnahme gilt fir die angezeigten maxima-
len Entwicklungskapazitaten (280 Hotelbetten, 50 Ferienwohneinhei-
ten). Ich gehe daher davon aus, dass die maximalen Kapazitaten
durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan stadtebaulich ge-
sichert werden. Sollten die geplanten Kapazitaten im weiteren Verfah-
ren erhdht werden, ist eine grundlegend neue raumordnerische Be-
wertung erforderlich.

Ich bitte um erneute Beteiligung der Raumordnungsbehérde im weite-
ren Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren.

Nr. 2: Private Anregungen
Schreiben vom 12.08.2019

Seit einigen Jahren steht ein Hotel am Strand in Rede, dessen Vorbe-
reitung und Realisierung in der Bevolkerung bislang nur vage wahrge-
nommen werden konnte.

,Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ,. Resorthotel am Strand"
sieht aktuell so aus, dass nun Burgerinnen Gelegenheit erhalten, ab
22.07.2019 fir vier Wochen in einem Schaukasten neben Zi. 210 den
Planvorentwurf fir den Bebauungsplan ,. (BeschluR vom 28.03.2019)
einzusehen. Wer mochte, kann seine Belange und Vorstellungen mit-
teilen. Wer nicht, auch gut. Der/die gemeine Biirger/in ist selbstver-
standlich bewandert genug, Planzeichnungen zu lesen und zu deuten.
Uber Details erfahren Burgerinnen hier erneut nichts. Es kann realisti-
scherweise davon ausgegangen werden, dass die groRe Mehrheit der
Ueckermunderlnnen das erklarende ,Konzept" bislang nicht kennt. Die
Verdffentlichung im Stadtreporter/im Netz &ndert daran nichts. Konkre-
te Ziele/Inhalte bleiben weiter Insidern vorbehalten.

Formal mag dem Gesetz geniige getan sein, wirkliche Birgernahe/-
beteiliQunQ sieht anders aus. Wieviel Wahlerinnen und Nichtwahlerin-

Abwéagungsvorschlag Nr. 2:

Die Inhalte der Schreiben werden zur Kenntnis genommen. Die Form
der Offentlichkeitsbeteiligung ist in § 3 Abs. 1 und 2 BauGB geregelt.
Da es keine verbindliche Projektplanung gibt, mit der der Offentlichkeit
das geplante Vorhaben anschaulich vorgestellt werden konnte, wurde
auf eine Informationsveranstaltung bewusst verzichtet. Es ist jedoch
allen interessierten Burgerinnen und Birgern freigestellt, die Beratun-
gen des Fachausschusses fur Bau, Ordnung und Sicherheit und der
Stadtvertretung in offentlichen Sitzungen zu verfolgen und sich dabei
Uber das Vorhaben zu informieren. Die jeweilige Tagesordnung wird
vorab ortsiiblich bekannt gemacht. Zusatzlich wurde auch in der Haff-
Zeitung vom 20.03.2019 angekiindigt, dass Investor und Betreiber des
Resorts ihre Vorstellungen im 6ffentlichen Teil der Stadtvertretung am
28.03.2019 préasentieren. In der Ausgabe des Nordkurier vom
30./31.03.2019 wurde Uber diese Sitzung berichtet und ein erstes Mo-
dell der geplanten nlage abgebildet. Auch in der Ausgabe des Stadt-
reporters Nr. 04/19 von 12.04.2019 wurde uber das Vorhaben infor-
miert. Eine weitere Sachstandsinformation zum Stand der Planung
erfolgte in der Sitzung des Fachausschusses Bau, Ordnung und Si-
cherheit am 12.08.2019.
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nen (ca. 50 : 50% !) werden also von dieser Art ,Beteiligung" Ge-
brauch machen? Echte Beteiligung im Vorfeld ware angesagt, zumal
die hiesige Bevdlkerung injedem Fall die Konsequenzen dieses (und
weiterer angedachter) Vorhaben auf Dauer tragen muss.

Zu welchem Beschluss/zu welcher Begriindung/zu welcher Ab&nde-
rung wird diese ,friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit” die
Ueckermunder Stadtvertretung also fuhren?

Der Buhnen-Neubau im Ueckerpark ware ebenfalls eine glinstige Ge-
legenheit fir eine breite Burgerbeteiligung/Zustimmung zur Auswahl
des Entwurfes gewesen. Entsprechende Diskussion/Kommentare da-
zu im Netz!

Als langjahrige Einwohnerin, die die Stadtentwicklung seit 30 Jahren
interessiert verfolgt, mdchte ich gern. erfolgter Bekanntmachung hier
meine Uberlegungen zum beabsichtigten Hotelneubau am Strand dar-
legen:

Bei einem Resorthotel (wie beijedem anderen Neubau/Hotelneubau)
sollten vor allem die Auswirkungen auf die Altstadt — die zweifellos
schdn anzusehenist — Prioritat haben.

Fraglich ist, ob deren Infrastruktur fir Urlauber dieser Hotelkategorie
genug Anreize bietet, insbesondere bei schlechtem Wetter, hier zu
verweilen und Geld auszugeben? Oder ob diese Urlauber dann doch
ins weitere Umland fahren, weil - realistisch betrachtet - die hiesigen
Mdglichkeiten unserer Stadt/Altstadt den Anspriichen dieser Klientel
wohl eher noch nicht gentigen dirften?

Sollte zudem die Buslinie Altstadt-Strand eingestellt werden (was im
Widerspruch zur bundesweit angestrebten Verbesserung des OPNV
stiinde), kénnte der PKW-Verkehr dieser und weiterer Urlauber

zur und von der Innenstadt wohl kaum zu beherrschen sein bzw. wiir-
de erheblich zu Lasten der Einheimischen gehen (UeckerstraRe, Belli-
ner Str., Neuendorfer Str...). Von den Immissionen noch gar nicht zu
reden.

Ueckermiinde ganzjahrig attraktiver zu machen, ist so Iéblich wie un-
strittig - auch fur uns Einwohner. Jedoch sollten Funktionalitdt und
Vertraglichkeit fur den offentlichen Raum stets den Ausschlag geben.
Dieses Resorthotel steht dafir nicht.

Alternativ zu einem Hotel dieser Kategorie und attraktiver als eine wei-
tere Bettenburg sehe ich fir Ueckerminde ein Kurzentrum (oder wie
man es auch immer bezeichnet), zu dem iblicherweise auch ein

Die durch den Bebauungsplan zugelassenen Nutzungen entsprechen
sowohl den landesplanerischen und raumordnerischen Zielsetzungen
als auch den Vorgaben des Flachennutzungsplanes und des Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzeptes - 2. Fortschreibung - vom Februar
2015. Es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass das geplante Hotel, das
Uber einen frei/allgemein zuganglichen Wellness- und Schwimmbad-
bereich verfigen soll, relevante nachteilige Auswirkungen auf die Inf-
rastruktur und die Innenstadt von Ueckerminde haben konnte. Im
Rahmen der Bauleitplanung werden selbstverstandlich alle  6&ffentli-
chen Belange angemessen berucksichtigt. Zur Beurteilung des Ver-
kehrsablaufes liegt eine Verkehrsuntersuchung vor.

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mit den bei-
den Schreiben vom 12.08.2019 vorgetragenen Anregungen werden
nicht in die Planung eingestellt.
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Schwimmbad (6ffentlich) gehért. Warum?

Kurgéste werden Vor- und Nachmittags z. B. durch Behandlungen
oder Anwendungen versorgt sowie abends durch Veranstaltungen
(auch offentlich) im Gelande ,beschéftigt". Wer will, nutzt dariiber hin-
aus auch Angebote/ Veranstaltungen in der Stadt. Insbesondere bei
schlechtem Wetter wirden diese Gaste, die ihr tagliches Pensum ab-
solvieren - anders als individuelle Hotelgaste - moderat in die Altstadt
.einfallen"; um das mal salopp zu sagen. Ein ,Kurzentrum" wird m. E.
der o. g. Zielstellung in allen Belangen viel besser gerecht als ein Lo-
gisbetrieb. Deshalb sollte eine entsprechende Abanderung des Be-
schlusses der Stadtvertretung kein Hindernis sein, zumal auch die
Interessen der einheimischen Bevdlkerung (nicht nur marktwirtschaftli-
che Aspekte) weitgehend gewahrt bleiben.

Beschlussénderungen sind legitim und bekanntlich nicht selten. Politi-
scher Wille vorausgesetzt.

Nr. 3: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
E-Mail vom 30.07.2018

Vielen Dank fur die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu
den eingereichten Unterlagen vom 09.07.2019 keine Stellungnahme
ab. Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermei-
den, bitte ich Sie, von einer Zusendung des Ergebnisses der Priufung
meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der Be-
schlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Abwéaaqunasvorschlag Nr. 3:
Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-

rungen und Hinweise des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen. Von einer weiteren Beteiligung wird abgesehen.

Nr.4: REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH
Schreiben vom 02.08.2019

Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme zum o. g. B-Plan.

In der Begrindung sollte unter Punkt 4. ErschlieRung c) sonstige Ver-
und Entsorgung, ein Unterpunkt Abfallentsorgung aufgenommen wer-
den. Fiur die Entsorgung des Resorthotel am Strand ist ein Entsor-
gungskonzept zu erarbeiten und dem B-Plan beizulegen. Dabei ist die
Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu bertck-
sichtigen.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Zufahrtsstrale sind die Forde-
rungen der Berufsgenossenschaft Verkehr, insbesondere der DGUV

Abwaaunasvorschlag Nr. 4:
Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen soge-

nannten ,Angebots-Bebauungsplan”, der einen verbindlichen Nut-
zungsrahmen festsetzt, aber nicht die tatsachliche Realisierung der
zulassigen Nutzungen vorschreibt. Insofern bleibt es Aufgabe der Pro-
jekt- und Genehmigungsplanung, die Belange einer vorschrifts- und
ordnungsgemafen Abfallentsorgung abschliefend zu prifen und si-
cher zu stellen.

Ungeachtet dessen sind im Planentwurf zur Offenlage sowohl 6ffentli-
che Verkehrsflachen zur auf3eren ErschlieRung als auch private Ver-
kehrsflachen zur inneren Erschlielung des Plangebietes ausgewiesen
und festgesetzt, die von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden
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Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Stra-
Ren und Fahrwege fir die Sammlung von Abfallen", zu beachten und
umzusetzen.

kdnnen und auch die Moglichkeit zum Wenden bieten.

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Hinweise
der REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und als Hinweise fur
die weitere Projektplanung in die Planung eingestellt.

Nr. 5: Hauptzollamt Stralsund
Schreiben vom 24.07.2019

Im Rahmen der Beteiligung gern. 84 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. B-43 'Resorthotel am Strand" in
Ueckermunde folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendun-
gen gegen den Entwurf. Darliber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

2

GemaR § 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz - ZollVG - diirfen Bauten
innerhalb einer Entfernung von 100 Metern, in Orten mit geschlosse-
ner Bauweise von 50 Metern, vom deutschen Teil der Zollgrenze der
Gemeinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamts errichtet oder
geandert werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiste von der
Strandlinie an. Der Zustand von Grundstiicken darf innerhalb dieses
Gelandestreifens nur mit Zustimmung des Hauptzollamts verandert
werden, wenn die Verdnderung uber die uUbliche Bewirtschaftung hin-
ausgeht. Die Zustimmung kann versagt werden, wenn die Sicherheit
der Zollbelange geféhrdet wiirde. Sind Bauarbeiten oder Veranderun-
gen ohne Zustimmung des Hauptzollamts ausgefuhrt worden, so kann
das Hauptzollamt verlangen, dass der friihere Zustand wieder-
hergestellt wird. Das vorsétzliche oder fahrlassige Errichten oder An-
dern einer baulichen Anlage ohne Zustimmung des Hauptzollamts
kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (8 31 Abs. 2 Nr. 3
ZollVG). Die zZustimmung wird im Rahmen eines eigenstandigen Ver-
fahrens durch mein Sachgebiet Abgabenerhebung erteilt. Die entspre-
chende Zustimmung kann jedoch nicht pauschal, sondern erst vor
Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der individuellen
Planungen erteilt werden. Das Plangebiet ist hiervon teilweise betrof-
fen.

3
Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14

Abwagungsvorschlag Nr. 5:

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfuh-
rungen und Hinweise des Hauptzollamtes Stralsund werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und die unter 2
und 3 aufgefiuihrten Informationen als Hinweise fur die weitere Projekt-
planung in die Planung eingestellt.
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Abs. 1Z0llVG i. V. m. § 1, Anlage 1 C der Verordnung Uber die Aus-
dehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unter-
worfenen Gebiete - GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf
das Betretungsrecht im grenznahen Raum gern. § 14 Abs. 2 ZollVG,
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet
sein muss, hin. Darlber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen,
dass Grundstiickseigentimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen
und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergénge einrichten, das
Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze
2 und 3 ebendort).

Fir Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfiigung.

Nr. 6: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 06.08.2019

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gern. 84
Abs. 1 BauGB haben die Fachamter des Landkreises Vorpommern-
Greifswald den vorgelegten Entwurf der o.g. Satzung der Stadt
Ueckerminde begutachtet. Ich mochte Sie bitten, die Hinweise, Er-
ganzungen und Einschrankungen der einzelnen Sachgebiete (SG) bei
der weiteren Bearbeitung zu bericksichtigen.

Ordnungsamt, SG Brand- und Katastrophenschutz
Katastrophenschutz

Bearbeiter.- Frau Glode; Tel.: 03834 8760 2840

Nach den hier vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des
Landes liegen fir das genannte Vorhaben derzeit keine Anhaltspunkte
auf latente Kampfmittelgefahren vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist
es nicht auszuschlieRen, dass auch in fur den Munitionsbergungs-
dienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei den Arbeiten kampf-
mittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu
raumen und abzusperren. GemaR 85 Abs. 1 Kampfmittelverordnung
M-V ist die Fundstelle der ortlich zustandigen Ordnungsbehdrde un-
verziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung Uber die néchste

Abwagungsvorschlag Nr. 6:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen soge-
nannten ,Angebots-Bebauungsplan”, der einen verbindlichen Nut-
zungsrahmen festsetzt, aber nicht die tatsachliche Realisierung der
zulassigen Nutzungen vorschreibt. Insofern bleibt es Aufgabe der Pro-
jekt- und Genehmigungsplanung, die Belange eines vorschrifts- und
ordnungsgemafen Umgangs mit potenziellen Kampfmittelfunden so-
wie den Anforderungen des Brandschutzes abschliel3end zu prifen
und sicher zu stellen.

Ungeachtet dessen sind im Planentwurf zur Offenlage sowohl 6ffentli-
che Verkehrsflachen zur auReren ErschlieBung als auch private Ver-
kehrsflachen zur inneren ErschlieRung des Plangebietes ausgewiesen
und festgesetzt, die im Brandfall von Einsatzfahrzeugen befahren
werden kénnen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise des Ordnungsamtes des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen und die aufgefihrten Informationen als Hinweise
fur die weitere Projektplanung in die Planung eingestellt.
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Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des
Munitionsbergungsdienstes .

Abwehrender Brandschutz

Bearbeiter. Herr Winkler, Tel.: 03834 8760 2811

Da es sich um einen Vorentwurf handelt und erforderliche wesentliche
Aussagen erst im weiteren Planverfahren erganzt werden, beschranke
ich mich nur auf allgemeine Forderungen bezlglich des abwehrenden
Brandschutzes. Das Hotel und die Ferienhduser mussen fir Feuer-
wehrfahrzeuge erreichbar sein. Entsprechende Zufahrtsmaglichkeiten
sind im weiteren Verfahren auszuweisen und entsprechende Ab-
standsflachen zu beachten. Die maximale Gebaudehdéhe muss sich an
den Mdoglichkeiten der ortlich zustdndigen Feuerwehr Ueckerminde
orientieren. Fir die notwendige Léschwasserbereitstellung bietet sich
die Nutzung des FlieRgewdassers Uecker bzw. des stehenden Gewas-
sers in der Lagunenstadt als ,unerschopflich" an. Weitere Angaben
erfolgen in der weiteren Beteiligung.

Nr. 7: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 06.08.2019
StraRenverkehrsamt, SG Verkehrsstelle

Bearbeiter. Herr Guderjan; Tel.: 03834 8760 3635

Aus der Sicht des StralRenverkehrsamtes, SB Verkehrslenkung als
untere Verkehrsbehotrde gibt es unter Beachtung der folgenden Hin-
weise zu 0. g. Vorhaben keine Einwéande: Die Aufstellung bzw. Entfer-
nung jeglicher Verkehrszeichen gemaf Verkehrszeichenkatalog ist mit
gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, Stral3enverkehrsamt, zu beantra-
gen. Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschrénkung des offent-
lichen Verkehrsraumes ist rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor
Baubeginn, Uber die bauausfihrende Firma beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald, StralRenverkehrsamt, zu beantragen.

Abwagungsvorschlag Nr. 7:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen soge-
nannten ,Angebots-Bebauungsplan” , der einen verbindlichen Nut-
zungsrahmen festsetzt, aber nicht die tatsachliche Realisierung der
zulassigen Nutzungen vorschreibt. Zudem handelt es sich bei den
festgesetzten Sondergebietsflachen um nur ein Grundstick. Es bleibt
im Wesentlichen Aufgabe der Projekt- und Genehmigungsplanung, die
Belange einer ordnungsgemalen Verkehrsbeschilderung abschlie-
Bend zu prufen und sicher zu stellen sowie die bauzeitlichen Ver-
kehrsauswirkungen mit dem StraBenverkehrsamt frihzeitig abzustim-
men.

Ungeachtet dessen wird den Anregungen folgend im Bebauungsplan-
entwurf zur Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB die Anbindung des
Grundstlcks an offentliche Verkehrsanlagen verbindlich geregelt. Da-
zu sind im Planentwurf zur Offenlage offentliche Verkehrsflachen zur
auReren ErschlieBung des Plangebietes ausgewiesen und festgesetzt.

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise des StralRenverkehrsamtes des Landkreises
Vorpommern-Greifswald werden im Rahmen der Bebauungsplanung
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zur Kenntnis genommen und die aufgefiihrten Informationen als Hin-
weise fur die weitere Projektplanung in die Planung eingestellt.

Nr.8: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 06.08.2019
Gesundheitsamt
SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Bearbeiter. Frau Reinhardt; Tel.: 03834 8760 2458
Es bestehen keine Bedenken zur Planung.

Abwaqgungsvorschlag Nr.
8: kein Beschluss
erforderlich

Nr.9: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 06.08.2019
Amt fiir Bau und Naturschutz, SG Bauordnung

Bearbeiter. Frau Stahlkopf, Tel.: 03834 8760 3346

Eine abschlieRende bauordnungsrechtliche Stellungnahme kann zur-
zeit nicht gefertigt werden. Hinsichtlich der ErschlielBung des gesam-
ten Gebietes besteht Klarungsbedarf:

* Im § 4 Abs. 1 LBauO M-V ist geregelt, das Gebaude nur errichtet
werden durfen, wenn das Grundstick in angemessener Breite an ei-
ner offentlichen Verkehrsflache liegt. Erfolgt die ErschlieBung aller
Gebéaude Uber private Verkehrsflachen, dann muss diese 6ffentlich
rechtlich gesichert werden.

» Weiterhin ist in § 5 LBauO M-V geregelt, wie Zugange und Zufahrten
zu Grundstiicken zu schaffen sind.

 Fahr- und Leitungsrechte sind in dem vorliegenden Planentwurf nicht
berticksichtigt. Es ist nur ein ,Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit”
vorgesehen.

* Die mit einem ,Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit" zu belasten-
de Flache beginnt und endet auf privaten Grundstlicken und nicht an
offentlichen Verkehrsflachen.

Abwaégungsvorschlag Nr. 9:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen soge-
nannten ,Angebots-Bebauungsplan”, der einen verbindlichen Nut-
zungsrahmen festsetzt, aber nicht die tatséchliche Realisierung der
zulassigen Nutzungen vorschreibt. Insofern bleibt es Aufgabe der Pro-
jekt- und Genehmigungsplanung, die Belange einer vorschrifts- und
ordnungsgemalfen ErschlieBung zu prifen und sicher zu stellen.
Ungeachtet dessen sind im Planentwurf zur Offenlage sowohl 6ffentli-
che Verkehrsflachen zur auReren Erschliel3ung als auch private Ver-
kehrsflachen zur inneren ErschlieBung des Plangebietes ausgewiesen
undfestgesetzt.

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise des Amtes fur Bau und Naturschutz, SG Bau-
ordnung des Landkreises Vorpommern-Greifswald werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und die aufgeflhrten
Informationen als Hinweise fur die weitere Projektplanung in die Pla-
nung eingestellt.

Nr.10:Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 06.08.2019
Amtfir Bau u. Naturschutz, SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
SB Bauleitplanung

Abwaqgunagsvorschlag Nr. 10:
Den Anregungen folgend werden im Bebauungsplanentwurf zur Offen-

lage nach § 3 Abs. 2 BauGB die Formulierung zur Zweckbestimmung
des Sondergebietes angepasst, die Bauweise als ,abweichende Bau-
weise" festgesetzt, der Anschluss an offentliche Verkehrsflachen ein-
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Bearbeiter. Frau Klgler; Tel.: 03834 8760 3141

Die im Rahmen der Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange gern. §
4 Abs. 1 BauGB vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer
Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund
dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften geprift. Die Pla-
nungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ange-
strebt werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen. Im wei-
teren Planverfahren sind folgende Anregungen und Bedenken zu be-
achten: Mit dem Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung erhalt
dieser bezlglich seines Inhaltes und seiner Wirkung Rechtsnormcha-
rakter. Dem Erforderlichkeitsgrundsatz entsprechend missen die
Festsetzungen zur Verwirklichung der Planziele objektiv geeignet,
zugleich notwendig und auf Rechtsgrundlagen abstellbar sein.

Die mit dem Erlass der Satzung getroffenen Festsetzungsinhalte bil-
den dabei die Grundlage fur weitere zum Vollzug des BauGB erforder-
liche MaRnahmen und werden damit gleichermalRen zu einer Verlass-
lichkeitsgrundlage fur Bauherren und Eigentimer. In diesem Sinne
sind nachstehende Festsetzungen zu tberarbeiten:

1. In der Planzeichnung ist das Sondergebiet SO-1 mit Hotel und
Wellness bezeichnet, in der textlichen Festsetzung 1.1.1 lautet die
Formulierung ,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

,Gebiete fir den Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung ...". Hier
ist Ubereinstimmung herzustellen. Gleiches gilt fiur die Bezeichnung
des SO-2. Ich empfehle, die Formulierung in Anlehnung an die BauN-
VO zu wahlen: ,Das Sondergebiet SO-1 dient der Unterbringung
von..."

2. So wie die Formulierung der Festsetzung 1.2.1.3 gewahlt ist, ware
die Errichtung einer baulichen Anlage mit 5 Geschossen (Garagenge-
schoss, 4 Vollgeschosse) plus ein Dachgeschoss, welches nicht die
Kriterien eines Vollgeschosses erfillt, zuldssig. Die Festsetzung ist
rechtseindeutig zu formulieren. Dass es bei der Auslegung der Fest-
setzung Spielraum gibt, zeigt sich schon daran, dass der Planverfas-
ser es fur erforderlich gehalten hat, der Festsetzung eine Erlauterung
(in Klammern, Kursiv) nachzustellen. Gleiches gilt fiir die Festsetzung
1.2.2.3, welche ebenfalls nicht rechtseindeutig formuliert ist

3. Die Festsetzung 1.3.2.1.1 regelt nicht eine offene sondern eine ab-
weichende Bauweise. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO darf in der offenen
Bauweise die Lange der zulassigen Hausformen hdchstens 50 m be-
tragen. Wenn davon abweichende Langen festgesetzt werden sollen,

deutig bestimmt und die sonstigen Darstellungen werden als ,Darstel-
lung ohne Normcharakter" bezeichnet. Die bisherigen Festsetzungen
der Geschossigkeit werden durch Hohenbeschrankungen der Gebau-
de mitWerten Uber NHN ersetzt.

Die im Rahmen der frihzeitigen Information getroffenen Feststellun-
gen, Ausfiihrungen und Hinweise des Amtes fir Bau und Naturschutz,
SG Bauleitplanung/Denkmalschutz, SB Bauleitplanung des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen und in die Planung eingestellt.
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sowohl nach oben als auch nach unten, ist die abweichende Bauweise
festzusetzen.

4. Die ErschlieBung des Plangebietes Uber vorhandene offentliche
Straf3en ist im Bebauungsplan darzustellen. Dazu ist der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes so zu erweitern, dass die offentliche Ver-
kehrsflache im Einbindungsbereich einbezogen und als o6ffentliche
StraBenverkehrsflache dargestellt wird. Denkbar wéare auch die Klar-
stellung des StralRenanschlusses durch textliche Festsetzung,

z.B.: ,Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B
zugleich StralBenbegrenzungslinie .", da die der allgemeinen Erschlie-
Bung dienenden offentlichen Verkehrsflachen in der Planzeichnung
durch StralRenbegrenzungslinien abgegrenzt werden.

5. Die ,Sonstigen Darstellungen" empfehle ich als ,Darstellung ohne
Normcharakter" zu bezeichnen.

Hinweis:

Die Stadt Ueckerminde verfugt Uber einen wirksamen Flachennut-
zungsplan. Der Flachennutzungsplan weist die Flache als Sonderge-
biet fir Freizeit und Tourismus aus. Damit ist der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt und unterliegt daher nicht der
Genehmigungspflicht nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Nr. 11: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 06.08.2019
Amt fir Bau u. Naturschutz, SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
SB Denkmalpflege

Bearbeiter: Frau Schwebs; Tel.: 03834 8760 3147

1. Baudenkmalschutz

Durch das Vorhaben werden Belange des Baudenkmalschutzes nicht
berthrt.

2. Bodendenkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine
Bodendenkmale bekannt. Es kdnnen jedoch jederzeit bei Bauarbeiten
archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Werden bei
den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gern. 8
2 Abs.1 DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, z.B. archaolo-
Qische Funde oder auffalliQe BodenverfarbunQen, ist Qemald 11

Abwagungsvorschlag Nr. 11:

Den Anregungen folgend werden im Bebauungsplanentwurf zur Offen-
lage nach § 3 Abs. 2 BauGB die genannten Hinweise zu den Belan-
gen des Denkmalschutzes aufgenommen. Das Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege wird auch im weiteren Verfahren beteiligt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Information getroffenen Feststellun-
gen, Ausfihrungen und Hinweise des Amtes fir Bau und Naturschutz,
SG Bauleitplanung/Denkmal schutz, SB Denkmalpflege des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen und in die Planung eingestellt.
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DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer und zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstan-
des erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit
dem zustdndigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgeméaflle Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert.

3. Hinweis

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass als Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Absatz 2 Nr. 6 DSchG M-V das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege zu beteiligen ist. Anschrift: Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege, Dornhof 4-5, 19055 Schwerin Tel.: 0385 58879 111

Nr. 12: Landkreis Vorpommern-Greifswal d
Schreiben vom 06.08.2019
Amt fir Bau und Naturschutz, SG Naturschutz

Bearbeiter.- Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214

Nr. 12.1

Zur vorliegenden Planung kann aus Sicht der Naturschutzbehdrde
zurzeit keine umfassende Stellungnahme gegeben werden. Nachfol-
gend aufgefiihrte Hinweise sind fir die Planung zu bertcksichtigen.

Nr. 12.2

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Stadt Ueckermiinde einge-
reichten Planung Uber den Bebauungsplan Nr. 43 ,Resorthotel am
Strand" ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a
BauGB, durchzufiihren und den Behorden vorzulegen. Mit der Ande-
rung des BauGB und des UVPG des Bundes ist ein zusatzliches
Schutzgut zu bewerten. Es handelt sich um das Schutzgut Flache,
welches losgeldst vom Schutzgut Boden zu betrachten ist. Zur Erstei-
lung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 des v. g. Gesetzes anzu-
wenden. Folgende Punkte sind in der weiteren Planung zu beachten.
Die erforderliche Biotopkartierung hat nach der ,Anleitung fir Biotop-
kartierungen im Gelande" (Schriftenreihe des LUNG M-V 2013, Heft 2)

Abwaé&gungsvorschlag Nr. 12.1:

Die Stadt Seebad Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der
UNS zurzeit keine umfassende Stellungnahme abgegeben werden
kann und nur Hinweise zur Planung ergehen.

Abwagungsvorschlag Nr. 12.2:

Die Stadt Seebad Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass

= ein Umweltbericht entsprechend Anlage 1 des BauGB zu erstellen
ist,

= die Biotopkartierung entsprechend aktuellem Stand der ,Anleitung
fur Biotopkartierungen im Gelande" zu erstellen ist,

= die Geholzstrukturen im Vorhabengebiet hinsichtlich des Arten- und
Lebensraumpotentials zu untersuchen sind,

= Untersuchungsraum und -umfang unter Beriicksichtigung der ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften festzulegen sind,

= die umweltrechtlichen Ausfiihrungen seitens der UNS zur Kenntnis
genommen wurden,
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zu erfolgen. Die Geholzstrukturen im Vorhabensgebiet sind hinsicht-
lich des Arten- und Lebensraumpotentials zu untersuchen. Untersu-
chungsraum und -umfang sind auch unter Beriicksichtigung der ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften festzulegen. Die Ausfuihrungen zur
bisher durchgefiihrten Umweltprifung werden zur Kenntnis
genommen. Sie entsprechen zurzeit nicht in der einer Umweltprifung
nach dem BauGB erforderlichen Form und dem Umfang der vorzu-
nehmenden Darstellungen. Sollten Kartierungen erfolgt sein, sind die-
se in die Unterlage zum Umweltbericht aufzunehmen (Ausfiihrung des
Umweltberichtes), in den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag einzuar-
beiten und in der Anlage zum AFB mit dem Beleg des Kartierers bei-
zufiigen.

Nr. 12.3

In der vorliegenden Unterlage wird zurzeit auf Seite 8, letzter Satz
ausgefihrt, dass das Landschaftsbild kein Wert-und Funktionselement
besonderer Bedeutung ist. Dies kann nicht nachvollzogen werden. Wir
befinden uns mit der Planung in einem ufernahen Bereich und das
Landschaftshild ist ein Bestandteil der Umweltpriifung und der Bewer-
tung des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Nr. 12.4

Betroffenheit von GGB und SPA-Gebieten

Das Vorhabengebiet liegt aul3erhalb von GGB- und SPA-Gebieten,
aber in unmittelbarer Nahe zum GGB-Gebiet Nr. DE 2350-303-
,Jecker von Torgelow bis zur Mindung” und zum GGB-Gebiet DE
2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines
Haff' und dem Vogelschutzgebiet DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neu-
warper See und Riether Werder". Im ersten Schritt bedarf es einer
Vorprifung, inwieweit das Projekt geeignet ist, die besonderen
Schutzgebiete in ihren fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mal3geblichen Bestandteilen erheblich oder nachhaltig zu beeintrach-
tigen. Falls im Rahmen der Vorprifung eine Beeintrachtigung nicht
ausgeschlossen werden kann, bedarf es laut Artikel 6 Abs. 3 der FFH-
Richtlinie i. V. m. 8 34 BNatSchG einer Vertraglichkeitspriufung. Es
wird darauf verwiesen, dass der Erlass des Ministeriums zur Umset-
zung der FFH-Richtlinie nicht mehr anzuwenden ist. Im Rahmen der
Prufung auf FFH-Vertraglichkeit ist auf das Fachinformationssystem
des Bundes-amtes fur Naturschutz, insbesondere auf die aktualisierte
Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007 von Lambrecht und Trautner
zurlckzugreifen. Es ist hier seit dem 9.Auaust 2016 die Natura 2000

= diese nicht den Anforderungen an eine Umweltprifung entspre-
chen,

- erfolgte Kartierungen in den Umweltbericht und den AFB aufzu-
nehmen sind.

Die vorgetragenen Punkte werden im Umweltbericht behandelt, der
Bestandteil der Offenlageunterlagen nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB sein wird.

Abwé&gungsvorschlag Nr. 12.3:

Die Stadt Seebad Ueckermiinde folgt der Auffassung der UNB, dass
das Landschaftsbild ein Wert-und Funktionselement besonderer Be-
deutung ist.

Die Belange des Landschaftsbildes werden im Umweltbericht behan-
delt, der Bestandteil der Offenlageunterlagen nach § 3 Abs. 2 und §4
Abs. 2 BauGB sein wird.

Abwaéagungsvorschlag Nr. 12.4:

Die Stadt Seebad Ueckermunde nimmt zur Kenntnis, dass

= das Plangebiet in der Nahe dreier Natura- Gebiete liegt,

= eine FFH-VP bezlglich der GGB durchzufuhren ist,

= bei Feststellung einer moglichen Beeintrachtigung der GGB im Er-
gebnis der FFH-VP eine Vertraglichkeitsprifung durchzufihren ist,

e die FFH-VP auf Grundlage aktueller und vom LUNG empfohlener
Unterlagen durchzufihren ist,

= eine FFH-VP beziglich des SPA entfallen kann.

Die Belange von Natura2000werden im Umweltbericht behandelt, der
Bestandteil der Offenlageunterlagen nach 8 3 Abs. 2 und §4 Abs. 2
BauGB sein wird.
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Landesverordnung anzuwenden. Diese gilt fir SPA-Gebiete und die
GGB (FFH). Die Standard-Datenbdgen sind zu beriicksichtigen. Eine
Betroffenheit des SPA wird nicht erkannt.

Nr. 12.5

Landschaftsschutzgebiet 034 Haffkiste"

(Beschl. Nr. X-5-10162 RdB Neubrandenburg v. Juni 1962 (mit W. v.
15.4.62) Das Schutzgebiet ist nicht betroffen.

Nr. 12.6

Klstenschutzstreifen

Nach der Karte des Planbereiches ist ersichtlich, dass Teile des Vor-
habensgebietes im Kistenschutzstreifen des Haffs (8§ 29 Abs. 1
NatSchAG M-V) liegen. Nach § 29 Abs.1 des NatSchAG M-V dirfen
bauliche Anlagen an Kuistengewdassern in einem Abstand von 150
Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie nicht errichtet
werden. Dabei ist zu beachten, dass die Erteilung einer Ausnahme im
Ermessen der unteren Naturschutzbehdrde liegt. Der Ermessensspiel-
raum fir die untere Naturschutzbehotrde ist in der Regel erst dann
eroffnet, wenn der Gemeinde kein anderer Entwicklungsspielraum im
Rahmen ihrer Planungshoheit zur Verfiigung steht. Die Belange des 8§
29 NatSchAG M-V unterliegen nicht der kommunalen Abwagungsent-
scheidung gemaf § 1 Abs. 6 BauGB.

Nr. 12.7

a) Entsprechend dem Abwéagungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB
sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege hin-
sichtlich des Vermeidungs- und Kompensationsgrundsatzes verfah-
rensmafig und inhaltlich vollstandig und abschlieRend auf der Ebene
der Bauleitplanung zu klaren. Es miussen deshalb alle anlagebeding-
ten, betriebsbedingten und baubedingten Projektwirkungen prognosti-
ziert werden. In der Bauleitplanung ist abschlielend dariiber zu ent-
scheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen
lassen und ob und in welchem Umfang fir unvermeidbare Beeintrach-
tigungen KompensationsmalRnahmen notwendig sind. Die Gemeinde
ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
Uber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
entscheiden. Der Umweltbericht muss im Zweifelsfall von einem ,warst
case" Szenario ausgehen.

Abwagungsvorschlag Nr. 12.5:
Die Stadt Seebad Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass

e das LSG nicht betroffen ist,

Die Belange des Landschaftsschutzes werden im Umweltbericht be-
handelt, der Bestandteil der Offenlageunterlagen nach 8§ 3 Abs. 2 und
84 Abs.2 BauGB sein wird.

Abwé&qgungsvorschlag Nr. 12.6:
Die Stadt Seebad Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass

= eine Ausnahme vom Bauverbot im Gewasserschutzstreifen zu be-
antragen ist,

= eine Genehmigung im Ermessensspielraum der UNB liegt, der sich
erst mangels Alternativen erdéffnet,

= der Gewasserschutz nicht abwagbar ist.

Die Belange des Gewasserschutzes werden im Umweltbericht behan-
delt, der Bestandteil der Offenlageunterlagen nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB sein wird.

-Abwagungsvorschlag Nr. 12.7:

Die Stadt Seebad Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass

* im Rahmen des Abwagungsgebotes innerhalb des Verfahrens Uber
alle Abwéagungsfolgen zu entscheiden ist,

* im Rahmen des Abwagungsgebotes innerhalb des Verfahrens die
Flachenverfigbarkeit aller MaRnahmen zu sichern ist,

* Die Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung entsprechend HzE 2018 vor-
zunehmen ist,

® eine gesonderte Eingriffsermittiung beziglich Landschaftsbild vor-
zunehmen ist,

° KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches vor
Satzungsbeschluss vertraglich zu sichern sind,

* die Funktionalitait der KompensationsmaRnahmen gewahrleistet
sein muss,

= der ermittelte Kompensationsbedarf beziglich Landschaftsbild und
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b) Privatniutzigkeit und faktische Verfigbarkeit von Grund und Boden
einerseits und Sozialgebundenheit andererseits sind abwéagungsrele-
vante Belange von erheblicher Bedeutung und sind deshalb bei der
Planung gebihrend zu berlcksichtigen. Das gilt nicht nur fur Grundei-
gentum, auf dem Eingriffe in Natur und Landschaft stattfinden, son-
dern auch fur Grundflachen, auf denen Kompensationsmal3nahmen
realisiert werden kdnnen. Die Verfugbarkeit, Lage und Eignung der
MaRnahmenflachen ist deshalb auf der Ebene der Bauleitplanung ab-
schlieBend zu klaren. Befindet sich die KompensationsmalRnahme
nicht auf dem Eingriffsgrundstiick, ist der Nachweis der Flachenver-
fugbarkeit zu erbringen und die MaBnahmen sind durch Sicherung der
Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem Erschlie-
RBungstrager , dem Grundstiickseigentimer, der Gemeinde und der
unteren Naturschutzbehorde vertraglich zu binden.

c) Die naturschutzfachliche Bewertung des Eingriffs- und der Kom-
pensationsmaflnahmen ist nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung
fur Mecklenburg —Vorpommern inder Neufassungvon 2018 vorzu-
nehmen.

d) Fir die sich mit der Errichtung des turmartigen Gebaudes (25 m)
ergebenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ist eine quanti-
tative Eingriffsbewertung vorzunehmen. Hierzu ist das Berechnungs-
modell flr Eingriffe in das Landschaftsbild nach dem Modell ADAM,
NOHL, VALENTIN (1986) anzuwenden. Das sich daraus ergebende
zusatzliche Kompensationserfordernis ist durch landschaftsbildrele-
vante AusgleichsmalBRnahmen zu kompensieren.

e) Die KompensationsmalRnahmen sind durch einen Ausgleichsbhe-
bauungsplan oder durch vertragliche Vereinbarungen mit Eigentimer,
Nutzungsberechtigten oder betroffener Nachbargemeinde vor Sat-
zungsbeschluss abzusichern. Bei der Auswahl von Kompensations-
malRnahmen sind die ermittelten Anforderungen an die Funktionalitat
der MaRnahmen hinsichtlich der Eignung fir die betroffenen Arten zu
berticksichtigen. Faunistische Sonderfunktionen und die Bewertung
des Landschaftsbildes sind bei der Ermittlung des Kompensationsbe-
darfes additiv zu bertcksichtigen.

Nr. 12.8

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als beson-
ders geschitzt:

* Arten der Anhange A und B der EG-Verordnung 338/97

der Eingriff in ggf. vorhandene faunistische Sonderfunktionen addi-
tiv zu berticksichtigen sind.

Die vorgetragenen Punkte werden im Umweltbericht behandelt, der
Bestandteil der Offenlageunterlagen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB sein wird.

Abwéaqungsvorschlag Nr. 12.8:
Die Stadt Seebad Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass

= der 844 BNatSchG zu berucksichtigen ist,
= der Artenschutz nicht abwagbar ist,
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+ Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

 Europdische Vogelarten

« Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach §54 Abs. 1
aufgefihrt sind;

Streng geschitzt sind laut 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

« Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

« Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG

« Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs.
2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Nach 8§44 Abs. 1BNatSchG istesverboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-

len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungs-

formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-

ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdi-

schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,

Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine er-

hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-

tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-

sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-

gen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre

Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der ge-

meindlichen Abwéagung. Bei Betroffenheit besonders oder streng ge-

schutzter Arten ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei

der zustandigen Naturschutzbehdrde des LK Vorpommern -Greifswald

(mit einer gesonderten Unterlage) zu beantragen. Einer Ausnahme

nach §45 Abs. 7 BNatSchG dirfen die dort genannten Bestimmungen

der EG-Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht entgegen-

stehen. Dem Planer wird empfohlen auf die Arbeitshilfen des LUNG

zuriickzugreifen. Nahere Hinweise zum Fachbeitrag Artenschutz ent-

nehmen Sie bitte den im Internet publizierten Arbeitshilfen des Lan-

desamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie zu den artenschutz-

rechtlichen Zugriffsverboten unter http://www lung mv-regierunq

de/lnsite/cros/umwelt/natur/artenschutz gesetzl artenschutz.htm . Ins-

besondere wird auf das Merkblatt fir Artenschutz in der Bauleitpla-

= eine Ausnahme bei drohenden Verbotstatbestdnden zu beantragen
ist,
= die Arbeitshilfen des LUNG zu verwenden sind.

Die Belange des Artenschutzes werden im Umweltbericht behandelt,
der Bestandteil der Offenlageunterlagen nach § 3 Abs. 2 und §4 Abs.
2 BauGB sein wird.

Abwagungsvorschlag Nr. 12.9:

Die Stadt Seebad Ueckermunde nimmt zur Kenntnis, dass

« alle nicht zur Erhaltung festgesetzten Baume Utber 50 cm Stamm-
umfang nach Baumschutzkompensationserlass zu ersetzen sind,

» Standorte flr Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebietes nach-
zuweisen sind.

Die Belange des Baumschutzes werden im Umweltbericht behandelt,
der Bestandteil der Offenlageunterlagen nach § 3 Abs. 2 und §4 Abs.
2 BauGB sein wird.
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nung unter verwiesen. http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/
artenschutz_merkblatt_bauleitplanung .pdf

Nr. 12.9

Belange desgesetzlichen Gehélzschutzes nach818 NatSchAG MV
In Umsetzung der planerischen Ziele sind alle Bdume mit einem
Stammumfang ab 50 cm, die im Bereich der Baugrenzen liegen und
nicht als erhaltenswirdig eingestuft werden, in die Bilanzierung des
Eingriffs Natur und Landschaft einzubestellen. Nach Ziffer 3.1.6 des
Baumschutzkompensationserlasses besteht nur die Verpflichtung zur
Pflanzung von 1:1, fiir den dartber hinausgehenden Kompensations-
umfang besteht ein Wahlrecht, ob gepflanzt oder ob eine Ausgleichs-
zahlung erfolgen soll. Da die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung vollstandig und ab-
schlieBend abgearbeitet werden mussen, sind auch verbindlich ver-
fugbare Pflanzstandorte nachzuweisen bzw. zuzuordnen. Es sind mit
der vorliegenden Planung geeignete Pflanzstandorte innerhalb des
Plangebietes nachzuweisen.

Nr. 12.10

Belange des Alleenschutzes

Die das Plangebiet umgebenden Baume sind zum Teil Bestandteil
einer Allee oder einseitigen Baumreihe und damit nach § 19
NatSchAG MV geschutzt. Die Naturschutzbehdrde kann Befreiungen
unter den Voraussetzungen des 8 67 Absatz 1 und 3 des Bundesna-
turschutzgesetzes erteilen. Bei Befreiungen aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit liegen Grinde des Uberwiegenden offentlichen Inte-
resses in der Regel erst dann vor, wenn die MaBhahme aus Griinden
der Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist und die Verkehrssi-
cherheit nicht auf andere Weise verbessert werden kann. Zurzeit ist
nicht ersichtlich , ob Baume, die dem Schutzstatus nach § 19
NatSchAG MV unterliegen, betroffen sind. Mit dem zu erarbeitenden
Umweltbericht ist eine Darstellung der Betroffenheiten einzureichen.

Abwé&qgungsvorschlag Nr. 12.10:
Die Stadt Seebad Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass

< die umgebenden Baumreihen und Alleen per NatSchAG M-V ge-
schitzt sind,

= Befreiungen vom Alleenschutz unter bestimmten Voraussetzungen
erteilt werden kénnen,

= nichtersichtlich ist, ob Eingriffe in den Alleenschutz geplant sind,

= Betroffenheiten im zu erstellenden Umweltbericht darzustellen sind.

Die Belange des Alleenschutzes werden im Umweltbericht behandelt,
der Bestandteil der Offenlageunterlagen nach 8 3 Abs. 2 und §4 Abs.
2 BauGB sein wird.

Nr.13: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 06.08.2019
Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Abwéaqgungsvorschlag Nr. 13:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen soge-
nannten ,Angebots-Bebauungsplan ", der einen verbindlichen Nut-
zungsrahmen festsetzt, aber nicht die tatsachliche Realisierung der
zuldssiQen Nutzunaen vorschreibt. Insofern bleibt es AufQabe der Pro-
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Bearbeiter. Herr Wiegand; Tel.: 03834 8760 3271

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben
unter Bericksichtigung folgender Hinweise und Auflagen zu:

Auflagen Abfall:

1. Sofern wahrend der Bauphase Abfédlle anfallen, die zu der Um-
schlagstation Jatznick gebracht werden sollen, hat dies nach Mal3ga-
be der Benutzungsordnung der OWD zu erfolgen. Die Deponierung
nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzulassig. Verwert-
bare Baustoffe durfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt
werden. Die verwertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen
Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern. Das Einsammeln und der
Transport von Abféllen sind durch die zustandige Behdrde genehmi-
gen zu lassen.

2. GemaR § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS)
vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallent-
sorgung. Die Anzahl und die GroRRe der bendétigten Abfallbehélter sind
gemall 8 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald
anzumelden.

3. Fur die gewerblich anfallenden Abfélle, die von der Entsorgung
durch den Landkreis ausgeschlossen sind, sind entsprechende Ver-
trage mit geeigneten und zugelassenen Entsorgungsunternehmen
abzuschliel3en.

4. Fir die anfallenden Transport- und Umverpackungen sind entspre-
chende Vertrdge mit geeigneten und zugelassenen Entsorgungsun-
ternehmen abzuschlieRen.

Auflagen Bodenschutz:

1. Wahrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Mull-
korper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwas-
sers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehtdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die
Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) und des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG M-V) sind zu bericksichtigen . Danach haben Alle, die auf
den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbe-

jektplanung und -realisierung, die Belange einer vorschrifts- und ord-
nungsgemafen Entsorgung von anfallendem Bodenaushub und Abfal-
len abschlieRend zu prufen und sicher zu stellen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfuh-
rungen und Hinweise des Amtes fur Wasserwirtschaft und Kreisent-
wicklung , SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz, SB  Abfallwirt-
schaft/Altlasten des Landkreises Vorpommern-Greifswal d werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und die auf-
gefuhrten Informationen als Hinweise fur die weitere Projektplanung
und -realisierung in die Planung eingestellt.
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sondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden.
Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenver-
siegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Hinweise Bodenschutz:

1. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine
Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Nr. 14:Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 06.08.2019
Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
SB Immissionsschutz

Bearbeiter. Herr Plinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Bearbeiter. Frau Mammitzsch; Tel.: 03834 8760 3261

Abwaqgungsvorschlag Nr.
14: kein Beschluss
erforderlich

Nr. 15: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 06.08.2019
Amtfir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
SGWasserwirtschaft

Bearbeiter. Herr Kriiger; Tel.: 03834 8760 3272

Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben Begriindung, Vor-
entwurf zum Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" der
Stadt Seebad Ueckermiinde Stand 28.06.2019 unter Beriicksichtigung
folgender Auflagen und Hinweise zu:

Auflagen:

1. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich das Gewas-
ser Il. Ordnung, der Graben 0:14.01.01 befindet. Fur die Unterhaltung
dieses Gewassers ist der zustandige Wasser- und Bodenverband
,JUecker- Haffklste" verantwortlich, deren Stellungnahme anzufordern
ist.

2. Die Rohrleitungstrassen und Uferbereiche der beidseitigen Rand-
streifen von Gewassern Il. Ordnung (z.B. Graben) sind entsprechend
§ 38 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus-
haltsgesetz - WHG) in einem Abstand von mind. 5 Metern ab Bo-
schunQsoberkante von einer Bebauung auszuschlielfen / von dem

Abwaé&gungsvorschlag Nr. 15:

Der Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkiste" wurde gesondert
beteiligt.

Den Anregungen folgend wird im Bebauungsplanentwurf zur Offenla-
ge nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB auf einem 5 m breiten Randstreifen entlang
des Grabens keine Bebauung zugelassen. Die Stellungnahme des
Stal U liegt mit Schreiben vom 08.08.2019 vor.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen sogenann-
ten ,Angebots-Bebauungsplan” handelt, der einen verbindlichen Nut-
zungsrahmen festsetzt, aber nicht die tatsachliche Realisierung der
zulassigen Nutzungen vorschreibt, bleibt es Aufgabe der Projekt- und
Genehmigungsplanung, die Belange einer vorschrifts- und ordnungs-
gemaéalRen Niederschlagsentwasserung abschlieRend zu prifen, mit
den zustandigen Fachbehorden abzustimmen und sicher zu stellen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise des Amtes flir Wasserwirtschaft und Kreisent-
wicklung, SG Wasserwirtschaft des Landkreises Vorpommern-
Greifswald werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen und die Freihaltung des Randstreifens am Gewasser so-
wie die aufgefuhrten Informationen als Hinweise fur die weitere Pro-
jektplanunQ indie PlanunQ eingestellt.

Seite 19von 37




geplanten Bauvorhaben freizuhalten.

3. Zustandige Behdrde fur die Beurteilung des Vorhabens aus der
Sicht des Kiisten- und Hochwasserschutzes ist die untere Wasserbe-
horde des StALU Vorpommern. Deren Stellungnahme ist anzufordern.
4. Das Entwasserungskonzept unter Beachtung des DWA-A 138 und
DWA — M 153, ist der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vorzustel-
len.

5. Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist daflir rechtzeitig
vor Beginn der BaumalRnahme bei der unteren Wasserbehtrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Erlaubnis
zu beantragen. Angaben zu Enthahmemenge, Beginn der Absenkung,
Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grund-
wassers sowie ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen (An-
sprechpartner : Herr Ch. Schaller, 2 038 34 / 8760 3263).

6. Bei Einleitung des bei der Grundwasserabsenkung geforderten
Grundwassers in ein Gewasser 1. Ordnung (z.B. Ostsee, Achterwas-
ser) ist zusatzlich ein Antrag bei der unteren Wasserbehorde des
Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Vorpom-
mern einzureichen.

Hinweise

1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewasserei-
genschaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasser-
haushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach 8 55 WHG ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem we-
der wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
nochwasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

3. Nach § 46 WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis,
soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG ge-
regelt ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher
erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m
zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert wer-
den. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der
relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*103 bis 1*10-6
m/s liegen.

4. Einleitgenehmigungen in das Grundwasser, Gewasser 1. und Il

Ordnunq sind bei der unteren Wasserbehorde gesondert zu beantra-
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gen.

Nr. 16: Bergamt Stralsund
Schreiben vom 22.07.2019

Die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Aufstellungsverfahren
Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand" in Ueckermiinde
beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz
(BBergG) sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz
(EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

Fur den Bereich der b. g. MalBnahme liegen zurzeit keine Bergbaube-
rechtigungen oder Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen
vor. Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange
werden keine Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Abwé&gungsvorschlag Nr. 16:

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise des Bergamtes Stralsund werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

kein Beschluss erforderlich

Nr. 17: Strallenbauamt Neustrelitz
Schreiben vom 25.07.2019

Die Unterlagen zum o.a. Bebauungsplan habe ich bezlglich der vom
Stralienbauamt Neustrelitz zu vertretenden Belange geprift. Der Gel-
tungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstral3e, so dass
die Zustandigkeit des StralRenbauamtes Neustrelitz nicht berthrt wird.
Insofern gibt es seitens der Stralenbauverwaltung keine Bedenken
zum o0.g. B-Plan der Stadt Ueckermiinde mit dem Stand 28.06.2019.

Abwéagungsvorschlag Nr. 17:

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise des StralRenbauamtes Neustrelitz werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

kein Beschluss erforderlich

Nr. 18: Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern
Arbeitsschutz undtechnische Sicherheit
Schreiben vom 17.07.2019

Aus der Sicht des Landesamtes fir Gesundheit und Soziales, Abtei-
lung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Siid-
Neubrandenburg-, bestehen keine Bedenken und Hinweise zum ein-
gereichten Entwurf des Bebauungsplans, da von unserem Amt wahr-
zunehmende 6ffentliche Belange durch den vorgelegten Entwurf nicht
berihrtwerden.

Abwagungsvorschlag Nr. 18:

Die im Rahmen der friihzeitigen Information vorgetragenen Ausflh-
rungen und Hinweise des Landesamtes fiur Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Arbeitsschutz und technische Sicherheit
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
kein Beschluss erforderlich
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Nr. 19: Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amtfir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Schreiben vom 11.07.2019

In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Fest-
punkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie dennoch fir weitere Pla-
nungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Uber die Bedeu-
tung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). Bitte beteiligen Sie auch
die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige Ver-
messungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegen-
schaftsvermessungen das Aufnahmepunktfel d aufbauen. Aufnahme-
punkte sind ebenfalls zu schatzen.

Abwaaunasvorschlag Nr. 19:
Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfiih-

rungen und Hinweise des Landesamtes fir innere Verwaltung Meck-
lenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen und die aufgefiihrten Informationen als Hinweise flr
die weitere Projektplanung in die Planung eingestellt.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald war am Vorverfahren beteiligt.

Nr. 20: Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH
Schreiben vom 30.07.2019

Fur die Moglichkeit der Stellungnahme zum oben genannten Bauvor-
haben bedanken wir uns. Wir bitten um Beachtung, dass wahrend der
Baumafnahme fir uns die Haltestelle ,Strand" (Lagunenstadt) er-
reichbar bleiben muss oder die Einrichtung einer Ersatzhaltestelle zu-
gesichert wird. Fur Fragen stehen wir Ihnenjeder Zeit unter der o. g.
Telefonnummer zur Verfligung.

Abwagungsvorschlag Nr. 20:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen soge-
nannten ,Angebots-Bebauungsplan”, der einen verbindlichen Nut-
zungsrahmen festsetzt, aber nicht die tatsachliche Realisierung der
zulassigen Nutzungen vorschreibt. Insofern bleibt es Aufgabe der Pro-
jekt- und Genehmigungsplanung, die bauzeitlichen Verkehrsauswir-
kungenfrihzeitig abzustimmen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise der Verkehrsgesellschaft Vorpommern-
Greifswald mbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen und die aufgefiihrten Informationen als Hinweise
fur die weitere Projektplanung in die Planung eingestellt.

Nr. 21: Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkiiste"
-Korperschaft des offentlichen Rechts-
Schreiben vom 30.07.2019

Von der o. g. MaRnahme wird an Gewasser 2. Ordnung, das sich in
der Zustandigkeit des Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker-

Abwagungsvorschlag Nr. 21:

Der fur die Unterhaltung des angesprochenen Grabens/Gewassers
erforderliche Randstreifen wird im Bebauungsplanentwurf zur Offenla-
ge nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB als mit einem Geh- und Fahrrecht zu be-
lastende Flache zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes
,Jecker-Haffkiiste" festgesetzt. Der Graben wird als Gewasser in der
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Haffkiste" Ueckermiinde befindet, beruhrt. Dabei handelt es sich um
den offenen Gewasserabschnitt des Graben 14.01.01, der das B-Plan-
Gebiet Nr. 43 im sudostlichen Abschnitt tangiert. Der Graben verlauft
von Nordost nach Siidwest und wird einmaljahrlich unterhalten. Die
Unterhaltungstrasse befindet sich auf der nordwestlichen Seite, da die
gegenlberliegende Seite durch eine Baumallee gesdumt ist. Die Un-
terhaltung und der Fortbestand des Grabens sind aus unserer Sicht
auch zukunftig erforderlich, da dies der einzige Vorfluter ist, der das
anfallende Wasser dieses Bereiches zum Schopfwerk Polder 8 (Neu-
endorf) frachtet. Daher ist, um auch weiterhin die Unterhaltung des
Grabens und somit den schadlosen Abfluss des anfallenden Oberfla-
chenwassers in dem Bereich zu sichern, eine Unterhaltungstrasse
festzusetzen. Diese sollte mind. 5,0 Meter breit sein, sodass die Un-
terhaltung weiterhin maschinell und somit deutlich effektiver durchge-
fuhrt werden kann. Zum Einsatz kommt i.d.R. ein Kettenbagger mit
Mé&hkorb sowie ein Schlepper mit einem Mulchméher.

Planzeichnung festgesetzt.
Die im Rahmen der frihzeitigen Information getroffenen Feststellun-

gen, Ausfihrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
,<JUecker-Haffkiiste" werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen und in die Planung eingestellt.
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Satzung der Stadt Seebad Ueckermu nde uber den
Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand"
Planzeichn ung (ohne magstab) Datum: 28.06.2019
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Nr. 22: Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte
Schreiben vom 05.08.2019

Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und
Kreislaufwirtschaft des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Um-
welt Mecklenburgische Seenplatte gibt es zum o. g. Vorhaben keine
Einwande, aber folgenden Hinweis: Die bei der geplanten Baumal3-
nahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgeméfl und schadlos zu
verwerten (8 7 KrwG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht
maoglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des
Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8 15 KrwWG).

Abwagungsvorschlag Nr. 22:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen soge-
nannten ,Angebots-Bebauungsplan”, der einen verbindlichen Nut-
zungsrahmen festsetzt, aber nicht die tatsachliche Realisierung der
zuldssigen Nutzungen vorschreibt. Insofern bleibt es Aufgabe der Pro-
jekt- und Genehmigungsplanung, die Belange einer vorschrifts- und
ordnungsgemalRen Abfallentsorgung und/oder -verwertung abschlie-
Bend zu prufen und sicher zu stellen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise des Staatliches Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen und die aufgefihrten Informati-
onen als Hinweise fur die weitere Projektplanung in die Planung ein-
gestellt.

Nr. 23: E.DIS Netz GmbH
Schreiben vom 25.07.2019

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 09. Juli 2019 und teilen Ihnen
mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres
vorhandenen Anlagenbestandes gegen die o. g. Planung keine Be-
denken bestehen.

Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen un-
seres Unternehmens. Sollte eine Umlegung von Leitungen erforderlich
werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Bau-
grenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem An-
tragsteller ein Angebot fir die Umlegung unserer Anlagen unterbrei-
ten. Im Rahmen vorhabenkonkreter Planungen halten wir deshalb eine
Rucksprache mit uns fur erforderlich. Als Anlage Ubersenden wir lhnen
Planunterlagen mit unserem eingetragenen Strom-/Gasleitungs- Anla-
genbestand. Diese Unterlagen dienen als Information und nicht als
Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Zu konkreten Vorhaben
setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in
Verbindung . Wir werden |hnen die erforderlichen Unterlagen zum An-
lagenbestand zusenden. Bei Erneuerungs- und Erweiterungsmal-
nahmen im Niederspannungsnetz werden innerhalb geschlossener
Bebauungen grundsatzlich Kabel verlegt. Dabei ist unter Beachtung
der Wirtschaftlichkeit nicht davon auszugehen, dass auch vorhandene
Ortsnetze in Freileitungsbauweise generell verkabelt werden. Der

Abwé&gungsvorschlag Nr. 23:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen soge-
nannten ,Angebots-Bebauungsplan”, der einen verbindlichen Nut-
zungsrahmen festsetzt, aber nicht die tatsachliche Realisierung der
zulassigen Nutzungen vorschreibt. Insofern bleibt es Aufgabe der Pro-
jekt- und Genehmigungsplanung, die Berlcksichtigung vorhandener
Anlagen und Leitungen der E.DIS Netz GmbH abschlieBend zu prifen
und sicher zu stellen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfiih-
rungen und Hinweise der E.DIS Netz GmbH werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und die aufgefiihrten
Informationen als Hinweise fiir die weitere Projektplanung in die Pla-
nung eingestellt.
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Ausbau des Mittelspannungsnetzes erfolgt au3erhalb von Ortschaften
aus Kostengriinden grundsatzlich in Freileitungsbauweise, wahrend
innerhalb geschlossener Bebauungen Kabel verlegt werden. Fir den
Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspan-
nungsnetze entsprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils
geforderten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert und ge-
gebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet. Vorzugsweise
werden dafiir vorhandene bzw. im offentlichen Bauraum befindliche
Leitungstrassen genutzt und Mdéglichkeiten der koordinierten Leitungs-
verlegung mit anderen Versorgungsleitungen geprtift. Fir neu zu er-
richtende Transformatorenstationen werden grundsatzlich Grundsti-
cke, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt. Zum jetzi-
gen Zeitpunkt liegen uns keine konkreten Bebauungsplane vor, so
dass es uns nicht moglich ist, Uber perspektivisch benétigte Flachen
fur neue Trassen bzw. Stationsstandorte Aussagen zu treffen. Auf
jeden Fall sollten bei zukinftigen Planungen unsere vorhandenen Lei-
tungstrassen und Stationsstandorte bertcksichtigt und gesichert wer-
den. Nachfolgend mdchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten
in der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis
geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich berick-
sichtigen méchten:

1. Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen
der E.DIS Netz GmbH"

2. ,Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS Netz
GmbH" und ,Hinweise Uber das Verhalten bei Besch&adi-gungen an
Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH"

3. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von
Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH"

Fur Riuckfragen stehen(t) lhnen in unserem Standort des Regionalbe-
reiches unsere(r) Mitarbeiter/in gern zur Verfigung .

Ansprechpartner fir Strom- und Gasversorgungsanlagen ist:

Herr Karberg. Telefon 03976 | 2807-3512
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Nr.24: Deutscher Wetterdienst
Schreiben vom 31.07.2019

Im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich
fur die Beteiligung als Trager offentlicher Belange am Genehmigungs-
verfahren zum Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. B-43
,Resorthotel am Strand" in Ueckermiinde und nehme hierzu wie folgt
Stellung. Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den o6ffentlich-
rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen Wetterdienstes. Deshalb
werden dagegen keine Einwande erhoben. Sofern Sie fiir Vorhaben in
Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fur die Lan-
des-, Raum- und Stadteplanung, fir die Umweltvertraglichkeit (UVP)
0. & bendtigen, kdnnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auf-
traggeber in diesem Sinne informieren.

Abwé&gungsvorschlag Nr. 24:

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfiih-
rungen und Hinweise des Deutschen Wetterdienstes werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

kein Beschluss erforderlich

Nr. 25: Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern
Schreiben vom 12.07.2019

Zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager o6ffentlicher Belange. Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs
Ihrer Mal3nahme und fehlender Landesrelevanz ist das LPBK M-V als
obere Landesbehorde nicht zustandig. Bitte wenden Sie sich bezig-
lich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zu-
standige kreisfreie Stadt. Aul3erhalb der 6ffentlichen Belange wird da-
rauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde
nicht auszuschlieRen sind. Gemaf §52 LBauO ist der Bauherr fiir die
Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hinge-
wiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so
weit wie moglich auszuschlielBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren,
vor Baubeginn Erkundungen Uber eine moégliche Kampfmittelbelastung
des ; Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kamofmittelbelastuna (Kamofmittelbelastunasauskunft) der in Rede

Abwagungsvorschlag Nr. 25:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen soge-
nannten ,Angebots-Bebauungsplan”, der einen verbindlichen Nut-
zungsrahmen festsetzt, aber nicht die tatséchliche Realisierung der
zulassigen Nutzungen vorschreibt. Insofern bleibt es Aufgabe der Pro-
jekt- und Genehmigungsplanung, das potenzielle Vorkommen von
Kampfmitteln zu prifen und ggf. entsprechende Schutzvorkehrungen
sicher zu stellen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen und die aufgefuhrten Informationen als Hinweise fur die
weitere Projektplanung in die Planung eingestellt.
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stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsber-
un sdienst des LPBK M-V.

Nr. 26: Wasser- und Abwasserverband Ueckermiinde Abwaégungsvorschlag Nr. 26:

Schreiben vom 26.08.2019 Den Anregungen folgend werden im Bebauungsplanentwurf zur Offen-

lage nach § 3 Abs. 2 BauGB die vorhandene Trinkwasser- und Ab-

Wir bestéatigen den Eingang lhrer Unterlagen und teilen lhnen dazu wasserdruckrohrleitung nachrichtlich dargestellt. Zudem wird innerhalb
folgendes mit. Wie Sie aus den beiliegenden Lageplan entnehmen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine mit Geh-, Fahr-
kdnnen, befindet sich auf dem Grundstiick des geplanten Resorthotels und Leitungsrechten zu belastende Flache mit 3 m Breite beiderseits
eine Trinkwasser- und eine Abwasserdruckrohrl eitung. Einern Uber- der Leitungen zu Gunsten des Wasser- und Abwasserverbandes
bauen der Leitungen wird seitens des Wasser- und Abwasser- Ver- Ueckermiinde in der Planzeichnung festgesetzt, der nicht Uberbaut
bandes Ueckermiinde nicht zugestimmt. Es ist bei der Planung darauf werden darf.
zu achten, dass der seitliche Abstand von der geplanten Bebauung zu Die im Rahmen der friihzeitigen Information getroffenen Feststellun-
den vorhandenen Leitungen mindestens 3 m betragen muss. Die Er- gen, Ausfihrungen und Hinweise des Wasser- und Abwasserverban-
schlieBung des Resorthotels kann uber die vorhandenen Ver- und des Ueckerminde werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Entsorgungsleitungen im Weg zum Strand erfolgen. Kenntnis genommen und in die Planung eingestellt.
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Nr. 27: Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 28.08.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung. Gegen Ihre geplante Baumal3-
nahme gibt es prinzipiell keine Einwande. Wir weisen jedoch auf fol-
gendes hin, In lhrem Planungsbereich befinden sich keine Telekom-
munikationslinien der Telekom. Fur die telekommunikationstechnische
ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben genannten
Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes
erforderlich. Fur die Planung bendtigen wir frihestmoglich folgende
Angaben, gern auch per Mail:
1. einen genauen Parzellierungsplan des Bebauungsplanes als pdf.
Datei

Abwaé&gungsvorschlag Nr. 27:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen soge-
nannten ,Angebots-Bebauungspl an”, der einen verbindlichen Nut-
zungsrahmen festsetzt, aber nicht die tatsé&chliche Realisierung der
zulassigen Nutzungen vorschreibt. Insofern bleibt es Aufgabe der Pro-
jekt- und Genehmigungsplanung, die ErschlieRung mit Telekommuni-
kationsanlagen zu prifen und mit der Deutschen Telekom Technik
GmbH abzustimmen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden
im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und die
aufgefuhrten Informationen als Hinweise flir die weitere Projektpla-
nung in die Planung eingestellt.
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2. die geplanten Wohnungseinheiten 0/VE) bzw. Geschéftseinheiten
(GE) pro Grundstiick/Haus
3. Wird ein weiterer Anbieter fir Telekommunikationsdienste den B-
Plan erschliel3en?
4. Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des Erschlieldungstréagers an.
5. Geplanter Ausfuhrungszeitraum
6. Neue StralRenbezeichnung mit Hausnummern im B-Plan Gebiet
Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt und wenn ja, in welcher
Technologie (Glasfaser oder Kupfer), der Ausbau im B-Plan erfolgen
wird, kdénnen wir erst nach Prifung der Wirtschaftlichkeit und einer
Nutzenrechnung treffen. Aus diesem Grund bendtigen wir die Aussa-
gen zu den angegebenen Punkten mindestens 4 Monate vor Baube-
ginn. Wichtig fur die telekommunikationstechnische Grundversorgung
des B-Plan Gebietes ist es, dass uns durch die Gemeinde, so frih wie
mdoglich, die neuen StraRenbezeichnungen und Hausnummern be-
kanntgegeben werden. Im Vorfeld der Erschlielung ist der Abschluss
eines ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieBungstrager (Bautra-
ger) notwendig. Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaft-
lichen Gesichtspunkten fur die telekommunikationstechnische Er-
schlieBung und gegebenenfalls der Anbindung des Bebauungsplanes
eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich werden kann.
Fur die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Tele-
kommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewahrleisten. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem StraRenbau und den BaumalBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens 2 Monate vor Baube-
ginn, schriftich  angezeigt  werden. Der  ErschlieBungstra-
gerNorhabentrager hat sicherzustellen; dass im Rahmen der Er-
schlieBung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohrnetz) mit-
verlegt wird. Wir weisen in diesem Zusammenhang auf das Telekom-
munikationsgesetz (TKG) § 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und
Mitverlegung" Absatz (7) hin: Hier heil3t es unteranderem, Zitat:" Im
Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten ist stets sicherzustel-
len, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit
Glasfaserkabeln, mitverlegt werden." Wir mdchten Sie bitten, den Er-
schlieBungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu machen.
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Nr. 28: Landesverband der jlidischen Gemeinden in
Mecklenburg-Vorpommern
Schreiben vom 17.07.2019

Hiermit mochte ich lhnen mitteilen, dass wir generell keine Bedenken
erheben, solange kein judischer Friedhof betroffen ist. Sollten wahrend
der Bauarbeiten Entdeckungen gemacht werden, die darauf hinwei-
sen, dass sich an dem von Ihnen bearbeiteten Ort ein judischer Fried-
hof oder Teile davon befunden haben kénnte, informieren Sie uns bitte
umgehend, damitwir entsprechende Mafinahmen einleiten kénnen.

Abwagungsvorschlag Nr. 28:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen soge-
nannten ,Angebots-Bebauungsplan ", der einen verbindlichen Nut-
zungsrahmen festsetzt, aber nicht die tatséchliche Realisierung der
zulassigen Nutzungen vorschreibt. Insofern bleibt es Aufgabe der Pro-
jektausfihrung, die mdgliche Betroffenheit judischer Friedhdfe zu pri-
fen und ggf. entsprechende MalRnahmen zur Sicherung von Fundstel-
len zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise des Landesverbandes der jidischen Gemeinden
in Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen und die aufgefuihrten Informationen in
die Planung als Hinweise fur die Projektrealisierung in die Planung
eingestellt.

Nr. 29: GDMcom GmbH
Schreiben vom 22.07.2019

Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom
Auskunft zum angefragten Bereich fur die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenhe it Anhang
Erdgasspeicher Pclsscn GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft nbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) ! Nllrnberg

GasUNE Telckommunlkatlonsnetzgesellschaft deutscher Straelen nicht betroffen « Auskunft Allgemein
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

ONTRAS Gastransport GmbH * Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fur die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder
nur zum Teil zustandig. Bitte beteiligen Sie den angegebenen Anla-
genbetreiber . Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen entneh-

men Sie bitte den Anhangen.

1 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der friihe-
ren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH (,FGT" ). der Erdgasversorgungsgesellschaft Thuringen-
Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thuringen-Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin. dass die Ihnen ggf. als Eigentimerin von Energieanlagen bekannte
VNG -Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung verti-
kal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem
Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS -VNG Gastransport
GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem
Geschaftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH
Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin von Ener-
gieanlagen.

Abwagungsvorschlag Nr. 29:
Die im Rahmen der friihzeitigen Information vorgetragenen Ausflh-

rungen und Hinweise der GDMcom GmbH werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.
kein Beschluss erforderlich
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Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fur die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen
weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Aus-

kiinfte einzuholen sind! _
Bitte prufen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.748305, 14.068894

Anhang - Auskunft

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s . Wir
haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufih-
ren. Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumalRnahmen vorgesehen
sind, hat durch den Bauausfiihrenden zeitnah vor Baubeginn eine er-
neute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co.KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fur einen Teil der Anlagen die-
ses Betreibers fur Auskunft zustandig ist. Im angefragten Bereich be-
finden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten
Anlagenbetreibers , ggf. muss aber mit Anlagen des oben genannten
bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden. Sofern nicht bereits
erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskinf-
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te auf: GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gas-
versorgungsunternehmen mbH & Co. KG dber das Auskunftsportal
BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter
befinden kénnen, fiir die GDMcom fir die Auskunft nicht zustandig ist.

Nr. 30: Wasserstrafen- und Schifffahrtamt Stralsund
Schreiben vom 18.07.2019

Der Eingang lhres oben genannten Schreibens einschliel3lich Anlage
wird bestétigt. Die Unterlagen wurden durch mich aus strom- und
schifffahrtspolizeilicher Sicht gepruft. Belange der WasserstraRen- und
Schifffahrtsverwaltung des Bundes werden durch Ihr Vorhaben im
oben genannten Gebiet nicht berihrt. Jedoch ist bei der Bebauung
des 0. g. Gebietes darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuch-
tungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Ver-
wechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiih-
rer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefihren. Ge-
plante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Was-
serstral3e aus sichtbar sind, sind dem Wasserstralen- und Schiff-
fahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

Abwéaaunasvorschlag Nr. 30:
Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-

rungen und Hinweise des Wasserstralen- und Schifffahrtamtes
Stralsund werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis
genommen und die aufgefthrten Informationen als Hinweise fir die
weitere Projektplanung indie Planung eingestellt.

Nr. 31:Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
-Anstalt des offentlichen Rechts-
Schreiben vom 22.07.2019

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-
Vorpommern nehme ich zur vorgelegten Planung fir den Geltungsbe-
reich des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. 1
S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Januar
2017 (BGBI. 1 S. 75) geandert worden ist und des Landeswaldgeset-
zes M-V (LWaldG) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.219) wie folgt Stellung: Das geplante
Vorhaben befindet sich im Zustéandigkeitsbereich des Forstamtes Tor-
gelow und nicht in Waldndhe. Entsprechend § 20 LWaldG M-V ist zur
Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Er-
richtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern vom Wald ein-
zuhalten. Die Bebauumien im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. B -

Abwéagungsvorschlag Nr. 31:

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausflh-
rungen und Hinweise der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

kein Beschluss etforderlich
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43 ,Resorthotel am Strand" in Ueckerminde, halten den gesetzlich
vorgeschriebenen Waldabstand von mindestens 30 Meter ein und
somit gibt es von Seiten des Forstamtes Torgelow aus forsthoheitli-
cher und forstwirtschaftlicher Sicht grundséatzlich keine Einwéande und
Bedenken.

Nr. 32: Stadt Torgelow
Schreiben vom 22.07.2019

Zu dem im Betreff genannten Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. B-
43 ,Resorthotel am Strand" in Ueckermiinde hat die Stadt Torgelow
keine Anregungen vorzubringen.

Abwagungsvorschlag Nr. 32:

Die im Rahmen der friihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise der Stadt Torgelow werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen.

kein Beschluss erforderlich

Nr.33;: CSG GmbH
E-Mailvom 12.08.2019

Die CSG GmbH ist als Property Manager der Deutschen Post AG ta-
tig. Wir handeln im Namen und in Vollimacht unseres Kunden. Bezug
nehmend auf lhr Schreiben vom 09.07.19 tber den Bebauungsplan-
Entwurf Nr. B-43 "Resorthotel am Strand" teilen wir Ihnen mit, dass die
Deutsche Post AG in dem o.g. Bereich keinen Standort hat und somit
auch nicht von der Maflinahme betroffen wére. Ferner mochten wir
darauf aufmerksam machen, dass die Deutsche Post AG kein Trager
offentlicher Belange mehr ist und demzufolge nicht mehr beteiligt wer-
den muss. Wir bitten hofflich um zukinftige Beriicksichtigung

Abwaégungsvorschlag Nr. 33:

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise der CSG GmbH werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

kein Beschluss erforderlich

Nr. 34: Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Schreiben vom 08.08.2019

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestellt, dass
durch das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Anlagen und keine
naturschutz- und bodenschutzrechtlichen Belange, die durch das
Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU
VP) zu vertreten sind, berthrt werden.

Kisten- und Hochwasserschutz

Das B-Plangebiet befindet sich im Nahbereich des Kistengewassers
.Kleines Haff' (Gewasser 1. Ordnung). Gemaf § 107 Abs.4 Nr. 1 und
2 LWaG i. V. m. 882 und 4 LwUmwuLBehV MV ist das Staatliche Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP) die fur den

Abwaaunasvorschlag Nr. 34:
Den Anregungen folgend werden im Bebauungsplanentwurf zur Offen-

lage nach § 3 Abs. 2 BauGB der gesamte Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als Flache nach §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeich-
net und als Risikogebiet nach § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich darge-
stellt. Die aufgefiihrten SchutzmaRBnahmen werden gemaR §9 Abs. 1
Nr. 16c BauGB verbindlich als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.Dievorgetragenen Informationenwerden zudem indie
Begriindung aufgenommen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Information getroffenen Feststellun-
gen, Ausfihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fir Landwirt-
schaft und Umwelt Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungs-
planung zur Kenntnis genommen und in die PlanunQ einQestellt.
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Kistenschutz zustandige Wasserbehdrde. Entsprechend der Richtlinie
2-5/2012 "Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasser-
stand' betragt fiir diesen Kistenbereich des Kleinen Haffs das Refe-
renzhochwasser (RHW) 1,60 m NHN. Der RHW entspricht in etwa
einem HW2o0 (Hochwasser mit statistischer Wiederkehrwahrschein-
lichkeit von 1 Mal in 200 Jahren) Bemessungshochwasserstand
(BHW) 2,10 m NHN. Der BHW bericksichtigt zusatzlich zum RHW
einen klimabedingten Meeresspiegelanstieg von 50 cm fir die nachs-
ten 100 Jahre.Gern. § 83 LWaG ist der Schutz der Kusten z. B. durch
Bau und Unterhaltung entsprechender baulicher Anlagen eine o6ffentli-
che Aufgabe. Die Pflicht zur Sicherung der Kisten erstreckt sich auf
den Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten und begriindet
keinen Rechtsanspruch Dritter. Fur den Bereich des B-Plangebietes
sind Kisten- bzw. Hochwasserschutzmaflinahmen weder vorhanden
noch geplant. Aus den vorgelegten Unterlagen gehen die Hohenlagen
des Plangebietes nicht hervor. Entsprechend der topografischen Karte
(GAIA MV) weist das Plangebiet Hohen unter 2,00 m NHN auf und ist
somit hochwassergeféhrdet. Gemal §5 Abs. 2 WHG ist jede Person,
die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdgli-
chen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemalinahmen
zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadens-
minderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken
den madglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sach-
werte durch Hochwasser anzupassen. Das von Uberflutung gefahrde-
te B-Plangebiet befinden sich in einem Risikogebiet auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Gemaf § 9 Abs. 6a BauGB sollen Risi-
kogebiete auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des §
7815 Abs. 1WHG nachrichtlich tbernommen werden, Darltber hinaus
sollen entsprechend § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan Flachen,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet wer-
den. Gemal §78b Abs. 1 Nr. 1 WHG gilt fiir Risikogebiete auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten, dass bei der Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder
nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach-
schaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen
sind. Dies gilt fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 und § 35 Abs. 6 BauGB

Seite 35 von 37



entsprechend. AuRerhalb dieser erfassten Gebiete sollen bauliche
Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errich-
tet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise
nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist. Bei den An-
forderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen
Grundsticks und die Hohe des mdglichen Schadens angemessen
berticksichtigt werden (vgl. § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG). Im vorliegenden
B-Plan wurde die Hochwassergefahrdung fir die Hotelanlage und die
Ferienhauser (unter dem Hotel platziertes Garagengeschoss; als
,Baumhauser" aufgestanderte Ferienhauser) bereits beriicksichtigt. In
Hinblick auf die gesamte geplante Bebauung .(Hotelanlage, Ferien-
héauser, Dauerwohnhduser, bauliche Anlagen fur Schank- und Spei-
sewirtschaft) sind zur Minimierung des Gefahrdungspotenzials folgen-
de weitere SchutzmafRnahmen festzulegen:

» Nachweis der Standsicherheit aller baulichen (auch Neben-) Anlagen
gegenuber Wasserstanden bis 2,10 m NHN sowie etwaigen See-
gangsbelastungen.

+ Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung fir Wohn- und Beherber-
gungsbebauung bis mind. 2,10 m NHN mittels geeigneter baulicher
Mafnahmen (z.B. Geléandeerhdéhung, Festlegung der Fuf3bodenober-
kante, Verzicht auf Unterkellerung)

* Beachtung des BHW bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen
sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdender Stoffe. Der textli-
che Teil des Bebauungsplanes, Pkt. 1.4 sowie die Begrtindung zum B-
Plan, Pkt. 3e "MaRnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr.
16c BauGB)" sind entsprechend zu ergéanzen.

Hinweise

Auf Seite 8 der Begrindung zum B-Plan sollten die Aussagen zum
Hochwasserrisiko unter Bericksichtigung der obigen Aussagen korri-
giert bzw. erganzt werden. Die unter Pkt. Sb ,Hochwasserschutz", 1.
Absatz getroffenen Aussagen zum Kiisten- und Gewasserschutzstrei-
fen resultieren aus § 29 NatSchAG M-V, stehen jedoch nicht mit dem
.,Hochwasserschutz" in Zusammenhang. Es wird empfohlen, die Aus-
sagen hierzu in einem gesonderten Pkt. aufzufiihren.
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Nr. 35: IHK Neubrandenburg
Schreiben vom 08.08.2019

Vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 9. Juli 2019, mit dem Sie um Stel-
lungnahme zum Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes bitten. Nach
Prifung der Unterlagen bestehen aus Sicht der Industrie- und Han-
delskammer Neubrandenburg fir das Ostliche Mecklenburg-
Vorpommern keine Bedenken bzw. Hinweise zum vorliegenden Pla-
nungsstand.

Abwé&gungsvorschlag Nr. 35:

Die im Rahmen der frihzeitigen Information vorgetragenen Ausfih-
rungen und Hinweise der IHK Neubrandenburg werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

kein Beschluss erforderlich
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Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom

27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344)
zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde vom .............cccuueenee.
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Sat

Bebauungsplan Nr. B-43 "

Resorthotel am Strand" i

zung der Stadt Seebad Ueckermiunde uber den

n Ueckermuiunde

Planzeichnung (Teil A) (Quelle/Datengrundiage: ...) Text (Teil B) Hinweise
1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB Hochwasserschutz Abfallentsorgung
> ) ) Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich des Kistengewassers ,Kleines Haff" (Gewasser 1. Ordnung). Fir die Abfallentsorgung des Resorthotel am Strand ist ein Entsorgungskonzept zu erarbeiten. Dabei ist die
’ac 11 Art de.r baulichen Nutlzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) E_ntsprechend der Richtlinie _2-5/2012 "Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand' _betr_agt far Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beriicksichtigen.
£ 111 Sonstiges Sondergebiet SO-1 o _ _ o diesen Kustenbereich des Kleinen Haffs das Referenzhochwasser (RHW) 1,60 m NHN. Der RHW entspricht in etwa Bei der weiteren Planung und Ausfilhrung der ZufahrtsstraBe sind die Forderungen der Berufsgenossenschaft
& Fur die Bauflache mit der Kennzeichnung ,SO-1" wird die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet mit der einem HW200 (Hochwasser mit statistischer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 1 Mal in 200 Jahren) Verkehr, insbesondere der DGUV Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an StraRen und
Zweckbesymmung Geblgte fur dep Fremdenverkghr und Fremdenbeherbergung” gemanl § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Bemessungshochwasserstand (BHW) 2,10 m NHN. Der BHW beriicksichtigt zusétzlich zum RHW einen Fahrwege fiir die Sammiung von Abfallen", zu beachten und umzusetzen.
Das Sonstige Sonderbebiet SO-1 dient der Unterbringung von: . . . . . .. . ’
1111  Schank- und Speisewirtschaften, kl!mabedlngten Meeresspiegelanstieg von 50 cm fur die nach_sten 100 Jahre._ Gefn. § 83 LWaG ist der Sch_utz der
1.1.1.2 Betrieben des Berherbergungsgewerbes mit eine maximalen Bettenzahl von 280 (einschlieRlich Service-Wohnen), Kisten z. B. durch Bau und Unterhaltung entsprechender baulicher Anlagen eine 6ffentliche Aufgabe. Die Pflicht zur Bodenschutz
1.1.1.3  Anlagen fiir sportliche, gesundheitliche und kulturelle Zwecke, Sicherung der Kusten erstreckt sich auf den Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten und begriindet Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlastverdachtsflachen
/f 1.1.1.4 Wohnungen fl'jr_Aufsichts: und_ Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber_und E?etr_iebsleiter,_die der Hauptnutzung keinen Rechtsanspruch Dritter. Fur den Bereich des Plangebl_etes sind Kisten- bzw. HOCh}Nasse"SChUtzma_rsnahmen (vererdete Miillkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflaichen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
. o | zugeord"net.und ihr gggenuber in der Grl{ndflache und Baumasse untergeordnet sind, mit einem maximalen Anteil von 20 % weder vorhanden noch geplgnt. Ent_sprechend der tc?.pograflscherl Karte (GAIA MV) wglst_das Plangeble_t Hohen Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
o < der tat.sachl|chen/rea||su.3rten Geschossflache unter 2,00 m NHN auf unq ist somit hochwassergefahrdet. G?m.aﬂ § 5 Abs. 2 WHG ist jede F_’erson, dle.durch sind gegebenenfalls zu unterbrechen.
< 112 Sonstiges Sondergebiet SO-2 o ' ' o Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdéglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Die  Zielsetzungen und Grundsitze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und  des
;ur die Bagflachenllmlt qer K?nnzelchnung ,S0-2“ wird die Art der baulichen Nu"tzung"als Sonstiges Sondergebiet mit der VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu beriicksichtigen. Danach haben Alle, die auf den Boden
Weckbespmmung Gebl_ete far der_m Fremdenverke_hr und Fremdenbeherbergung" gemaRl § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den médglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder cinwirken oder beabsichticen. auf den Boden einzuwirken. sich so zu verhalten dass schadliche
;0 © Das. Sor_\_stlge Sor.ld.erbeblet SO-2 Fhent derUpterbrlngung von: Sach durch h Uberf f5hrd | biet befind ich in ei . X gen, Bo! . o G '
R .. 1.1.2.1 Ferienhdusern mit insgesamt maximal 50 Ferienwohnungen, achwerte durch Hoc wasser anzupassen. Das von Uberflutung gefahrdete Plangebiet befinden sich in einem Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist
¢ i & 1.1.2.2  Schank- und Speisewirtschaften - nur innerhalb der iiberbaubaren Flache mit der Kennzeichnung SO-2b, Risikogebiet auferhalb von Uberschwemmungsgebieten. GemalR § 9 Abs. 6a BauGB wurde das Risikogebiet sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.
or ) 1.1.2.3  Gebé&uden mit Dauerwohnen - nur innerhalb der iberbaubaren Flachen mit der Kennzeichnung SO-2b und SO-2c auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG nachrichtlich ibernommen. Dariiber Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen,
¢ /f (insgesamt maximal 20 Wohnungen). hinaus wurde entsprechend § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan die Flache, bei deren Bebauung besondere Altstandorte) bekannt.
. bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen
™ 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet. Zustindige Behérde fiir die Beurteilung des Vorhabens aus Bauausfiihrung
o 1.21 Sonstige Scf"dergeb'ete 39'1 und SO-2 ) ) der Sicht des Kisten- und Hochwasserschutzes ist die untere Wasserbehdrde des StALU Vorpommern. Deren Es ist zu beachten, dass wahrend der Baumalnahme die Haltestelle ,Strand" (Lagunenstadt) erreichbar bleiben
In den Sonstigen Sondergebieten SO-1 und SO-2 werden folgende Maf3e der baulichen Nutzung festgesetzt: . L . . .
| 1.2.1.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO-1 wird eine Grundfléachenzahl von 0,5 festgesetzt. Uberschreitungen der Grundflache durch Stellungnahme ist anzufordern. muss oder die Einrichtung einer Ersatzhaltestelle zugesichert wird.
N v R Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind nicht zulassig. .
-2b « o o 1.2.1.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO-2 wird eine Grundfldchenzahl von 0,25 festgesetzt. Die ist GRZ bezogen auf die Entwésserung Vermessungsdaten
22,00 m iiber NHN o’ Gesamtfliche des Sonstigen Sondergebietes SO-2 zu ermitteln. Uberschreitungen der zulassigen Grundflache durch Das Entwasserungskonzept unter Beachtung des DWA- A 138 und DWA -- M 153, ist der unteren Wasserbehdrde Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
@ Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu 100 % zulassig. rechtzeitig vorzustellen. Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist daflr rechtzeitig vor Beginn der Mecklenburg-Vorpommern. Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Uber die
1.2.1.3 Die zulassige Trauf- und Firsthéhe sind in der Planzeichnung festgesetzt. BaumalRnahme bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage) zu beachten. Der Landkreis als zustandige Vermessungs- und
— Jf 1214 Geschosse oberhalb d_grfestgeserten_Traufhb_he sind zuléssig,w_enn d__iese gegenliber dem darl_mterliege_mden Geschoss Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Katasterbehorde ist zu beteiligen, da dieser im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld
T i & auf mindestens 3 Geb&udeseiten jeweils um mindestens 1,00 m eingeriickt ("Staffelgeschoss”) sind und die festgesetzte Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: aufbaut.
- N Y Firsthohe nicht liberschreiten. Herr Ch. Schaller, 2 038 34 / 8760 3263). Bei Einleitung des bei der Grundwasserabsenkung geforderten
« ’o 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Grundwassers in ein Gewasser |. Ordnung (z.B. Ostsee, Achterwasser) ist zusatzlich ein Antrag bei der unteren Zustimmung des Hauptzollamts
c\:j S5 ‘ \ 1:3'1 Sonstiges Sondergeb.iet 36-1 Wasse_rbeh_orde des S_t_aatllchep Amtes flr LandW|"rtschaf.t und Umwelt (StALU) YOrpommer_n eln.zurelche"n..Nac_h §5 Gemal} § 15 Abs. 1 ZoIIverwaItu_ngsgesetz - ZollVG - durfen Bauten |nn_erhalb einer Entfernung von_ 100 Metern, m
: 1.3.1.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO-1 wird die Bauweise als abweichende Bauweise im Sinne § 22 Abs. 4 BauNVO WHG ist eine nachteilige Veran_derung der Gewassereigenschaften zu vermeiden und_ die Lelstqngsfahlgkelt_des Orte_n mit geschlossener Bauwe|se_ von 50 Metg_rn, vom deutsch_en Teil der Zollgrgnze dgr Gemelnsghaft nur mit
q i festgesetzt. Die zulissige Gebiudelnge richtet sich nach den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen. Wass.(.arhaus_halts zu _erhglten. Nledersc_hlagswass_er soll nach § 55_ WHG ortspah ve_rsmkeft, verrieselt oder_dlrekt Zustimmung des Hauptzollamts errichtet oder gedndert werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiiste von der
1.3.2  Sonstiges Sondergebiet SO-2 oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem Strandlinie an. Der Zustand von Grundstiicken darf innerhalb dieses Gelandestreifens nur mit Zustimmung des
\ 1.3.2.1 Innerhalb der iiberbaubaren Flachen mit der Kennzeichnung SO-2a wird die Bauweise als abweichende Bauweise im weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange Hauptzollamts verandert werden, wenn die Veranderung Uber die Ubliche Bewirtschaftung hinausgeht. Die
' : N Sinne § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebaudeldnge darf maximal 15 m und die Grundflache einzelner Gebiude entgegenstehen. Nach § 46 WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch Zustimmung kann versagt werden, wenn die Sicherheit der Zollbelange gefahrdet wirde. Sind Bauarbeiten oder

150 m Abstandslinie zLjr Haffkliste

!
o

maximal 150 gm betragen.

Sinne § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die zulassige Gebaudelange richtet sich nach den in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen.

schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt
ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei iber eine ausreichende Sickerstrecke

Wasserbehdrde gesondert zu beantragen.

Freihaltung und Pflege des Grabens

Veranderungen ohne Zustimmung des Hauptzollamts ausgefihrt worden, so kann das Hauptzollamt verlangen, dass
der frilhere Zustand wiederhergestellt wird. Das vorsatzliche oder fahrlassige Errichten oder Andern einer baulichen

aximet-+5-m-tind-die-Crundfiaehe-einzetner Sebéude maximeat-t56-qm-betragen: _ ‘ ) von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem Anlage ohne Zustimmung des Hauptzollamts kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§ 31 Abs. 2 Nr. 3

+3242-Unterhalb-des-aufgestinderten-vollgesehosses-ist-fe-Wehndhg-atrei-Absteiraum-bis-meximat-10- g Crandfidehe DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*103 bis ZollVG). Die Zustmmung wird im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens durch mein Sachgebiet
ZtHtassig 1*10-6 m/s liegen. Einleitgenehmigungen in das Grundwasser, Gewasser |. und Il. Ordnung sind bei der unteren i i i i i i i

1.3.2.2 Innerhalb der Gberbaubaren Flachen mit der Kennzeichnung SO-2b wird die Bauweise als abweichende Bauweise im g g gung g Abgabenerhebung erteilt. Die entsprechende Zustimmung kann jedoch nicht pauschal, sondem erst vor Beginn eines

konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der individuellen Planungen erteilt werden. Das Plangebiet ist hiervon
teilweise betroffen. Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i.V. m. § 1,
Anlage 1 C der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen

1.3.2.3 Innerhalb der liberbaubaren Flachen mit der Kennzeichnung SO-2c wird die Bauweise als abweichende Bauweise im . . . . o . ; : " ‘
Sinne § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind Geb&ude als Einzelhauser oder Hausgruppe bis zu einer Lange von vVom Vorhaben wird das Graben-Gewasser 2. Ordngng, das sich in d?r ZUStand'gke!t des Wasser- und Gebiete - GrenzAV -). Es wird vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG
a 60 m zulassig. Bodenverbandes ,Uecker-Haffkiiste" Ueckermiinde befindet, beriihrt. Dabei handelt es sich um den offenen hingewiesen, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin. Darliber hinaus
P o . Gewasserabschnitt des Graben 14.01.01. Der Graben wird einmal jahrlich unterhalten. Die Unterhaltungstrasse kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
/j SO-2a SO-2a . / . S 1.4 MaBnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB) befindet sich auf der nordwestlichen Seite. Die Unterhaltung und der Fortbestand des Grabens sind auch zukinftig Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
TH 10,00 m ilber NHN TH 10,00 m dber NHN o 141  Alle Gebsude sind an das Bemessungshochwasser von 2,10 m iiber NHN anzupassen. erforderlich, da dies der einzige Vorfluter ist, der das anfallende Wasser dieses Bereiches zum Schépfwerk Polder 8 errichten (Satze 2 und 3 Ebendort).
. /f FH 12,50 m ber NHN A Ut ElazriN Iy 14.2 Fir alle baulichen Anlagen einschlieflich Nebenanlagen ist gegeniiber Wasserstéanden bis 2,10 m NHN sowie etwaigen (Neuendorf) frachtet. Daher ist, um auch weiterhin die Unterhaltung des Grabens und somit den schadlosen Abfluss
v s Seegangsbelastungen ein Nachweis der Standsicherheit zu fiihren. des anfallenden Oberflachenwassers in dem Bereich zu sichern, eine Unterhaltungstrasse (L3) in der Planzeichnung KompensationsmaRnahmen und Ersatzpflanzungen auBerhalb des Plangebietes
143  Eine Uberflutungsgefahrdung fiir Wohn- und Beherbergungsbebauung bis mindestens 2,10 m NHN ist auszuschlieRen, festgesetzt. Diese ist so bemessen, sodass die Unterhaltung weiterhin maschinell und effektiv durchgefiihrt werden Zur Deckung des Kompensationsdefizites von 68.435 Punkten sind externe Kompensationsmafnahmen erforderlich.
, indem die FuBbodenoberkante des untersten Geschosses auf einer Hohe von mindestens 2,10 m NHN liegen muss. kann. Zum Einsatz kommt i.d.R. ein Kettenbagger mit Mahkorb sowie ein Schlepper mit einem Mulchmaher. Die erforderlichen MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches werden in Abstimmung mit der unteren
"""""" Eine darunter liegende Unterkellerung in Form von Stellplatzen fur Fahrzeuge ist zulassig. Ausnahmen k('jnn_tlan dartber Naturschutzbehérde vor Satzungsbeschluss festgelegt. Alternativ kann ein Kauf von Okopunkten erfolgen. Die
hinaus zugelassen werden, wenn sonstige geeignete Mafinahmen erfolgen, mit den Schaden durch Uberflutung Denkmalschutz konkreten MaRnahmen bediirfen der schriftlichen Zustir-nmung der Naturschutzbehérde als Voraussetzung fiir den
// ausgeschlossen werden. . . . . . ' Baudenkmalschutz Satzungsbeschluss.
T 4 144 Das Bemﬁisgngzhogwf?sserb|St :tel der Emichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung Durch das Vorhaben werden Belange des Baudenkmalschutzes nicht berGhrt. M 4 Die Deckung des Kompensationsdefizites fiir Fallungen von nach Baumschutzkompensationserlass geschiitzten
< wassergeiahrdender IOt = beachien. Bodendenkmalschutz _ o _ _ ) _ Einzel- und Alleebdumen hat auRerhalb des Plangebietes durch Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von 21
15 Masnahmen zZum SchutZ, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden’ Natur und Landschaft '_\laCh g_egen_wartlgem _Kenntnls§tand‘ Slnd Im VorhabenQEblet kelne BOdendenkmale bekannt' E_S konnen JedOCh Vogelkil‘schen Und 23 Stieleichen in del’ Qua“tat HOChStamm; 3 X Vel’pflanzt; Stammumfang 16 b|S 18 cm zu erfolgen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) jederzeit bei Bauarbelte_n archaolog_lsche Funde und Fundstellen entdeckt werden. Werden bei dt_en Erdarbeiten Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann erfilllt,
VermeidungsmafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung wenn die Gehdlze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der
P4 151 V1 Fallungen und AbrissmaRnahmen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. gem. § 2 Abs.l DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, z.B. archaologische Funde oder auffallige Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst
“ & 152 V2 Vor Féllung der Baume und vor Beginn der Abrissarbeiten ist ein anerkannter Sachverstandiger fir Fledermaus- Bode_nverfgrbungen, ist gemall § 11 DSChG_ M-V die l_mtere Denkmalschutzbehorde  zu benaCh”Cht'gen' des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufiihren.
: und Vogelarten zur dkologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat die Baume und Gebaude vor und wahrend der Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zuféllige Zeugen, die
S0-2a Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen hohlen- und gebiudebewohnender Arten zu kontrollieren, diese ggf. zu den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
ey ey bergen und umzusiedein und die Fall- und Abrissarbeiten anzuleiten. ist durch den Sachverstandigen eine Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftiicher Anzeige spatestens nach einer Vel’fahl’ensvel’merke
FH 12:50 m tiber NHN Ausnahmegenehmlgung__elqzuholen od(_er ein Baustopp auszusprec_:hen. Der Sa.chverstandige hat wguerhm Art, A__nzahl, Woche. Die untere D?nkmalschutzbghorde kanr'll im Benehmen mit dem ;ustandlgen Landesamt die FI’ISt im Rahmen
& Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentimern des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemale Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.
der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum
nachstmaglichen Zeitpunkt zu begleiten. Der Sachverstandige ist der uUNB zu benennen und hat nach Abschluss der Brandschutz 1. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 28.03.2019 den Beschluss zur
Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme Das Hotel und die Ferienhduser missen fir Feuerwehrfahrzeuge erreichbar sein. Entsprechende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,,Resorthotel am Strand" gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Der Sachverstandige Ubernimmt samtliche Kommunikation Zufahrtsmoglichkeiten sind im weiteren Verfahren auszuweisen und entsprechende Abstandsflachen zu beachten. Beschlusses erfolgte durch Abdruck im ,,Ueckermiinder Stadtreporter” 04/19 am 12.04.2019.
153 f/v;”i/C:relrlé:E:éZaet:hvflrer?d::duizd;;;?;;?:Igfbnsildung 6 der Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, siehe Anlage) ist Dife maximale ngéudehéhg muss sich an den Méglichke_iten d_er 61_’t|ich zustandigen Feuerwehr Ueckermiinde 2 Der Aufstellungsbeschluss wurde m_it Schreiben vom 08.07.201? beim Amt fir Rz?umorc.inung .und
~ ) . T " ) . L p orientieren. Fur die notwendige Léschwasserbereitstellung bietet sich die Nutzung des FlieBgewéassers Uecker bzw. Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben
ein anerkannter Sachverstandiger fur den Eremiten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat diese wahrend d . . e w . . . vom 27.08.2019 vor.
der Fallarbeiten auf vorkommende Individuen zu kontrollieren, diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die es §_tehenden Gewassers in der Lagunenstadt als ,unerschopflich” an. Weitere Angaben erfolgen in der weiteren .
Fallarbeiten anzuleiten. Er hat mégliche Baumhohlen mit Eremitenbesatz zu sichern und diese Baumhdéhlen im Umfeld Beteiligung. 3. Die Offentlich.keit wur.de gemdB § 3 Abs. 1 BauGB frﬁhfeitig durch eine .6ffentliche Aus.legung des
% < geelgne_t_er Erem?_tenbaume abzulegen zu Ias_sen. Ablegungsort und Art _|st mit den Eigentumem der zur Ausbringung . . gg;i"et:ﬁ"s'ra";e: 0'3 lf::fflz: OVS:; 3:(10;[328;%:;5 1;”;8 S:;-o?:;izeo::ta‘gash(r)zngh:ﬁqueggﬁhrzilrt\‘:ﬂ 2"&;‘33; -T;t:)“(;olj:r ::g
= auf einer zusammenhangenden N ausggwah!ten FI?(':hen' abzgsprechen und die Ablagg der Baumabschnitte zu bgglelten. Er hat pach Abschluss der ErschlieBung und BeschIIC!erung ) . ) o Freitag 7.30 U.hr bis 12 06 Ubr iber die 'Ziele o Z.wecke ;ier Planung.informiert. . :
Teilfléchen von max. 600 qm gilt: 0% Arbellten einen Tat|gke|t_§ber|cht zu verfassgn und an.d|e .uNB, den Bauherrn und__dle Gemeinde weiterzuleiten. Im § 4 Abs. 1 LBauO M-V ist geregelt, das Gebaude nur errichtet werden diirfen, wenn das Grundstiick in _ '_ ) . ) ) : S .
FH22-00-r-ifberhHE Y 154 V4 Die Dacher der Gebaude des SO-2a sind extensiv mit Sedum-Arten zu begriinen. angemessener Breite an einer 6ffentlichen Verkehrsflache liegt. Erfolgt die ErschlieRung aller Gebaude Uber private 4. Die Abstimmung mlf den Nac_l_1bargememden _gemaB" § 2" Abs..z BauGB und dlf friihzeitige Beteiligung der
FH 25.00 m tber NHN . CEF-MaRnahmen o o ) i Verkehrsflachen, dann muss diese &ffentlich rechtlich gesichert werden. Weiterhin ist in § 5 LBauO M-V geregelt, wie von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB erfolgte
<;f/5¢/ o unter der Bedingung, dass in der Summe 155 gfjnlkdr?ig; i\S/terllfter‘s’Z:‘zeE”::tg;ofg'I';Z‘;‘:’:(‘;Sartfizrre Ns'isncdhe::rruéeggir(]ﬁaflgite:f;im:{;:;eh”r:ﬁcg"xagze'n ﬁ]raxsb%h”gp’(;ig Zugénge und Zufahrten zu Grundstiicken zu schaffen sind. ) _ _ _ o m_'t Schreiben vom 09.07.2019. ) o _
mindestens 70 % der Fassadenflachen, Umweltberichtes mit CEF 1 qek chneten BA Rerhalb des Pl biet install Das Ei 't" dni Die Aufstgllung bzw.' Entfernung jeglicher V_e_rkehr_szelchen gfema& Verkehrszemhenkatalog ist mit gleichzeitiger 5. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad UeckerTunde hat in ihrer Sitzung am e den_ Entwtf.rf des
o die iiber die Hohe von 20,00 m tiber NHN res mit LEF L gekennzeichneten Baumen aulierhalb des Flangebietes zu instafieren. as tinverstandnis Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, StraRenverkehrsamt, zu Bebauungsplanes Nr. B-43 ,,Resorthotel am Strand™ beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung
R hinausragen, von beiden Seiten transparent bzw. des Grundstuckse|ggntumers ist einzuholen. Die Umsetzung fjer M_arsnahrn.e 'St. durgh eine fachkundige Person zu beantragen. Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschréankung des offentlichen Verkehrsraumes ist rechtzeitig, gebilligt.
. durchsichtig sein miissen. Bewegliche ' glanﬁn unclSZlétl;ggleltgnd Dles.e hatl r}ach Ab;chlgss gsr Ahrbelten edlnen ’\'Il'stlgkgltsb;ncht éu v$rfassen und a.n.uNB, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, Uber die bauausfiihrende Firma beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, 6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
MaRnahmen/Anlagen zum Sonnenschutz ¢.’;1u ermn, tf.i gmeln ? ngterzu eiten S(.)W“:T eine ; nahme mit der u und anderen Betel !gten 2u F)rgan|S|eren. StraRenverkehrsamt. zu beantragen mit Schreiben vom........... tiber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme
...... o sind davon ausgenommen. Die Eerson ubernl.mmt sémtliche Kommunlkatlpn zwischen uNB, Bauherrn und Ianderen Be'telllgten. .Ll'eferung und ‘ d . gen. ) ] aufgefordert worden.
Anbringung von insgesamt: 5 Nistkdsten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Bei der Planung und Ausfuhrung der ZufahrtsstraBe sind die Forderungen der Berufsgenossenschaft Verkehr,
ok . Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung im AFB. Erzeugnis z.B.: Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten GmbH insbesondere der DGUV Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege fur 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand” und die Begriindung mit Umweltbericht
\, (www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler. die Sammlung von Abfallen", zu beachten und umzusetzen. haben in der Zeit vom........... bis zum e wiahrend folgender Zeiten Montag, Mittwoch und Donner§tag 8.00 Uhr
\\ 1.5.6 CEF2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Hohlenbriter (Blaumeise, Feldsperling, Kohimeise, Star) ist zu ersetzen. ~11.30 Uhr und 13.00 Uhr-15.30 Uhr, DlePstag _8'00 Uhr -11.30 Uhr und 13.00 Uhr -18.00 Uhr und Frelta.g 7.30 Uhr
\\ 10 Ersatzquartiere sind vor Beginn von FallmaRnahmen an den in Abb. 2 des Umweltberichtes mit CEF 2 Beleuchtungsanlagen -12t.00 Uhr nac: §3 A:ibsc.i 2 .BauGtB":)ffeDr.\tII(.:.t;f aL:Is.g:lezeni Die alfstzulg?egden:.nterl.ageg wan:ndlmklnterne(:
ff \ gekennzeichneten =~ Baumen auflerhalb des Plangebietes zu installieren. Das Einverstandnis des Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die :Z;rgm‘;vl;ue:véfg:zn deéreAS;ngjnZsf.ristle v%nenjelgefma:iegsir;gr'ift'ﬁchmlod;mzu:nm?'ezersa::riftevi:g:;rau;t
AN Grundstickseigentlmers ist einzuholen. Die Umsetzung der Mafinahme ist durch eine fachkundige Person zu planen Schifffahrt storen, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch werden kénnen, durch Abdruck im ,Ueckermiinder Stadtreporter ............. vom ........... ortsiiblich und im Internet
g?:df/é:;gelﬁﬁje;WZ:?:riur;zittg:csz vﬁzsgmgsibﬁhﬁ?ﬁZ::HESBTitrﬂk:ﬁZferfrgeztziﬁgtgiszsﬂrlg;iiiilrueﬁBbiagZi?r{ Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von unter www.ueckermuende.de bekannt z;emacht worden.
) ibernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung von der Wasserstrafte aus sichtbar sind, sind dem Wasserstraften- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen B. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am .......... die vorgebrachten
3 Nistkasten Blaumeise @ 26-28 mm, 4 Nistkasten Kohlmeise/Feldsperling @ 32 mm, 3 Nistkasten Star g 45 mm mit I Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
DarSte”U ngen Ohne NOI’mCharakter ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrgllklagpe entsprechend Montageanleitung im AFB Telekommunikationsanlagen Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Kriiger/Papen Gemeinniitzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-pasewalk.de) Fir die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes der 9, Der Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
alternativ Fa. Schwegler. Telekom Deutschland GmbH erforderlich. Fir die Planung bendtigt die Deutsche Telekom Technik GmbH Text (Teil B), wurde am ........... von der Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde als Satzung beschlossen.
1.5.7 CEF3 Vor Beginn von Fa&l- und AbrissmaBnahmen sind 3 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: frihestmdglich folgende Angaben: Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom........... gebilligt.
Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kriiger/Papendorf an den in Abb. 2 des 1. einen genauen Parzellierungsplan des Bebauungsplanes als pdf. Datei
Grenzpunkte und Flurstiicksgrenzen Umweltberich.tes mit CEF 3 gekenn;eichneten Béumen auBerhalb des Plangebigtes zu instgllieren. Das Einversténdnis 2.die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Geschéftseinheiten (GE) pro Grundstlick/Haus
des Grundstlckseigentiimers ist einzuholen. Die Umsetzung der Maflnahme ist durch eine fachkundige Person zu 3.Wird ein weiterer Anbieter fiir Telekommunikationsdienste den B-Plan erschlieRen?
planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, 4.Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des ErschlieBungstragers an. Ueckermiinde, den Biirgermeister
92 . Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. 5.Geplanter Ausfiihrungszeitraum
1 Flurstlck-Nummer Die Person tibernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. ; ; ; ;
' g-_NeUEe '[Strﬁﬂznbezelghn.ung mtl)t Hausfnlurtnm(zrn im B-.Plan Gelb'ﬁt Technologie (Glast der Kupfer), der Ausb 10. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
; . i In€ Entscheiaung, ob ein Ausbau erioigt una wenn ja, In weicher lechnologie (Glasiaser oaer Kuprer), der Ausbau baulichen Anlagen vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
1.6 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen erfolgen wird, kann erst nach Prifung der Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung getroffen werden. Aus diesem einwandfrei. ° S P ’ S
(§9 Abs. 1 Nr.. 21 BauGB) ) o ) ) Grund werden die Aussagen zu den angegebenen Punkten mindestens 4 Monate vor Baubeginn benétigt. Im Vorfeld
B 1.6.1 Innerhalp der in der Planzeichnung festgesetzten Fléchgn (Gehrecht zu ngsten der Al!gemelnhelt) wird ein der ErschlieRung ist der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages mit dem ErschlieRungstrager (Bautréger)
Gebaude und Haus-Nummer allgemeines Gehrecht fiir FuRganger festgesetzt. Abweichungen von den in der Planzeichnung dargestellten . T . . . . e T ST e den
Abgrenzungen koénnen als Ausnahme zugelassen werden, sofern die beabsichtigten Funktionen der anvendlg. _Fur die nl?ht qffent“Ch?.n Verkehrsflach_gn ist die Sicherung_der Telekomm.unlkatlonSIInlen .mltte.ls
g Wegeverbindungen gewahrt bleiben. Dlenst_bgrkelt z2u gewahrleisten. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunlkatl_onsnetzes sowie die . .
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass 11. Der Bebauungsplan Nr. B-43 ,,Resorthotel am Strand” als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
. . Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
93 1.7 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Der ErschlieRungstrager/Vorhabentrager hat
Nutzungsgrenzen (Vegetation: griin / Verkehr: blau) ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB) sicherzustellen; dass im Rahmen der ErschlieBung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohrnetz) mitverlegt
92 1.7.1 M1 Auf der Grunflache entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind auBerhalb der Erhaltungsfestsetzung 10 wird. . . i
! einzelne Straucher der Arten Schneeball (Viburnum opulus), Kornelkirsche (Cornus mas) und Hundsrose (Rosa canina) Ueckermiinde, den Birgermeister
verteilt anzuordnen, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. mégliche Kampfmittelbelastung
172 M3 Anden in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Baume in der Mindestqualitat; Hochstamm 3 Auf die allgemeinen Pflichten des Bauherrn wird hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende 12. Der Beschluss der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand” und die Stelle, bei der der
x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der privaten Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Grinflachen sind Winterlinden (TiIia cordata) und innerhalb der offentlichen Griinflachen an der Zufahrt Stieleichen Uber eine mog||che Kampfmitte|be|astung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die IAusdkunftB ZI:I erthalte;: ist, -Sl:ld a;n d """ G IIT ,:iUeckErmum:er Svtac:tl;eporter """ Vrf grtSUbIIChd b:kannt ge':a_:tht'
(QuerCUS robur) zu Ve_rwenden- ) ) ) ) Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim unnd evron eM?a':neTnacd::ib\I:é 3: :nscﬁ":;i;?‘acd;ngch er e;;:dz;nge:z;fof :n ;ggsz-&nund ZT;‘S::Z; §e2
D.|e Béurﬂne erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 X 0,8x0,8m, einen Drglbock. Die Anpflanzu.ng ist grst dann erfullt, wenn Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Abs. 5 KV M-V)gsowie die Mﬁgfi’chl?eit Entschédigungsansprucie geltend zu mac?1en und das Erléschen di;ser
die Gehdlze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze Nach den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes liegen fiir das genannte Vorhaben derzeit Ans;)riiche (§ 44 BauGB) hingewieser; worden. Die Satzung ist mit Ablauf des........... in Kraft getreten.
j::rei'edS; ér;ﬁgftiag!t:nr:ﬂgQuu:c;ItlitbgtIS:eCSr:\;r:% Sﬂrgzﬁzi?énme Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen,
Abweichungen von den festgesetzten Standorten kénnen zugela-ssen werden, wenn der Allee-Charakter gewahrt bleibt. dass auch in fir den Munitionsbergun.gsdie.nst als ni_cht kgmpfmittelbelastet beke_lnnten Bereichen Einzelfundg
Bestandsvermessung _ ‘ ] _ o auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
1.7.3 VS Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flache (Erhaltung von Baumen) sind heimische standortgerechte den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden Ueckermiinde, den Biirgermeister
Lanbaum.e u erhglten und zu sichern. Eine Boqung kann  als Ausnah.me Z'B.' aus Grunde.”_ der die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rdumen
Verkehrssicherungspflicht zugelassen werden. ~Abgangige oder gemdet? Baume  sind durch_ he”.mSChe und abzusperren. GemaR §5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlich zustandigen
standortgerechte Laubbdaume 1. Ordnung als Hochstdmme zu ersetzen. Die Baume als Ersatz sind in der . . s . .. L -
Mindestqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen. Ordnu_ngsbehorde uqverzugllch_anzuzelgen__ _Ebenso kann c_ile Meldung Uber die nachste Polizeidienststelle erfolgen.
87 Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.
Planzeichen fur Festsetzungen Rechtsgrundlagen Lageubersicht Entdeckung judischer Friedhofe . - | Anlagen Anfertigung
Sollten wahrend der Bauarbeiten Entdeckungen gemacht werden, die darauf hinweisen, dass sich an dem
bearbeiteten Ort ein jidischer Friedhof oder Teile davon befunden haben kénnte, ist der Landesverband der
i . " judischen Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern umgehend zu informieren, damit entsprechende MaRRnahmen ¥ PLANUNGSBURO
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. einleitet werden konnen. Begrgndung . , DITTRICH
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) Begrundung Teil Il Umweltbericht
SO-1/2 "Gebiete fir den Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung” -—o—o—1 unterirdische Wasserleitung ‘ Erhaltung von Baumen (Einzelbdume) . f‘;eugftf‘é”%sygg;“d”“r‘g In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 , Leitungen der E.DIS Netz GmbH Verkehrsuntersuchung Sy N
gemiR § 11 Abs. 2 BauNVO (50-1 und SO-2 siehe Textiiche Festsetzungen) «  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1091 1 . 58), zuletzt durch Im Plangeblet beflnde_n sich Leitungen un(_JI.AnIagen der E.DIS Netz GmbH. Sqllte eine Umlegung von Leitungen Artenschut;rechthcher F?_chber[rag . Teeon: 02699950
o ' Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert ' Crambin r.. e_rforderllch werden, wird um einen rechtzelt_lgen Antrag geb(_aten, aus welchem die Baugrenzen ersn_:htllch sind. Auf FFH-Vorprufung + Vorprufung des Einzelfalls gem. LUVPG M-V it de
tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . o e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986"), zuletzt durch Artikel 2 ! dieser Grundlage kann dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umlegung unserer Anlagen unterbreitet werden. Zu info@pd-dittrich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Erhaltung von Baumen (flachig) ébsaiz 15; de; GSSBtZEitS V?tn] 2|9-r;1kull_t201.:((BG_B|-d| S-F2808) gzandé?ﬂk o il konkreten_ Vorhaben ist die E.D_IS N_etz GmbH mindestens 14 Tage vor Baubeginn zu informieren. Bei Erneue[ungs-
sffentliche Griinflichen ° V:rierluFeeE)rL:gr 2rgzvoe(|\3lgarla?lsc 92)' SZPJIUet“Zrt‘%L'Jr;che;rtﬁisl“;geseéesegg T:r(rf] fzng .-—-"'r- und Erweﬂerungsmaf&nahmen im Nlederspannungsnetz W(_erden_ |nn_erhalb geschlossener Bebauungen grundséatzlich . N N _
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) sonstige Festsetzungen Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) gedndert ' = : : Kabel verlegt. Dabei ist unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit nicht davon auszugehen, dass auch vorhandene Projekt Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand Nr.: 356/19
9 9 * Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai ! amicghre Ortsnitzle in Frelleltunhgsfkt:)auwelse &enerell "verkabelt werQer:: hDe_r Ausb_?u_ desletteI_spannupgsnetzgs en;]ol?g
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | oy o auBerhalb von Ortschaften aus Kostengrinden grL.l'ndsatz ich in Freileitungsbauweise, wa rend_ innerha
. . . R . S. 432) geandert geschlossener Bebauungen Kabel verlegt werden. Fir den Anschluss von Neukunden werden Nieder- und
Verkehrflichen und Anschluss an Verkehrflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) private Grinflachen / Parkanlage (z.B. unterschiedliche Nutzungsart) * Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 1 A Planaebiet Mittelspannungsnetze entsprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit
— . giiizsgzgzn\;iruféxizzz%g (?f?/:;fégg)(ggég}d?g 502), 2uletzt durch Artkel 3 :-;_,“ ] 9 ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet. Vorzugsweise werden dafir
offentliche Verkehrsflache . . . 1 . . . Absatz 3 der Verordnuna vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) qeandert I_;.*__"." vo_rhandene bzw. im _c'jffentlichen Bauraum befindliche Leitqustra§sen genutzt u_nd Mdglichkeiten der koordin!erten
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BaUGB) I g;ezzbes_d;séraaulgnB“Chen GeltunngereIChes . Bundes-BodenS(_:hutz- u?\d AItIastenvgrordnung vom(12. Juli 1999 (B)GgBI. I'S. 1554), \i s Leltungsverlegu.r)g ,mlt anderer!, Versorgungsle!tunggn geprift. Fir neu_ zu em_Chtende Transformgtorenstat!onen Verwaltung Stadt Seebad Ueckermiinde Plan - Nr.: 1
[ o oy zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. werden grundsatzlich Grundstiicke, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt. Bei den weiteren . ]
0 O mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache | =T J 3465) gedndert ‘ _ Planungen sind die vorhandenen Leitungstrassen und Stationsstandorte zu beriicksichtigen und zu sichern. Burgermelster
Straenbegrenzungslinie e ——_— * Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt durch Artikel 2 des = Nachfolgend werden allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der N&he und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Am Rathaus 3
Gesetzes vom 4.Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geéndert Wi Metentart Kenntnis geben, die bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen sind: ..
L1 Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB » Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - 1. Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Kabelanlagen der E.DIS Netz GmbH 17373 Ueckerminde
L2 Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und Abwasserverbandes Ueckermiinde 3 Flschen, bei deren Bebauung besondere baulichen . Landésg;?g?dnu'ngu,\',lecklergburg_vérp'ommem’ (LBaug M-V) vom 15. Oktober 2015 2.Richtliqign zum Schutz er.dverlegter Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH und Hinweise Uber das Verhalten bei
bffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung L3 Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes g:::::j; Vorkehr’ungen gegen AuRere Einwirkungen oder bei denen (GVOBI. M-V S. 344), geéndert am 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), zuletzt o Beschadigungen an Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH Planungsphase| Entwurf Index:
Uecker-Haffkiiste : . geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) ) [z lermine Cet 3.Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH
besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen ¢ Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des - Ueckermiinde Ansprechpartner fiir Strom- und Gasversorgungsanlagen ist: Herr Karberg Telefon 03976 / 2807-3512 nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
VBZ1 offentlicher Rad- und Fufgweg . Naturgewa|ten erforderlich sind. Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzaus.fijhrungsgesetz.- NatSchAG M-V) vom 23. 2 . = n
VBZ2 Zufahrt zur Strandhalle Gewasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB) Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. MY , BEelliner,stralse Abfallentsorgung
nachrichtliche Darstellung nach § 9 Abs. 6a BauGB Jull 2018 (GVOBI. M-V'S. 221, 228) ,F" Y oy Die bei der geplanten BaumaRnahme anfallenden Abfille sind ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten (§ 7 . ) ]
, . , Wassergraben Risikogebiet im Sinne des P KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung Planinhalt Planurkunde Mafstab: 1:1.000
private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung g 1 L, - des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15 Kr'WG).
(Zweckbestimmung gemaR Einschrieb im Plan) § 780 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz Chausseest rafe L i ”“:-’;.il . Sofern wéhrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick gebracht werden sollen, hat dies
MaBnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB) ¥ el 5 :,_", nach MaRgabe der Benutzungsordnung der OVVD zu erfolgen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer
Anschluss an offentliche Verkehrsflachen TTUTTTTOUTITIIE] U i Bauabfalle ist unzuldssig. Verwertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabféallen vermischt werden. Die . . .
v (Ein- und Ausfahrten zum Sondergebiet) g - Gebiete fiir MaRnahmen zum Hochwasserschutz iy verwertbaren Bauabflle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern. Das Einsammeln und Blattgrofle: Bearbeitet: Gezeichnet: Datum: 16.06.2020
R — =X = der Transport von Abféllen sind durch die zustidndige Behérde genehmigen zu lassen. DIN AO Pott Pott
, % Rosenmiihl - GemaR § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald ({ber die Abfallentsorgung
o ] ) Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) o ._.'- (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung. Die
o7 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten = Anzahl und die GroRe der benétigten Abfallbehdlter sind gemaRl § 14 der Satzung beim Landkreis N
o i = P Vorpommern-Greifswald anzumelden. o
. Anpflanzen von Baumen L oY Fir die gewerblich anfallenden Abfille, die von der Entsorgung durch den Landkreis ausgeschlossen sind, sind Stadt Seebad Ueckermiinde
{ entsprechende Vertrage mit geeigneten und zugelassenen Entsorgungsunternehmen abzuschlie3en. . .
e ! Fir die anfallenden Transport- und Umverpackungen sind entsprechende Vertrage mit geeigneten und zugelassenen Landkr’els Vorpommern-G relfswald
|_|E-pga Fen Entsorgungsunternehmen abzuschlieRen.
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Dem Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“ wird geméanR § 9 Abs. 8 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
folgende Begrindung beigegeben.
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Lage im Stadtgebiet von Ueckermiinde (Quelle Geoportal NRW)

Planungsburo Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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1. Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

a) Beschreibung des Plangebietes

Luftbild (Qelle Geoporal MV)

Die nachfolgenden Aufnahmen zeigen den Zustand des Plangebietes im Marz
20109.
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Blick von Norde auf das Plangebiet

Planungsburo Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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Blick zur Uecker ndordlich des Plangebietes

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" fur das
Gebiet am Weg Zum Strand in Ueckermiinde zwischen Lagunenstadt und
Strandbad, umgrenzt im Nordosten durch den Wirtschaftsweg, den Strandpark
und Strandbad (Flurstiick 2/11), im Sudosten durch den Weg Zum Strand, den
Eingang zum Strand, den Strandparkplatz und die Haffstral3e (Flurstiicke 87,
2/11, 4/1 und 39/10), im Sudwesten durch die Lagunenstadt, den Weg Zum
Strand und eine Grinlandflache (Flurstiicke 97/1, 96/1, 93/1, 92/1, 87 und 57/1)
und im Nordwesten durch einen Weg an der Uecker und einen Geholzsteifen
(Flurstick 2/11) (Die Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Ueckermiinde,
Flur 15.) gelegen auf den Flurstiicken 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 3/8, 87 tiw., 4/1 tlw.,
39/10 tlw. und 57/1 tlw., der Flur 15, Gemarkung Ueckerminde.
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Wie die Abbildungen zeigen, wird das Plangebiet derzeit Uberwiegend
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Jahr 2018 wurden dort u.a.
Sonnenblumen angebaut. Ein Teilbereich des Areals ist als Garten genutzt und
gestaltet. Dort befinden sich auch kleinere bauliche Anlagen und Geholze.

Im Sudwesten grenzt die Lagunenstadt an das Plangebiet an, optisch getrennt
durch eine Baumreihe, wie die beiden Fotos oben zeigen. Nordwestlich des
Plangebietes fliel3t in einem Abstand von 10 - 20 m die Uecker, die von
Sudwesten her kommend etwa 300 m ndrdlich des Plangebietes ins Stettiner
Haff mindet. Norddstlich grenzt das Strandareal des Seebades Ueckermiinde
mit Strandhalle, Cafés, Biergarten und Parkanlage an das Plangebiet an.
Sudostlich des Plangebietes befindet sich ein groRer Parkplatz fir die Besucher
des Strandes.

g ? e Bt s b 3=
Strand am Stettiner Haff (Blick Richtung Nordwesten/Siidosten)
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Einen Uberblick uber die aktuelle Situation des Plangebietes bieten die
Ausfihrungen und Beschreibungen sowie die Fotos auf den Seiten 42-48 im
Umweltbericht.

b) Ubergeordnete Planungen
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016
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Mittelzent
O Heeenim Bedeutsamer Seehafen

%///// Landliche GestaltungsRaume Vorbehaltsgebiet Tourismus

Auszug aus der Karte ,Raumordnerische Festlegungen®

Ueckerminde ist als Mittelzentrum, Bedeutsamer Seehafen und
Vorbehaltsgebiet flr Tourismus ausgewiesen.

Das Plangebiet ist zusétzlich als Landlicher Gestaltungsraum dargestellt.

Die Uecker ist als Wasserstral3e dargestellt.

Im Haff sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Schifffahrt, Maritime
Vorbehaltsgebiete fur Fischerei sowie Naturschutz und Landschaftspflege
dargestellt.
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010
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> v o Vorbehaltsgebiet Kustenschutz Tourismusschwerpunktraum

Auszug aus der Karte ,Raumordnerische Festlegungen®

Das Plangebiet ist dem Vorbehaltsgebiet fir den Kistenschutz und dem
Tourismusschwerpunktraum zugeordnet.
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Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff® und grenzt an das
Landschaftsschutzgebiet ,Haffklste” sowie an die FFH-Gebiete DE 2251-301
JAltwarper Binnendlinen, Neuwarper See und Riether Werder* und DE 2350-303
,Jecker von Torgelow bis zur Mindung“ an, wie der nachfolgenden
Kartenausschnitt aus dem Geoportal zeigt.

¥l 5 schutzgebiete (GDI-DE) ()
vl Biospharenreservat (1)
2 vl B FFH-Gebiete (I

O vl Landschaftsschutzgebiete (T) ]
vl [l wationalpark (D 7
v Maturpark (1}

vl [l naturschutzgebiete (T

£ LK 2w Vogelschutzgebiete (1)

e nigkiug g / 0 vl [7] wasserschutzgebiete (1)

/]

Ueckermiinde, 4,
Stadt (4

Plangebie

; Ve
O weg o X

& Neuendorf Y,

Schutzgebiete (Quelle Geoportal MV)

Naturpark Am Stettiner Haff

Der Naturpark erstreckt sich tber eine Flache von 55.300 ha. Gepréagt wurde die
Naturparkregion durch das Pommersche Stadium der Weichseleiszeit vor ca.
12.000 bis 10.000 Jahren. Die hieraus hervorgegangenen Oberflachenstrukturen
sind Uberwiegend reliefarme Grundmoranen, welche durch Eisrandlagen, Oser,
Taler und Becken gekennzeichnet sind. Als Teil des Norddeutschen Tieflandes
weist die Region der Ueckermiinder Heide liberwiegend magere Sandbdden auf,
wahrend in den Flusssenken der Uecker, Randow und Zarow sowie an der
Haffklste Niedermoorflachen vorzufinden sind. Im Spéatglazial stauten sich die
Schmelzwassermassen infolge des nur langsam im Norden abschmelzenden
Eismassivs und bildeten den riesigen Haffstausee. Durch Windverfrachtungen
wurden Flugsanddecken und Binnendiinen aufgelagert. Diese Kombination pragt

heute das Sandgebiet "Ueckermiinder Heide".
(Quelle Homepage des Landkreises Vorpommern-Greifswald)

Weitere Angaben zu ubergeordneten Planungsvorgaben sind im Umweltbericht
enthalten.
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Flachennutzungsplan

Die Stadt Seebad Ueckermiinde verfigt seit dem 30.06.2017 Uber einen
rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Er wurde zuletzt durch die 3. Anderung
geéndert, die mit Ablauf des 12.07.2019 wirksam geworden ist. Im
Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Sondergebiet Freizeit+Tourismus
dargestellt.

Landschaftsplan

Die Biotop- und Nutzungskartierung des Landschaftsplanes der Stadt vom
August 2003 stuft die Flache als Frischwiese und aufgelassene
Kleingartenanlage ein. An der Grenze zur Lagunenstadt ist eine geschuitzte
Baumreihe dargestellt. Entlang des Weges zum Strand ist die Neuanpflanzung
einer Allee ausgewiesen. Auf der Planflache sieht der Landschaftsplan keine
weitere MalRnahme vor.

Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem ,normalen® Verfahren.
Das Verfahren erfolgt nach den Vorgaben der § 2a, 8 3 und § 4 BauGB. Dazu
gehort auch die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB.

Planungsstand

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am
28.03.2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-43
.Resorthotel am Strand" gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Beschlusses erfolgte durch Abdruck im ,Ueckermiinder Stadtreporter" 04/19 am
12.04.2019.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 08.07.2019 beim Amt fur
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die
landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 27.08.2019 vor.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig durch eine
offentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 22.07.2019 bis zum
23.08.2019 wahrend folgender Zeiten Montag, Mittwoch und Donnerstag 8.00
Uhr -11.30 Uhr und 13.00 Uhr -15.30 Uhr, Dienstag 8.00 Uhr - 11.30 Uhr und
13.00 Uhr -18.00 Uhr und Freitag 7.30 Uhr - 12.00 Uhr Uber die Ziele und
Zwecke der Planung informiert.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
09.07.20109.
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Ziel und Zweck der Planung

Fur das Plangebiet gibt es ein Konzept fur die kinftige bauliche Nutzung, das im
sudostlichen Teil ein Hotel und im westlichen Teil Ferienhduser vorsieht. Das
Plangebiet wird von einer FulRwegeachse mit Allee durchquert.

Das Hotel soll mit Gastronomie-, Wellness- und Konferenzbereichen ausgestattet
sein, die nicht nur Gasten des Hotels zur Verfigung stehen, sondern auch einen
attraktiven Anziehungspunkt flr Géaste der Strandanlagen und sonstige Besucher
des Seebades Ueckerminde darstellen. Das Hotel soll nach derzeitigem
Planungsstand voraussichtlich tber 140 Zimmer mit etwa 280 Betten verfligen.
Die Ferienhduser mit insgesamt maximal 50 Ferienwohnungen erganzen das
Angebot an Ubernachtungsmdglichkeiten u.a. fiir Gaste und Besuchergruppen,
die ihren Aufenthalt und Tagesablauf individuell gestalten mochten.

Grundansatz des stadtebaulichen Konzeptes ist es, eine Vernetzung der
Grinraume mit dem bestehenden Parkraum zu erreichen. Eine diagonale
Baumallee durch das Grundstiick knipft an die Geometrie der Parkwege an und
gliedert die Funktionen auf dem Grundstuick.

-,

y / '/

unverbindliches Modell des Vorhabens

(kister scheithauer gross vom Januar 2019)

Um das Vorhaben realisieren zu konnen, ist die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes als  planungsrechtliche = Genehmigungsvoraussetzung
erforderlich.

Inhalte der Planung und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die Bauflachen mit den Kennzeichnungen ,SO-1“ und ,,SO-2“ wird die Art der
baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Gebiete fur den Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung" gemaR § 11 Abs.
2 BauNVO festgesetzt.

Entsprechend dem Nutzungskonzept vom April 2019 sowie den Planungszielen
der Stadt Seebad Ueckerminde im Hinblick auf die Forderung des
Fremdenverkehrs und als Ergadnzung des bestehenden Angebotes an
Infrastruktureinrichtungen in der Stadt und am Strand sind im Sonstigen
Sondergebiet SO-1 Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes mit eine maximalen Bettenzahl von 280 (einschliel3lich
Service-Wohnen) sowie Anlagen fir sportliche, gesundheitliche und kulturelle
Zwecke zulassig. Das schlieBt auch Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die der
Hauptnutzung zugeordnet und ihr gegentber in der Grundflaiche und Baumasse
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untergeordnet sind, mit ein. Solche Wohnungen sind auf maximal 20 % der
tatsachlich realisierten Geschossflachen begrenzt. Den Anregungen der
Landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 27.08.2019 folgend, darf das Hotel Uber
maximal 280 Betten einschlieRlich Service-Wohnen verfiigen. Mit dem Service-
Wohnen wird Gasten auch ein langerer Aufenthalt an diesem attraktiven Standort
ermdglicht, der Uber eine Ubliche Urlaubsdauer und saisonale Aufenthalte
hinausgehen kann.

Im Sonstigen Sondergebiet SO-2 (Fremdenbeherbergung) sind Uberwiegend
Ferienhduser vorgesehen und zuldssig. Die Zahl der Ferienwohnungen ist
Anregungen der Landesplanerischen Stellungnahme folgend auf maximal 50
beschrankt. Innerhalb der Uberbaubaren Flache mit der Kennzeichnung SO-2b
sind auch Schank- und Speisewirtschaften zuldssig. Das turmartige Gebaude am
Ende der Hauptwegeachse soll somit ein besonderer Anziehungspunkt sowohl
fur Gaste des neuen Urlaubs- und Ferienareals als auch fur andere
Strandbesucher werden konnen. Innerhalb der tGberbaubaren Flachen mit der
Kennzeichnung SO-2b und SO-2c¢ sind auf einer vergleichsweise kleinen
Teilflaiche des Gesamtareals (unter 10 %) in besonders attraktiver Lage an der
Uecker zudem Gebéaude zulassig, die dem Dauerwohnen dienen dirfen. Damit
soll verhindert werden, dass auf3erhalb der Ublichen Urlaubs- und Ferienzeiten
grolRe Teile des Plangebietes ohne jegliche soziale Kontrolle véllig ungenutzt
bleiben. Die Anzahl der Wohnungen zum dauernden Aufenthalt ist auf maximal
20 beschrankt, damit das Gebiet seinen Charakter als Feriengebiet nicht verliert
und sich nicht zu einem Wohngebiet entwickeln kann.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Insbesondere um die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu minimieren
und bewerten zu kdénnen, setzt der Bebauungsplan Maf3e der baulichen Nutzung
fest, die die Flachenversiegelung und die Auswirkungen auf die Landschaft
begrenzen. Bei der geplanten Bebauung reicht eine Grundflachenzahl von 0,5
einschlieBlich Nebenanlagen fur Teilflache SO-1 aus. Bei der geplanten
Bebauung der Teilfliche SO-2 reicht eine Grundflachenzahl von 0,25 fir
Gebaude aus. Damit wird insgesamt eine aufgelockerte Bebauung gewabhrleistet.
Die GRZ ist bezogen auf die Gesamtflache des Sonstigen Sondergebietes SO-2
zu ermitteln. Da Uber die in der Planzeichnung hinaus festgesetzten privaten
Verkehrsflachen fiur die Erschlielung der Ferienhduser umfangreiche weitere
private Zufahrten, Wege und Stellplatzen und sonstige befestigte Nebenflachen
erforderlich sind, werden Uberschreitungen der zulassigen Grundflache durch
Anlagen im Sinne des 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gemafl 8 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO fir die Teilflache SO-2 bis zu 100 % (GRZ 0,5) zugelassen. Der Anteil
der zusatzlichen ErschlieRungs- und Nebenanlagen kann somit einen gleichen
Flachenanteil einnehmen, wie die bauliche Nutzung durch die Hauptgebaude.
Die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO aufgefiihrte Uberschreitung bis 50 % reicht
bei der vorliegenden Planung auf Grund der besonderen privaten Erschliel3ung
fur die Teilflache SO-2 nicht aus. Die zulassige Grundflache kann dennoch
insgesamt nur bis zu 50 % des Sondergebietes SO- 2 betragen und bleibt unter
den Grenzen des 8§ 17 Abs. 1 BauNVO.

Entgegen erster Planungsiberlegungen wird keine Anzahl der Geschosse
festgelegt, sondern die zuldssige Héhe der Gebaude Uber Festsetzungen von
Trauf- und Firsthéhen bestimmt, die in der Planzeichnung aufgefiihrt sind.

Im Sondergebiet SO-1 soll das Hotel voraussichtlich vier Geschosse aufweisen.
Darunter ist ein Stellplatzgeschoss fur Pkw geplant. Mit eirer—Fraufhohe—von
15.00—m—itber—NHN—unrd einer FirsthOhe (= Attikahthe Uber dem obersten
Geschoss) von 20 m Uber NHN lasst sich das Vorhaben realisieren. Das Hotel
soll zudem auf einer Grundflache von maximal 600 960 gm durch einen
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turmartigen Gebaudeteil erganzt werden, der das Ubrige Gebaude um 5m
Uberragen darf. Dieser Gebaudeteil soll fur alle Gaste des Hotels besondere
Ausblicke auf die Umgebung ermdglichen.

Um die Ausblicke zu gewahrleisten, missen als Voraussetzung fur die
Zuldssigkeit des hoheren Gebaudeteils in der Summe mindestens 70 % der
Fassadenflachen, die Uber die Hohe von 20,00 m tber NHN hinausragen, von
beiden  Seiten  transparent  bzw. durchsichtig  sein. Bewegliche
MalRnahmen/Anlagen zum Sonnenschutz sind davon selbstverstandlich
ausgenommen.

Ein weiterer besonderer Blickpunkt soll im Sonstigen Sondergebiet SO-2b in
Form eines ebenfalls turmartigen Gebaudes geschaffen werden dirfen. Ein
solcher Turm symbolisiert innerhalb des Plangebietes den Leuchtturm am Strand
und soll ebenfalls fur Gaste und Bewohner attraktive Ausblicke bieten und zu
einem markanten Anziehungspunkt werden. Der Turm soll an dieser Stelle
analog zu dem turmartigen Geb&audeteil des Hotels mit der zulassigen Hohe von
25 m Uber NHN bis zu 6 Geschosse haben kdnnen und so den Endpunkt der
HaupterschlieBungsachse hervorheben. Fir die tbrige Bebauung im SO-2 reicht
die Traufhohe von 10,00 m Gber NHN und die Firsthéhe von 12,50 m tGiber NHN
aus, um den FuRboden des Erdgeschosses hochwasserfrei und dabei dennoch
zwei Geschosse errichten zu kdnnen.

Da keine Dachform festgesetzt ist, sind Geschosse oberhalb der festgesetzten
Traufhohe (als Flachdach) zuldssig, wenn diese gegenuber dem darunter
liegenden Geschoss auf mindestens 3 Geb&udeseiten jeweils um mindestens
1,00 m eingeriickt ("Staffelgeschoss") sind und die festgesetzte Firsthohe nicht
Uberschreiten. Durch das dreiseitige Einriicken bleibt die stadtebauliche Wirkung
der Festsetzung einer TraufhOhe gewahrt.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Sonstigen Sondergebiet SO-1 sollen die Baugrenzen bereits auf Ebene des
Bebauungsplanes die Platzierung und Ausrichtung des Hotelgebaudes
bestimmen. Die Baugrenzen definieren bei der festgesetzten abweichenden
Bauweise die maximale GroRRe bzw. Lange der zulassigen Gebaude.

Im Sonstigen Sondergebiet SO-2 soll der Bebauungsplan keinen engen Rahmen
fur die Platzierung der Ferienhauser definieren und hat daher grof3ziigig
bemessene Baugrenzen. Einzel umgrenzte Uberbaubare Flachen innerhalb des
SO-2-Bereiches geben jedoch mit den festgesetzten Baugrenzen
unterschiedliche Nutzungsmdoglichkeiten vor. Die festgesetzte abweichende
Bauweise in Verbindung mit einer maximalen Geb&udeléange von 15 m und einer
Grundflache von 150 gm fur die einzelnen Gebaude soll innerhalb der
Uberbaubaren Flachen mit der Kennzeichnung SO-2a eine lockere und offene
Bebauung mlt Ferlenhausern gewahrlelsten Auif—den—'FeHﬂaehen%@—za—and

Auf der Teilflache SO-2c soll der Bebauungsplan ebenfalls keinen zu engen
Rahmen fur die Platzierung der Gebaude vorgeben. Bei der festgesetzten
abweichenden Bauweise sind Geb&ude bis zu 60 m Lange zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
und Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die &auRere ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt Uber einen neu zu
errichtenden Kreisverkehr, der im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt ist. Die bestehenden Ful3- und Radwegeverbindungen werden daran

Planungsbdiro Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)



Stadt Seebad Ueckermiinde Begriindung - Stand 16.06.2020
Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand® Seite 14 von 18

f)

g)

angepasst und sind als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Das gilt auch fir die vorhandene Zufahrt zur Strandhalle. Diese
Verkehrsflachen sollen o6ffentlich im Eigentum der Stadt Seebad Ueckermiinde
bleiben.

Alle weiteren Wege und Zufahrten zur inneren ErschlieBung des Sondergebietes,
die in der Planzeichnung ebenfalls als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt sind, sollen im Eigentum des Vorhabentragers
bzw. in Privateigentum sein. Das schlief3t selbstverstandlich nicht grundsatzlich
aus, dass private Zufahrten und Wege frei nutzbar sein kénnen. Fir die Gber das
Sondergebiet fihrende HauptfulBwegeachse wird die o6ffentliche Nutzung als
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit in der Planzeichnung gesichert.

Malnahmen zum Hochwasserschutz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Das Plangebiet befindet sich im Uberschwemmungsbereich der Uecker und des
Stettiner Haffs mit einem Bemessungshochwasser von 2,10 m Uber NHN. Die
Gebéaude sind entsprechend an das Bemessungshochwasser anzupassen. Dazu
ist fur alle baulichen Anlagen einschlielBlich Nebenanlagen gegeniber
Wasserstanden bis 2,10 m NHN sowie etwaigen Seegangsbelastungen ein
Nachweis der Standsicherheit zu filhren. Um eine Uberflutungsgefahrdung fiir
Wohn- und Beherbergungsbebauung bis mindestens 2,10 m NHN
auszuschlieBen, muss die Ful3bodenoberkante des untersten Geschosses auf
einer Hohe von mindestens 2,10 m NHN liegen. Eine darunter liegende
Unterkellerung ist nur in Form von Stellplatzen fiur Fahrzeuge zulassig.
Ausnahmen koénnen dartber hinaus zugelassen werden, wenn sonstige
geeignete MafRnahmen erfolgen, mit denen Schaden durch Uberflutung
ausgeschlossen werden. Das Bemessungshochwasser ist bei der Errichtung
elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdender
Stoffe zu beachten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ergeben sich aus dem Umweltbericht und sind dort
erlautert. Der Umweltbericht nach § 2a BauGB ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Um fur die HaupterschlieRungsachse den Charakter einer Allee sicher zu stellen,
sind in der Planzeichnung beiderseits Baumpflanzungen auf privaten
Grunflachen festgesetzt. Eine weitere Baumreihe auf privater Grunflache trennt
den Bereich des Hotels von den Ferienhdusern. Fur die Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage entlang der sudwestlichen und norddstlichen
Planbereichsgrenze werden keine Baumpflanzungen festgesetzt, da diese schon
vom angrenzenden Baumbestand gepragt sind und teilweise tberdeckt werden.
Entlang der westlichen Planbereichsgrenze ist der Baumbestand zudem als zu
erhalten festgesetzt.

Die festgesetzten Bepflanzungen ergeben sich ebenfalls aus dem Umweltbericht
und sind dort erlautert.
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ErschlieBung

VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird von der Landesstrale L 31 (Belliner Stral3e) als
Uberdrtlicher Verkehrsachse weiter Uber die beiden stadtischen Stral3en
.Neuendorfer StralRe“ und ,Haffstralle“ erschlossen. Zur Leistungsfahigkeit der
aulRBeren ErschlieBung sind entsprechende Verkehrszdhlungen und eine
Verkehrsuntersuchung erfolgt. Die Verkehrsuntersuchung umfasst die auf3ere
ErschlieBung des Plangebietes. Dabei gilt es, die speziellen Anforderung des
Anbindungspunkte an das oOffentliche Verkehrsnetz auch unter den
Gesichtspunkten eines gefahrlosen Zugangs fir Strandbesucher zu
gewahrleisten, die zu FuB oder mit dem Fahrrad aus Richtung Innenstadt
kommend die Zufahrt zum Plangebiet kreuzen missen.

Vor dem Hintergrund der vielfaltigen Anforderungen an eine optimal
funktionsfahige ErschlieBung hat die Stadt Seebad Ueckermiinde entschieden,
zur Anbindung des neuen Sondergebietes einen Kreisverkehr zu errichten, der
im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird. Die
bestehenden Rad- und FuRBwegeverbindungen werden daran angepasst.

Die Stadt Seebad Ueckermiinde verfligt zudem Uber eine Stellplatzsatzung vom
17.07.2015, die die Anzahl der erforderlichen Stellplatze regelt, ohne dazu
bauleitplanerische Vorgaben treffen zu missen. Stellplatze sowie Zugange und
Zufahrten sind im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sowohl innerhalb als auch
aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Die innere ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt Gber private Stralen und
Wege. Die HaupterschlieBung ist in der Planzeichnung als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die PrivatstraBen ermdglichen mit
6,00 m Breite einen reibungslosen Verkehr in beide Richtungen und verfiigen
jeweils Uber eine Wendeanlage, die auch fir Abfallsammelfahrzeuge ausgelegt
ist. FuBwege sind mit 3,00 m Breite ebenfalls ausreichend dimensioniert. Die
HauptfuBwegeachse ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
versehen und damit frei zugangig. Um diese Achse besonders zu betonen, ist sie
von Grinflachen und einer beidseitigen Baumreihe umgeben.

Umgang mit Schmutz- und Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann der bestehenden
Schmutzwasserkanalisation zugefiihrt werden. Niederschlagswasser von
versiegelten Flachen muss im Plangebiet verbleiben und ist dort zu versickern.
Zum Umgang mit Schmutz- und Niederschlagswasser wird eine entsprechende
Fachplanung erstellt.

Sonstige Ver- und Entsorgung

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlagen sind Bestandteil der weiteren
Projektplanung, nachdem der Bebauungsplan das erforderliche Baurecht
sichergestellt hat.
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b)

d)

Umweltbelange

Umweltvertraglichkeit und Umweltbericht

Dem Bebauungsplan ist gemal § 2a BauGB ein Umweltbericht beigefugt, der
entsprechend Anlage 1 zum BauGB die Ergebnisse der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB darleqgt.

Der Umweltbericht enthélt folgende zusammenfassende Bewertung:

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit mittlerer naturraumlicher Ausstattung
geplant. Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als
ausgleichbar beurteilt. Die Wirkungen des Vorhabens beschranken sich auf das
Plangebiet, sind nicht grenziberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen
anderer Vorhaben. Unmittelbar sind keine Schutzgebiete betroffen. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Es sind
MaRnahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den
Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kdnnen.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberschneidet in einem Streifen von
50 m zur Uecker und 150 m zum Haff die Belange des Gewasserschutzes. Fir
eine Bebauung in diesen Bereichen ist eine Ausnahmegenehmigung im Rahmen
der Bauleitplanung zu beantragen.

Sturmflutschutzanlagen sind von der Planung nicht betroffen. Das flr die kinftige
Bebauung relevante Bemessungshochwasser ist auf einen Ruhewasserstand
von 2,10 m Uber NHN definiert. Diese Hohe ist bei der Planung strikt zu
beachten. Im Rahmen der weiteren Projektplanung ist zudem die Relevanz des
Wellenschlages bzw. des Wellenauflaufs zu ermitteln und ggf. =zu
beriicksichtigen, um Schaden an baulichen Anlagen zu vermeiden. Eine
fachliche Beratung hierzu kann durch das StALU Mittleres Mecklenburg,
Dezernat-Gruppe Rostock erfolgen.

In den Bebauungsplan sind entsprechende Festsetzungen aufgenommen, die
den Belangen des Hochwasserschutzes Rechnung tragen.

Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes sind im Umweltbericht nach § 2a BauGB ermittelt
und bewertet. Im Ergebnis stehen keine Belange des Artenschutzes der Planung
entgegen.

Landschaftsschutz

Die Belange des Landschaftsschutzes sind ebenfalls im Umweltbericht nach § 2a
BauGB ermittelt und bewertet. Im Ergebnis stehen keine Belange des
Landschaftsschutzes der Planung entgegen.

Ausgleichsmalinahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen sind im
Umweltbericht nach § 2a BauGB ermittelt und bewertet.

Zur Deckung des Kompensationsdefizites sind externe Kompensations-
maflnahmen erforderlich. Die erforderlichen MalRhahmen auf3erhalb des
Geltungsbereiches werden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
vor Satzungsbeschluss festgelegt. Alternativ kann ein Kauf von Okopunkten
erfolgen. Die konkreten MalRnahmen bedurfen der schriftichen Zustimmung der
Naturschutzbehdrde als Voraussetzung fur den Satzungsbeschluss.
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Die Deckung des Kompensationsdefizites fur Féllungen von nach
Baumschutzkompensationserlass geschitzten Einzel- und Alleebdumen hat
aullerhalb des Plangebietes durch Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von 48
21 Vogelkirschen und 28 23 Stieleichen in der Qualitdit Hochstamm; 3 X
verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu erfolgen. Die Baume erhalten eine
Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann
erflllt, wenn die Geho6lze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der
Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in
Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind
spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme
durchzufihren.

6. Ergebnis der Abwéagung

Die im Rahmen der Landesplanerischen Stellungnahme vorgetragenen
Anregungen des Amtes flur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
wurden in die Planung eingestellt. Den Anregungen folgend wurden
Festsetzungen aufgenommen, mit denen die Anzahl der Hotelbetten (maximal
280) und Ferienwohnungen (maximal 50) begrenzt werden. Zudem wird die
Wirkung der Gebaudehohe auf die umgebende Landschaft im Rahmen der
Umweltprufung untersucht und bewertet sowie im Umweltbericht dargestellt. Die
Belange des Kiistenschutzes werden bericksichtigt.
Auf Anregung des Landkreises Vorpommern-Greifswald wurden 6ffentliche
Verkehrsflachen (Kreisverkehr) zur &ufReren ErschlieBung und private
Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung des Sondergebietes in die Planung
aufgenommen.
Den Anregungen des Amtes fiur Bau und Naturschutz, SG
Bauleitplanung/Denkmalschutz,  SB  Bauleitplanung  des  Landkreises
Vorpommern-Greifswald  folgend  wurden die Formulierungen zur
Zweckbestimmung des Sondergebietes angepasst, die Bauweise als
.,abweichende Bauweise* festgesetzt, der Anschluss an o&ffentliche
Verkehrsflachen eindeutig bestimmt und die sonstigen Darstellungen als
,Darstellung ohne Normcharakter” bezeichnet. Die bisherigen Festsetzungen der
Geschossigkeit wurden durch Héhenbeschrankungen der Gebaude mit Werten
tber NHN ersetzt.
Die im Schreiben vom 06.08.2019 vorgetragenen Punkte des Amtes fur Bau und
Naturschutz, SG Naturschutz des Landkreises Vorpommern-Greifswald werden
umfassend im Umweltbericht behandelt.
Der fur die Unterhaltung des Grabens/Gewassers erforderliche Randstreifen ist
als mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zu Gunsten des Wasser-
und Bodenverbandes ,Uecker-Haffkiiste* festgesetzt. Der Graben ist als
Gewasser in der Planzeichnung festgesetzt.
Den Anregungen des Wasser- und Abwasserverbandes Ueckermiinde folgend
wurden die vorhandene Trinkwasser- und Abwasserdruckrohrleitung
nachrichtlich dargestellt. Zudem wurde innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache mit 3 m Breite beiderseits der Leitungen zu Gunsten des Wasser- und
Abwasserverbandes Ueckermiinde in der Planzeichnung festgesetzt, die nicht
Uberbaut werden darf.
Schlie3lich wurden Hinweise von folgenden Behorden oder sonstigen Tragern
offentlicher Belange zu deren jeweiligen fachlichen Belangen in die Planung
aufgenommen:

e REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH

e Hauptzollamt Stralsund
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Ordnungsamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald
StralRenverkehrsamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald

Amt fir Bau und Naturschutz, SG Bauordnung des Landkreises
Vorpommern-Greifswald

Amt fir Bau und Naturschutz, SG Bauleitplanung/Denkmalschutz, SB
Bauleitplanung des Landkreises Vorpommern-Greifswald

Amt fir Bau und Naturschutz, SG Bauleitplanung/Denkmalschutz, SB
Denkmalpflege des Landkreises Vorpommern-Greifswald

Amt far Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung, SG
Abfallwirtschaft/Immissionsschutz, SB  Abfallwirtschaft/Altlasten des
Landkreises Vorpommern-Greifswald

Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung, SG Wasserwirtschaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald

Bergamt Stralsund

StralRenbauamt Neustrelitz

Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fur
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH

Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkliste“

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte

E.DIS Netz GmbH

Deutscher Wetterdienst

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Wasser- und Abwasserverband Ueckerminde

Deutsche Telekom Technik GmbH

Landesverband der judischen Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern
Wasserstral3en- und Schifffahrtamt Stralsund

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

7. Kosten

Konkrete Kosten fur die ErschlieBung und Umsetzung des Vorhabens
einschliel3lich erforderlicher naturschutzrechtlicher Kompensation liegen nicht
vor. Die Frage der Kosteniibernahme wird in einem gesonderten stadtebaulichen
Vertrag vor dem Satzungsbeschluss geregelt.

Stadt Seebad Ueckermiinde
Der Burgermeister
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1. EINLEITUNG

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist am
20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fur alle Bauleitplane, also den Fla-
chennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fir planfeststellungsersetzende Bebauungs-
plane, eine Umweltprifung durchzufiihren. Dies ergibt sich aus 8§ 2 Abs. 4 des BauGB.

Abb. 1: Lage des Vorhabens (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2020)

[ LR e T " — b |

—

Plangebiet

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu tberpriifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswirkun-
gen haben werden:

. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
. Europaische Schutzgebiete

. Mensch, Bevolkerung

. Kulturguter

. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

. Luftqualitat

. Umgang mit Storfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.
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1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben Uber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Das 5,7 ha groRe vorwiegend Acker sowie Garten und Gehdlze umfassende Gelande soll im
Osten mit einem grofReren Komplex und im Westen mit Geb&uden kleinerer Grundrisse zum
Zwecke des Fremdenverkehrs und der Fremdenbeherbergung bebaut werden. Als zentrale,
vom Zufahrtsbereich im Stden nach Norden verlaufende, Achse ist eine alleegesdumte Ver-
kehrsflache geplant. Entlang der stdwestlichen Plangebietsgrenze und nach Nordosten sind
weitere erschlieRende Flachen vorgesehen. Vorhandene Baumreihen am sudlichen Rand des
Plangebietes erleiden einzelne Verluste bleiben aber weitestgehend erhalten. Die Gartenlau-
ben und das Gehdlz im Bereich der Garten werden beseitigt. Der Graben wird im Einfahrtsbe-
reich an zwei Stellen gequert.

Das komplexere Gebaude erhdlt einen turmartigen Aufbau. Bei anstehenden Hohen von
durchschnittlich 0,5 m tGber NHN wird das Hauptgebaude mit einer Firsthéhe von 20 m Uber
NHN maximal ca. 19,5 m Hohe erreichen. Der turmartige Aufbau mit einer Firsthéhe von 25 m
tber NHN wird sich maximal auf ca. 24,5 m Uber Gelande erheben. Die kleineren Kubaturen
mit einer Firsthohe von 12,5 m Gber NHN erreichen eine Hohe von 12 m. Ein turmartiges Ge-
baude an der Uecker mit einer Firsthdhe von 25 m tGber NHN Uberragt das Gelande um ca.
24,5 m. Folgende Nutzungen sind derzeit geplant:

Tabelle 1: Derzeitig geplante Nutzungen

Anteil an der Ge-

Nutzung Flachen m2 davon m? samtflache in %
sonstiges Sondergebiet (Frem- 20.442,00 35,83
denverkehr und Fremdenbe-
herbergung) SO1
davon 0,00
Bauflachen versiegelt ca. 50% 10.220,00 0,00
Bauflachen unversiegelt ca. 10.222,00 0,00
50%
sonstiges Sondergebiet (Frem- 18.057,00 31,65
denverkehr und Fremdenbe-
herbergung) SO2
davon 0,00
Bauflachen versiegelt ca. 50 % 9.028,00 0,00
Bauflachen unversiegelt ca. 9.029,00 0,00
50%
Verkehrsflachen 7.514,00 13,17
Griunflachen 9.807,00 17,19
davon 0,00
Erhaltung Gehdlze 1.376,00 0,00
Wasserflachen 1.240,00 2,17

57.060,00 100,00
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1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben kann bei Realisierung folgende zusatzliche Wirkungen auf Natur und Umwelt
verursachen:

Mogliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wéhrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereinge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lage-
rung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch aufRerhalb der Baufelder zu
folgenden erhohten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen.

Abb. 2: Uberlagerung der Biotope durch die Planung
Stadt Seebad Ueckermiinde Bebauungsplan Nr. B-43 ,,Resorthotel am

Strand* _ _ CERdda. -EFleonfllktplan Biotoptypen

Zelchenerkldrung

Planung
7 Sondergebiete 1und 2 GRZ 0,25
¥ 50% zulassige Versiegelung
| —_ . Baugrenzen
%4 Verkehrsfischen
‘ Wasserdlachen
Grinflachen
Erhaltung
I ,.:-’ Baum - Erhallung

Fallungen

Pflanzung von
43 Linden und 2 Eichen im Plangebiet und
44 Eichen/Vogelkirschen auBerhalb des Plangebieles

z.B. FH20 2z.B. Firsthdhe 20 m dber NHN

Mogliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf die Baufelder.

1 Flachenversiegelungen durch Gebaude und Nebenanlagen,
2 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch bis ca. 24,5 m hohe Bebauung,
3 Beseitigung potenzieller Habitate durch Verlust zweier Lauben und Gehélze sowie

durch Uberbauung von Acker und Querung des Grabens.

Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in
diesem Fall:

1 durch Beherbergungsbetrieb verursachte Immissionen.
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1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die in Tabelle 2 aufgefiihrten Untersuchungsraume und Detaillierungsgrade der Untersu-
chungen wurden seitens der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-

Greifswald am 13.12.2019 per Mail bestatigt.

Tabelle 2: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Lfd. | Schutzguter Untersuchungsas- | GrofRe des Untersu- | Art und Detaillierungs-
Nr. pekte chungsgebietes grad der Untersuchung
1 Mensch Immissionen aus Nut- | Geltungsbereich bis | verbal argumentativ
zung zum néchsten Wohn- | auf Grundlage vorhandener
gebaude Unterlagen
2 Landschaftsbild | Sichtbeeintrachtigung | Geltungsbereich Eingriffsanalyse nach
Erholungsfunktion +1.700 m Nohl/Valentin
3 Wasser/ Boden | Bodenfunktion. Geltungsbereich verbal argumentativ
Grundwasserneubil- auf Grundlage vorhandener
dungsfunktion, Unterlagen
Schadstoffbelastung,
Geotope
4 Klima/Luft Klimafunktionen Geltungsbereich verbal argumentativ
Luftreinheit auf Grundlage vorhandener
Unterlagen
5 Fauna Brutvogel Geltungsbereich AFB auf Grundlage von Bege-
hungen zur
Avifauna 8 x davon 2x nachts
Reptilien 5x
Amphibien 5x
und Potenzialanalysen zu Fle-
dermdusen, Fischotter, Biber
6 Flora Biotoptypen Geltungsbereich Biotoptypenkartierung
7 Kultur- und Baudenkmaler Geltungsbereich verbal argumentativ
Sachguter Bodendenkmaler auf Grundlage vorhandener
Unterlagen
8 Eingriffs- Aus- Geltungsbereich nach HzE 2018, nach Baum-
gleichsbilanzie- schutzkompensationserlass,
rung/Kompensa- Landschaftsbild nach Nohl/
tion Valentin
9 Natura-Gebiete |GGB DE 2049-302 Geltungsbereich FFH-Vorprifungen
,Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achter-
wasser und Kleines
Haff* sowie das GGB
DE 2350-303 ,Uecker
von Torgelow bis zur
Mundung*
10 | Uferschutz Ausnahme vom Bauverbot im

Gewasserschutzstreifen

———r
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11 | Baumschutz Ausnahme von den Verboten
des Einzelbaum- und Alleen-
schutzes nach Baumschutz-

kompensationserlass

12 | Umweltvertrag- Gemal Anlage 1 Pkt. 18.1
lichkeit des Gesetzes uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) Erstellung einer allge-
meinen Vorprifung des Ein-
zelfalls, da Uberschreitung
der geplanten Bettenzahl von
100 Stick

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Laut Anlage 1 Pkt. 18.1 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich, wenn die geplante Bettenzahl 100 Uber-
schreitet. Eine Umweltvertrglichkeitsprifung ist bei einer Bettenzahl >300 durchzufuhren.
Eine Vorprifung des Einzelfalls wurde erstellt.

Im 8§ 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.
Im § 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Die Notwendigkeit einer Natura-Prifung nach § 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben, wel-
che den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines FFH oder SPA — Gebietes be-
eintrachtigen koénnen. FFH Vorprifungen fir das GGB DE 2049-302 ,Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* sowie das GGB DE 2350-303 ,Uecker von Tor-
gelow bis zur Mindung“ wurden erstellt.

Es ist zu prufen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-
zliglich besonders und streng geschitzte Arten ausgeldst werden. Ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag wurde erstellt.

Das Plangebiet Uberlagert im Norden und Westen den 50 m Uferschutzstreifen der Uecker
und im Osten den 150 m Uferschutzbereich des Stettiner Haffs nach 8 29 NatSchAG M-V.
Eine Ausnahme vom Bauverbot in diesen Bereichen wird im weiteren Verfahren beantragt.

Weitere Grundlagen sind die 88 18 und 19 des NatSchAG M-V beziglich der Beachtung der
geschutzten Einzelbdume und Baumreihen. Entsprechende Antrédge werden im weiteren Ver-
fahren gestellt.
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Abb. 3: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LAIV — MV 2020)

Etwa 180 m norddstlich: GGB DE
2049-302 "Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und
Kleines Haff" und

SPA DE 2250-471 "Kleines Haff,
Neuwarper See und Riether Wer-
der"
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Etwa 1,5 km sidlich:
| SPA - Gebiet DE 2350-401
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Unmittelbar nordwestlich: FFH - F —
.| Gebiet DE 2350-303 ,Ueckervon [
1 Torgelow bis zur Mindung*

i 2 A 6t 1D iw Maletab L6903

Planungsgrundlagen fiir den Umweltbericht sind:

¢ Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 4.Mérz 2020 (BGBI. | S. 440) geandert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutz-gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der
Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),
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o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) geandert worden ist,

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2018,

¢ Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 4.Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) ge&ndert worden ist,

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465) geéandert worden ist,

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019
(BGBI. I S. 432) geéndert worden ist,

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) ge-
andert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228) geandert worden ist,

e Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) das durch Artikel 2
Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist.

Das Vorhaben befindet sich etwa 180 m stidwestlich des GGB DE 2049-302 "Peeneun-
terlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" und des SPA DE 2250-471 "Kleines
Haff, Neuwarper See und Riether Werder"

Das Vorhaben liegt unmittelbar stidlich des GGB DE 2350-303 ,Uecker von Torgelow bis
zur MUndung®.

Die das Plangebiet rahmenden Baumreihen sind geschitzte Baumreihen nach 8§19
NatSchAG M-V

Das Plangebiet beinhaltet geschiitzte Einzelbdume nach 8§18 NatSchAG M-V.
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= Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff".

Abb. 4: Biotope im Umfeld nummeriert entsprechend Tabelle 8 (© LAIV — MV 2020)

UER00850; Kartierungsjahr: 2004; Bi- (7) [ UEro9999
otopname: Feldgehdlz; Esche; Ross-

Kartierungsjahr: 2004
kastanie; liickiger Bestand/ liickenhaft; \ Biotopname: Offenwasser
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldge- @ Bodden,

hoélze; ohne Bogen @ Gesetzesbegriff: Bodden-
\ : gewasser mit Verlan-
UERO00512/18, dungsbereichen
kartiert 2004 ohne Bogen
Feuchtgrinland,
ohne Bogen UER00847

Kartierungsjahr: 2004
Biotopname: Graben; Ge-
holz; Weide; Erle; Eiche;
verbuscht

| Gesetzesbegriff: Natur-
¢l nahe Bruch-, Sumpf- und
’1 Auwalder; ohne Bogen

<P

Plangebiet

UERO00785/830/781

Kartierungsjahr: 2004
Ufervegetation der Uecker,

P s 9 o il Ve

UERO00850; Kartierungsjahr: 2004; Biotopname: Naturnaher Strand am Haffbad Ueckermiinde;
Gesetzesbegriff: Dinen; Boddengewasser mit Verlandungsbereichen; Bogen: 0410-332B4002

—— —
0 LB O A LR O

Maflxtat: 2:354%

= Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen folgende Maf3nahmen, Erfor-

dernisse oder besondere Bedingungen fir das Plangebiet vor.

® Karte Il — Biotopverbund im weiteren Sinne heif3t:

Europaischer Biotopverbund

- gemeldete FFH-Gebiete

- Europaische Vogelschutzgebiete

- verbindende Landschaftselemente nach Art. 10 der FFH-Richtlinie
Erganzender landesweiter Biotopverbund

- Vorgabe Gutachtliches Landschaftsprogramm

Ergénzender regionaler Biotopverbund

- Erganzung durch Gutachtliche Landschaftsrahmenplane

® Moorflache nach Moorschutzkonzept 1999, Nummer: 77-034-06

® Karte IV — Raumentwicklung

- Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen - Vor-

schlag fur Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege
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® Karte V - Anforderungen an die Landwirtschaft

Moorstandorte mit spezifischen Erfordernissen im Sinne der guten fachlichen Praxis nach
§ 5 Abs. 2 BNatSchG 2010

2. BESCHREIBUNG/ BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUN-
GEN

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das Vorhaben befindet sich stidlich der Uecker zwischen dem Ueckerminder Strandbad im
Nordosten, dem dazugehdrigen Parkplatz im Sidosten und einer Marina im Stdwesten auf
einem zwei Gartenlauben, Garten, Geholze, ein Schittgutlager, einen Graben, Acker, Zierra-
sen und Verkehrsflachen umfassenden ca. 5,7 ha groRen Gelénde. Die Flache wird allseitig
von Baumreihen gesdumt.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich mit den Wohnh&usern an der Haff- sowie
an der WinkelstralRe ca. 250 m bis 320 m suddstlich.

Das Plangebiet ist durch die Immissionen aus o0.g. Nutzungen, inshesondere seitens des
Strandbades und der Marina vorbelastet. Von einer derzeitigen Uberschreitung der gesetzli-
chen Orientierungswerte wird nicht ausgegangen. Das Plangebiet hat aufgrund der Ackernut-
zung trotz seiner Lage inmitten touristischer Funktionen keinen Erholungswert.

Abb. 5: Biotoptypenbestand

Stadt Seebad Ueckermiinde Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am
Strand*“ & Bestandsplan - Biotoptypen

Zeichenerklarung
Bestand
mwmwm Untersuchungsraum

| PKU Aufgelassene Kleingartenaniage
B FGE Graben mit intensiver Instandhaktung
| PGZ Ziergarten
| PHX Siedlungsgebiisch heimischer Aren
PER Artenarmer Zierrasen
| ACS Sandacker
[T 0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage
[ ] OvU Wirschafisweg unversiegelt
B OvP versiegelte Freifiichen
| OVL StraRe
I PzZF Ferienhausgebiet
Strauch
Baum ohne Schutzstatus
@ Baum nach §§ 18/19 NatSchAG geschitzt
Uferschutzstreifen der Uecker und des Haffs
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Flora

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist intensiv bewirtschafteter Sandacker. An drei Sei-
ten reichen stellenweise die sadumenden Baumreihen in das Plangebiet hinein.

Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 17.03.19, 18.04.19 und 25.04.20
entsprechend Abbildung 5 (Bestandskarte) und laut folgender Tabelle dar:

Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet (siehe auch Abbildung 6 und Fotoanhang)

Code |[Bezeichnung Flache in |Anteil an der

m?2 Gesamtflache
in %

PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 3.595,00 6,30
FGB Graben mit intensiver Instandhaltung 1.310,00 2,30
PGZ Ziergarten 712,00 1,25
PHX Siedlungsgebiisch heimischer Arten 808,00 1,42
PER Artenarmer Zierrasen 1.855,00 3,25
ACS Sandacker 46.308,80 81,16
0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 866,00 1,52
OVU | Wirtschaftsweg unversiegelt 315,00 0,55
OVP versiegelte Freiflachen 822,00 1,44
OVL StralRe 422,00 0,74
PZF Ferienhausgebiet 46,20 0,08
57.060,00 100,00

Im Plangebiet sind Gehdlze folgender Arten vertreten:

Abb. 6: Gehdlzarten (© Geobasis-DE/M-V 2020Nermessung)
Grundlage: © GeoBasis-DEIM-V 2020,

4|/ Mi Wei ThJ
| Wei20,“Bro 2675-20
W Bweid0 gl

58120 “@j Er20 ™ @Ve2% 400
' 50030 ‘Bro Ho

20 7 g, PR%
9Ap
40°0" i

0 1.00 Pa

Li Bro

Gehdlzkiirzel: QP-Quartierspotenzial, z.B.2 - 2 Stiick; z.B. 2x - Anzahl der
Stamme; z.B 10-10 cm Stammdurchmesser; Ap-Apfel, Bi-Birke, Bro-Brombeere,
Er- Ere, Ei-Eiche, Fi-Fichte, Ha-Hasel, Ho-Holunder, Ju- Wachoider,

Ka - Kastanie, Ki-Kirsche, La-Larche, Li-Linde, Lig-Liguster, Mi-Mirabellen,
Ppa-friilhe Traubenkirsche, Sy-Schneebeere, Th-Lebensbaum, Wei-Weide
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Fauna

Es liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage von Potenzialanalysen zu Fle-
dermausen, Eremit, Biber und Fischotter sowie auf Grundlage von Artenerfassungen von Am-
phibien, Reptilien und Avifauna vor.

Es wurde Quartierspotenzial fur Flederm&use sowie Brutplatzpotenzial fur Hohlen- und Ni-
schenbriter in nicht einsehbaren Spalten der Lauben sowie in den Rindenablésungen, Rissen,
Spalten und versteckten Hohlen der alteren Baume des Plangebietes insbesondere der Wei-
den und Apfel sowie der umlaufenden Baumreihen aus Erlen bzw. Weiden prognostiziert.

Die alten Apfelbaume und die alte Weide im Bereich der Géarten (Bdume 12 bis 14 It. Abbildung
14) bieten dem Eremiten potenziellen Lebensraum.

Alle Geholze sind potenzielle Bruthabitate fir Geblsch- und Baumbrter. Acht im Jahr 2019
durchgefuhrte Begehungen fuhrten zum Nachweis Uberwiegend besonders geschiitzter Brut-
vogelarten. Als streng geschitzte Art wurde der Griinspecht in den umlaufenden nicht von der
Planung berthrten Baumreihen angetroffen. Der Feldsperling als gefahrdete Art laut Roter
Liste M-V wurde im Plangebiet festgestellt. Der Neuntéter als Art des Anhang | der EG-Vogel-
schutz wurde in den ausgedehnten Brombeergebiischen nachgewiesen.

Abb. 7: Gewasserlebensraume der Umgebung (© LAIV — MV 2020)

Plangebiet

s N

-

Der natirlich anstehende Boden setzt sich aus sandunterlagerten Mooren zusammen. Im Rah-
men von sechs bzw. funf Begehungen im Jahr 2019 wurde das Plangebiet auf Vorkommen

von Reptilien und Amphibien mit negativem Ergebnis untersucht.

Streng geschitzten Falterarten stehen keine Futterpflanzen (z.B. Weidenréschen, Nacht-
kerze) zur Verfigung.
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Im den entsprechenden Messtischblattquadranten 2250-1 und 2250-3 wurden 2014 drei be-
setzte Weil3storchhorste von 2008 bis 2016 drei besetzte Brutplatze vom Kranich, 2011 bis
2013 ein Brut- und Revierpaar des Roten Milans sowie Biber- und Fischotteraktivitaten ver-
zeichnet. Wahrend der Begehungen wurde von oben genannten Arten der Rotmilan bei der
Nahrungssuche beobachtet.

Die nordwestlich angrenzende Uecker ist Gewasserrastgebiet der Stufe 2 (von 4 Stufen) also
ein regelmanig genutztes Nahrungs- und Ruhegebiet eines Rastgebietes verschiedener Klas-
sen mit der Bewertung mittel bis hoch. Das etwa 150 m nordgstlich gelegene Stettiner Haff ist
Gewasserrastgebiet der Stufe 4 (von 4 Stufen) also Nahrungs- und Ruhegebiet rastender Wat-
und Wasserviogel von auB3erordentlich hoher Bedeutung innerhalb eines Rastgebietes der
Klasse A (i.d.R. direkt mit einem Schlaf- bzw. Ruheplatz verbunden) mit der Bewertung sehr
hoch. Das Plangebiet befindet sich in keinem Rastgebiet aber in Zone A (hoch bis sehr hoch)
des Vogelzuges tUber dem Land M - V.

Boden

Laut LINFOS ligth besteht der Boden im Plangebiet aus sandunterlagerten Niedermooren. Die
vorherrschenden Ackerwertzahlen liegen bei 20. Der Boden ist demnach wenig bis durch-
schnittlich ertragsreich. Derzeit gibt es keine Hinweise auf eine Gefahrdung fir die Schutzguter
Grundwasser und Boden durch Altlasten. Die Planung betrifft laut GLRP zwar eine Flache laut
Moorschutzkonzept aber keinen Bereich mit besonderen Béden und besonderen Entwick-
lungszielen. Der Boden ist daher kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Wasser

Im Geltungsbereich befindet sich ein intensiv bewirtschafteter Graben. Das Plangebiet grenzt
an die Uecker als Gewasser |. Ordnung an. Eine Vielzahl von Graben verlaufen im unmittel-
baren Umfeld. Das etwa 2 m bis 5 m unter Flur anstehende Grundwasser ist aufgrund des
sandigen Deckungssubstrates und des geringen Flurabstandes gegeniiber flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen vermutlich ungeschiitzt. Die Flache liegt nicht in einem Trinkwasser-
schutzgebiet. Das Plangebiet Uberlagert teilweise den Uferschutzbereich der Uecker und des
Stettiner Haffs. Das Wasser ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch héhere Temperaturun-
terschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den Gehdlzbestand
und die Wassernéhe gepragt.

Die Geholze Uben eine wirksame Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungs-
funktion aus. Das Wasser der Uecker sorgt fir Abkiihlung und die Durchmischung der Luft-
schichten. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungslage vermutlich gering reduziert. Das
Klima ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
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Landschaftsbild/ Kulturgiter

Unter Punkt 2.2.4 erfolgt eine Eingriffsbewertung und Kompensationsflachenberechnung nach
Adam, Nohl, Valentin. Hier wird fur tlber 20 m bis 30 m hohe Bauvorhaben ein Untersuchungs-
raum von 1.700 m Radius gefordert. Dieser Bereich gilt als potenziell beeintrachtigter Raum.
Nachfolgend wird das Landschaftsbild in diesem Umkreis beschrieben und Sichtbarrieren ana-
lysiert, die den sogenannten aktuell beeintrachtigten Raum abgrenzen. Dieser ist in Abbildung
11 dargestellt. Standorte, von welchen die das Plangebiet sdumenden Baumreihen sichtbar
sind, sind in Abbildung 8 mit Verweis auf die Bildnummern im Fotoanhang markiert.

Abb. 8: Untersuchungsraum Landschaftsbild mit Bildnummern (Quelle © LAIV — MV 2020

Untersuchungsraum Land-
schaftsbild im Umkreis von
1.700 m um das Plangebiet

Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland®, der GroR3land-
schaft ,Vorpommersche Heide- und Moorlandschaft‘ und der Landschaftseinheit ,Ueckermiin-
der Heide®. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der Pom-
merschen Phase der Weichseleiszeit. ,In der Zeit des Abschmelzens des Inlandeises von der
Rosenthaler Staffel bis zur vollen Ausprédgung der Velgaster Staffel hatte der Haffstausee
seine maximale Ausdehnung erreicht. In ihm sind nicht nur das Schmelzwasser des Inlandei-
ses und das Anstauwasser der umliegenden Toteisgebiete, sondern auch Flusswasser aus
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sudlicheren Raumen, so z.B. Uiber die Randow — Rinne gesammelt worden® (Quelle: Physische
Geographie, 1991). Durch diese Vorgange sammelten sich im Bereich des Haffstausees, in
welchem sich das Plangebiet befindet, mineralische Abschlammassen und entwickelten sich
in der Folge die heutigen ausgedehnten sandbestimmten flachen Ebenen.

Abb. 9: Gelandeformen infolge der letzten Eiszeit (Quelle © LAIV — MV 2020)
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Das Plangebiet liegt, durch etwa 1,5 km Wiesenflache vom Stadtzentrum getrennt, inmitten
maritimer Nutzungen die sich seit den 1920iger Jahren, an etwa 1 km Haffufer rund um die
Ueckermiindung angesiedelt haben. Zentrum dieses Erholungsgebietes ist das 1926 gegrin-
dete reich ausgestattete und begrtinte Strandbad an etwa 800 m Kistenlinie. Dieses wird im
Westen von einem Jugendzentrum und einem Segelverein und im Suden von der Marina ,La-
gunenstadt’ tangiert. Zwischen Lagunenstadt und Haffbad befindet sich das trapezférmige
Plangebiet. Zur Markierung der Flurstiicksgrenzen wurden diese vor etwa 70 Jahren allseitig
mit Erlen und Weiden bepflanzt, die eine Hohe von etwa 18 m bis 20 m erreicht haben. Der
intensiv bewirtschaftete Acker und der kleine Bereich bewirtschafteter und brachliegender Géar-
ten innerhalb der Baumreihen wird von auRen kaum wahrgenommen. Die 6stliche Baumreihe
ist Bestandteil der wegebegleitenden Gehdlzachse des Weges ,Zum Stand“ der sich parallel
zur Uecker vom Koéhnschen Kanal bis zum Haffufer erstreckt, die eingangs beschriebene Wie-
senflache trennt und Sichtbeziehungen von West nach Ost und umgekehrt beeintrachtigt.

Die Landschaft in der Umgebung des Plangebietes ist vom Haffbad im Norden und Osten, von
der Marina ,Lagunenstadt im Stden und von der Uecker im Westen des Plangebietes ge-
pragt. Das Haffbad weist einen sehr reichen und teilweise sehr alten Geholzbestand auf. Alle
befestigten Flachen, auch die Parkplatze, sind durch Baume gegliedert. Die Wege und Stra-
3en sind von Alleen und Baumreihen gesaumt. Besonders alte und bis 30 m hohe Exemplare
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stehen entlang des Strandes. Diese schirmen das Plangebiet vor Einblicken seitens des Stet-
tiner Haffs vollstéandig ab. Richtung Osten steigt das Gelande etwas an. Einzelhausbebauung
geht in die Mehrgeschossbebauung des Stadtgebietes Ueckermiinde Ost tber. Aufgrund der
gelungenen Eingrinung des Haffbades ist das Plangebiet bereits aus der Winkelstral3e sowie
im weiteren Verlauf aus Richtung Osten nicht mehr wahrnehmbar und nur noch schwach durch
die hohen Baumreihen markiert. Die etwa 12 m hohen Gebaude der Marina ,Lagunenstadt®
sowie die Abpflanzung des Weges ,Zum Strand® bilden etwas transparentere Sichtbarrieren
in Richtung Suden, so dass die das Plangebiet umschlieienden Baumreihen vom Hafen und
vom Schlossberg aus sichtbar sind. Die Randbebauung Ueckermiindes grenzt den visuell
wahrnehmbaren Bereich nach Suden hin ab. Uber die Uecker und die daran anschlieRenden
Wiesenflachen erdffnen sich Richtung Westen weite Sichtachsen, die von wenigen Hecken
und Einzelgehdlzen unterbrochen werden. Bereits von der Mundung der Zarow aus kann man
den Rand des Plangebietes erkennen. Dichte Gehdlzreihen entlang der Uferlinie und parallel
zur L31 beschrénken den Erlebniskorridor auf die Wiesenflachen.

Abb. 10: Landschaftsbildraume (Quelle © LAIV — MV 2020)

IV 8 - 10 ,Uferbereich von
Monkebude-Mindung der
Uecker” hoch bis sehr hoch

IV 8 - 11 ,Bebautes Umland von
Ueckerminde® gering bis mittel

Eine Analyse der Landschaftsbildraume und die Be;/vertung ihrer Schutzwurdigkeit erfolgte im
Rahmen der ,Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in Mecklen-
burg-Vorpommern®, im Maf3stab 1:50.000, im Zeitraum von 1993 und 1995, im Auftrag des
Umweltministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Abgrenzung von Land-
schaftsbildraumen erfolgte auf der Basis von Raumausgrenzungen, welche optische Barrieren
und Naturraumgrenzen nutzt. Im Untersuchungsgebiet befinden sich die auf Abbildung 10 ver-
orteten und bezeichneten Landschaftsbildraume. Auf Grundlage der Kriterien Vielfalt,
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Eigenart, Naturnahe/ Kulturgrad und Schonheit wurden diese Landschaftsbildraume analysiert
und ihre Schutzwiirdigkeit auf einer vierstufigen Skala bewertet. Uber das Kartenportal Umwelt
Mecklenburg — Vorpommern des LUNG M-V ,LINFOS ligth“ kénnen die Analyse- und Bewer-
tungsblatter aus der ,Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in
Mecklenburg — Vorpommern*® fir diese Landschaftsbildraume eingesehen werden. Auf deren
Grundlage lasst sich die Bewertung der einzelnen Landschaftsbildrdume nachvollziehen
(siehe Anhang 2).

LINFOS ligth hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale -
Landschaftsbildpotenzial® weist dem das Plangebiet betreffenden Landschaftsbildraum “ Ufer-
bereich von Ménkebude-Miundung der Uecker IV 8 - 10“ eine hohe bis sehr hohe Bewertung
zu.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher FreirAume mit einer Fla-
che grofier als 1.200 ha. Das Landschaftsbild ist kein Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung. Zum Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmalen liegen keine Informationen vor.

Natura - Gebiete

Das SPA-Gebiet ,Ueckermiinder Heide" DE 2350-401 mit den Zielarten Bekassine, Blaukehl-
chen, Brachpieper, Eisvogel, Fischadler, Goldregenpfeifer, Gro3er Brachvogel, Heidelerche,
Kranich, Neuntoter, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Schreiadler, Schwarzmilan, Schwarz-
specht, Schwarzstorch, Seeadler, Sperbergrasmuicke, Tupfelsumpfhuhn, Wachtelkénig,
Weilstorch, Wiedehopf, Ziegenmelker) erstreckt sich etwa 1,5 km stdlich des Plangebietes.

Das Erfordernis einer Natura 2000- Vertraglichkeitsprifung richtet sich nach der Wahrschein-
lichkeit einer Beeintrachtigung der durch das jeweilige Gebiet konkret geschitzten Lebens-
raumtypen und Arten durch die moglichen Einwirkungen/Fernwirkungen des Vorhabens. Das
Plangebiet genlgt den Habitatanspriichen der Zielarten des SPA nicht. Die Entfernung der
Flache zum SPA ist mit 1,5 km ausreichend, um die geringen Wirkungen des geplanten Son-
dergebietes auf ein vertragliches Mal3 abzuschwachen.

Das GGB ,Uecker von Torgelow bis zur Miindung“ DE 2350-303 mit den Zielarten Biber, Fisch-
otter, SteinbeiRer, Bitterling und den Lebensraumtypen Astuar, Natiirliche nahrstoffreiche
Seen und Altarme, FlieRgewasser mit Unterwasservegetation, Hainsimsen-Buchenwald, Erlen
-/ Eschenwald und Weichholzauenwald an Fliegewassern verlauft mit der Uecker unmittelbar
nordwestlich.

Das SPA DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder“ mit den Zielarten:
Brandgans, Fluss-Seeschwalbe, Gansesager, Kampflaufer, Kormoran, Lachmdwe, Loffelente,
Reiherente, Rohrweihe, Rotschenkel, Schnatterente, Tafelente, Trauerseeschwalbe, Ufer-
schnepfe, Zwergmowe, Zwergsdger und das GGB DE 2049-302 ,Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* mit den Zielarten Hochmoor-GroRlaufkafer, Ere-
mit, Finte, Rapfen, Steinbeil3er, Flussneunauge, Bachneunauge, Schlammpeitzger, Meer-
neunauge, Bitterling. Lachs, Grol3er Feuerfalter, Biber, Fischotter, Bauchige Windelschnecke,
Sumpf-Glanzkraut, Schmale Windelschnecke) befinden sich etwa 150 m norddstlich.
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Laut Stellungnahme der uNB des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 06.08.19 wird
eine Betroffenheit des SPA nicht erkannt. Eine diesbeziigliche Vorprifung kann somit entfal-
len. Ob die Wirkungen des geplanten Vorhabens zu einer erheblichen Belastung eines der
zwei GGB filhren kénnen, dass es seine Funktion nicht mehr erfillen kann, hangt davon ab,
ob und wie welche Zielarten bzw. Lebensraume betroffen sind. Es wurden FFH-Vorprifungen
bezuglich der Zielarten der zwei Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung erstellt. Diese stellen
die Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der GGB fest.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-
den das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,griinen Elemente“ durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Vogel- und anderen Tierarten
einen Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Gelande Uberwiegend als intensiv genutzter
Sandacker bestehen bleiben.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung, die mogliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheblichen
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berlicksichti-
gung der nachhaltigen Verflugbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berlicksichti-
gung der nachhaltigen Verfigbarkeit von Ressourcen

Flache
Etwa 5,7 ha Flache mit Siedlungsanbindung werden erschlossen.
Flora

Die Planung wird die Beseitigung und Uberbauung von Sandacker und Garten mit einer Viel-
zahl verschieden ausgepragter Geholze der Arten Apfel, Pflaume, Kirsche, Holunder, Hasel,
Brombeere, Weide, Birke, Erle, Liguster, Schneebeere, Lebensbaum, Scheinzypresse, Lar-
che, Pappel verursachen. Im Zufahrtsbereich wird in geschiitzte Baumreihen und Alleen ein-
gegriffen. Die Gehdlze werden durch Neupflanzungen ersetzt. Die das Plangebiet saumenden
Baumreihen werden zur Erhaltung festgesetzt. Sehr kleinflachige Versiegelungen in Form der
Lauben einschlielich Wegebefestigungen werden beseitigt.

Fauna

Die Beseitigung der Gehdlze im Bereich der bestehenden und ehemaligen Kleingarten betref-
fen Hohlen-, Nischen-, Baum- und Gebuschbriter durch den Verlust von Bruthabitaten.
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Potenzielle Quartiere fur Fledermausarten gehen verloren. Quartiere und Bruthabitate werden
ersetzt. Der Abriss der Lauben und die Féllungen erfolgen im Winter unter Einbindung einer
okologischen Baubegleitung bezuglich Avifauna, Fledermause und Eremit, so dass keine In-
dividuen verletzt oder getotet werden kdnnen. Aktivitaten des Fischotters und des Bibers wer-
den durch das Vorhaben nicht eingeschrankt, da beide Arten nachtaktiv sind und bestehende
Transferrdume Uber den nicht in die Planung einbezogenen Uferbereich der Uecker erhalten
bleiben. Eine deutliche Strukturverarmung der Flache wird nicht eintreten, da der Acker kein
wertvoller Lebensraum ist und die zur Beseitigung vorgesehenen Gehélze durch Neupflanzun-
gen ersetzt werden konnen. Fischarten und weitere gewassergebundene Arten werden nicht
gestort, da die Uecker kein Bestandteil des Plangebietes ist. Der intensiv bewirtschaftete Gra-
ben bietet kein entsprechendes Habitat. Lebensraume von Mollusken und Falterarten sind
nicht betroffen. Weitere Ergebnisse zur Beeintrachtigung der Fauna werden im Artenschutz-
fachbeitrag dargelegt. Es ist durch die vorgeschlagenen MafRnahmen maoglich, nachhaltige
Beeintrachtigungen der Fauna und die Verursachung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG zu vermeiden.

Boden/Wasser

Die vorgesehenen groR3flachigen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachti-
gungen der Boden- und Grundwasserneubildungsfunktion. Diese Eingriffe werden extern mul-
tifunktional ausgeglichen.

Biologische Vielfalt

Da der grof3te Teil des Plangebietes intensiv bewirtschafteter Acker mit geringer biotischer
Funktion ist und nur ein kleiner gehdlzbestandener Bereich infolge der Planung beseitigt wird,
wird die biologische Vielfalt nur geringfiigig beeintrachtigt.

2.2.2 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie infolge der
Verursachung von Belastigungen durch die Planung zu erwarten, da die geplante touristische
Nutzung relativ vertragliche Immissionen erzeugt.

2.2.3 Madogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Millentsorgung erfolgt gemalf3 der drtlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zuséatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art
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und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch den Bau und
den Betrieb eines Hotels und von Ferienhausern zu erwarten.

2.2.4 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach ge-
genwartigem Wissensstand keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Landschafts-
bild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe.

Die Erholungsfunktion des Plangebietes wird, der geplanten touristischen Funktion entspre-
chend, aufgewertet und den umgebenden Nutzungen angepasst.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Bau- und Bodendenkmale
bekannt. Eine Betroffenheit von Kulturgiitern kann derzeit nicht erkannt werden.

Die geplanten Gebaudekubaturen werden der Umgebung weitestgehend angepasst. Eine be-
sondere Bedeutung kommt hierbei den etwa 18 m bis 20 m hohen Baumreihen zu, die das
Plangebiet umschlieen. Diese werden die Bauflachen mit Firsthbhen von maximal 12,5 m
Uber NHN vollstandig sichtverschatten. Der Wirkung der Konturen des komplexeren Gebau-
des im SO 1 mit einer Firsthdhe von 20 m Gber NHN wird mit den natirlichen Strukturen der
Baumkronen begegnet. Deutlich sichtbar werden die turmartigen Gebaude mit Firsthtéhen von
25 m Uber NHN sein. Diese werden im Zusammenhang mit der sidlich angrenzenden Marina
wahrgenommen werden, die derzeit den aktuell beeintrachtigten Raum pragt. Die Gebaude-
komplexe werden sich in ihrem Erscheinungsbild erganzen.

Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsrdumen da der Standort touristisch genutzter
Siedlungsrandbereich ist und in dieser Form entwickelt wird.

Eingriffsbeurteilung nach Adam, Nohl, Valentin

Es soll Bebauung mit einer maximalen Hohe von ca. 25 m errichtet werden. Das Landschafts-
bild ist bereits erheblich vorbelastet durch die Marina ,Lagunenstadt” studlich des Plangebietes.
Die Berechnung der Kompensationsflachen kann somit mit der Halfte des niedrigsten Wahr-
nehmungskoeffizienten (w) also mit 0,5 bzw.0,25 erfolgen. Es sind die Eingriffsflache und die
Sichtzonen | und Il mit einem Radius von 200 m bzw. 1.700 m ab Eingriffsobjekt als potenziell
beeintrachtigtes Gebiet zu untersuchen. In der Abbildung 11 ist das aktuell beeintrachtigte
Gebiet, im Erlebnisraum ,Uferbereich von Ménkebude-Mindung der Uecker sowie im Erleb-
nisraum ,Stadtgebiet Ueckerminde®, innerhalb des potenziell beeintrachtigten Gebietes
(1.700 m Radius), unterteilt nach Eingriffsobjekt, Sichtzone | bzw. IlI, gelb, grin bzw. blau ge-
kennzeichnet. Die meisten Flachen des potenziell beeintrachtigten Gebietes sind durch Be-
bauung sichtverschattet. Haffseitig unterbindet der dichte, bis 30 m hohe Geholzbestand des
Haffbades die Sichtbarkeit der zukunftigen Bebauung. Die Bewertung der nachfolgenden Kri-
terien erfolgt auf einer 10 stufigen Skala. Die Einstufung der Vielfalt als unterdurchschnittlich
(Stufe 3) im Erlebnisraum ,Uferbereich von Ménkebude-Mindung der Uecker* ist durch wenig
abwechslungsreiche Gehdlz- und Wiesenstrukturen bzw. im Erlebnisraum ,Stadtgebiet
Ueckerminde®“ als gering (Stufe 1) durch den urbanen Charakter bedingt. Die Vielfalt wird
durch das Einbringen einer Siedlungsstruktur im urban gepragten Stadtbad nicht verandert
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und behalt die Stufen 3 bzw. 1 bei. Die Bewertung hinsichtlich Naturnéhe, welche derzeit bei
den Erlebnisrdaumen gemessen am Grad der anthropogenen Beeinflussung mit Stufe 6 bzw.
1 anzusetzen ist, ist in Hinblick auf die zuklnftige Bebauung ebenfalls mit Stufe 6 bzw. 1 bei-
zubehalten.

Die Eigenart der aktuell beeintrachtigten Erlebnisraume als offene Wiesenflache bzw. Bebau-
ung, andert sich bei beiden Erlebnisrdumen nicht. Es werden fur Vorher und Nachher die Stu-
fen 7 bzw. 2 angesetzt.

Die Freiheit von Geruchs- und Larmbeléstigung der Stufe 3 bzw. 2 wird beibehalten. Es wer-
den die Stufen 3 bzw. 2 als Nachher — Werte festgelegt.

Bei der Aggregation der einzelnen Werte ergibt sich fir die jeweiligen Vorher und Nacher-
Situationen ein Wert von 19 bzw.6. Bei einer Differenz der beiden Werte von 0 ist die Wertstufe
1 der landschaftsasthetischen Eingriffsintensitat aus der entsprechenden 10er-Skala abzule-
sen. Dieser Intensitatsgrad wird weiter unten, zusammen mit der landschaftsasthetischen
Empfindlichkeit zur landschaftsasthetischen Umwelterheblichkeit fihren.

Die fur die Ermittlung der landschaftsasthetischen Empfindlichkeit notwendige Einstufung des
asthetischen Eigenwertes (Vorher) aus Wert 19 bzw.6 ist Stufe 2 bzw.1.

Der Grad der visuellen Verletzlichkeit belduft sich durch Aggregation der nachfolgend erlau-
terten Einzelwerte auf Wert 7 bzw.5 und ist somit als 2 bzw.1 einzustufen.

Die Grob- und Feinreliefierung des Gelandes wird nach ihrer Auspragung auf einer 10 stufigen
Skala mit 1 bzw.2 bewertet.

Die Strukturvielfalt der Landschaft wird anhand des Grades der Existenz natlrlicher struktur-
bildender Elemente auf einer 10 stufigen Skala mit 3 bzw.2 bewertet.

Die Vegetationsdichte in der Landschaft in Form von Gehdlzen wird auf einer 10 stufigen Skala
mit 3 bzw. 1 bewertet.

Der Grad der Schutzwirdigkeit ergibt sich aus der Deckung der jeweiligen Flache mit schutz-
wurdigen Elementen. Die beim Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes
Mecklenburg - Vorpommern (LUNG MV) 2003 gelisteten gesetzlich geschiitzten Hecken sowie
die Alleen, Baumreihen und Einzelbdume bestimmen die Stufe 6 bzw. 2.

Die landschaftsasthetische Empfindlichkeit (Empfindlichkeitsgrad) ergibt sich aus der Aggre-
gation des doppelten asthetischen Eigenwertes (s.0.), dem Grad der visuellen Verletzlichkeit
und dem Grad der Schutzwiirdigkeit. Bei Aggregationswerten von 12 bzw. 5 erhalt man eine
landschaftsésthetische Empfindlichkeit von 2 bzw. 1.

Bei Aggregation von jeweiliger landschaftséasthetischer Empfindlichkeit und landschaftsasthe-
tischer Eingriffsintensitat ergibt sich 3 bzw. 2 woraus sich sehr geringe landschaftsésthetische
Umwelterheblichkeiten von 1 ableiten. Daraus ergeben sich Erheblichkeitswerte (e) von 0,1.
Das heif3t 10% der Flache werden durch den Eingriff beeintrachtigt.

Der Kompensationsflachenfaktor (b) betragt, ausgehend von der Annahme eines mindestens
10% igen Anspruches auf Erfullung landschaftsdkologischer Belange, 0,1.
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Abb. 11: Erlebnisraume/ aktuell beeintrachtigtes Gebiet (Quelle © LAIV — MV 2020)

Die genaue Berechnung der Kompensationsflache ist den Tabellen 4 und 5 zu entnehmen und
erfolgt entsprechend der Formel: K= A * e * w * b wobei bedeutet:

K
A
e

W

b

gesamte Kompensationsflache in einem Untersuchungsraum

aktuell beeintrachtigte Flache im Erlebnisraum

der fur den Erlebnisraum ermittelte Erheblichkeitswert

Wahrnehmungskoeffizient der Sichtzone

Kompensationsflachenfaktor

Die ermittelte Kompensationsflache gilt als Teilmenge des unter Punkt 2.3 nach HzE errech-
neten Kompensationsbedarfes

Tabelle 4: Kompensationsbedarf fur Uferbereich (Grundlage: Nohl/Valentin)

- .Resorthotel am Strand®

—
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Formblatt zur Ermittlung des Landschaftsasthetischen Umwelterheblichkeitswertes eines Eingriffes und der Kom-
pensationsflache
Uferbereich von Ménkebude-Miindung der Uecker Bauung maximal 24,5 m hoch
_ _ Wertstufen
1) Landschaftsa:c;:;itlscher Eigen- Vorher Nach- Berechnung der Kompensationsflache
her
a) Vielfalt 2x) 3 3 1) | Flachengréf3en (A)
b) Naturlichkeit 2x) 6 6 EingriffsmalRnahme 57 | ha
c) Eigenart 3x) 7 7 Sichtzone | bis 200 m 185 | ha
d) Larm- Geruchsbelastigung (1 x) 3 3 Sichtzone Il bis 1.700 m 243 | ha
‘ Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde tber den Bebauungsplan Nr. B-43
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Aggregation der Wertstufen a-d

19

19

ha

Differenz

2) | Kompensationsflachenfaktor (b) 0,1

Intensitatsgrad

3) | Wahrnehmungskoeffizient (w) 0,5/0,25

2) Verletzlichkeit

a) Grob- und Feinreliefierung des Ge-

landes
b) Strukturvielfalt der Elemente Eingriffsflache 0,028
5,7x0,1x05x0,1=
c) Vegetationsdichte in der Landschaft Sichtzone |
Aggregation der Wertstufen a-c 185x0,1x0,5x0,1= 0,92
Grad der visuellen Verletzlichkeit Sichtzone Il
Grad der Schutzwirdigkeit 243 x0,1x0,25x0,1= 0,61

Empfindlichkeitsgrad

Grad der landschaftsasthetischen
Umwelterheblichkeit (e)

thetischen Bereich (K)

1,56 ha

Kompensationsflache fir den landschaftséas-

Tabelle 5: Kompensationsbedarf fur Stadt Ueckermiinde (Grundlage: Nohl/Valentin)

pensationsflache

Formblatt zur Ermittlung des Landschaftsasthetischen Umwelterheblichkeitswertes eines Eingriffes und der Kom-

Stadtgebiet Ueckermiinde

Wohnbebauung maximal 24,5 m hoch

Wertstufen
1) Landschaftsasthetischer Eigenwert Berechnung der Kompensationsflache
Vorher Nachher
a) Vielfalt 2x) 1 1 1) | Flachengrof3en (A)
b) Naturlichkeit 2x) 1 1 EingriffsmalRnahme ha
c) Eigenart (3x) 2 2 Sichtzone | bis 200 m ha
d) Larm- Geruchsbelastigung (1 x) 2 2 Sichtzone Il bis 1.700 m 15,6 | ha
Aggregation der Wertstufen a-d 6 6 ha
Differenz 2) | Kompensationsflachenfaktor (b) 0,1
Intensitatsgrad 3) | Wahrnehmungskoeffizient (w) 0,25
2) Verletzlichkeit
a) Grob- und Feinreliefierung des Gelan- Eingriffsflache
des
b) Strukturvielfalt der Elemente
c) Vegetationsdichte in der Landschaft Sichtzone |
Aggregation der Wertstufen a-c
Grad der visuellen Verletzlichkeit Sichtzone Il
Grad der Schutzwurdigkeit 15,6 x 0,1 x 0,25 x 0,1= 0,039
Empfindlichkeitsgrad

Grad der landschaftsasthetischen
Umwelterheblichkeit (e)

Kompensationsflache fir den land-
schaftsasthetischen Bereich

0,04 ha
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Die ermittelte Kompensationsflache von insgesamt 1,6 ha gilt als Teilmenge des unter Punkt
2.3 nach HzE errechneten Kompensationsbedarfes. Der Eingriff in das Landschaftsbild wird
multifunktional mit der Mal3hahme ,Streuobstwiese” kompensiert.

2.2.5 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumulie-
rung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zur vor-
handenen touristischen Ausstattung von Ueckerminde. Die Vorbelastungen durch beste-
hende Nutzungen sind relativ gering. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen auf Flora,
Fauna, Boden, Wasser und Landschaftsbild betreffen einen Bereich der gegenuber weiteren
Immissionen relativ unempfindlich ist. Die geplanten Beherbergungs- und Fremdenverkehrs-
funktionen werden die vorhandene, bisher schwach ausgelastete Infrastruktur nutzten. Es
kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-, anlage-, betriebs-, nut-
zungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden Schutzgebiete und auf natir-
liche Ressourcen.

2.2.6 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anféalligkeit gegeniber dem Klimawandel

Da die von Baumreihen gesdaumte Ackerflache keine nennenswerte Bedeutung fiur das Klima
besitzt, stellen die geplanten Versiegelungen einen geringen Eingriff in dieses Schutzgut dar.
Die Beseitigung von Gehdlzen mindern die Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staub-
bindungsfunktion unerheblich und fihren nicht zur Stérung Klimafunktion. Die zur Umsetzung
der Planung verwendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Werden fos-
sile Energietrager verwendet fiihrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2 und damit
zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung der Bauvorhaben zum Einsatz kommen werden.

Unter Zugrundelegung derzeit im Baugewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Vorhaben
vermutlich nicht storfallanfallig und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle
auszulésen. Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine An-
lagen, die umweltgefahrdende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbezig-
lichen Konflikte mit den geplanten Funktionen.

Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde tiber den Bebauungsplan Nr. B-43

v .Resorthotel am Strand®
Kumnrmawl!’



2.3. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu artenschutzrechtlichen Konflikten, zu Gehdlzverlusten
und zu Neuversiegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufgefiuihrte Mal3nah-
men zu vermeiden bzw. zu kompensieren.

VermeidungsmalRnahmen

V1 Fallungen und AbrissmalRhahmen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durch-
zufiihren.

V2 Vor Fallung der Baume und vor Beginn der Abrissarbeiten ist ein anerkannter Sach-
verstandiger fur Fledermaus- und Vogelarten zur 6kologischen Baubegleitung zu be-
stellen. Er hat die Ba&ume und Gebaude vor und wéhrend der Abrissarbeiten auf vor-
kommende Individuen héhlen- und gebdudebewohnender Arten zu kontrollieren,
diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Fall- und Abrissarbeiten anzuleiten.
GGF. ist durch den Sachverstandigen eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder
ein Baustopp auszusprechen. Der Sachverstandige hat weiterhin Art, Anzahl, Anbrin-
gungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort
und Art mit den Eigentiimern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder
Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstmaoglichen
Zeitpunkt zu begleiten. Der Sachverstandige ist der uNB zu benennen und hat nach
Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Der Sachverstandige Ubernimmt sémtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V3 Vor Fallung der Weiden und Apfel It. Abbildung 6 AFB ist ein anerkannter Sachver-
standiger fir den Eremiten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat diese
wahrend der Fallarbeiten auf vorkommende Individuen zu kontrollieren, diese ggf. zu
bergen und umzusiedeln und die Fallarbeiten anzuleiten. Er hat mégliche Baumhdoh-
len mit Eremitenbesatz zu sichern und diese Baumhdhlen im Umfeld geeigneter Ere-
mitenbdume abzulegen zu lassen. Ablegungsort und Art ist mit den Eigentiimern der
zur Ausbringung ausgewahlten Flachen abzusprechen und die Ablage der Baumab-
schnitte zu begleiten. Er hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu
verfassen und an die uNB, den Bauherrn und die Gemeinde weiterzuleiten.

V4 Die Dacher der Gebaude des SO-2a sind extensiv mit Sedum-Arten zu begriinen.

V5 Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flache (Erhaltung von Baumen) sind
heimische standortgerechte Laubb&ume zu erhalten und zu sichern. Eine Rodung
kann als Ausnahme z.B. aus Gruinden der Verkehrssicherungspflicht zugelassen wer-
den. Abgéangige oder gerodete Baume sind durch heimische standortgerechte Laub-
baume 1. Ordnung als Hochstdmme zu ersetzen. Die Baume als Ersatz sind in der
Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen.
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KompensationsmalRnahmen

M1

M2

M3

M4

Auf der Grunflache entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind auf3erhalb der Er-
haltungsfestsetzung 10 einzelne Straucher der Arten Schneeball (Viburnum opulus),
Kornelkirsche (Cornus mas) und Hundsrose (Rosa canina) verteilt anzuordnen, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Baume in der Mindest-
qualitat; Hochstamm 3 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Innerhalb der privaten Griinflachen sind Winterlinden (Tilia
cordata) und innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen an der Zufahrt Stieleichen (Quer-
cus robur) zu verwenden. Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m,
einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann erfillt, wenn die Gehdlze nach Ablauf
von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der
Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflan-
zungen sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetrieb-
nahme durchzufihren. Abweichungen von den festgesetzten Standorten kénnen zu-
gelassen werden, wenn der Allee-Charakter gewahrt bleibt.

Zur Deckung des Kompensationsdefizites von 68.435 Punkten sind externe Kompen-
sationsmaflinahmen erforderlich. Die erforderlichen Mal3Bhahmen aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches werden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde vor Sat-
zungsbeschluss festgelegt. Alternativ kann ein Kauf von Okopunkten erfolgen. Die
konkreten MaRnahmen bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Naturschutzbe-
horde als Voraussetzung fur den Satzungsbeschluss.

Die Deckung des Kompensationsdefizites fiir Fallungen von nach Baumschutzkom-
pensationserlass geschutzten Einzel- und Alleebdumen hat auf3erhalb des Plangebie-
tes durch Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von 21 Vogelkirschen und 23 Stielei-
chen in der Qualitat Hochstamm; 3 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu erfol-
gen. Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die
Anpflanzung ist erst dann erfillt, wenn die Geholze nach Ablauf von 4 Jahren zu Be-
ginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehélze sind diese
in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spates-
tens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufihren.

CEF - MalRnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur Nischenbriiter (Bachstelze, Gartenrotschwanz,

Grauschnapper, Zaunkonig) ist zu ersetzen Funf Ersatzquartiere sind vor Beginn von
FallmaRnahmen an den in Abb. 2 des Umweltberichtes mit CEF 1 gekennzeichneten
Baumen aul3erhalb des Plangebietes zu installieren. Das Einverstandnis des Grund-
stiickseigentiimers ist einzuholen. Die Umsetzung der Maflnahme ist durch eine fach-
kundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten
einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiter-
zuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren.
Die Person tUbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und
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anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung von insgesamt: 5 Nistkasten mit unge-
hobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entspre-
chend Montageanleitung im AFB. Erzeugnis z.B.: Gemeinnitzige Werk- und
Wohnstéatten GmbH (www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler

CEF 2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Hohlenbriter (Blaumeise, Feldsperling, Kohl-
meise, Star) ist zu ersetzen. 10 Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fallmalinahmen
an den in Abb. 2 des Umweltberichtes mit CEF 2 gekennzeichneten Baumen aul3er-
halb des Plangebietes zu installieren. Das Einverstandnis des Grundstlickseigentu-
mers ist einzuholen. Die Umsetzung der Mal3nahme ist durch eine fachkundige Per-
son zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatig-
keitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten so-
wie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
tbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteilig-
ten. Lieferung und Anbringung von
3 Nistkasten Blaumeise g 26-28 mm
4 Nistkasten Kohlmeise/Feldsperling g 32 mm
3 Nistkasten Star g 45 mm
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung im AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Krliger/Papen-
dorf. Gemeinniitzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-pasewalk.de) alterna-
tiv Fa. Schwegler

CEF 3 Vor Beginn von Fall- und AbrissmalRnahmen sind 3 Fledermaus-Ersatzquartiere Er-
zeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kri-
ger/Papendorf an den in Abb. 2 des Umweltberichtes mit CEF 3 gekennzeichneten
Baumen aul3erhalb des Plangebietes zu installieren. Das Einverstandnis des Grund-
stiickseigenttiimers ist einzuholen. Die Umsetzung der Maflinahme ist durch eine fach-
kundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten
einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiter-
zuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren.
Die Person tUbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und ande-
ren Beteiligten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
A Ausgangsdaten
A1l Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 5,7 ha gro3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrieben.

A2  Abgrenzung von Wirkzonen

Vorhabenflache beeintrachtigte Biotope
Wirkzone | 50 m
Wirkzone |l 200 m
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Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten

Vom Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche zur Stérung spezieller stérungsempfind-
licher Arten fihren kénnen.

A3  Lagefaktor

Die Vorhabenflache grenzt an Bebauung an und befindet sich somit in einer Entfernung von
weniger als 100 m zur nachsten Storquelle. Daraus ergibt sich ein Lagefaktor von 0,75. Das
Vorhaben befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freiraume.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE
Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1l Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Die Flachen folgender Tabelle sind keinem Eingriff unterlegen, bleiben erhalten oder haben
keinen 6kologischen Wert.

Tabelle 6: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp Planung Flache in m2
FGB Planung=Bestand 1.240,00
PHX Erhaltungsfestsetzung 25,00
PER Wert Planung=Wert Bestand 592,00
ACS Erhaltungsfestsetzung 1.351,00
OVP Wert Planung=Wert Bestand 822,00
OVL Wert Planung=Wert Bestand 422,00
PZF Wert Planung=Wert Bestand 46,20

4.498,20

B 1.1. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es kommt
das gesamte von der Planung beeintrachtigte Gebiet zum Ansatz. Der Biotopwert aus Wert-
stufe und durchschnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 0,75 fir eine Entfernung
von unter 100 m zu vorhandenen Beeintrachtigungen multipliziert.
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Tabelle 7: Unmittelbare Beeintrachtigungen

Bestand Umwandlung zu w =
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PKU Planungsfunktionen 3.595,00 1 1,5 0,75 4.044,38
FGB Planungsfunktionen 70,00 1 1,5 0,75 78,75
PGZ Planungsfunktionen 712,00 0 1 0,75 534,00
PHX Planungsfunktionen 783,00 1 15| 0,75 880,88
PER Planungsfunktionen 1.263,00 0 1 0,75 947,25
ACS Planungsfunktionen 44.957,80 0 1 0,75 33.718,35
0SS Planungsfunktionen 866,00 0 1 0,75 649,50
ovu Planungsfunktionen 315,00 0 1/ 0,75 236,25
52.561,80 41.089,35

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-
pen (mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Tabelle 8: Mittelbare Beeintrachtigungen
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Nr.1 VSZ Standorttypischer Geholzsaum 556,00 6,00 0,15 500,40
an FlieRgewassern (3)
Nr.2 KSB Naturnaher Sandstrand der Bod- 581,00 6,00 0,5 1.743,00
dengewasser (3)
Nr.2 KSB Naturnaher Sandstrand der Bod- | 3.569,00 6,00 0,15 3.212,10
dengewasser (3)
Nr.3 VSZ Standorttypischer Gehdlzsaum 2.557,00 6,00 0,15 2.301,30
an FlieRgewassern (3)
Nr.4 GFD Feuchtgrinland (1) 1.895,00 1,50 0,15 426,38
Nr.5 GFD Feuchtgrinland (1) 2.493,00 1,50 0,15 560,93
Nr.6 BFX Feldgehdlz heimischer Arten (2) | 4.490,00 3,00 0,15 2.020,50
Nr.7 SPV Vegetationsfreier Bereich ndhr- | 38.278,00 1,00 0,15 5.741,70
stoffuiberlasteter Stillgewasser (0)
16.506,30
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Abb. 12: Geschutzte Biotope in den Wirkzonen It. Landesamt (© LAIV — MV 2020)
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In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Soweit gesetzlich geschtzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfes zu berticksichtigen. Entsprechend der in der HzE festgelegten Wirkzonen von
200m/50 m fur das Vorhaben werden die in Abbildung 13 gekennzeichneten Biotope mittelbar

beeintrachtigt. Fur die 200 m Wirkzone wird gemaf HzE der Faktor 0,15 fur die 50 m Wirkzone
der Faktor 0,5 angesetzt.

B 1.3. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen durch die Planung zum Ansatz. Die Flachen werden mit einem
Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.
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Tabelle 9: Versiegelung und Uberbauung

Bestand Umwandlung zu ; 1=
= o o 2
N ¢ = O =]
o] = o) — o
o c gD % %é
T = o9
02 T & T p 2
O O| = Q 0 o 3
= Ll :5 c o= ®
°>" [4) = E :_E g E
s> 8¢ 558
Om@| = D010 &=
2ol €£0cS5 S0
S| 05 3° | o o=
=0| 0255 2.3«
L O S5 O ©°'Y| .= .5 N LL
== N > 00 W & o Ll
PKU Verkehrsflachen, versie- 1.772,00
gelte Bauflachen 0,5 886,00
FGB Verkehrsflachen, versie- 70,00
gelte Bauflachen 0,5 35,00
PGZ Verkehrsflachen, versie- 285,00
gelte Bauflachen 0,5 142,50
PHX Verkehrsflachen, versie- 472,00
gelte Bauflachen 0,5 236,00
PER Verkehrsflachen, versie- | 1.263,00
gelte Bauflachen 0,5 631,50
ACS Verkehrsflachen, versie- |21.199,40
gelte Bauflachen 0,5/10.599,70
0SS Verkehrsflachen, versie- 346,50
gelte Bauflachen 0,5 173,25
Oovu Verkehrsflachen, versie- 246,00
gelte Bauflachen 0,5 123,00
25.653,90 12.826,95

B 2  Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

In den Hinweisen zur Eingriffsregelung steht: Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funk-
tionen verlangt eine separate Erfassung und Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung
der Ubrigen betroffenen Funktions- und Wertelemente eine entsprechende Kompensation fur
besondere faunistische Funktionsbeziehungen noch nicht erreicht wird, erwéchst hieraus die
Verpflichtung zur Wiederherstellung artspezifischer Lebensraume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen faunisti-
schen Funktionsbeziehungen oder in Lebensraume besonderer Arten bedirfen daher i. d. R.
einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit grof3en Raumansprichen bzw. stérungsempfindliche Arten

Das Vorhaben betrifft nach derzeitigem Kenntnisstand keine Tierarten mit besonderen Le-
bensraumansprichen. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis
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B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beeintrachtigt bei Einhaltung der MaRnahmen keine, laut Roter Liste Deutsch-
lands und MV, gefahrdete Populationen von Tierarten. Es besteht kein additives Kompensa-
tionserfordernis.

B 3  Berucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5  Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 10: Zusammenstellung der Punkte B 1.1 bis B 4

trachtigung [m2 EFA] (Pkt.
+
griffsflachen- aquiva-

2.4 It. HZE)
lent fir Teil-/ Vollversiege-
lung bzw. Uberbauung [m2

© EFA] (Pkt. 2.5 It.HzE)
Multifunktionaler Kompen-
tionsbedarf [m2 EFA]

fur Biotopbeseitigung

Biotopveranderung

[m2 EFA] (Pkt. 2.3 It.HzE)
O sati

» Eingriffsflachenaquivalent

~o Eingriffsflachen-aquiva-
® lent fur Funktionsbeein-

[e]
Sbzw.

=
o
<
(6]
o
(o]
(6]
B
o EIn
ol
o
o
w

70.42

N

,6

C Geplante MalRBnahmen fiir die Kompensation

Die Kompensationsmaf3nahmen sind unter Punkt 2.3 aufgefihrt.
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Berticksichtigung kompensationsmindernder Mal3hahmen

C1

Mafinahme 8.10 laut HzE ,Anlage von grokflachigen Dachbegrinungen®: Berlcksichtigt wer-

den die Dacher der Gebaude des SO-2a.

Tabelle 11: Kompensationsmindernde MalRhahmen

[vd ;w] swyeuge uap,
-ulapulwsuolresuadwoy
lap 1uaeainbeuayoe|4

1.988,00

awiyeuge uspulapuiw
-suolresuadwoy Jap LU\

0,5

[w] swyeu
-gJe\ UBpUJBPUIWISUO
-1Ijesuadwoy Jap ayoe|4

3.976,00

Tabelle 12: Korrektur Kompensationsbedarf

[vd ;w] swyeugen usp
-ulapulwsuolresuadwoy
lap 1uaeainbeuayoe|4

68.434,60

[Y43 cw] swyeugen usp
-uJopulwsuolesuadwoy
1ap 1uajeainbeuayoe|4

1.988,00

L 9||18qeL
[v43 ;w] prepagsuoiies
-uadw oy Jsreuonunininin

70.422,60

Ermittlung des Kompensationsumfangs

C2

Tabelle 13: Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsmalinahmen

[vaX cw] swyeu
-sjewisuonesuadwoy (2161
-yorJiuieaq) Inj 1usfeAinbe

-uayoe|jsuonesuadwoy

68.434,60

lopfeisbunisia

-1aMagpunlio) awyeugen
1ap 1amsuoiresuadwoy

Be|jyosnzabe

be|jyosnzsbunjabalsiug

Bunilamagziesnz

(buny
-lJamagpunis)) awyeuge
Jap 1Jamsuolresuadwoy

[cw] swyeugewsuo
-lyesuadw oy Jap ayoe|4

Bunue|d

Externe MalRhahme
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C2 Gesamthilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)
Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 68.435 m2

Kompensationsflachenumfang: 68.435 m2

Ausgleich fir Baumféllungen

Fur die Féallung von 85 Baumen uber 50 cm Stammumfang entsprechend Abbildung 14 ist
Ausgleich nach Baumschutzkompensationserlass, der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt- und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 zu leisten. Hiernach
sind Fallungen von Baumen von 50 cm - 150 cm Stammumfang (Std = 16 - 47,7 cm) mit 1:1,
von 150 cm — 250 cm Stammumfang (Std=47,7- 79,59 cm) mit 1:2 und ab 250 cm Stammum-
fang (Std= 79,59 cm) mit 1.3 auszugleichen.

Abb. 13: Baumfallungen auf dem Flurstiick
Grundlage: & GeoBasis-DE/M-V 2020

gtamme; z.B 10-10 cm Stammdurchmesser; Ap-Apfel, Bi-Birke, Bro-Brombeere,
Er- Erle, EI-Eiche, Fi-Fichte, Ha-Hasel, Ho-Holunder, Ju- Wacholder,

Ka - Kastanie, Ki-Kirsche, La-Larche, Li-Linde, Lig-Liguster, Mi-Mirabelien,
Ppa-friihe Traubenkirsche, Sy-Schneebeere, Th-Lebensbaum, Wel-Weide

Tabelle 14: Fallungen und Anzahl Ersatz

Nr. | Stammumfang Art Anzahl |Kompensati- Kompensationsbe-
onserlass darf
1 60 cm Erlen 2 1:1 2
2 60 cm Ahorn 2 1:1 2
3 max.125 cm Erlen 6 1:1 6
4 94 cm Ahorn 3 1:1 3
5 35cm Kastanien§819 2 1:1 2
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6 |60cm Ahorn819 3 11 3
7 125cm/60 cm Eiche819 3 11 3
8 |63-125cm Apfel 2 1:1 2
9 60cm Fichte 1 1:1 1
10 |60 cm Erlen 25 11 25
11 |60 cm Larche 1 11 1
12 650 cm Weide 1 1:3 3
13 |60-140 cm Apfel 8 1:1 8
14 1320 cm Apfel 1 1:3 3
15 |60 cm Erle 1 11 1
16 |60 cm Birken 4 1:1 4
17 |125cm Weiden 8 11 8
18 |60 cm Birken 5 11 5
19 60cm Weide 1 1:1 1
20 |60-95cm Erlen 6 11 6
Anzahl Ersatz- 85 89
baume
D Bemerkungen/Erlauterungen - Keine

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Der Eingriff kann durch Umsetzung der vorgeschlagenen MaRnhahmen kompensiert wer-
den.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen auf Grund der Verfligbarkeit der Grundstlcke,

der Vorbelastung und der glinstigen ErschlielBungssituation nicht.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-

ren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben

aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

———

K
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Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen hin-
zugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,

. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fir KompensationsmalRhahmen
sowie aus unzureichenden Informationen zu zukiinftig zum Einsatz kommenden Materialien.
Alle Gbrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nah-
men zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behérden Uiber eventuell auftretende unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten KompensationsmaR-
nahmen. Hierfur sind folgende Mal3nahmen vorgesehen:

Die Gemeinde pruft die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und
KompensationsmafRnahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation Gber die
Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der MafRnahmen auf verbaler und fotodoku-
mentarischer Ebene vorlegen. Die Fertigstellung der MalRnahmen ist durch eine geeignete
Fachkraft im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu berwachen und zu dokumentie-
ren. Die Malinahmen sind im 1. Jahr und im 3. Jahr nach Fertigstellung durch geeignete Fach-
gutachter auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind in Text und Bild doku-
mentieren und der zustandigen Behorde bis zum 01.10. des jeweiligen Jahres vorzulegen.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8§ 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe j

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso IlI)
storfallanfallig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfalle auszulGsen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit mittlerer naturrdumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens beschranken sich auf das Plangebiet, sind nicht grenziiberschreitend
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und kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Unmittelbar sind keine Schutzgebiete
betroffen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben ausgehen.
Es sind MalBhahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaus-
halt vollstandig kompensiert werden kdnnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die flr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden

o LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V

e Begehungen durch Fachgutachter

Anhang 1- Fotos (weitere Fotostandorte Abbildung 8)

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2020
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Bild 01 Plangebiet Richtung Nordwesten
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Bild 02 Graben im Sudosten mit Eichenreihe und Weg aul3erhalb des Plangebietes
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Bild 03 Schittgutlager

Bild 04 Aufgelassener Garten-sudlicher Teil
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Birke-/-Weiden-/Erlenreihe entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze

Bild 05
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Bild 06
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Birke-/Weiden-/Erlenreihe aul3erhalb der norddstlichen Plangebietsgrenze
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Bild 07 Birke-/Weiden-/Erlenreihe aulRerhalb der nordwestlichen Plangebietsgrenze

.

Bild 08 stdlich Holzlaube
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Bild 09 nordliche Laube

Bild 10 ausgewachsene Weide im ehemaligen Kleingarten
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Bild 11 8 dickstammige Weiden im aufgelassenen Kleingarten

Bild 12 Weiden-/Hasel-/Holunder-/Schneebeerengeblisch
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Bild 13 Plangebiet aus Richtung Zarowmiindung

Bild 14 Plangebiet vom Pumpwerk am Deich zwischen Zarow- und Ueckermiindung
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Bild 15 Plangebiet vom Deich

Bild 16 Plangebiet von der Ueckermindung
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Bild 17 Plangebiet von der Wegbiegung Richtung Ueckermiinde

Bild 18 Plangebiet vom Weg Richtung Ueckermiinde
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Bild 19 Plangebiet vom Hafen

Bild 20 Plangebiet vom Schlossberg (stark gezoomt)
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Bild 21 Plangebiet vom Speicher

Bild 22 Plangebiet von der WinkelstralRe
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Bild 23 Plangebiet von der Ueckermiindung

Bild 24 Plangebiet vom Strand
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Bild 25 Plangebiet von der Ostzuwegung Haffbad

Bild 26 Plangebiet von der Haffstral3e
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Bild 27 Plangebiet vom Stadtrand Belliner Str. (stark gezoomt)

“ Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde uber den Bebauungsplan Nr. B-43

=1 .Resorthotel am Strand®
KiuynHan!

Seite 56 von 60



Landschaftsbildpotenzial-Analyse- und Bewertungsbégen

Anhang 2
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LANDSCHAFTSBILDPOTENTIAL - BEWERTUNG -
Landschaftsbildbezeichnung: Bild-Typ: Blatt / Bild-Nr.:
UFERBEREICH VON MONKEBUDE - B.a. IV8-10
MUNDUNG DER UECKER
LOKALER WERT
Kategorien Komponenten Elemente Einschatzg. | Summe Abgeleiteter
Wert
1.1 Relief Bewegtheit
Kontraste, Formen 1
1. 1.2 Nutzungswechsel Klemteiligkeit, Vielfalt
Vielfalt Wechselhaufigkeit 3 7
"
1.3 Raumgliederung  Wirkung linearer, punkt. u. 3
raumlicher Elemente
2.1 Vegetation MaB der Ubereinstimmung
pot. mit aktuell. Vegetation 2
2. 2.2 Urspriinglichkeit  Erhaltungsgrad der
Naturnihe Kulturlandschaft (1850) 3 7
2
2.3 Flora/Fauna Artenmannipfaltigkeit 2
(z. B in Saumgesellsch )
3.1 Harmonie Stimmigkeit der Nutzungen
mn der Landschaft 3
3. 3.2 Zisuren Einbettung von Ortschaften
Schénheit Wirkung von Nutzgrenzen 3 9
3
3.3 Mafstiblichkeit Logik von Strukfuren in 3
Landsch /Orientierung
REPRASENTATIVER WERT
Kategorien Komponenten Relationen Einschitzung
= Wert
4.1 Einzigartigkeit Besonderheiten und Seltenheit von Landschafts- 3
formen mmnerhalb eines groBeren Raumes
4. 4.2 Unersetzbarkeit Landschaftsformung war an spezielles Zusammen- 2
Eigenart spiel natiirl. und anthrop. Verhaltmisse gebunden
4.3 Typik Landschaftsform bestimmt Typik emer Region 3
wichtig fiir die Charakteristik der Region
Gesamtwert (lokal + reprisentativ) 15
Vorliiufige Bewertung der Schutzwiirdigkeit hoch
VERBAL-ARGUMENTATIVE UBERPRUFUNG DER BEWERTUNG
Besonderheiten | Beschreibung und Bewertung
Vielfalt - Blickbeziehung zum Kleinen Haff - gegentiberliegende Uferseite
Naturnihe - Miundungsbereich der Uecker
Schénheit - wertvolles Landschaftsbild
Eigenart
Abschlieffende Bewertung der Schutzwiirdigkeit hoch

Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale im Aufirag des Umweltministeriums M-V

(Stand 24 Marz 1994)

Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde tiber den Bebauungsplan Nr. B-43
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LANDSCHAFTSBILDPOTENTIAL - BEWERTUNG -
Landschaftsbildbezeichnung: Bild-Typ: Blatt / Bild-Nr.:
BEBAUTES UMLAND VON Al IV8-11
UECKERMUNDE
LOKALER WERT
Kategorien Komponenten Elemente Einschatzg. | Summe Abgeleiteter
Wert
1.1 Relief Bewegtheit
Kontraste, Fortmen 2
1. 1.2 Nutzungswechsel  Kleinteiligkeit, Vielfalt
Vielfalt Wechselhaufigkeit 2 5
______ - - 2
1.3 Raumgliederung  Wirkung linearer, punkt. u. 1
raumlicher Elemente
2.1 Vegetation MaB der Ubereinstimmung
pot. mit aktuell. Vegetation 1
2. 2.2 Urspriinglichkeit  Erhaltungsgrad der
Naturnihe Kulturlandschaft (1850) 1 3
—————— - - 1
2.3 Flora/Fauna Artenmannigfaltigkeit 1
(z. B in Saumgesellsch.)
3.1 Harmonie Stimmigkeit der Nutzungen
in der Landschaft 1
3. 3.2 Zisuren Einbettung von Ortschaften
Schinheit Wirkung von Nutzgrenzen 2 4
______ - - 2
3.3 Mabfstiblichkeit Logik von Strukturen in 1
Landsch./Orientierung
REPRASENTATIVER WERT
Kategorien Komponenten Relationen Einschitzung
= Wert
4.1 Einzigartigkeit Besonderheiten und Seltenheit von Landschafts- 1
formen innerhalb eines grofieren Raumes
4. 4.2 Unersetzbarkeit Landschaftsformung war an spezielles Zusammen- 1
Eige]]a It spiel natiirl. und anthrop. Verhiltmsse gebunden
4.3 Typik Landschaftsform bestimmt Typik einer Region 1
wichtig fiir die Charakteristik der Region
Gesamtwert (lokal + repriisentativ) 8
Vorliufige Bewertung der Schutzwiirdigkeit gering
VERBAL-ARGUMENTATIVE UBERPRUFUNG DER BEWERTUNG
Besonderheiten | Beschreibung und Bewertung
Vielfalt
Naturnihe - anthropogen stark genutztes Gebiet, dichte Bebauung bis an den Uferstreifen heran
Schonheit
Eigenart
Abschliefende Bewertung der Schutzwiirdigkeit gering

Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale im Auftrag des Umweltministertums M-V

(Stand 24 Marz 1994)

Umweltbericht Entwurf zur Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde tiber den Bebauungsplan Nr. B-43
.Resorthotel am Strand®
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1 Aufgabenstellung IGS

1 Aufgabenstellung

Die SRU Ueckermiinde GmbH & Co. KG beabsichtigt in Ueckermiinde ein
Beachresort mit einem 3-4-geschossigen Hauptgebaude mit ca. 280 Betten
und kleine Ferienwohnungen als Baumhauser mit ca. 140 Betten zu bauen.
Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte HaffstraBe / WinkelstraB3e, Belli-
ner StraBe / Neuendorfer StraBe und Eggesiner StraBe / Belliner Strale /
UeckerstraBe ist hierflir nachzuweisen.

Die Lage des Plangebietes im 6ffentlichen StraBennetz kann dem Bild 1 ent-
nommen werden.

Kartengrundlage: openstreetmap.org

Bild 1: Lage des Plangebietes im offentlichen StraBennetz (Quelle: eigene Darstellung; Kar-
tengrundlage: OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA)

19N023 VU Beachresort Ueckermiinde_Bericht 1



2 Derzeitige verkehrliche Situation IGS

2 Derzeitige verkehrliche Situation

In Abstimmung mit dem Auftraggeber und der Stadt Seebad Ueckermiinde
werden die Verkehre an den folgenden vier Knotenpunkten betrachtet
(vgl. Bild 2).

KPO1: HaffstraBe / Winkelstral3e,

KP02: Belliner StraBBe / Neuendorfer Straf3e,

KPO3: Eggesiner StraBe / Belliner StraBe / Ueckerstrale und

KP04: Anbindung Plangebiet.

.| Plangebiet

o

N s R

T9N023-04/2020-sw \‘ k. le Y g Kartengrundlage: openstreetmap.org

Bild 2: Lage der zu betrachtenden Knotenpunkte im 6ffentlichen StraBennetz (Quelle: eigene
Darstellung; Kartengrundlage: OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA)

Die Erhebung des Knotenpunktes HaffstraBe / WinkelstraBe (KPO1) erfolgte
am Donnerstag, 06. Juni 2019 und am Samstag, 08. Juni 2019 als 24-Stun-
den-Erhebung. Die Verkehrsdaten der Knotenpunkte Belliner StraBe / Neu-
endorfer StraBe (KP02) und Eggesiner StraBe / Belliner StraBe / Ueckerstrafe
(KP0O3) wurden vom StraBenbauamt Neustrelitz zur Verfligung gestellt. Die
Spitzenstunde der Zahlung bildet die Grundlage fiir die Betrachtung der Leis-
tungsfahigkeiten.

T9N023 VU Beachresort Ueckermiinde_Bericht 2



Derzeitige verkehrliche Situation

In den folgenden Darstellungen zu den Knotenstrombelastungen sind die
Verkehre aus den Zahlungen in der vormittaglichen bzw. mittaglichen und
nachmittaglichen Spitzenstunde enthalten (vgl. Bild 3 bis Bild 6). Die Win-
kelstraBe am Knotenpunkt HaffstraBe / WinkelstraBe (KP01) (vgl. Bild 3 und
Bild 4), die im Stidwesten liegt, besitzt eine EinbahnstraBenregelung in Fahrt-

richtung HaffstraBe.

Spitzenstunde Donnerstag, 06. Juni 2019
Vormittag 10.00 - 11.00 Uhr
Ist-Zustand [Kfz/h]

19N023-07/2019-sw

Spitzenstunde Donnerstag, 06. Juni 2019
Nachmittag 16.00 - 17.00 Uhr
Ist-Zustand [Kfz/h]

)

&
‘?\&%@:
7N

Bild 3: Knotenstromdiagramme vormittégliche und nachmittagliche Spitzenstunde an einem

Donnerstag am Knotenpunkt HaffstraBe / WinkelstraBe (KP01) im Ist-Zustand

Spitzenstunde Samstag, 08. Juni 2019
Mittag 11.00 - 12.00 Uhr
Ist-Zustand [Kfz/h]

&

R
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7z,
SN
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eé% N /\)\&i\%\

19N023-07/2019-sw

Spitzenstunde Samstag, 08. Juni 2019
Nachmittag 14.00 - 15.00 Uhr
Ist-Zustand [Kfz/h]
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&
’b%o &
o

0
%j

%,

Bild 4: Knotenstromdiagramme mittdgliche und nachmittdgliche Spitzenstunde an einem

Samstag am Knotenpunkt HaffstraBBe / WinkelstraBe (KPO1) im Ist-Zustand

T9N023 VU Beachresort Ueckermiinde_Bericht
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Derzeitige verkehrliche Situation

Spitzenstunde Donnerstag, 14. Juli 2016
Vormittag 07.15 - 08.15 Uhr
Ist-Zustand [Kfz/h]

Neuendorfer Stral3e

&

17 55

o~
le}
N109J ~— 3],
[ 183 183 |©
8

<| 52 ol
} 132 132 }

Belliner Strafe
Belliner StraBe

19N023-07/2019-sw

Spitzenstunde Donnerstag, 14. Juli 2016
Nachmittag 17.00 - 18.00 Uhr
Ist-Zustand [Kfz/h]

Neuendorfer StraBBe

v‘

o~ 0
@

M'n BSJ ;8(3‘
Q
1 ! I
@

0
S\ [ 195 73
3PS 273 273 |9

o

195

Belliner StraBe

Bild 5: Knotenstromdiagramme vormittégliche und nachmittagliche Spitzenstunde an einem
Donnerstag am Knotenpunkt Belliner StraBe / Neuendorfer StraBe (KP02) im Ist-Zu-

stand

Spitzenstunde Dienstag, 12. Juli 2016
Vormittag 07.00 - 08.00 Uhr
Ist-Zustand [Kfz/h]

f

1Stra,

Uecke,

M R

0
~
© 5

23

Egg €siner Stra, Be

CE b

Spitzenstunde Dienstag, 12. Juli 2016
Nachmittag 15.30 - 16.30 Uhr
Ist-Zustand [Kfz/h]

S

é\'"@%gg
T =y

EggEszhe, Strage

7K S[rage

Uecke,

19N023-07/2019-sw

Bild 6: Knotenstromdiagramme vormittagliche und nachmittagliche Spitzenstunde an einem
Dienstag am Knotenpunkt Eggesiner StraBe/ Belliner StraBe / Ueckerstrale (KP03) im

Ist-Zustand

Die Anlage 1 beinhaltet die in den Zeitbereichen erhobenen Verkehrsbelas-
tungen. Dargestellt sind auch die jeweiligen Belastungen in den Spitzenstun-

den am Vormittag bzw. am Mittag und am Nachmittag.
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3 Prognoseberechnung IGS

3 Prognoseberechnung

3.1 Allgemeines

Um die Auswirkungen des Verkehrsaufkommens der geplanten Nutzungen
auf die Abwicklung des allgemeinen Verkehrs im Nahbereich der neuen Nut-
zungen beurteilen zu kénnen, wird eine Aufkommenseinschatzung fir einen
typischen Werktag vorgenommen. Ausschlaggebend fiir die Hohe des zu er-
wartenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens sind die Nutzungsart und der
Nutzungsumfang der neuen Einrichtungen.

3.2 Verkehrsaufkommen

Fur die Erzeugung der Neuverkehre werden fiir die unterschiedlichen Nut-
zungen anhand der vorgegebenen Flachen und Informationen zum Bauvor-
haben die entsprechenden Daten aus der Literatur [1,2] und Erfahrungen mit
ahnlichen Vorhaben ermittelt und folgende Annahmen zu den zu erwarten-
den Verkehren getroffen.

Fur die Mitarbeiter aller Nutzungen wurde die Anzahl der Wege je Tag mit
2,75 angenommen. Der Anteil der Kfz-Nutzung der Mitarbeiter wird mit 40 %
abgeschatzt. Der Besetzungsgrad kann mit 1,50 angenommen werden.

Fur die Kunden des Hotels und der Ferienwohnungen wurde der Anteil der
Kfz-Nutzung mit 50 % angenommen, der Besetzungsgrad mit 1,90. Fir die
Tagesgaste der Gastronomie und des Schwimmbades wird ein der Anteil der
Kfz-Nutzung mit 10 % angenommen und der Besetzungsgrad mit 1,40 (Gast-
ronomie) und 1,10 (Schwimmbad) abgeschatzt.

Somit entsteht ein Neuverkehrsaufkommen von 371 Kfz-Fahrten in 24 Stun-
den je Richtung.

In Tabelle 1 sind die detaillierten Berechnungen dargestellt.

T9N023 VU Beachresort Ueckermiinde_Bericht 5



3.3

Prognoseberechnung
Ferien- Ta"gt:s- Ta"g(:s-
Hotel woh- B gas. € Summe
Gastro- | Schwimm/
nungen nomie bad
BGF m? 8.960 6.720 800 1.200 17.680
Betten Anzahl Betten 280 140
Verkehr Mitarbeiter Mitarbeiter’
spezifisches Mitarbeiteraufkommen Mitarb./m? BGF 0,013| 0,0087 0,017 0,008
durchschnittliches, tagliches Mitarbeiteraufkommen  [Mitarb./24h 119 58 14 10
Fahrten am Tag W/24h 2,75 2,75 2,75 2,75
Anwesenheitsgrad % 85 85 85 85
Anteil Kfz-Nutzung bei den Mitarbeitern % 40 40 40 40
Besetzungsgrad bei den Mitarbeitern - 1,50 1,50 1,50 1,50
w.erktéigliches Aufkommen der Mitarbeiter pro Kfz/24h uR. 37 18 4 3 62
Richtung
werktégliches Aufkommen der Mitarbeiter Kfz/24h 74 36 8 6 124
Lieferverkehr Lieferverkehr,
spezifisches Aufkommen Anlieferung Lkw-Fahrten/MA 0,50 0,50 0,65 Im Hotel-
w.erktagllches Aufkommen Anlieferung pro GV/24h u.R. 30 15 4| betrieb 49
Richtung
enthalten

werktigliches Aufkommen Anlieferung GV/24h 60 30 8 98
Kundenverkehr Kunden
spezifisches Kundenaufkommen Wege/MA 9 12 45 0,10
Anteil Kfz-Nutzung bei den Kunden % 50 50 10 10
Besetzungsgrad bei den Kunden - 1,90 1,90 1,40 1,10
w‘erktéigliches Aufkommen der Kunden pro Kfz/24h u R, 141 92 22 5 260
Richtung
werktigliches Aufkommen der Kunden Kfz/24h 282 184 44 10 520
w.erktagllches Verkehrsaufkommen Gesamt je Kfz/24h 208 125 30 3 371
Richtung
werktigliches Verkehrsaufkommen Gesamt Kfz/24h 416 250 60 16 742
Tabelle 1: Verkehrserzeugungsberechnung

Tageszeitliche Verteilung des Verkehrsaufkommens

Fur die Bewertung des zukiinftigen Verkehrsablaufs ist die Verkehrsbelastung
an einem normalen Werktag fir die vormittagliche und nachmittagliche Spit-
zenstunde und an einem Samstag flr die mittagliche und nachmittagliche
Spitzenstunde abzuleiten.

An den drei Knotenpunkten befinden sich verschiedene Spitzenstunden im
Vormittag und Nachmittag (vgl. Kapitel 2). Um den Worstcase abzubilden
werden die Leistungsfahigkeitsnachweise mit den jeweiligen Spitzenstunden
der Knotenpunkte mit Uberlagerung der Spitzenstunde der Verkehrserzeu-
gung gefuhrt.

An einem normalen Werktag ergeben sich somit aus der Verkehrserzeugung
in der vormittaglichen Spitzenstunde 30 Pkw-Fahrten und 5 Lkw-Fahrten
im Quellverkehr und 24 Pkw-Fahrten und 5 Lkw-Fahrten im Zielverkehr.

T9N023 VU Beachresort Ueckermiinde_Bericht
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3.4

Prognoseberechnung

In der nachmittaglichen Spitzenstunde ergeben sich 39 Pkw-Fahrten und
3 Lkw-Fahrten im Quellverkehr und 36 Pkw-Fahrten und 3 Lkw-Fahrten
im Zielverkehr.

An einem Samstag ergeben sich aus der Verkehrserzeugung in der mittagli-
chen Spitzenstunde 55 Pkw-Fahrten und 5 Lkw-Fahrten im Quellverkehr
und 51 Pkw-Fahrten und 5 Lkw-Fahrten im Zielverkehr. In der nachmit-
taglichen Spitzenstunde ergeben sich 45 Pkw-Fahrten und 3 Lkw-Fahrten
im Quellverkehr und 46 Pkw-Fahrten und 3 Lkw-Fahrten im Zielverkehr.

Verteilung im StraBennetz

Weiterhin ist von Bedeutung, tUber welche Zu- und Abfahrtsrouten die ent-
stehenden Neuverkehre das Plangebiet erreichen. Dabei orientiert sich die
Verteilung des Neuverkehrsaufkommens an der Verteilung der Verkehre im
Bestand.

Das Plangebiet wird tber die Haffstrae erschlossen und die Verkehre vertei-
len sich Uber die zu untersuchenden Knotenpunkte im umliegenden Stral3en-
netz (vgl. Bild 7). Dabei passieren 100 % der Verkehre den Knotenpunkt Haff-
straBe / WinkelstraBe (KPO1). Am Knotenpunkt Belliner StraBe / Neuendor-
fer StraBBe (KP02) teilen sich die Verkehre zu 95 % in Richtung Westen und zu
5 % in Richtung Osten. Die Verkehre, die den Knotenpunkt Eggesiner Strale /
Belliner StraBe / Ueckerstral3e (KP03) erreichen, fahren zu 80 % weiter in Rich-
tung Westen und zu 15 % in Richtung Stiden. Die ErschlieBung des Plange-
bietes erfolgt ebenso.
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4 Zuklnftiges Verkehrsaufkommen IGS

19N023-07/2019-sw Kartengrundlage: openstreetmap.org

Bild 7: Aufteilung der Zufahrtsrichtungen der Kfz-Verkehre im Quell- und Zielverkehr
(Quelle: eigene Darstellung; Kartengrundlage: OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-
BY-SA)

4 Zukunftiges Verkehrsaufkommen

Entsprechend der Verflechtungsprognose und dem demografischen Wandel
in Ueckermiinde ist mit einer Abnahme der Bevolkerung zu rechnen. Deshalb
wird keine allgemeine Verkehrssteigerung beriicksichtigt. Aufbauend auf der
Abschatzung des Verkehrsaufkommens und der Orientierung des zusatzli-
chen Verkehrsaufkommens, lassen sich die prognostizierten Verkehrsbelas-
tungen infolge der geplanten Nutzungen ermitteln. Demnach werden fiir die
vormittagliche bzw. mittagliche und nachmittagliche Spitzenstunde der Ver-
kehrserhebung der Ist-Zustand mit dem Neuverkehrsaufkommen des Plan-
gebietes Uberlagert. Dabei wird die unter Kapitel 3.4 eingeschatzte Vertei-
lung berlcksichtigt.

Die Leistungsfahigkeitsnachweise und Verkehrsbelastungen fir die vormit-
tagliche bzw. mittagliche und nachmittagliche Spitzenstunde im Bestand und
im Prognose-1-Fall sind in Kapitel 5 , Bewertung des Verkehrsablaufs”
dargestellt.

T9N023 VU Beachresort Ueckermiinde_Bericht 8



5.1

Bewertung des Verkehrsablaufs

Bewertung des Verkehrsablaufs

Grundlagen der Leistungsfahigkeitsnachweise an Knotenpunkten

Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen basieren auf den Berechnungsverfah-
ren aus dem Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen
(HBS 2015) [3]. Diese Berechnungsverfahren ermdglichen neben der Bestim-
mung der Leistungsfahigkeit auch eine Beurteilung der Qualitat des Ver-
kehrsablaufes auf Grundlage der mittleren Wartezeiten der Verkehrsteilneh-
mer am Knotenpunkt.

Als Ubergreifendes Kriterium zur Beurteilung der Verkehrsqualitat an Stra-
Benverkehrsanlagen und damit auch an Knotenpunkten dient die Verkehrs-
qualitat QSV. Die entsprechenden Definitionen gemaB3 HBS 2015 [3] fir sig-
nalisierte und unsignalisierte Knotenpunkte sind in Tabelle 2 zusammenge-
stellt. Die entsprechenden Definitionen gemall HBS 2015 [3] fir unsignali-
sierte Knotenpunkte mit der Regelungsart ,rechts vor links” sind in Tabelle 3
zusammengestellt.

Bei der Gesamtbeurteilung eines Knotens ist die Zufahrt mit der schlechtes-
ten Einstufung maBgebend, wobei bei hochbelasteten Knotenpunktberei-
chen darauf zu achten ist, dass die wichtigsten Verkehrsstrome eine mog-
lichst gute Verkehrsqualitat aufweisen.

Die Berechnungen beruhen auf dem Verfahren nach HBS 2015 [3] und wur-
den mit den Programmen LISA+ (Version 6.2.1) und Kreisel (Version 8.1.7)
durchgefihrt.

Die detaillierten Berechnungsunterlagen der Leistungsfahigkeitsnachweise
befinden sich in Anhang 1 bis 3.
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5 Bewertung des Verkehrsablaufs
Qsv Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage

Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu | Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen
ungehindert den Knotenpunkt passieren. Die War- | Verkehrsteilnehmer sehr kurz.

A tezeiten sind sehr gering.
mittlere Wartezeit ty < 10 s mittlere Wartezeit tyy < 20s
Die Abflussmoglichkeiten der wartepflichtigen Die Wartezeiten sind fiir die jeweils betroffenen
Kraftfahrzeugstrome werden vom bevorrechtigten | Verkehrsteilnehmer kurz. Alle wahrend der Sperr-
Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden War- zeit auf dem betrachteten Fahrstreifen ankommen-

B tezeiten sind gering. den Kraftfahrzeuge kénnen in der nachfolgenden

Freigabezeit weiterfahren.

mittlere Wartezeit ty < 20 s mittlere Wartezeitty < 35 s
Die Verkehrsteilnehmer in den Nebenstromen | Die Wartezeiten sind flr die jeweils betroffenen
mussen auf eine merkbare Anzahl von bevorrech- | Verkehrsteilnehmer spirbar. Nahezu alle wéhrend
tigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezei- | der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen an-
ten sind spurbar. Es kommt zur Bildung von Stau, | kommenden Kraftfahrzeuge kénnen in der nach-

C der jedoch weder hinsichtlich seiner raumlichen | folgenden Freigabezeit weiterfahren. Auf dem be-
Ausdehnung noch bezlglich der zeitlichen Dauer | trachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am
eine starke Beeintrachtigung darstellt. Ende der Freigabezeit nur gelegentlich Riickstau

auf.

mittlere Wartezeit ty < 30 s mittlere Wartezeit tyy < 50 s
Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Ne- | Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen
benstromen muss Haltevorgange, verbunden mit | Verkehrsteilnehmer betrachtlich. Auf dem be-
deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fir einzelne | trachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am
Verkehrsteilnehmer kénnen die Wartezeiten hohe | Ende der Freigabezeit haufig Rickstau auf.

D Werte annehmen. Auch wenn sich voriibergehend
ein merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben
hat, bildet sich dieser wieder zurtick. Der Verkehrs-
zustand ist noch stabil.
mittlere Wartezeit ty < 45s mittlere Wartezeit tyy < 70 s
Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen | Die Wartezeiten sind flr die jeweils betroffenen
Belastung nicht mehr abbauen. Die Warte-zeiten | Verkehrsteilnehmer lang. Auf dem betrachteten
nehmen sehr groBe und dabei stark streuende | Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Frei-
Werte an. Geringfiigige Verschlechterungen der | gabezeit in den meisten Umlaufen ein Rickstau

E EinflussgroBen konnen zum Verkehrszusammen- | auf.
bruch (d. h. standig zunehmende Staulénge) fiih-
ren. Die Kapazitat wird erreicht.
mittlere Wartezeit tw > 45 s mittlere Wartezeit tw > 70 s
Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem | Die Wartezeiten sind fir die jeweils betroffenen
Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je Zeiteinheit zu- | Verkehrsteilnehmer sehr lang. Auf dem betrachte-
flieBt, ist iber eine Stunde groBer als die Kapazitat | ten Fahrstreifen wird die Kapazitat im Kfz-Verkehr
fir diesen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange, | Uberschritten. Der Riickstau wéchst stetig. Die
standig wachsende Staus mit besonders hohen | Kraftfahrzeuge missen bis zur Weiterfahrt mehr-
Wartezeiten. Diese Situation 16st sich erst nach ei- | fach vorriicken.
ner deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken im
zuflieBenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt
ist Uberlastet.
Verkehrsstirke q > Kapazitédt C Verkehrsstérke q > Kapazitat C
GemaB Allgemeinem Rundschreiben StraBenbau Nr. 14/2015 ist beim Neu-, Um- und Ausbau einer
Verkehrsanlage mindestens die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs (QSV) D zu gewahrleisten.

Tabelle 2: Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs an plangleichen Knotenpunkten mit

und ohne Lichtsignalanlage gemaB HBS 2015 [3]
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5 Bewertung des Verkehrsablaufs

Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage mit der Regelungsart ,,rechts vor links”

Qsv

Kreuzung

Einmiindung

Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann na-
hezu ungehindert den Knotenpunkt passieren. Die
Wartezeiten sind sehr gering.

mittlere Wartezeit ty < 10 s

Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu
ungehindert den Knotenpunkt passieren. Die War-
tezeiten sind sehr gering.

mittlere Wartezeitty < 10 s

Die Abflussmoglichkeiten der wartepflichtigen
Kraftfahrzeugstrome werden vom bevorrechtigten
Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden War-
tezeiten sind gering.

mittlere Wartezeit ty < 10 s

Die Abflussmoglichkeiten der wartepflichtigen
Kraftfahrzeugstrome werden vom bevorrechtigten
Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden War-
tezeiten sind gering.

mittlere Wartezeit tyy < 10 s

Die Verkehrsteilnehmer in den Nebenstromen
mussen auf eine merkbare Anzahl von bevorrech-
tigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezei-
ten sind spurbar. Es kommt zur Bildung von Stau,
der jedoch weder hinsichtlich seiner rdumlichen
Ausdehnung noch beziiglich der zeitlichen Dauer
eine starke Beeintrachtigung darstellt.

mittlere Wartezeit tw < 15 s

Die Verkehrsteilnehmer in den Nebenstromen
mussen auf eine merkbare Anzahl von bevorrech-
tigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezei-
ten sind spirbar. Es kommt zur Bildung von Stau,
der jedoch weder hinsichtlich seiner rdumlichen
Ausdehnung noch beziiglich der zeitlichen Dauer
eine starke Beeintrachtigung darstellt.

mittlere Wartezeit ty < 15 s

Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Ne-
benstromen muss Haltevorgange, verbunden mit
deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fir einzelne
Verkehrsteilnehmer konnen die Wartezeiten hohe
Werte annehmen. Auch wenn sich voriibergehend
ein merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben
hat, bildet sich dieser wieder zuriick. Der Verkehrs-
zustand ist noch stabil.

mittlere Wartezeit ty < 20 s

Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Ne-
benstromen muss Haltevorgange, verbunden mit
deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fur einzelne
Verkehrsteilnehmer kdnnen die Wartezeiten hohe
Werte annehmen. Auch wenn sich voriibergehend
ein merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben
hat, bildet sich dieser wieder zuriick. Der Ver-
kehrszustand ist noch stabil.

mittlere Wartezeit ty < 15 s

Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen
Belastung nicht mehr abbauen. Die Warte-zeiten
nehmen sehr groBe und dabei stark streuende
Werte an. Geringfiigige Verschlechterungen der
EinflussgroBen konnen zum Verkehrszusammen-
bruch (d. h. standig zunehmende Staulénge) fiih-
ren. Die Kapazitat wird erreicht.

mittlere Wartezeit tw < 25 s

Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen
Belastung nicht mehr abbauen. Die Warte-zeiten
nehmen sehr groBe und dabei stark streuende
Werte an. Geringfiigige Verschlechterungen der
EinflussgroBen konnen zum Verkehrszusammen-
bruch (d. h. standig zunehmende Staulénge) fiih-
ren. Die Kapazitat wird erreicht.

mittlere Wartezeit ty < 20 s

Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem
Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je Zeiteinheit zu-
flieBt, ist Uber eine Stunde groRer als die Kapazitat
fir diesen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange,
standig wachsende Staus mit besonders hohen
Wartezeiten. Diese Situation [6st sich erst nach ei-
ner deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken im
zuflieBenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt
ist Uberlastet.

mittlere Wartezeit ty > 25 s"

Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem
Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je Zeiteinheit zu-
flieBt, ist Uber eine Stunde groRer als die Kapazitat
fir diesen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange,
standig wachsende Staus mit besonders hohen
Wartezeiten. Diese Situation [6st sich erst nach ei-
ner deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken im
zuflieBenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt
ist Uberlastet.

mittlere Wartezeit ty > 20 s”

" In diesem Bereich funktioniert die Regelungsart ,rechts vor links” nicht mehr.

GemaB Allgemeinem Rundschreiben StraBenbau Nr. 14/2015 ist beim Neu-, Um- und Ausbau einer
Verkehrsanlage mindestens die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs (QSV) D zu gewahrleisten.

Tabelle 3:

Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs an plangleichen Knotenpunkten mit

der Regelungsart ,rechts vor links” gemaB HBS 2015 [3]
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5.2

5.2.1

5.2.2

Bewertung des Verkehrsablaufs

Leistungsfahigkeitsnachweise im Ist-Zustand

Die Leistungsfahigkeitsnachweise im Ist-Zustand werden mit denen in Kapi-
tel 2 angegebenen Spitzenstunden im Vormittag bzw. Mittag und Nachmit-
tag gefiihrt. Hierbei werden die Leistungsfahigkeiten der Knotenpunkte Bel-
liner StraBe / Neuendorfer StraBe (KP02) und Eggesiner StraBe / Belli-
ner StraBe / UeckerstraBe (KP03), die zukiinftig zu Kreisverkehren umgebaut
werden sollen, bereits mit den Bestandsverkehren fiir den umgebauten Zu-
stand berechnet.

Knotenpunkt HaffstraBe / WinkelstraBe (KPO1)

Das Verkehrsaufkommen am Knotenpunkt HaffstraBe / WinkelstraBe wird
Uber einen unsignalisierte Einmindung mit der Regelungsart ,rechts vor
links” abgewickelt. Die HaffstraBe fiihrt von Nordwesten nach Stidosten mit
je einem Geradeausfahrstreifen. Die WinkelstraB3e liegt im Slidwesten mit ei-
nem Mischfahrstreifen (links / rechts).

Da an diesem Knotenpunkt im Bestand die maximale Verkehrsbelastung aus
allen Knotenpunktzufahrten unter 600 Kfz/h liegt, ist gewahrleistet, dass sich
hier ein leistungsfahiger Verkehrsablauf einstellt.

Knotenpunkt Belliner StraBBe / Neuendorfer Strafe (KP02)

Das Verkehrsaufkommen am Knotenpunkt Belliner StraBe / Neuendor-
fer StraBe wird in Zukunft Uber einen dreiarmigen einstreifigen Kreisverkehr
abgewickelt. Die Belliner StraBe fihrt von Westen nach Osten. Die Neuen-
dorfer StraBe liegt im Nordosten.

Der Leistungsfahigkeitsnachweis (Anhang 1) an einem Donnerstag mit den
Bestandsverkehren zeigt, dass an diesem Knotenpunkt in der vormittaglichen
und nachmittaglichen Spitzenstunde eine sehr gute Verkehrsqualitat (QSV A)
(Bild 8) besteht. Am Vormittag befindet sich die langste mittlere Wartezeit
an der Belliner StraBe im Westen und betragt 3,9 Sekunden mit einem hochs-
ten Auslastungsgrad von 17,0 % und einem langsten mittleren Rickstau von
ca. 6 m. Am Nachmittag befindet sich die langste mittlere Wartezeit an der
Belliner StraBe im Westen und betragt 4,9 Sekunden mit einem hdchsten
Auslastungsgrad von 39,0 % und einem langsten mittleren Rickstau von
ca. 12 m.
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5 Bewertung des Verkehrsablaufs

Spitzenstunde Donnerstag, 14. Juli 2016
Vormittag 07.15 - 08.15 Uhr

Qsv
Ist-Zustand

5.2.3

Ist-Zustand [Kfz/h]

Neuendorfer Strafle

-m
N

w
-
183 |©
8 1o
132 |§

L 109
== |E|
Neuendorfer StraBe

& N 109
8 03 183
Vl
o]
Q
3 }I 132

Belliner StraBe

[A] =2

Belliner StraBe

Qualititsstufen (QSV)
nach HBS 2015

B sehrgut
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Belliner Straf3e

Spitzenstunde Donnerstag, 14. Juli 2016 Qsv
Nachmittag 17.00 - 18.00 Uhr Ist-Zustand
Ist-Zustand [Kfz/h]
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19N023-07/2019-sw

Bild 8: Knotenstromdarstellung und Verkehrsqualitdt vormittagliche und nachmittagliche
Spitzenstunde an einem Donnerstag am Knotenpunkt Belliner Strale / Neuendor-
fer StraBe (KP02) im Ist-Zustand

Knotenpunkt Eggesiner StraBBe / Belliner StralBe / UeckerstraRe (KP03)

Das Verkehrsaufkommen am Knotenpunkt Eggesiner StraBe/ Belli-
ner StraBe / UeckerstraBe wird in Zukunft Uber einen dreiarmigen einstreifi-
gen Kreisverkehr abgewickelt. Die Belliner Straf3e liegt im Osten, die Eggesi-

ner StraBe im Stden und die UeckerstraBe im Westen.

Der Leistungsfahigkeitsnachweis (Anhang 2) an einem Dienstag mit den Be-
standsverkehren zeigt, dass an diesem Knotenpunkt in der vormittaglichen
und nachmittaglichen Spitzenstunde eine sehr gute Verkehrsqualitat (QSV A)
(Bild 9) besteht. Am Vormittag befindet sich die langste mittlere Wartezeit
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Bewertung des Verkehrsablaufs

an der Belliner Strae im Osten und betragt 5,8 Sekunden mit einem hochs-
ten Auslastungsgrad von 41,0 % und einem langsten mittleren Riickstau von
ca. 12 m. Am Nachmittag befindet sich die langste mittlere Wartezeit an der
UeckerstralBe im Westen und betragt 7,3 Sekunden mit einem hochsten Aus-
lastungsgrad von 57,0 % und einem langsten mittleren Rickstau von

ca. 24 m.

Qualititsstufen (QSV)
nach HBS 2015

Spitzenstunde Dienstag, 12. Juli 2016
Vormittag 07.00 - 08.00 Uhr
Ist-Zustand [Kfz/h]

o

Stra,

g
~ 390 &
S Pis/ 239 37 ( £
65 a
NN
4q S
- &
© 5 ) 3
A
Eggss[ne, Strage

Qsv

Ist-Zustand @ s
ot

[€] befriedigend

ausreichend

[El mengehaft

W vngenagend

Qualititsstufen (QSV)
nach HBS 2015

Spitzenstunde Dienstag, 12. Juli 2016
Nachmittag 15.30 - 16.30 Uhr
Ist-Zustand [Kfz/h]

16

=

g 166

& 403 &

N g 435 75 ( 3
[

202
. f— 98 s
@

Qsv
Ist-Zustand @ o
qut
[€] befriedigend
[B] ausreichend
Bl mengelhaft

[

1GS

19N023-07/2019-sw

Bild 9: Knotenstromdarstellung und Verkehrsqualitat vormittdgliche und nachmittagliche

Spitzenstunde an einem Dienstag am Knotenpunkt Eggesiner StraBe / Belli-

ner StraBe / Ueckerstrale (KP03) im Ist-Zustand
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5 Bewertung des Verkehrsablaufs IGS

5.3 Leistungsfahigkeitsnachweise im Prognose-1-Fall

Die Leistungsfahigkeitsnachweise im Prognose-1-Fall werden, wie in Kapi-
tel 4 beschrieben, durch die Uberlagerung der derzeitigen Verkehrsbelastun-
gen (Anlage 1) mit dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen der neuen Nut-
zung untersucht. Zusatzlich wird die neue Anbindung des Plangebietes im
Form eines Kreisverkehres untersucht.

5.3.1  Knotenpunkt HaffstralBe / Winkelstrale (KPO1)

Da an diesem Knotenpunkt auch im Prognose-1-Fall die maximale Verkehrs-
belastung aus allen Knotenpunktzufahrten unter 600 Kfz/h liegt, ist gewahr-
leistet, dass sich hier ein leistungsfahiger Verkehrsablauf einstellt.

Spitzenstunde Donnerstag Vormittag Spitzenstunde Donnerstag Nachmittag
Prognose-1-Fall [Kfz/h] Prognose-1-Fall [Kfz/h]

19N023-04/2020-sw

Bild 10: Knotenstromdiagramme vormittagliche und nachmittdgliche Spitzenstunde an ei-
nem Donnerstag am Knotenpunkt HaffstraBe / WinkelstraBe (KPO1) im Prognose-1-
Fall
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53.2

Bewertung des Verkehrsablaufs

Spitzenstunde Samstag Mittag
Prognose-1-Fall [Kfz/h]

Q)q' %Q,

Spitzenstunde Samstag Nachmittag
Prognose-1-Fall [Kfz/h]
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/ 73
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5 oS Bl
%@6 & S&\@
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19N023-04/2020-sw

Bild 11: Knotenstromdiagramme mittagliche und nachmittagliche Spitzenstunde an einem
Samstag am Knotenpunkt HaffstraBe / WinkelstraBe (KPO1) im Prognose-1-Fall

Knotenpunkt Belliner StraBBe / Neuendorfer Strafle (KP02)

Der Leistungsfahigkeitsnachweis (Anhang 1) an einem Donnerstag im Prog-
nose-1-Fall zeigt, dass an diesem Knotenpunkt in der vormittaglichen und
nachmittaglichen Spitzenstunde eine sehr gute Verkehrsqualitat (QSV A)
(Bild 12) besteht. Am Vormittag befindet sich die langste mittlere Wartezeit
an der Neuendorfer StraBe im Norden und betragt 4,1 Sekunden. Der
hochste Auslastungsgrad befindet sich an der Belliner Stra3e im Westen von
19,0 % mit einem ldngsten mittleren Rickstau von ca. 6 m. Am Nachmittag
befindet sich die langste mittlere Wartezeit an der Belliner Stral3e im Westen
und betragt 5,2 Sekunden mit einem hochsten Auslastungsgrad von 42,0 %

und einem langsten mittleren Rickstau von ca. 12 m.
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5.3.3

Bewertung des Verkehrsablaufs

Neuendorfer StraBe
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Bild 12: Knotenstromdarstellung und Verkehrsqualitat vormittagliche und nachmittagliche
Spitzenstunde an einem Donnerstag am Knotenpunkt Belliner Strale / Neuendor-
fer StraBe (KP02) im Prognose-1-Fall

Knotenpunkt Eggesiner StraBBe / Belliner StralBe / UeckerstraBe (KP03)

Der Leistungsfahigkeitsnachweis (Anhang 2) an einem Dienstag im Prog-
nose-1-Fall zeigt, dass an diesem Knotenpunkt in der vormittaglichen und
nachmittaglichen Spitzenstunde eine sehr gute Verkehrsqualitat (QSV A)
(Bild 13) besteht. Am Vormittag befindet sich die langste mittlere Wartezeit
an der Belliner Strae im Osten und betrdgt 6,2 Sekunden mit einem hochs-
ten Auslastungsgrad von 44,0 % und einem langsten mittleren Riickstau von
ca. 12 m. Am Nachmittag befindet sich die langste mittlere Wartezeit an der
Ueckerstrale im Westen und betragt 7,9 Sekunden mit einem hochsten Aus-
lastungsgrad von 60,0 % und einem langsten mittleren Rickstau von

ca. 24 m.
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Bewertung des Verkehrsablaufs
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Bild 13: Knotenstromdarstellung und Verkehrsqualitat vormittagliche und nachmittagliche
Spitzenstunde an einem Dienstag am Knotenpunkt Eggesiner StraBe / Belli-

ner StraBBe / UeckerstraBBe (KPO3) im Prognose-1-Fall

5.3.4  Knotenpunkt Anbindung Plangebiet (KP04)

Das Verkehrsaufkommen am Knotenpunkt Anbindung Plangebiet wird in Zu-
kunft Gber einen vierarmigen einstreifigen Kreisverkehr abgewickelt. Die
HaffstraBe liegt im Sldosten, der Strand im Nordosten, das Plangebiet im
Nordwesten und die Lagunenstadt im Stidwesten. Die Verkehrsmengen sind
aus dem Knotenpunkt HaffstraBe / WinkelstraBe (KP0O1) und aus Vor-Ort-Be-

gehungen ermittelt worden.

Der Leistungsfahigkeitsnachweis (Anhang 3) an einem Donnerstag im Prog-
nose-1-Fall zeigt, dass an diesem Knotenpunkt in der vormittaglichen und
nachmittaglichen Spitzenstunde eine sehr gute Verkehrsqualitat (QSV A)

19NO023 VU Beachresort Ueckermiinde_Bericht



Bewertung des Verkehrsablaufs

(Bild 14) besteht. Am Vormittag befindet sich die langste mittlere Wartezeit
an der Zufahrt des Plangebietes und an der HaffstraBe und betragt 3,6 Se-
kunden. Der hochste Auslastungsgrad befindet sich an der HaffstraBe im
Stdosten und betragt 4,0 %. Am Nachmittag befindet sich die langste mitt-
lere Wartezeit an der Zufahrt der Lagunenstadt im Nordwesten und betragt
3,7 Sekunden mit einem hochsten Auslastungsgrad von 5,0 %.
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Bild 14: Knotenstromdarstellung und Verkehrsqualitat vormittagliche und nachmittagliche
Spitzenstunde an einem Donnerstag am Knotenpunkt Anbindung Plangebiet (KP04)

im Prognose-1-Fall
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Bewertung des Verkehrsablaufs

Der Leistungsfahigkeitsnachweis (Anhang 3) an einem Samstag im Prog-
nose-1-Fall zeigt, dass an diesem Knotenpunkt in der mittaglichen und nach-
mittaglichen Spitzenstunde eine sehr gute Verkehrsqualitat (QSV A) (Bild 15)
besteht. Am Mittag befindet sich die langste mittlere Wartezeit an der Zu-
fahrt der Lagunenstadt und des Plangebietes und betragt 3,7 Sekunden. Der
hochste Auslastungsgrad befindet sich an der HaffstraBe im Siidosten und
betragt 8,0 %. Am Nachmittag befindet sich die langste mittlere Wartezeit an
der Zufahrt der Lagunenstadt und des Plangebietes im Nordwesten und be-
tragt 3,7 Sekunden. Der hochste Auslastungsgrad befindet sich an der Haff-

stralle im Sudosten und betragt 7,0 %.
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Bild 15: Knotenstromdarstellung und Verkehrsqualitat mittagliche und nachmittagliche Spit-
zenstunde an einem Samstag am Knotenpunkt Anbindung Plangebiet (KP04) im

Prognose-1-Fall
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6 Bewertung der verkehrlichen ErschlieBung und Fazit IGS

6 Bewertung der verkehrlichen ErschlieBung und Fazit

Die SRU Ueckerminde GmbH & Co. KG beabsichtigt in Ueckermiinde ein
Beachresort mit einem 3-4-geschossigen Hauptgebaude mit ca. 280 Betten
und kleine Ferienwohnungen als Baumhauser mit ca. 140 Betten zu bauen.
Die Leistungsfahigkeiten der Knotenpunkte HaffstraBe / Winkelstral3e, Belli-
ner StraBe / Neuendorfer StraBe und Eggesiner StraBe / Belliner Strale /
UeckerstralBe und der neuen Anbindung des Plangebiete als Kreisverkehr war
hierflr zu prifen.

Neben den Verkehren, die durch das Beachresort induziert werden, wurde
das vorhandene Verkehrsaufkommen zugrunde gelegt.

Im Rahmen der Untersuchung wurden die Leistungsfahigkeiten an den Kno-
tenpunkten in der vormittaglichen bzw. mittaglichen und nachmittaglichen
Spitzenstunde fiir den Bestand sowie den Prognose-1-Fall gepruft.

Die Leistungsfahigkeitsnachweise fur die Knotenpunkte zeigen, dass in den
Prognosefallen eine sehr gute Verkehrsqualitat erreicht wird.

Somit bestehen aus verkehrlicher Sicht keine Bedenken hinsichtlich der ge-
planten Beachresorts, wenn die Annahmen der Verkehrserzeugung eingehal-
ten werden.

Neuss, 09.04.2020

gez. Dr.-Ing. Thorsten Becher
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Anhang 1

Leistungsfahigkeitsnachweise

Knotenpunkt 2: Belliner StraBBe / Neuendorfer StraBBe



Kapazitat, mittlere Wartezeit und Stauldangen

- mit FuBgéangereinfluss

Datei:

Projekt:
Projekt-Nummer: 19N023
Knoten:

19N023 KP02 DO VM IST.krs
VU Ueckermiinde

KPO02 Belliner Strale Neuendorfer Stralke

Stunde: Donnerstag Vormittag Ist
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz QSsv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | Belliner Stralte 1 60 10 203 1226 0,17 1023 3,9 A
2 | Belliner Strale 1 60 56 194 1185 0,16 991 3,8 A
3 | Neuendorfer Stralle 1 60 190 120 1069 0,11 949 3,9 A
Stauldngen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSV
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
Belliner Stralke 1 60 10 203 1226 0,1 1 1 A
2 | Belliner Stralke 1 60 56 194 1185 0,1 1 1 A
3 | Neuendorfer Strale 1 60 190 120 1069 0,1 0 1 A
Gesamt-Qualitatsstufe A

Zufluss Uber alle Zufahrten
davon Kraftfahrzeuge

Summe aller Wartezeiten
Mittl. Wartezeit Gber alle Fz

Berechnungsverfahren :
Kapazitat

Wartezeit

Stauldngen
FulRganger-Einfluss
LOS - Einstufung

KREISEL 8.1.7

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis

517
487

0,5
3.8

Pkw-E/h
Fz/h

Fz-h/h
s pro Fz

Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5

HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991)

Wu, 1997

Stuwe, 1992
HBS (Deutschland)

mit T = 3600

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss




Kapazitat, mittlere Wartezeit und Stauldangen

- mit FuBgéangereinfluss

Datei:

Projekt:
Projekt-Nummer: 19N023
Knoten:

19N023 KP02 DO NM IST.krs
VU Ueckermiinde

KPO02 Belliner Strale Neuendorfer Stralke

Stunde: Donnerstag Nachmittag Ist
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz QSsv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | Belliner Stralte 1 60 8 479 1228 0,39 749 49 A
2 | Belliner Strale 1 60 200 163 1060 0,15 897 41 A
3 | Neuendorfer Stralle 1 60 154 95 1099 0,09 1004 3,8 A
Stauldngen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSV
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
Belliner Stralke 1 60 8 479 1228 0,4 2 3 A
2 | Belliner StralRe 1 60 200 163 1060 0,1 1 1 A
3 | Neuendorfer Stralte 1 60 154 95 1099 0,1 0 0 A
Gesamt-Qualitatsstufe A

Zufluss Uber alle Zufahrten
davon Kraftfahrzeuge

Summe aller Wartezeiten
Mittl. Wartezeit Gber alle Fz

Berechnungsverfahren :
Kapazitat

Wartezeit

Stauldngen
FulRganger-Einfluss
LOS - Einstufung

KREISEL 8.1.7

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis

737
718

0,9
4,6

Pkw-E/h
Fz/h

Fz-h/h
s pro Fz

Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5

HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991)

Wu, 1997

Stuwe, 1992
HBS (Deutschland)

mit T = 3600

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss




Kapazitat, mittlere Wartezeit und Stauldangen

- mit FuBgéangereinfluss

Datei:

Projekt:
Projekt-Nummer: 19N023
Knoten:

19N023 KP02 DO VM P1F.krs
VU Ueckermiinde

KPO02 Belliner Strale Neuendorfer Stralke

Stunde: Donnerstag Vormittag P-1-Fall
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz QSsv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | Belliner Stralte 1 60 12 233 1224 0,19 991 4,0 A
2 | Belliner Strale 1 60 86 195 1158 0,17 963 3,9 A
3 | Neuendorfer Stralle 1 60 190 158 1069 0,15 911 4.1 A
Stauldngen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSV
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
Belliner Stralke 1 60 12 233 1224 0,2 1 1 A
2 | Belliner Stralke 1 60 86 195 1158 0,1 1 1 A
3 | Neuendorfer Strale 1 60 190 158 1069 0,1 1 1 A
Gesamt-Qualitatsstufe A

Zufluss Uber alle Zufahrten
davon Kraftfahrzeuge

Summe aller Wartezeiten
Mittl. Wartezeit Gber alle Fz

Berechnungsverfahren :
Kapazitat

Wartezeit

Stauldngen
FulRganger-Einfluss
LOS - Einstufung

KREISEL 8.1.7

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis

586
551

0,6
4,0

Pkw-E/h
Fz/h

Fz-h/h
s pro Fz

Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5

HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991)

Wu, 1997

Stuwe, 1992
HBS (Deutschland)

mit T = 3600

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss




Kapazitat, mittlere Wartezeit und Stauldangen

- mit FuBgéangereinfluss

Datei:

Projekt:
Projekt-Nummer: 19N023
Knoten:

19N023 KP02 DO NM P1F.krs
VU Ueckermiinde

KPO02 Belliner Strale Neuendorfer Stralke

Stunde: Donnerstag Nachmittag P-1-Fall
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz QSsv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | Belliner Stralte 1 60 10 517 1226 0,42 709 52 A
2 | Belliner Strale 1 60 238 165 1028 0,16 863 4,2 A
3 | Neuendorfer Stralle 1 60 154 139 1099 0,13 960 3,9 A
Stauldngen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSV
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
Belliner Stralke 1 60 10 517 1226 0,5 2 3 A
2 | Belliner Stralke 1 60 238 165 1028 0,1 1 1 A
3 | Neuendorfer Strale 1 60 154 139 1099 0,1 0 1 A
Gesamt-Qualitatsstufe A

Zufluss Uber alle Zufahrten
davon Kraftfahrzeuge

Summe aller Wartezeiten
Mittl. Wartezeit Gber alle Fz

Berechnungsverfahren :
Kapazitat

Wartezeit

Stauldngen
FulRganger-Einfluss
LOS - Einstufung

KREISEL 8.1.7

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis

821
799

1,1
4,8

Pkw-E/h
Fz/h

Fz-h/h
s pro Fz

Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5

HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991)

Wu, 1997

Stuwe, 1992
HBS (Deutschland)

mit T = 3600

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss
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Anhang 2

Leistungsfahigkeitsnachweise

Knotenpunkt 3: Eggesiner Stra3e / Belliner StraBBe / UeckerstraBBe



Kapazitat, mittlere Wartezeit und Stauldangen

- mit FuBgéangereinfluss

Datei:

Projekt:
Projekt-Nummer: 19N023
Knoten:

19N023 KP03 DO VM IST.krs
VU Ueckermiinde

KPO03 Eggesiner StralRe / Belliner StralRe

Stunde: Donnerstag Vormittag Ist
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz QSsv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | UeckerstralRe 1 60 41 324 1198 0,27 874 4.4 A
2 | Eggesiner Strale 1 60 251 206 1017 0,20 811 4,8 A
3 | Belliner Strale 1 60 159 447 1095 0,41 648 5,8 A
Stauldngen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSV
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
Ueckerstrale 1 60 41 324 1198 0,3 1 2 A
2 | Eggesiner Strale 1 60 251 206 1017 0,2 1 1 A
3 | Belliner Strale 1 60 159 447 1095 0,5 2 3 A
Gesamt-Qualitatsstufe A

Zufluss Uber alle Zufahrten
davon Kraftfahrzeuge

Summe aller Wartezeiten
Mittl. Wartezeit Gber alle Fz

Berechnungsverfahren :
Kapazitat

Wartezeit

Stauldngen
FulRganger-Einfluss
LOS - Einstufung

KREISEL 8.1.7

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis

977
921

1,3
5,1

Pkw-E/h
Fz/h

Fz-h/h
s pro Fz

Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5

HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991)

Wu, 1997

Stuwe, 1992
HBS (Deutschland)

mit T = 3600

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss




Kapazitat, mittlere Wartezeit und Stauldangen

- mit FuBgéangereinfluss

Datei:

Projekt:
Projekt-Nummer: 19N023
Knoten:

19N023 KP03 DO NM IST.krs
VU Ueckermiinde

KPO03 Eggesiner StralRe / Belliner StralRe

Stunde: Donnerstag Nachmittag Ist
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz QSsv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | UeckerstralRe 1 60 79 658 1164 0,57 506 7,3 A
2 | Eggesiner Strale 1 60 445 279 860 0,32 581 6,5 A
3 | Belliner Strale 1 60 175 502 1081 0,46 579 6,5 A
Stauldngen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSV
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
Ueckerstralle 1 60 79 658 1164 0,9 4 6 A
2 | Eggesiner Stralle 1 60 445 279 860 0,3 1 2 A
3 | Belliner StralRe 1 60 175 502 1081 0,6 3 4 A
Gesamt-Qualitatsstufe A

Zufluss Uber alle Zufahrten
davon Kraftfahrzeuge

Summe aller Wartezeiten
Mittl. Wartezeit Gber alle Fz

Berechnungsverfahren :
Kapazitat

Wartezeit

Stauldngen
FulRganger-Einfluss
LOS - Einstufung

KREISEL 8.1.7

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis

1439
1379

2,6
6.9

Pkw-E/h
Fz/h

Fz-h/h
s pro Fz

Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5

HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991)

Wu, 1997

Stuwe, 1992
HBS (Deutschland)

mit T = 3600

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss




Kapazitat, mittlere Wartezeit und Stauldangen

- mit FuBgéangereinfluss

Datei:

Projekt:
Projekt-Nummer: 19N023
Knoten:

19N023 KP03 DO VM P1F.krs
VU Ueckermiinde

KPO03 Eggesiner StralRe / Belliner StralRe

Stunde: Donnerstag Vormittag P-1-Fall
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz QSsv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | UeckerstralRe 1 60 47 349 1193 0,29 844 4,6 A
2 | Eggesiner Strale 1 60 276 211 996 0,21 785 5,0 A
3 | Belliner Strale 1 60 159 483 1095 0,44 612 6,2 A
Stauldngen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSV
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
Ueckerstrale 1 60 47 349 1193 0,3 1 2 A
2 | Eggesiner Stralle 1 60 276 211 996 0,2 1 1 A
3 | Belliner StralRe 1 60 159 483 1095 0,5 2 4 A
Gesamt-Qualitatsstufe A

Zufluss Uber alle Zufahrten
davon Kraftfahrzeuge

Summe aller Wartezeiten
Mittl. Wartezeit Gber alle Fz

Berechnungsverfahren :
Kapazitat

Wartezeit

Stauldngen
FulRganger-Einfluss
LOS - Einstufung

KREISEL 8.1.7

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis

1043
982

1,5
5.4

Pkw-E/h
Fz/h

Fz-h/h
s pro Fz

Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5

HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991)

Wu, 1997

Stuwe, 1992
HBS (Deutschland)

mit T = 3600

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss




Kapazitat, mittlere Wartezeit und Stauldangen

- mit FuBgéangereinfluss

Datei:

Projekt:
Projekt-Nummer: 19N023
Knoten:

19N023 KP03 DO NM P1F.krs
VU Ueckermiinde

KPO03 Eggesiner StralRe / Belliner StralRe

Stunde: Donnerstag Nachmittag P-1-Fall
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz QSsv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | UeckerstralRe 1 60 85 691 1159 0,60 468 7.9 A
2 | Eggesiner Strale 1 60 478 284 834 0,34 550 6,9 A
3 | Belliner Strale 1 60 175 544 1081 0,50 537 7,0 A
Stauldngen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSV
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
Ueckerstrale 1 60 85 691 1159 1,0 4 7 A
2 | Eggesiner Stralle 1 60 478 284 834 0,4 2 2 A
3 | Belliner StralRe 1 60 175 544 1081 0,7 3 5 A
Gesamt-Qualitatsstufe A

Zufluss Uber alle Zufahrten
davon Kraftfahrzeuge

Summe aller Wartezeiten
Mittl. Wartezeit Gber alle Fz

Berechnungsverfahren :
Kapazitat

Wartezeit

Stauldngen
FulRganger-Einfluss
LOS - Einstufung

KREISEL 8.1.7

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis

1519
1456

3,0
7.4

Pkw-E/h
Fz/h

Fz-h/h
s pro Fz

Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5

HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991)

Wu, 1997

Stuwe, 1992
HBS (Deutschland)

mit T = 3600

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss
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Anhang 3

Leistungsfahigkeitsnachweise

Knotenpunkt 4: Anbindung Plangebiet



Kapazitat, mittlere Wartezeit und Staulangen - mit FuRgangereinfluss

Datei: 19N023 KP04 DO VM P1F.krs
Projekt: VU Ueckermiinde
Projekt-Nummer: 19N023
Knoten: KP04 Anbindung Plangebiet
Stunde: Donnerstag Vormittag P-1-Fall
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz QSsv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | Lagunenstadt 1 60 58 22 1091 0,02 1069 3,5 A
2 | HaffstralRe 1 60 0 49 1149 0,04 1100 3,6 A
3 | Strand 1 60 49 20 1103 0,02 1083 3,3 A
4 | Plangebiet 1 0 37 38 1119 0,03 1081 3,6 A
Staulangen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSsVv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
1 | Lagunenstadt 1 60 58 22 1091 0,0 0 0 A
2 | Haffstralke 1 60 0 49 1149 0,0 0 0 A
3 | Strand 1 60 49 20 1103 0,0 0 0 A
4 | Plangebiet 1 0 37 38 1119 0,0 0 0 A

Gesamt-Qualitatsstufe : A

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis

Zufluss Uber alle Zufahrten ;129 Pkw-E/h
davon Kraftfahrzeuge 1120 Fz/h

Summe aller Wartezeiten : 0,1 Fz-h/h

Mittl. Wartezeit tiber alle Fz . 3,6 s pro Fz

Berechnungsverfahren :

Kapazitat . Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5

Wartezeit : HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991) mit T = 3600

Staulangen . Wu, 1997

FulRganger-Einfluss . Stuwe, 1992

LOS - Einstufung . HBS (Deutschland)

KREISEL 8.1.7

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss




Kapazitat, mittlere Wartezeit und Staulangen - mit FuRgangereinfluss

Datei: 19N023 KP04 DO NM P1F.krs
Projekt: VU Ueckermiinde
Projekt-Nummer: 19N023
Knoten: KP04 Anbindung Plangebiet
Stunde: Donnerstag Nachmittag P-1-Fall
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz QSsv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | Lagunenstadt 1 60 99 57 1051 0,05 994 3,7 A
2 | HaffstralRe 1 60 0 60 1138 0,05 1078 3,5 A
3 | Strand 1 60 60 55 1092 0,05 1037 3,5 A
4 | Plangebiet 1 0 74 44 1081 0,04 1037 3,6 A
Staulangen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSsVv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
1 | Lagunenstadt 1 60 99 57 1051 0,0 0 0 A
2 | Haffstralke 1 60 0 60 1138 0,0 0 0 A
3 | Strand 1 60 60 55 1092 0,0 0 0 A
4 | Plangebiet 1 0 74 44 1081 0,0 0 0 A

Gesamt-Qualitatsstufe : A

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis

Zufluss Uber alle Zufahrten ;216 Pkw-E/h
davon Kraftfahrzeuge 21 Fz/h

Summe aller Wartezeiten : 0,2 Fz-h/h

Mittl. Wartezeit tiber alle Fz . 3,6 s pro Fz

Berechnungsverfahren :

Kapazitat . Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5

Wartezeit : HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991) mit T = 3600

Staulangen . Wu, 1997

FulRganger-Einfluss . Stuwe, 1992

LOS - Einstufung . HBS (Deutschland)

KREISEL 8.1.7

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss




Kapazitat, mittlere Wartezeit und Staulangen - mit FuRgangereinfluss

Datei: 19N023 KP04 SA M P1F.krs
Projekt: VU Ueckermiinde
Projekt-Nummer: 19N023
Knoten: KP04 Anbindung Plangebiet
Stunde: Samstag Mittag P-1-Fall
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz QSsv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | Lagunenstadt 1 60 100 38 1047 0,04 1009 3,7 A
2 | HaffstralRe 1 60 0 96 1140 0,08 1044 3,6 A
3 | Strand 1 60 96 37 1056 0,04 1019 3,5 A
4 | Plangebiet 1 0 74 63 1078 0,06 1015 3,7 A
Staulangen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSsVv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
1 | Lagunenstadt 1 60 100 38 1047 0,0 0 0 A
2 | Haffstralke 1 60 0 96 1140 0,1 0 0 A
3 | Strand 1 60 96 37 1056 0,0 0 0 A
4 | Plangebiet 1 0 74 63 1078 0,0 0 0 A

Gesamt-Qualitatsstufe : A

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis

Zufluss Uber alle Zufahrten ;234 Pkw-E/h
davon Kraftfahrzeuge 1 226 Fz/h

Summe aller Wartezeiten : 0,2 Fz-h/h

Mittl. Wartezeit tiber alle Fz . 3,6 s pro Fz

Berechnungsverfahren :

Kapazitat . Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5

Wartezeit : HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991) mit T = 3600

Staulangen . Wu, 1997

FulRganger-Einfluss . Stuwe, 1992

LOS - Einstufung . HBS (Deutschland)

KREISEL 8.1.7

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss




Kapazitat, mittlere Wartezeit und Staulangen - mit FuRgangereinfluss

Datei: 19N023 KP04 SA NM P1F.krs
Projekt: VU Ueckermiinde
Projekt-Nummer: 19N023
Knoten: KP04 Anbindung Plangebiet
Stunde: Samstag Nachmittag P-1-Fall
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz QSsv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | Lagunenstadt 1 60 107 59 1041 0,06 982 3,7 A
2 | HaffstralRe 1 60 0 84 1136 0,07 1052 3,5 A
3 | Strand 1 60 84 57 1068 0,05 1011 3,6 A
4 | Plangebiet 1 0 90 50 1064 0,05 1014 3,7 A
Staulangen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | QSsVv
Name - | /n | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
1 | Lagunenstadt 1 60 107 59 1041 0,0 0 0 A
2 | Haffstralke 1 60 0 84 1136 0,1 0 0 A
3 | Strand 1 60 84 57 1068 0,0 0 0 A
4 | Plangebiet 1 0 90 50 1064 0,0 0 0 A

Gesamt-Qualitatsstufe : A

Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis

Zufluss Uber alle Zufahrten ;250 Pkw-E/h
davon Kraftfahrzeuge 1 245 Fz/h

Summe aller Wartezeiten : 0,2 Fz-h/h

Mittl. Wartezeit tiber alle Fz . 3,6 s pro Fz

Berechnungsverfahren :

Kapazitat . Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5

Wartezeit : HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991) mit T = 3600

Staulangen . Wu, 1997

FulRganger-Einfluss . Stuwe, 1992

LOS - Einstufung . HBS (Deutschland)

KREISEL 8.1.7

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss
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1. Anlass und Ziele des Artenschutzfachbeitrages

Es ist geplant, auf dem vorwiegend Acker sowie Garten und Geholze umfassenden Gelande
sudlich des Strandbades der Stadt Seebad Ueckermiinde Geb&ude und Nebenanlagen zum
Zwecke des Fremdenverkehrs und der Fremdenbeherbergung zu errichten.

Es ist zu prifen, ob das Vorhaben sich auf ggf. vorhandene besonders geschiitzte Arten
nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG derart auswirkt, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eintreten.

Abb. 1: Lage des Vorhabens (Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2020)
Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2020 =

|
|
|
|

Falls die Mdglichkeit der Auslésung von Verboten des § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL
und/oder Art. 5 VSchRL besteht, sind die Voraussetzungen flr eine artenschutzrechtliche
Ausnahme bzw. Befreiung zu prufen.

2. Rechtliche Grundlagen

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
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erheblich zu stdren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Abb. 2: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (Quelle © LAIV — MV)

Etwa 180 m norddstlich: GGB DE

2049-302 "Peeneunterlauf,

Peenestrom, Achterwasser und

: Kleines Haff" und

— . SPA DE 2250-471 "Kleines Haff,
- ; Neuwarper See und Riether

Werder"
Plangebiet

iy .

| LSG ,Haffwiesen®in Aufstellung
| betrifft die Flachen zwischen

~| Uecker und Bebauung

-+ | Neuendorfer Strale

| Naturpark ,Am Stettiner Haff*

W em—
| Etwa 1,5 km sidlich:

§ SPA - Gebiet DE 2350-401
"Ueckermiinder Heide"

Gebiet DE 2350-303 ,Uecker von ——

R — . .. “ p—t T — 3
e 1 Torgelow bis zur Miindung —= '
\ ’ ==
h <
s
e T Malzab 1116923

Der Begriff ,Besonders geschitzte Arten ist im BNatSchG § 7 ,Begriffsbestimmungen® Abs.
2 Nr. 13 definiert. Dem § 7 BNatSchG ,Begriffe* Abs. 2 Nr. 14 ist entnehmbar, dass die
~otreng geschutzten Arten” im Begriff ,Besonders geschiitzte Arten® enthalten sind.

Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrédnkungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach 8 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach § 17 zulassig ist.

Hier hei3t es sinngemalR, dass die Verletzung und Tétung und die Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Tieren sowie die Beseitigung von Pflanzen nur bei
Arten des Anhang IV der FFH-RL, der Bundesartenschutzverordnung und der europaischen
Vogelarten als Verbot gilt und dies nur in dem Fall, wenn das Totungs- und Verletzungsrisiko
bei Einsatz anerkannter Vermeidungsmalnahmen vermieden werden kann, durch das
Vorhaben signifikant erhoht wird, wenn das Verbot des Nachstellens, Fangens und
Entnahme nicht im Rahmen einer Vermeidungsmalnahme erfolgt und wenn die 6kologische
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Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erflllt wird. Die in der EG -
Handelsverordnung aufgefuhrten Arten sind von dieser Bestimmung ausgeschlossen.
Verboten ist es weiterhin, europaische Vogelarten sowie streng geschutzte in Anhang IV der
FFH - Richtlinie, Anhang A der EG - Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in
denen diese anféllig oder geschwécht sind.

3. Lebensraumausstattung

Das Plangebiet befindet sich am Haffbad Ueckerminde ca. 2 km nordostlich des
Stadtzentrums Seebad Ueckermiinde. Das Vorhaben befindet sich stdlich der Uecker
zwischen dem Ueckerminder Strandbad im Nordosten, dem dazugehoérigen Parkplatz im
Siudosten und einer Marina im Sidwesten auf einem zwei Gartenlauben, Garten, Gehdlze,
ein Schittgutlager, einen Graben, Acker, Zierrasen und Verkehrsflichen umfassenden ca.
5,7 ha grol3en Gelande.

Abb. 3: Biotoptypenbestand

Stadt Seebad Ueckermiinde Bebauungsplan Nr. B-43 ,,Resorthotel am
Strand” .~ Bestandsplan - Biotoptypen

Zelchenerkidrung
Bestand

mmem Uniersuchungsraum

| PKU Aufgelassene Kleingartenaniage

FGB Graben mit intensiver Instandhaltung
PGZ Ziergarten

11

PHX Siedlungsgeblisch heimischer Arten
PER Anenarmmer Zierrasen

ACS Sandacker

088 Sonslige Ver- und Entsorgungsaniage
OVU Wirtschaftsweg unversiegelt

OVP versiegelte Frelflachen

OVL Strafte

PZF Farienhausgebiet

1AL

Strauch
Baum ohne Schutzstatus

= Baum nach §§ 18/19 NalSchAG geschiitzt
Uferschutzstreifen der Uecker und des Haffs

Die Flache wird allseitig von Baumreihen gesaumt. Die né&chstgelegene Wohnbebauung
befindet sich mit den Wohnh&usern an der Haff- sowie an der Winkelstral3e ca. 250 m bis
320 m sudostlich. Der uberwiegende Teil des Plangebietes ist intensiv bewirtschafteter
Sandacker. Im Nordosten befinden sich genutzte und verwilderte Garten sowie ein
Lagerplatz. Hier stehen eine Vielzahl von Gehdlzen. Laut LINFOS ligth besteht der Boden im
Plangebiet aus sandunterlagerten Niedermooren. Die vorherrschenden Ackerwertzahlen
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liegen bei 20. Der Boden ist demnach wenig bis durchschnittlich ertragsreich. Derzeit gibt es
keine Hinweise auf eine Gefahrdung fir die Schutzgiter Grundwasser und Boden durch
Altlasten. Im Geltungsbereich befindet sich ein intensiv bewirtschafteter Graben. Das
Plangebiet grenzt an die Uecker als Gewasser I. Ordnung an. Eine Vielzahl von Grében
verlaufen im unmittelbaren Umfeld. Das etwa 2 m bis 5 m unter Flur anstehende
Grundwasser ist aufgrund des sandigen Deckungssubstrates und des geringen
Flurabstandes gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen vermutlich ungeschutzt.
Weitere Ausfuhrungen zur Lebensraumausstattung finden sich unter Punkt 2.1. des
Umweltberichtes.

4, Datengrundlage

Bei den durchgefuhrten Begehungen am 17.03.19, 18.04.19 und 25.04.20 wurde das
Gelande auf Eignung als Lebensraum geschiitzter Arten eingeschatzt. Dazu wurden die
Bodenflachen, die Gebaude und die Gehdlze begutachtet um Hinweise auf mdogliche
Lebensstatten von Tierarten aufzufinden. Die Biotoptypenkartierung erfolgte ebenfalls an den
genannten Terminen. Weitere Grundlagen der Prufung waren Luftbildaufnahmen (GAIA MV,
Google Earth) und Geofachdaten des Naturschutzes in M-V des Kartenportales Umwelt des
Landschaftsinformationssystems Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS MV).

Artenaufnahmen beziiglich Lebensstatten von Vogelarten

Die Kartierungen erfolgten am 21.Marz 2019, 17.April 2019, 10.Mai 2019, 24.Mai 2019,
17.Juni 2019 und 2.Juli 2019 durch Ornithologen Walter Schulz. Die Nachtbegehungen
erfolgten am 10.Mai 2019 und am 2.Juli 2019. Es wurden Begutachtungen der Gehélze zur
Erfassung des Brutgeschehens und dahingehender Hinweise vorgenommen. Weiterhin
wurde der Untersuchungsraum nach Sicht und mit Hilfe eines Feldstechers beobachtet, um
die sich im Untersuchungsraum aufhaltenden Vdgel zu registrieren und um den Grund ihres
Aufenthaltes auf dem Gelande zu ermitteln.

Potenzialanalyse beziiglich Lebensstatten von Flederméausen

Die Lauben und die zu fallenden Baume wurden entlang von Spalten, Nischen, Hohlraumen
auf Hinweise auf Fledermausvorkommen wie Kotspuren, FraRreste und Individuen mit Hilfe
von Licht- und Kameratechnik und Fernglas am 18.04.19 untersucht:

Untersuchung des Gelandes auf Vorkommen von Reptilien und Amphibien

Im Rahmen von 6 bzw. 5 Begehungen wurde das Untersuchungsgebiet durch Dipl.-Biol.
Dietmar Schulz auf Vorkommen von Reptilien und Amphibien untersucht. An den benannten
Terminen wurde die Flache schlaufenférmig abgegangen, um mittels einer gezielten
visuellen Analyse an potenziellen Strukturen und Leitlinien Nachweise von Reptilien bzw.
Amphibien zu erbringen. AuRerdem wurde versucht, Rufnachweise von Amphibien in dem
untersuchten Bereich festzustellen.
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Tabelle 1: Daten Amphibien

Datum Uhrzeit Wetter

06.04.2019 19:40 Uhr bis 20:50 13 °C, heiter, windstill, warm
30.04.2019 20:35 bis 21:35 10 °C, bewolkt, windstill
28.05.2019 21:45 bis 22:15 11 °C, heiter, windstill
04.06.2019 21:20 bis 22:05 19°C, wolkenlos, 1 Bft . aus ONO
24.06.2019 21:35 bis 22:25 21°C, heiter,1 Bft . aus NNO

Tabelle 2: Daten Reptilien

Datum Uhrzeit Wetter
07.04.2019 11:15 bis 11:45 15 °C, wolkenlos, windstill
08.04.2019 | 08:15 bis 08:45 5 °C, wolkenlos, windstill
19.05.2019 11:00 bis 11:30 18 °C, heiter, 2 Bft aus NO
20°C, wolkenlos, 1 Bft aus NO (ganz optimale
18.07.2019 10:15 bis 10:45 Bedingungen, nach kihler Periode)
23.08.2019 | 09:15 bis 09:40 20°C, wolkenlos, 2 Bft aus NW
14.09.2019 10:25 bis 10:55 Uhr 16 Grad, heiter, 3 Bft. aus W
5. Vorhabenbeschreibung

Das 5,7 ha groRRe vorwiegend Acker sowie Garten und Gehdlze umfassende Gelande soll im
Osten mit einem gréReren Komplex und im Westen mit Gebauden kleinerer Grundrisse zum
Zwecke des Fremdenverkehrs und der Fremdenbeherbergung bebaut werden. Als zentrale,
vom Zufahrtsbereich im Sitden nach Norden verlaufende, Achse ist eine alleegesdumte
Verkehrsflache geplant. Entlang der sudwestlichen Plangebietsgrenze und nach Nordosten
sind weitere erschlielRende Flachen vorgesehen. Vorhandene Baumreihen am sidlichen
Rand des Plangebietes erleiden einzelne Verluste bleiben aber weitestgehend erhalten. Die
Gartenlauben und das Gehdlz im Bereich der Garten werden beseitigt. Der Graben wird im
Einfahrtsbereich an zwei Stellen gequert. Das komplexere Gebaude mit einer Hohe von etwa
19,5 m erhalt einen etwa 24,5 m hohen turmartigen Aufbau. Die kleineren Kubaturen weisen
eine Firsthbhe von etwa 12 m auf. Ein turmartiges Gebaude an der Uecker Uberragt das
Gelénde um ca. 24,5 m.
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Abb. 4: Planung/ Lage der CEF-MalRhahmen

Stadt Seebad Ueckermiinde Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am
Strand“ Konfllktplan Biotoptypen
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50% zulassige Versiegelung
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\ °:_) Baum - Eshallung
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z.B. FH20 2z.B. Firsthdhe 20 m dber NHN

6. Relevanzprifung

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen
Vogelarten. Die in Mecklenburg - Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der
"Liste der in Mecklenburg - Vorpommern streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne
Vogel)" des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg -
Vorpommern vom 22.07.2015 erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser
Arten mit der Lebensraumausstattung der Vorhabenflache werden die fir die Prifung
relevanten Arten selektiert.

Der Gebaudebestand des Plangebietes belauft sich auf zwei Gartenlauben. Der zur Fallung
vorgesehene Geholzbestand setzt sich aus 6 dinnstammigen vitalen Alleebdumen der Arten
Kastanien, Eiche und Ahorn, aus alteren Erlen und Ahorn im Zufahrtsbereich, unterschiedlich
ausgepragten Obstbdumen, Weide, Erlen, Birken in den Garten, sowie aus Geblsch
tiberwiegend der Arten Brombeeren, Hasel, und Holunder zusammen.

Alle Gehdlze sind potenzielle Bruthabitate. Die Lauben, die dickstdmmigen Obstb&ume und
eine alte marode Weide weisen Quartiers- bzw. Brutplatzpotenzial fir Fledermause und
hoéhlen- und gebaudebewohnende Vogelarten auf.

Die alten Apfelbaume und die alte Weide im Bereich der Garten (siehe Abbildung 6) bieten
dem Eremiten potenziellen Lebensraum.
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Der natlrlich anstehende Boden setzt sich aus sandunterlagerten Mooren zusammen. Im
Rahmen von 6 bzw. 5 Begehungen im Jahr 2019 wurde das Plangebiet auf Vorkommen von
Reptilien und Amphibien mit negativem Ergebnis untersucht.

Streng geschitzten Falterarten stehen keine Futterpflanzen (z.B. Weidenrdschen,
Nachtkerze) zur Verfiigung.

Im den entsprechenden Messtischblattquadranten 2250-1 und 2250-3 wurden 2014 drei
besetzte Weil3storchhorste von 2008 bis 2016 drei besetzte Brutplatze vom Kranich, 2011
bis 2013 ein Brut- und Revierpaar des Roten Milans sowie Biber- und Fischotteraktivitaten
verzeichnet. Wahrend der Begehungen wurde der Rotmilan als eine der oben aufgefiihrten
Arten bei der Nahrungssuche beobachtet.

Die nordwestlich angrenzende Uecker ist Gewasserrastgebiet der Stufe 2 (von 4 Stufen) also
ein regelméalig genutztes Nahrungs- und Ruhegebiet eines Rastgebietes verschiedener
Klassen mit der Bewertung mittel bis hoch. Das etwa 150 m norddstlich gelegene Stettiner
Haff ist Gewasserrastgebiet der Stufe 4 (von 4 Stufen) also Nahrungs- und Ruhegebiet
rastender Wat- und Wasservogel von auf3erordentlich hoher Bedeutung innerhalb eines
Rastgebietes der Klasse A (i.d.R. direkt mit einem Schlaf- bzw. Ruheplatz verbunden) mit
der Bewertung sehr hoch. Das Plangebiet befindet sich in keinem Rastgebiet aber in Zone A
(hoch bis sehr hoch) des Vogelzuges tber dem Land M - V.

Abb. 5: Gewassernetz, Rastgebiete und Biberburgen

Revierkartierung Biber
Vorfluter Lagunenstadt

Beobachtungsjahr: 2013
unbesetzt

Plangebiet

e
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Tabelle 3: Auswahl der prifungsrelevanten Arten

wiss. Arthame

dt. Artname

bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

Farn-und Blutenpflanzen

Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein

Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ iberschwemmte Standorte nein

Botrychium multifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Boden nein

Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbdden | nein

Caldesia parnassifolia Herzltffel Wasser, Uferbereiche nein

Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | nein

Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein

Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Sumpfe, nein
Steinbriche

Luronium natans Schwimmendes Wasser nein

Froschkraut

Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle | offene besonnte stickstoffarme nein
Fléachen

Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech Moore nein

Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen

Landsauger

Bison bonasus Wisent walder nein

Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und nein
Waldbereiche

Castor fiber Biber ungestorte Flielgewasserabschnitte |ja
mit Gehdlzbestand,

Cricetus cricetus Europaischer Ackerflachen nein

Feldhamster

Felis sylvestris Wildkatze ungestorte Walder nein

Lutra lutra Eurasischer Fischotter | flache Flisse/ Graben mit ja
zugewachsenen Ufern,
Uberschwemmungsebenen

Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestorte Walder nein

Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem nein
Buschbestand (besonders
Haselstraucher)

Mustela lutreola Europdischer Wildnerz |wassernahe Flachen nein

Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, nein
deckungsreiches Gelande

Ursus arctos Braunbar ungestorte Walder nein

Fledermause

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Gebaudeteile, Baumhohlen, ja
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wiss. Arthame dt. Artname bevorzugter Lebensraum
o
s 2
g E
§®
< 9
o ®©
> T
Myotis nattereri Fransenfledermaus unterschiedliche ja
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Landschaftsstrukturen als ja
Jagdhabitate (Offenland, Wald, :
Nyctalus noctula Abendsegler Waldrander) ja
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus ja
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus ja
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus ja
Myotis myotis Grol3es Mausohr ja
Myotis dasycneme Teichfledermaus nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Gebaudeteile, Baumhdhlen, nein
Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus unterschiedliche nein
_ _ _ Landschaftsstrukturen als i
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Jagdhabitate (Offenland, Laubwald nein
Plecotus austriacus Graues Langohr u.a. in Kombination mit nein
nahrungsreiche Stillgewésser,
FlieRgewassern),
Meeressauger
Phocoena phocoena Schweinswal Meer nein
Kriechtiere
Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete
Emys orbicularis Europdische stille oder langsam flieRende nein
Sumpfschildkrote Gewasser mit trockenen, exponierten,
besonnten Stellen zur Eiablage
Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige nein
Trockenstandorte; Flachen mit
Gehdlzanflug, bebuschte Feld- und
Wegréander, Rander lichter
Nadelwalder
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfiihrende nein
Pelobates fuscus Knoblauchkrote Gewasser, in Verbindung mit
_ _ Grunlandflachen, geholzfreien
Triturus cristatus Kammmolch Biotopen der Sumpfe, Saumstrukturen
und feuchten Waldbereichen
Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporér nein
wasserfihrende Gewasser
Bombina bombina Rotbauchunke wasserfihrende Gewasser nein

vorzugsweise in Verbindung mit
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wiss. Arthame dt. Artname bevorzugter Lebensraum
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Grinland, Saumstrukturen und
feuchten Waldbereichen, au3erhalb
des Verbreitungsgebietes
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewasserreiche nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | -@ubmischwalder, Moorbiotope nein
innerhalb von Waldflachen, keine
nachweise aus der Region bekannt
Bufo calamita Kreuzkrote Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkrote sonnenexponierte, schnell nein
durchwérmte Gewasser,
Offenlandbiotope, Trockenbiotope mit
vegetationsarmen bzw. freien Flachen
Fische
Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stor Flisse nein
Acipenser sturio Europaischer Stor Flisse nein
Coregonus oxyrhinchus Nordseeschnépel Flusse nein
Falter
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein
Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke
Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen, Moore nein
Feuerfalter
Maculinea arion Schwarzfleckiger trockene, warme, karge Flachen mit nein
Ameisen-Blauling Ameisen und Thymian
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer | Trockenlebensraume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera
biennis)
Kafer
Cerambyx cerdo Grol3er Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein
Heldbock
Dytiscus latissimus Breitrand nahrstoffarme vegetationsreiche nein
Stillgewasser mit besonnten
Flachwasserbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Dystrophe Moor-/Heideweiher meist | nein
BreithUgeI—Tauchkéfer mit Flachwasser;
Osmoderma eremita Eremit mulmgeftillite Baumhdhlen von ja
Laubbdumen vorzugsweise Eiche,
Linde, Rotbuche, Weiden auch
Obstbdume
Libellen
Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | leicht schlammige bis sandige Ufer nein
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Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer; reich nein
strukturierte Meliorationsgraben
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer dystrophe Waldgewasser, nein
Waldhochmoore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewasser; nein
Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure nein
Stillgewasser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche kleine Tumpel, die mit Wasserlinsen | nein
Tellerschnecke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Bachen und Flissen nein
Avifauna alle europaischen Gebaude- und gehdlzbewohnende ja
Brutvogelarten und Bodenbruter- Arten
Zugvogelarten vom Landesamt fir Umwelt und Natur | nein

MV gekennzeichnete Rastplatze

In  Auswertung der oben stehenden Tabelle werden im weiteren Verlauf des
Artenschutzfachbeitrages folgende Arten bzw. Artengruppen naher auf Verbotstatbestande
durch das Vorhaben betrachtet:

O Avifauna O Flederméuse © Eremit © Fischotter © Biber

7. Bestandsdarstellung und Bewertung der betroffenen Arten

Avifauna

Im Rahmen der Brutvogelerfassung vom Marz bis Juli 2019 wurden auf der Vorhabenflache
Arten gemal Tabelle 4 bis 6 festgestellt.

Die in den Tabellen 5 bis 6 jeweils gemafd Bruthabitat zusammengefassten, besonders
geschiitzten, nicht gefahrdeten Brutvogelarten werden in Gruppen angesprochen.

Die drei streng geschutzten bzw. laut Roter Liste Deutschlands oder M-V geféhrdeten Arten
Griunspecht, Bluthanfling und Feldsperling sowie der Neuntétter als Art des Anhang | der EG-
Vogelschutzrichtlinie werden zuvor in Tabelle 4 zusammengefasst und anschlielend einzeln
kommentiert.

Tabelle 4: Festgestellte streng geschiitzte bzw. gefahrdete Arten sowie Arten der VS-RL
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Bluthénfling | Carduelis cannabina bg |[3/V |Ba/Bu S| Pflanzungen
Feldsperling | Passer montanus bg |V/3|H S,K,B,l Erhaltung
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Grinspecht | Picus viridis sg H Am vom Erhaltung
Boden,l,Sp,B

Neuntoter Lanius collurio I bg |-/V |Bu l, Pflanzungen
Kleinsauger,
Vogel

Bluth&nfling

Der laut Roter Liste Deutschlands gefahrdete Bluthanfling kommt flachendeckend in
halboffenen (Agrar-) Landschaften mit Gebilischen, Hecken oder Einzelbdaumen vor. Auch
Heiden, verbuschte Halbtrockenrasen, Zwergstrauchgtrtel oberhalb der Waldgrenze (Alpen),
Brachen, Kahlschlage und Baumschulen werden angenommen. Ebenfalls dringt er bis in
Siedlungsbereiche vor, wobei Hochstaudenfluren und Saumstrukturen als Nahrungshabitate
sowie strukturreiche Geblische und Nadelbaume als Nisthabitate benétigt werden. Die Brut
findet im Zeitraum von Anfang Juni bis Anfang September statt. Eine Fluchtdistanz des
Bluthanflings ist mit 15 m planerisch zu bertucksichtigen. Im entsprechenden
Messtischblattquadranten 2250-1/3 sind nach Vékler 8-20 Brutpaare der Art verzeichnet.

Die Art wurde entlang der Baumreihen im Unterholz festgestellt. Der Lebensraum muss
durch Forderung einer Offenlandmal3nahme ersetzt werden. Aufgrund der stabilen
Bestandzahlen ist keine Gefahrdung der Ilokalen Population zu erwarten. Ein
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fur den Bluthanfling nicht gegeben.

Feldsperling
Der laut Roter Liste M-V gefahrdete Feldsperling besiedelt die Hohlenbaume der

umlaufenden Baumreihen. Diese bleiben erhalten. In Mecklenburg-Vorpommern ist der
Feldsperling auch heute noch fast flachendeckend verbreitet; ausgenommen in grof3en
Waldern. Im Vergleich der drei Rasterkartierungen hat der Brutbestand drastisch
abgenommen (78 % in den letzten 6 Jahren). Ob die Abnahme in dieser Gréf3enordnung
realistisch ist, kann mangels Detailuntersuchungen nicht gesagt werden (Vokler 2014).
Aufgrund von deutlichen Bestandsriickgangen ist der Feldsperling in der Roten Liste der
Brutvégel in M-V (2014) als gefahrdet eingestuftt Im  entsprechenden
Messtischblattquadranten 2250-1/3 sind nach Vokler 8-20 Brutpaare der Art verzeichnet.

Der Feldsperling bewohnt vorwiegend als Einzelbriter Waldrander, Feldgehdlze, Alleen mit
altem Baumbestand an Feldwegen und Chausseen, Kopfweiden und Streuobstflachen. Als
partieller Kulturfolger ist die Art in die Randbereiche der Dorfer und Stadte eingewandert.
Gerne werden auch Nistkdsten angenommen (Eichstadt et al. 2006). Nach Flade (1994) ist
die Art mit einer Fluchtdistanz von < 10 m kaum stérempfindlich und beansprucht eine
Flache von < 0,3 bis > 3 ha zur Brutzeit. Als Nahrungsangebot werden Biotope mit
Pflanzensamen (v. a. Getreide) und zur Fitterung der Jungvdgel Insekten inkl. Larven
benétigt (Flade 1994). Die Brutzeit des Feldsperlings liegt im Zeitraum von Anfang Marz bis
Anfang September.

Die Art nutzt ein System mehrerer i.d.R. jhrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze.
Die Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit fihrt nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstéatte mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstéatte. Die
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Baumreihen werden von der Planung nicht berdhrt. Ein Verbotstatbestand des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist fur den Feldsperling nicht gegeben.

Grunspecht
Ein Brutplatz des Grinspechtes wurde im Bereich der umlaufenden Baumreihen verortet.

Diese werden vom Vorhaben nicht berihrt. Im entsprechenden Messtischblattquadranten
2250-1/3 sind nach Vokler 2-3 Brutpaare der Art verzeichnet. Der Griinspecht bendtigt
wahrend der Brutzeit halboffenen Mosaiklandschaften mit grof3eren, lichten bis stark
aufgelockerten Altholzbestanden sowie Wiesen, Weiden oder Rasenfluren. Innerhalb von
Waldern werden lediglich die Randzonen bzw. Kahlschlage, Lichtungen, Waldschneisen o.a.
im Inneren besiedelt. Weiterhin ist die Art an gréRRere Parks, Friedhofe, Obstwiesen,
Baumgarten, Alleen, Feldgehdlze und Laubholz- (Misch-) Bestadnde gebunden. Die Brutzeit
der Art verlauft von Ende Februar bis Anfang August. Die planerisch zu berlcksichtigende
Fluchtdistanz der Art wird mit 60 m angegeben.

Die Niststatte ist nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG bis zur Aufgabe des Reviers geschiitzt. Die
Baumreihen werden von der Planung nicht berdhrt. Ein Verbotstatbestand des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist fur den Feldsperling nicht gegeben.

Neuntéter

Ein Brutplatz des Neuntoters befindet sich im Brombeergebusch an der ndrdlichen
Plangebietsgrenze. Dieser ist im Zusammenhang mit den KompensationsmaRnahmen zu
ersetzen. In Mecklenburg-Vorpommern ist die Verbreitung des Neuntéters nahezu
flachendeckend und hat sich in allen drei Kartierungsperioden kaum verandert (Vokler 2014).
Derzeit wird der Neuntoter in der Vorwarnliste der Roten Liste der Brutvogel in M-V (2014)
geflhrt. FUr die Art tragt M-V eine besondere Verantwortung, da der stabile Bestand in M-V
Uber 40 % des Gesamtbestandes Deutschlands einnimmt. Im entsprechenden
Messtischblattquadranten 2250-1/3 sind nach Vokler mindestens 8-20 Brutpaare der Art
verzeichnet. Als Bewohner des Offenlandes besiedelt der Neuntoter vorrangig Hecken bzw.
Strand- oder Windschutzpflanzungen aus Schlehe, WeiRdorn und Hundsrose, aber auch
Einzelgeblsche oder verbuschte aufgelassene Grinldnder werden genutzt. Die
angrenzenden offenen Bereiche mit einer nicht zu hohen bzw. dichten Krautschicht dienen
zur Nahrungssuche (Eichstadt et al. 2006). Nach Flade (1994) ist die Art mit einer
Fluchtdistanz von < 10-30 m wenig storempfindlich und beansprucht eine Flache von
< 0,1 bis > 3 (-8) ha zur Brutzeit. Als Nahrungsangebot werden Biotope mit mittelgrof3en und
groRen Insekten (Kafer, Hautfligler, Fliegen, Heuschrecken) aber auch Kleinsdugern
(Mause) bendtigt (Flade 1994). Die Brutzeit des Neuntdters liegt im Zeitraum von Ende April
bis Ende August. Der Schutz der Brutstatte gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt mit der
Aufgabe des Reviers, das bedeutet bei Abwesenheit fur 1-3 Brutperioden je nach Ortstreue
und Okologische Flexibilitdt der Art. Dieses Habitat geht verloren. Da im unmittelbaren
Umfeld des Vorhabenstandortes keine Pflanzungen moglich sind, muss der Lebensraum
durch die Pflanzung von Brombeeren im Zusammenhang mit externen
KompensationsmalRnahmen ersetzt werden. Aufgrund der stabilen Bestandzahlen ist keine
Geféahrdung der lokalen Population zu erwarten. Ein Verbotstatbestand des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist fur den Neuntéter nicht gegeben.

AFB fiir den Bebauungsplan Nr. 43 "Resorthotel am Strand*
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg GerichtsstraRe 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941 Mail: kunhart@gmx.net



Besonders geschitzte Arten

Im Rahmen von 8 Begehungen im Jahr 2019 wurden in den umlaufenden Baumreihen und
begleitenden Strauchern besonders geschiitzte Brutvogel der Tabelle 5 festgestelit.

Den Gebuschbriutern der Tabelle 5 gehen Bruthabitate in Form von Strauchern verloren, die
zum Zwecke der ErschlieRung des Plangebietes beseitigt werden. Dies betrifft die Arten
Amsel, Goldammer, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Ménchsgrasmiuicke. Die Habitate
werden durch Pflanzungen aul3erhalb des Plangebietes ersetzt. Den Baum- und
Hohlenbritern der Tabelle 5 bleiben Brutmdglichkeiten in Form der das Plangebiet
umfassenden Baumreihen erhalten.

Tabelle 5: Festgestellte Baum- und Gebuschbruter entlang der Plangebietsgrenzen
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%} L o N = |c @ 2 c
= 8 5 g |5 |2|22 5 3
[a 2z S |d |2 |a3 z =
Amsel Turdus merula bg Bu A Ersatz
Pflanzungen
Blaumeise Parus caeruleus bg H I,S;N,B,K Erhaltung
Buchfink Fringilla coelebs bg Ba 1,Sp,B,S Erhaltung
Buntspecht Dendrocopos bg H I,N,B,S Erhaltung
major
Fitislaubsanger Phylloscopus bg Ba/Bu | S,B,F,I, Erhaltung
trochilus Weichtiere
Gartenbaumlaufer Certhia bg N 1,Sp,S Erhaltung
brachydactyla
Gartengrasmiicke Sylvia borin bg Ba/Bu | 1,B,S Erhaltung
Gartenrotschwanz Phoenicurus bg HN [I,Sp,B Erhaltung
phoenicurus
Goldammer Emberiza bg |V |B S, Sp,l Ersatz,
citrinella Offenland
Grauschnépper Muscicapa Il bg N I,W,B,Schnecken, | Erhaltung
striata Asseln
Grunfink Carduelis chloris bg Ba B,K,S Erhaltung
Heckenbraunelle Prunella bg Bu 1,Sp,S Ersatz
modularis Pflanzungen
Klappergrasmuicke | Sylvia curruca bg Bu [,Sp,W,B Ersatz
Pflanzungen
Kohlmeise Parus major bg H 1,Sp,S Erhaltung
Kuckuck Cuculus bg | V/- [,Sp,B Erhaltung
canorus
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla bg Bu [,Sp,B Ersatz
Pflanzungen
Nebelkrédhe Corvus corone bg Ba A, Aa Erhaltung
cornix
Ringeltaube Columba bg Ba S,N,B,I Erhaltung
palumbus
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Rotkehlchen Erithacus bg Ba/Bu | ,Sp,W,B,s Erhaltung
rubecula

Schwanzmeise Aegithalos bg Ba I,K,B,S Erhaltung
caudatus

Singdrossel Turdus bg Ba W,|,B, Erhaltung
philomelos Schnecken

Sprosser Luscinia luscinia bg Ba/Bu | I,Asseln, Sp, B Erhaltung

Star Sturnus vulgaris bg H A, LW,0 Erhaltung

Stieglitz Carduelis bg Ba S| Erhaltung
carduelis

Zaunkonig Troglodytes bg N [,Sp,W,B Erhaltung
troglodytes

Im Bereich der Parzelle (Bungalow, Deponie fur Grunabfalle, verwilderter Obstgarten)
wurden besonders geschiitzte Brutvigel der Tabelle 6 festgestellt. Alle Gehdlze in diesem
Bereich und somit alle Bruthabitate der Arten der Tabelle 6 werden beseitigt. Die Habitate
werden durch Pflanzungen auferhalb des Plangebietes bzw. durch Anbringung von
Ersatznistkésten an den zu erhaltenden Baumreihen ersetzt (siehe Abbildung 4 AFB).

Tabelle 6: Festgestellte Baum- und Gebuschbriter im Plangebiet
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Amsel Turdus merula bg Bu A Ersatz Pflanzungen
Bachstelze Motacilla alba bg N,H 1,S,B Ersatz
Nischenbriterkasten
Blaumeise Parus caeruleus bg H I,S;N,B,K Ersatz
Hoéhlenbriterkasten
Buchfink Fringilla coelebs bg Ba 1,Sp,B,S Ersatz Pflanzungen
Dorngrasmiuicke Sylvia bg Bu Sp,B, LW, Ersatz Pflanzungen
communis Schnecken
Gartengrasmiuicke Sylvia borin bg Ba/Bu | 1,B,S Ersatz Pflanzungen
Gartenrotschwanz Phoenicurus bg H,N 1,.Sp,B Ersatz
phoenicurus Nischenbriterkasten
Gelbspoétter Hippolais bg Ba/Bu | 1,Sp,B,S, Ersatz Pflanzungen
icterina Schnecken,
Girlitz Serinus serinus bg Ba/Bu | K,S Ersatz Pflanzungen
Grinfink Carduelis chloris bg Ba B.,K,S Ersatz Pflanzungen
Heckenbraunelle Prunella bg Bu [,Sp,S Ersatz Pflanzungen
modularis
KohImeise Parus major bg H 1,Sp,S Ersatz
Hohlenbriterkasten
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla bg Bu [,Sp,B Ersatz Pflanzungen
Nebelkrahe Corvus corone bg Ba A, Aa Ersatz Pflanzungen
cornix
Ringeltaube Columba bg Ba S,N,B,I Ersatz Pflanzungen
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palumbus
Rotkehlchen Erithacus bg Ba/Bu | ,Sp,W,B,s Ersatz Pflanzungen
rubecula
Singdrossel Turdus bg Ba W,I,B, Ersatz Pflanzungen
philomelos Schnecken
Sprosser Luscinia luscinia bg Ba/Bu | I,Asseln, Sp, |Ersatz Pflanzungen
B
Star Sturnus vulgaris bg H A, LW,0 Ersatz
Hoéhlenbriterkasten
Stieglitz Carduelis bg Ba S| Ersatz Pflanzungen
carduelis
Zaunkonig Troglodytes bg N [,Sp,W,B Ersatz
troglodytes Nischenbriterkasten
Zilpzalp Phylloscopus bg Ba 1,Sp,B Ersatz Pflanzungen
collybita Asseln,
Wirbellose
Tabelle 7: Festgestellte Nahrungsgaste der Ackerflache
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Amsel Turdus merula bg Bu A
Bachstelze Motacilla alba bg N,H 1,S,B
Bergfink Fringilla bg Wg LW,S
montifringilla
Buchfink Fringilla coelebs bg Ba 1,Sp,B,S
Dohle Corvus monedula |1l | bg -V |H A
Eichelhaher Garrulus bg Ba I,N,B,S,Ff
glandarius
Elster Pica pica bg Ba A
Feldlerche Alauda arvensis bg 3/3 |B [,Sp,W,S
Feldsperling Passer bg VI3 |H S,K,B,l
montanus
Goldammer Emberiza citrinella bg \% B S, Sp,l
Graureiher Ardea cinerea bg K Fische,
Frosche,
Molche,
Schlangen
Wasserin-
sekten,
Kleinsduger
Grinfink Carduelis chloris bg Ba B,K,S
Kiebitz Vanellus vanellus sg 22 |B W,
Wirbellose,S
Lachméwe Larus ridibundus Il |bg B I,W,Krebstiere
Vielborster,
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Fische, S,
Wirbeltiere Aa
Mausebussard Buteo buteo sg Ho Feldmause,
Reptilien,
Amphibien,|,
W
Nebelkrédhe Corvus corone bg Ba A, Aa
cornix
Ringeltaube Columba bg Ba S,N,B,I
palumbus
Rohrammer Emberiza bg -V |B S,
schoeniclus Schnecken,W
Rotdrossel Turdus iliacus bg Dz Wirbellose,
1,B
Rotmilan Milvus milvus sg VIV |Ba Kleinsauger,
Vogel, Fisch,
Amphibien,
Reptilien, Aa
Star Sturnus vulgaris bg H A, LW,0
Stockente Anas Il |bg B S, Frichte,
platyrhynchos Pflanzen.
Weichtiere,
Krebse,
Fische,
Amphibien
Wiurmer und
Schnecken.
Turmfalke Falco tinnunculus |1l |sg Gb,Ba, |Kleinsauger,
N Vogel,
Reptilien,|, W
Wacholderdrossel | Turdus pilaris bg Ba/Wg | W,I,Sp,B,0Obst
Nahrung A=Allesfresser, Am-Ameisen I=Insekten, Sp=Spinnen, W=Wurmer, Aa=Aas, N=NUsse, B=Beeren,
S=Samen, Ff=Feldfriichte, K=Knospen, Fett =bevorzugte Nahrung
Habitate B=Boden, Ba=Baum, Bu=Bu, Gb=Gebé&ude, Sc=Schilf, N=Nischen, H=H6hlen, Wg=Wintergast
BArtSchv = Bundesartenschutzverordnung Spalte 3 (bg = besonders geschiitzt, sg = streng geschiitzt)
VRL = Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (1) oder in M-V schutz- und managementrelevante
Arten gemanR Art. 4 Abs. 2 VS-RL (Il)
RLD = Rote Liste Deutschland (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,

3 = gefahrdet, G= Gefédhrdung anzunehmen, D= Daten mangelhaft,
Vorwarnliste = noch ungeféhrdet, verschiedene Faktoren kénnten
eine Gefahrdung in den nachsten zehn Jahren herbeifiihren)

RL MV = Rote Liste Meck.-Vp. (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet,
3 = gefahrdet, 4= potenziell gefahrdet, Vorwarnliste
= noch ungeféhrdet

Artenschutzrechtlicher Bezug
e 8§44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot):
Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu téten besteht fur britende Tiere.
Nahrungssuchende Individuen werden durch die Bautétigkeit vergramt. Wahrend der
Potenzialanalyse zum Vorhaben wurde Brutgeschehen in den Gebiuschen und
Baumen des Plangebietes festgestellt. Die Fallung von Gehdlzen ist daher aulR3erhalb
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der Brutzeit vorzunehmen. So besteht nicht die Gefahr britende Vogel zu téten oder
zu verletzen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

e Schadigungstatbestand nach 8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten): Die Gebusche und Baume des Plangebietes sind
Bruthabitate. Diese Baumreihen rings um das Plangebiet wurden zur Erhaltung
festgesetzt. Pflanzungen auf3erhalb des Plangebietes kénnen die Habitate fiir Baum-
und Gebuschbriter ersetzen. Fur den Verlust von Hohlen und Nischen wird Ersatz
geleistet. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach 8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

e StOrungstatbestéande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen):

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fuhren. Mithilfe der
Bauzeitenregelung kénnen Tétungen oder Verletzungen von Tieren ausgeschlossen
werden. Bruthabitate werden ersetzt. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG.

Fischotter/Biber

Das Plangebiet ist kein Lebensraum fur Biber oder Fischotter, befindet sich jedoch innerhalb
eines Netzes von Biberburgen im Bereich der Uecker und der zufliessenden Graben.
Letztere dienen gleichzeitig der Orientierung der Arten auf der Suche nach Nahrung und
neuen Revieren. Da das Plangebiet eine geringe Distanz zur Uecker aufweist, ist es méglich,
dass es im Verlauf der nachtlichen Wanderungen der Arten von diesen frequentiert wird.
Wahrscheinlicher ist aber, dass die Tiere sich entlang der Uecker und der Baumreihen
bewegen und der deckungsfreie Weg Uber das Plangebiet gemieden wird. Die Realisierung
des Plangebietes wiirde daher keine Einschrdnkung des Wanderverhaltens der Arten nach
sich ziehen und somit keine Verbotstatbestande verursachen.

Flederméuse

Im Plangebiet befinden sich zwei Gartenlauben, die fest verschlossen und nicht zugénglich
sind. Eine Gartenlaube ist eine Holzkonstruktion mit Bitumendach, die andere besteht aus
Asbestwénden und Wellasbestdach. Es bestehen Spalten und Nischen zwischen den
einzelnen Bauteilen der Geb&ude sowie an den Fassaden. Auch an den zu féllenden
Baumen befinden sich Astabbriche, Rindenablésungen und Spalten, die als
Sommerquartiere dienen kdnnen. Die Existenz versteckter Hohlen in den Kronenbereichen
der zu fallenden Baume ist moglich. Diese Quartiersméglichkeiten sind vornehmlich als
Sommerquartiere einzuordnen, da die genannten Gebaudebereiche witterungsunbesténdig
und nicht frostsicher sind und die zu fallenden Baume keine temperaturstabilen und
frostsicheren Bereiche fir eine Winterquartiersfunktionen bieten.

Artenschutzrechtlicher Bezug
e 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot): Da die vorhandenen
Quartiersmoglichkeiten tendenziell eher als Sommerquartiere in Frage kommen, sind
Fallarbeiten im Winter vorzunehmen. Damit kénnen Totungen und Verletzungen von
Individuen vermieden werden.
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e 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten): Als
vorsorglicher Ersatz fur vorhandene Sommerquartiersmdglichkeiten, sind
Fledermauskasten im Umfeld des Vorhabens (siehe Abbildung 4) zu installieren. Das
Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bleibt erhalten.

e 844 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen).

Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Durch die
Bauzeitenregelung sowie die vorsorgliche Installation von Fledermauskasten wird die
Totung und Verletzung von Tieren durch das Bauvorhaben vermieden und der
Verlust von Reproduktions- und Ruhestétten kompensiert. Die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten lasst sich damit im raumlichen
Zusammenhang erhalten.

Eremit

Neun Apfelbdume und eine Weide weisen Hohlen auf. Ein Vorkommen des Eremiten ist
nicht auszuschlief3en.

Abb. 6: Potenzielle Eremitenbaume Nr. siehe Tabelle 14 des Umweltberichtes
Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2020
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Gehdlzkilrzel: QP-Quartierspotenzial, z.B.Z - 2 Stlck; z.B. 2x - Anzahl der
Stamme; z.B 10-10 cm Stammdurchmesser; Ap-Apfel, Bi-Birke, Bro-Brombeere,
Er- Erle, EI-Eiche, Fi-Fichte, Ha-Hasel, Ho-Holunder, Ju- Wacholder,

Ka - Kastanie, Ki-Kirsche, La-Larche, Li-Linde, Lig-Liguster, Mi-Mirabelien,
Ppa-friihe Traubenkirsche, Sy-Schneebeere, Th-Lebensbaum, Wel-Welde

Artenschutzrechtlicher Bezug
e 844 (1) Nr. 1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot): Die Baumfallungen an
den bezeichneten 10 Baumen sind ©kologisch zu begleiten, um bei Auffinden von
Entwicklungsstadien des Eremiten Maflinahmen zu deren Sicherung ergreifen zu
konnen.
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e 8§44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten): Werden
besetzte Hohlen im Rahmen der Fallarbeiten entdeckt, sind diese durch die
Okologische Baubegleitung zu sichern und im Umfeld geeigneter Eremitenbaume
abzulegen.

e 844 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stdérungen).

Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Durch die Einbindung
einer  Okologischen  Baubegleitung, die besetzte Hohlen und damit
Entwicklungsstadien des Eremiten findet, sichert und an geeigneten Baumen ablegt,
wird die Totung und Verletzung von Tieren vermieden und der Verlust von
Reproduktions- und Ruhestatten kompensiert. Die 0Okologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten lasst sich damit im raumlichen
Zusammenhang erhalten.

8. Zusammenfassung

Fur die oben aufgeflihrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein VerstoR gegen die Verbote zum Schutz
zum Schutz der europaischen Vogelarten (alle im Plangebiet prognostizierten Arten) und der
Tierarten nach Anh. IV FFH-RL (Zauneidechse, Flederméause) vor, soweit die dkologische
Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Werden alle nachfolgenden Auflagen umgesetzt,
werden die Verbote des § 44 Abs. 1 des BNatSchG durch die Planung nicht berthrt.

Die folgenden Vermeidungsmafnahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1) Nr. 1 und 2
definierten Totungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen
Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten entgegen.

VermeidungsmalRnahmen

V1 Fallungen und AbrissmaRnahmen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren.

V2 Vor Fallung der Baume und vor Beginn der Abrissarbeiten ist ein anerkannter Sach-
verstandiger fur Fledermaus- und Vogelarten zur Okologischen Baubegleitung zu
bestellen. Er hat die Baume und Geb&ude vor und wahrend der Abrissarbeiten auf
vor-kommende Individuen héhlen- und gebaudebewohnender Arten zu kontrollieren,
diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Fall- und Abrissarbeiten anzuleiten.
GGF. ist durch den Sachverstéandigen eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder
ein Bau-stopp auszusprechen. Der Sachverstandige hat weiterhin Art, Anzahl,
Anbringungsort ggf. zusétzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen,
Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur Anbringung ausgewa&hlten

AFB fiir den Bebauungsplan Nr. 43 "Resorthotel am Strand*
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg GerichtsstraRe 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941 Mail: kunhart@gmx.net



V3

V4
V5

23

Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum
nachstmdglichen Zeitpunkt zu begleiten. Der Sachverstandige ist der uNB zu
benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen,
an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB
und anderen Beteiligten zu organisieren. Der Sachverstandige Ubernimmt samtliche
Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Vor Féllung der Weiden und Apfel It. Abbildung 6 AFB ist ein anerkannter Sachver-
standiger fur den Eremiten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat diese
wahrend der Fallarbeiten auf vorkommende Individuen zu kontrollieren, diese ggf. zu
bergen und umzusiedeln und die Fallarbeiten anzuleiten. Er hat mdgliche
Baumhohlen mit Eremitenbesatz zu sichern und diese Baumhdhlen im Umfeld
geeigneter Eremitenbdume abzulegen zu lassen. Ablegungsort und Art ist mit den
Eigentimern der zur Ausbringung ausgewahlten Flachen abzusprechen und die
Ablage der Baumabschnitte zu begleiten. Er hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an die uNB, den Bauherrn und die Gemeinde
weiterzuleiten.

Die Dacher der Gebaude des SO-2a sind extensiv mit Sedum-Arten zu begriinen.

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flache (Erhaltung von Baumen) sind
heimische standortgerechte Laubb&ume zu erhalten und zu sichern. Eine Rodung
kann als Ausnahme z.B. aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht zugelassen wer-
den. Abgangige oder gerodete Baume sind durch heimische standortgerechte Laub-
baume 1. Ordnung als Hochstamme zu ersetzen. Die Baume als Ersatz sind in der
Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen.

Die folgenden Kompensations- und CEF- MaRnahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1)

Nr.

3 definierten Schadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und

Ruhestétten entgegen.

KompensationsmalRnahmen

M1

M2

Auf der Grunflache entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind auf3erhalb der
Erhaltungsfestsetzung 10 einzelne Straucher der Arten Schneeball (Viburnum
opulus), Kornelkirsche (Cornus mas) und Hundsrose (Rosa canina) verteilt
anzuordnen, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind B&ume in der
Mindestqualitat; Hochstamm 3 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der privaten Grunflachen sind Winterlinden (Tilia
cordata) und innerhalb der offentlichen Grinflachen an der Zufahrt Stieleichen
(Quercus robur) zu verwenden. Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x
0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann erfullt, wenn die Gehdlze nach
Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei
Verlust der Gehoélze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die
Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und
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Inbetriebnahme durchzufiihren. Abweichungen von den festgesetzten Standorten
kénnen zugelassen werden, wenn der Allee-Charakter gewahrt bleibt.

Zur Deckung des Kompensationsdefizites von 68.435 Punkten sind externe
Kompensationsmaf3nahmenerforderlich. Die erforderlichen Mafinahmen auf3erhalb
des Geltungsbereiches werden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
vor Satzungsbeschluss festgelegt. Alternativ kann ein Kauf von Okopunkten erfolgen.
Die konkreten Maflnahmen bedidrfen der schriftichen  Zustimmung der
Naturschutzbehérde als Voraussetzung fiir den Satzungsbeschluss.

Die Deckung des Kompensationsdefizites fur Fallungen von nach
Baumschutzkompensationserlass geschiitzten Einzel- und Alleebaumen hat
aullerhalb des Plangebietes durch Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von 21
Vogelkirschen und 23 Stieleichen in der Qualitdt Hochstamm; 3 x verpflanzt;
Stammumfang 16 bis 18 cm zu erfolgen. Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von
0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann erfiillt, wenn die
Gehdlze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen
sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu
ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spétestens im Herbst des Jahres der
Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzuftihren.

CEF — Malnahmen
CEF 1 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fiir Nischenbriter (Bachstelze, Gartenrotschwanz,

Grauschnapper, Zaunkonig) ist zu ersetzen Funf Ersatzquartiere sind vor Beginn von
FallmaRnahmen an den in Abb. 2 des Umweltberichtes mit CEF 1 gekennzeichneten
Baumen aul3erhalb des Plangebietes zu installieren. Das Einverstandnis des
Grundstuckseigentimers ist einzuholen. Die Umsetzung der Mal3nahme ist durch
eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der
Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu
organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB,
Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung von insgesamt: 5
Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und
Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung im AFB. Erzeugnis z.B.:
Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa.
Schwegler
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Abb. 7: Nischenbruter — Nistkasten (Quelle © NABU)

CEF 2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Hohlenbriter (Blaumeise, Feldsperling,
Kohlmeise, Star) ist zu ersetzen. 10 Ersatzquartiere sind vor Beginn von
FallmaRnahmen an den in Abb. 2 des Umweltberichtes mit CEF 2 gekennzeichneten
Baumen aul3erhalb des Plangebietes zu installieren. Das Einverstandnis des
Grundstiickseigentimers ist einzuholen. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch
eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der
Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu
organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB,
Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung von
3 Nistkasten Blaumeise g 26-28 mm
4 Nistkasten Kohlmeise/Feldsperling g 32 mm
3 Nistkasten Star g 45 mm
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
entsprechend Montageanleitung im AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Kriger/Papendorf. Gemeinntitzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-
pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler
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Abb. 8: Héhlenbrter — Nistkasten (Quelle © NABU)

Bauanleitung lr den Hohlenbriiterkasten

i
‘

CEF 3 Vor Beginn von Fall- und AbrissmafRnahmen sind 3 Fledermaus-Ersatzquartiere
Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens
Kriger/Papendorf an den in Abb. 2 des Umweltberichtes mit CEF 3
gekennzeichneten Baumen auf3erhalb des Plangebietes zu installieren. Das
Einverstandnis des Grundstiickseigentiimers ist einzuholen. Die Umsetzung der
Mafinahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB,
Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und
anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.
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Anhang -Fotodokumentation

Grundlage: © Geoéasls-DE/M-V 2020
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Bild 01 Plangebiet Richtung Nordwesten
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Bild 02 Graben im Sudosten mit Eichenreihe und Weg aulRerhalb des Plangebietes
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Bild 03 Schittgutlager
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Bild 04 Aufgelassener Garten-sudlicher Teil
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Birke-/-Weiden-/Erlenreihe entlang der sudwestlichen Plangebietsgrenze

Bild 05
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Birke-/Weiden-/Erlenreihe aul3erhalb der norddstlichen Plangebietsgrenze
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Bild 07 Birke-/Weiden-/Erlenreihe aulRerhalb der nordwestlichen Plangebietsgrenze
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Bild 08 stdlich Holzlaube
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Bild 09 nordliche Laube

Bild 10 ausgewachsene Weide im ehemaligen Kleingarten
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Bild 11 8 dickstammige Weiden im aufgelassenen Kleingarten

Bild 12 Weiden-/Hasel-/Holunder-/Schneebeerengebiisch
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FFH-Vorprifungen

GGB DE 2350-303 ,,Uecker von Torgelow bis zur
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GGB DE 2049-302 ,,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff*
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1. Anlass und Ziele

In der Nahe des Haffbades der Stadt Seebad Ueckermiinde soll zum Zwecke des
Fremdenverkehrs und der Fremdenbeherbergung eine 5,7 ha groRe Flache bebaut werden.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer N&her dreier Natura-Gebiete. Laut
Stellungnahme der uNB des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 06.08.19 wird eine
Betroffenheit des SPA nicht erkannt. Eine diesbezigliche Vorprifung kann somit entfallen.

SPA DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder* (Zielarten:
Brandgans, Fluss-Seeschwalbe, Gansesager, Kampflaufer, Kormoran, Lachmowe,
Loffelente, Reiherente, Rohrweihe, Rotschenkel, Schnatterente, Tafelente,

Trauerseeschwalbe, Uferschnepfe, Zwergmowe, Zwergsager)

: GGB 2049-302 ,Peeneunterlauf,
F Peenestrom, Achterwasser und
Kleines Haff* (Zielarten: Hochmoor-
Plangebiet - | GroRlaufkafer, Eremit, Finte, Rapfen,
Steinbeil3er, FluBneunauge,
Bachneunauge, Schlammpeitzger,
Meerneunauge, Bitterling. Lachs,
GrolRRer Feuerfalter, Biber, Fischotter,
Bauchige Windelschnecke, Sumpf-
Glanzkraut, Schmale Windelschnecke)

-, Ueckermiinde

GGB DE 2350-303 ,Uecker von Torgelow bis zur Mindung®
(Zielarten: Zielarten Biber, Fischotter, Steinbeil3er, Bitterling

— —

Abb. 1: Natura-Gebiete in der Umgebung des Vorhabens (Quelle: © LINFOS/M-V 2020)

Entsprechend Artikel 6 Absatz 3 der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten erfordert die vorliegende Planung,
welche nicht unmittelbar mit der Verwaltung des Natura - Gebietes in Verbindung steht und
hierfur nicht notwendig ist, das Gebiet jedoch einzeln oder in Zusammenwirkung mit anderen
Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen kdnnte, eine Prifung auf Vertraglichkeit mit
den fur die beiden GGB festgelegten Erhaltungszielen.

Dies erfolgt zunachst im Rahmen vorliegender FFH-Vorprifung auf Grundlage vorhandener
Unterlagen. Sind im Ergebnis der FFH-Vorprifung erhebliche Beeintrachtigungen
nachweislich auszuschlieRen, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht
erforderlich. Besteht dagegen bereits die Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung, 16st
dies die Pflicht zur Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitshauptprifung aus.
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Unter Berticksichtigung der Ergebnisse der Vertraglichkeitsprifung und vorbehaltlich des
Absatzes 4 (Durchfihrung trotz negativer Ergebnisse aus Grinden offentlichen Interesses,
mit notwendigen Ausgleichsmal3nahmen) stimmen die zustandigen einzelstaatlichen
Behdrden der Planung nur zu, wenn sie festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht
beeintrachtigt wird und nachdem sie gegebenenfalls die Offentlichkeit angehort haben.

2. Gesetzliche Grundlagen

Die européische Grundlage der FFH-Prifungen ist die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume und der Habitate der Arten (RL 92/43/EWG), FFH-
Richtlinie genannt, welche seit dem 5. Juni 1992 in Kraft ist und die Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinie 2009/147/EG des Rates der europaischen Gemeinschaften vom 30.November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) in ihre Bestimmungen einschlieft.

Im Artikel 3 der FFH-Richtlinie heift es:

(1) Es wird ein koharentes europaisches 6kologisches Netz besonderer Schutzgebiete mit
der Bezeichnung ,Natura 2000“ errichtet. Dieses Netz besteht aus Gebieten, die die
natiirlichen Lebensraumtypen des Anhangs | sowie die Habitate der Arten des Anhang Il
umfassen und muss den Fortbestand oder gegebenenfalls die Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustandes dieser natirlichen Lebensraumtypen und Habitate der Arten
in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet gewéhrleisten. Das Netz ,Natura 2000“ umfasst auch
die von den Mitgliedstaaten aufgrund der Richtlinie 79/409/EWG ausgewiesenen
besonderen Schutzgebiete.

Die Pflicht zur Prifung der Natura-Gebiete ergibt sich aus Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie:

(3) Plane oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung des Gebietes in Verbindung
stehen oder hierflr nicht notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder in
Zusammenwirkung mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintréchtigen kdnnten,
erfordern eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten
Erhaltungszielen. Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Vertraglichkeitsprifung und
vorbehaltlich des Absatzes 4 stimmen die zustandigen einzelstaatlichen Behdérden dem Plan
bzw. Projekt nur zu, wenn sie festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht
beeintrachtigt wird, und nachdem sie gegebenenfalls die Offentlichkeit angehort haben.

3. Vorgehensweise

Nachfolgend werden die einzelnen Schritte der Prifung des Vorhabens erlautert:
1.Schritt

Dieser ist die Prufung des Vorhabens auf Wirkfaktoren, welche Beeintrachtigungen eines
Natura 2000-Gebietes auslosen koénnten.

2. Schritt

Hier erfolgt die Konkretisierung der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie die Bestimmung
der im Natura 2000-Gebiet zu schitzenden Lebensraumtypen, der Lebensraumarten und
derer Habitate welche gegenlber den Wirkfaktoren empfindlich sein kdnnten.
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3. Schritt

Es wird geprift ob die Mdglichkeit besteht, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der im
Natura 2000-Gebiet zu schitzenden Lebensraumtypen oder Arten erfolgen kann.

Wird als Ergebnis des 3. Schrittes die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung
ausgeschlossen, ist das Vorhaben durchfiihrbar. Kann die Mdglichkeit einer erheblichen
Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden ist das Vorhaben abzulehnen.

Zum Verstandnis der Ausfuhrungen werden nachfolgend wichtige Begriffe erlautert:

Erhebliche Beeintrachtiqung

Beeintrachtigungen natirlicher Lebensrdaume nach Anhang | der FFH-Richtlinie oder der
Habitate der Arten nach Anhang Il, die nach den gebietsspezifischen Erhaltungszielen zu
bewahren oder zu entwickeln sind, sind erheblich, wenn diese so verandert oder gestort
werden, dass diese ihre Funktion entsprechend den Erhaltungszielen nicht mehr
vollumfanglich bzw. ausreichend, sondern nur noch eingeschréankt erfillen kénnen oder der
Erhaltungszustand der fir sie charakteristischen Arten nicht mehr giinstig ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten kdnnen nicht nur durch Vorhaben
die innerhalb der Gebiete vorgesehen sind hervorgerufen werden, sondern auch von solchen
aullerhalb dieser Gebiete, indem aus solchen Vorhaben entsprechende Auswirkungen auf
die Gebiete mit ihren fur die Erhaltungsziele maRRgeblichen Bestandteile resultieren. Dies
kénnen vor allem Wirkungen Uber den Luft und Wasserpfad sowie Barrierewirkungen sein,
die zu Storungen von funktionalen Beziehungen (z. B. zwischen Lebensrdumen einer Art
inner-und aufBerhalb eines Natura 2000-Gebietes) fihren oder Zerschneidungs-bzw.
Fallenwirkungen, die auch aullerhalb der Gebietskulisse Individuenverluste /
Mortalitdtserh6hung der im Gebiet siedelnden Population hervorrufen.

Erhaltungsziele

Erhaltungsziele sind grundsatzlich die Erhaltung oder Wiederherstellung eines glinstigen
Erhaltungszustandes der Lebensrdume nach Anhang | FFH-Richtlinie und der Arten nach
Anhang Il FFH-RL und derer Habitate. Zum Teil sind fur die Natura 2000-Gebiete die
jeweiligen Erhaltungsziele gebietsspezifisch im Standard - Datenbogen festgelegt.

Bezugsraum

Bezugsraum zur Ermittlung der Beeintrachtigungen ist das entsprechend den
Erhaltungszielen zu sichernde oder wiederherzustellende Vorkommen im betroffenen Natura
2000-Gebiet einschliellich seiner lokalen Vernetzung, nicht jedoch das nationale oder
europaische Verbreitungsgebiet. Dabei sind erforderlichenfalls etwaige Differenzierungen
innerhalb des Gebietes zu beriicksichtigen (z. B. bei einem Gebiet, das aus funktional
getrennten oder nur bedingt zusammengehdrigen Teilgebieten besteht). Insbesondere bei
mobilen oder regelmaRig wandernden Arten ist allerdings festzuhalten, dass
Beeintrachtigungen der Population des betroffenen Natura 2000-Gebietes auch aufRerhalb
dieses Gebietes stattfinden und z. B. Uber dort erhdhte Individuenmortalitét auf den
gebietsbezogenen Erhaltungszustand der betroffenen Arten riickwirken kénnen.
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4. Projektbeschreibung

Die Planung wurde umfanglich im Punkt 1.1 des Umweltberichtes beschrieben

Tabelle 1:

Wirkungen des Vorhaben auf die Natura-Gebiete (keine)

Art der Wirkung

Wirkintensitat auf die Natura-Gebiete

gering
mittel
hoch

Bemerkungen

a) anlagebedingte Wirkungen

Flachenversiegelung

Uberbauung/ Versiegelung

Flachenumwandlung

Verédnderung des Bodens bzw. Untergrundes

Verédnderung der morphologischen Verhaltnisse

Veréanderung der hydrologischen/
hydrodynamischen Verhaltnisse

Verénderung der hydrochemischen Verhaltnisse
(Beschaffenheit)

Nutzungséanderung

Direkte Veranderung von Vegetations- /
Biotopstrukturen

Verlust/Anderung charakteristischer Dynamik

Intensivierung der land-, forst- oder
fischereiwirtschaftlichen Nutzung

Kurzzeitige Aufgabe habitatpragender Nutzung/
Pflege

(Langer) andauernde Aufgabe habitatpragender
Nutzung/ Pflege

Gewasserausbau

Zerschneidung,
Arealverkleinerung, Kollision

anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung/
Individuenverlust

b) betriebsbedingte Wirkungen

Zerschneidung,
Arealverkleinerung, Kollision

betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung/
Individuenverlust

Mechanische Einwirkung (z.B. Tritt,
Luftverwirbelung, Wellenschlag)

Erschitterungen/ Vibrationen

stoffliche Emissionen

Stickstoff- und Phosphatverbindungen/
Néabhrstoffeintrag

Organische Verbindungen

Schwermetalle

Sonstige durch Verbrennungs- und
Produktionsprozesse entstehende Schadstoffe

Salz

Depositionen mit strukturellen Auswirkungen (Staub/

Schwebstoffe und Sedimente)

Olfaktorische Reize (Duftstoffe, auch: Anlockung)

Arzneimittelriickstande und endokrin wirkende Stoffe

Sonstige Stoffe

Einleitungen in Gewasser

Grundwasser u.a.
Wasserstandsénderungen

ey
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Art der Wirkung Wirkintensitat auf die Natura-Gebiete

c
()
(@]
=
>
=
S35y £
S E LS m
akustische Wirkungen Schall X
optische Wirkungen Bewegung, Sichtbarkeit, Licht (auch: Anlockung) X
Veranderungen des Mikro- und | Verdnderung der Temperaturverhaltnisse
Mesoklimas
Veranderung anderer standort-, vor allem
klimarelevanter Faktoren (z.B. Belichtung, X
Verschattung)
Strahlung Nichtionisierte Strahlung/ Elektromagnetische Felder
lonisierte/ Radioaktive Strahlung
Gezielte Beeinflussung von Management gebietsheimischer Arten

Arten und Organismen

Forderung/ Ausbreitung gebietsfremder Arten
Bekédmpfung von Organismen (Pestizide u.a.)
Freisetzung gentechnisch neuer bzw. veranderter

Organismen
c) baubedingte Wirkungen
Baustral3e, Lagerplatze etc.
Bauzeiten (Gesamtzeitraum u.
tageszeitlich)
Zerschneidung, Baubedingte, Barriere- oder Fallenwirkung/
Arealverkleinerung, Kollision Individuenverlust

Sonstige

5. Beschreibung des Untersuchungsraumes.

Das Plangebiet befindet sich am Haffbad Ueckermiinde ca. 2 km nordostlich des
Stadtzentrums Seebad Ueckermiinde. Das Vorhaben liegt stdlich der Uecker zwischen dem
Ueckerminder Strandbad im Nordosten, dem dazugehérigen Parkplatz im Sidosten und
einer Marina im Sudwesten auf einem zwei Gartenlauben, Garten, Geholze, ein
Schuittgutlager, einen Graben, Acker, Zierrasen und Verkehrsflachen umfassenden ca. 5,7
ha groRen Gelande. Die Flache wird allseitig von Baumreihen gesdumt. Die nachstgelegene
Wohnbebauung befindet sich mit den Wohnhéausern an der Haff- sowie an der Winkelstral3e
ca. 250 m bis 320 m sudéstlich. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist intensiv
bewirtschafteter Sandacker. An drei Seiten reichen stellenweise die sadumenden Baumreihen
in das Plangebiet hinein. Im Nordosten befinden sich genutzte und verwilderte Garten sowie
ein Lagerplatz. Hier stehen eine Vielzahl von Geholzen. Laut LINFOS ligth besteht der
Boden im Plangebiet aus sandunterlagerten Niedermooren. Die vorherrschenden
Ackerwertzahlen liegen bei 20. Der Boden ist demnach wenig bis durchschnittlich
ertragsreich. Derzeit gibt es keine Hinweise auf eine Gefadhrdung fur die Schutzguter
Grundwasser und Boden durch Altlasten. Im Geltungsbereich befindet sich ein intensiv
bewirtschafteter Graben. Das Plangebiet grenzt an die Uecker als Gewasser |. Ordnung an.
Eine Vielzahl von Graben verlaufen im unmittelbaren Umfeld. Das etwa 2 m bis 5 m unter
Flur anstehende Grundwasser ist aufgrund des sandigen Deckungssubstrates und des
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geringen Flurabstandes gegeniuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen vermutlich
ungeschutzt. Weitere Ausfiihrungen zur Lebensraumausstattung finden sich unter Punkt 2.1.
des Umweltberichtes.

6. Beschreibung der Natura - Gebiete

6.1 Beschreibung des FFH - Gebietes DE 2350-303 ,,Uecker von Torgelow
bis zur Mindung“ und Ermittlung der Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben

Die Uecker entspricht dem GGB ,Uecker von Torgelow bis zur Mindung“ DE 2350-303
welches somit in etwa 15 m Abstand parallel zur nordwestlichen Plangebietsgrenze des
Vorhabens von Siden nach Norden verlauft und die in Tabelle 2 aufgefiihrten Zielarten und
Lebensraumtypen beinhaltet.

Prifgegenstand

Gegenstand der FFH-Vertraglichkeitsprifung sind die in der aktuellen Fassung vom Marz
2018 der Natura 2000-LVO M-V fiir das jeweilige Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
aufgeflihrten Arten und Lebensraumtypen.

Erhaltungsziel:

Im Standard - Datenboden ist als Erhaltungsziel der ,Erhalt und die teilweise Entwicklung
eines FlieRgewasserabschnittes mit gewadsserbegleitenden Waldern und Vorkommen von
charakteristischen FFH-Arten® verzeichnet.
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Tabelle 2: Beeintrachtigung der Lebensrdume und Arten nach Anhang | bzw. Il der FFH — Richtlinie

LRT und Arten

Beschreibung der Lebensraumtypen nach Anhang | und der Lebensraumanspriiche der
Arten nach Anhang |l

Lebensraumes auf der Vorhabenflache

Vorhandensein eines solchen

Beeintrachtigung eines vorhanden
Lebensraumes durch die Wirkfaktoren
des Vorhabens dass er seine Funktion
entsprechend den Erhaltungszielen

nicht mehr /nur teilweise erfullen kann

(8}
<
©
pa
)
©
=
o}
©
o
1130 Muindungsbereiche von Flissen mit permanentem Sufwasserdurchfluss und nein nein
Astuarien Salzgradienten; deutliche, nicht-periodische Variabilitat der abiotischen Parameter;
Uferstrukturen mit Schilfbesténden und Uberschwemmungsbereichen;
Flachwasserzonen mit submerser Vegetation; Becken als Schlickfallen; Sandbénke in
nattrlichen Miindungsbereichen; Uberwiegend limnisch gepragtes lebensraumtypisches
Pflanzen- und Tierarteninventar
3150 nattrliche und naturnahe eutrophe basen- und/oder kalkreiche Stillgewasser (Seen, nein nein
Naturliche eutrophe Seen mit permanente und temporare Kleingewasser, Teiche, Altwasser, Abgrabungsgewasser,
einer Vegetation des Torfst_lche) submerse Lalchkrautvegetatlon, Schwebematten, Sch_wmmblattfluren,
M . d Schwimmdecken ; lebensraumtypische Ufer-Verlandungsvegetation ;
agnopotz?lr.mons oder lebensraumtypisches Tierarteninventar; Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten
Hydrocharitions standortabhangigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, begrenzt auf
das unbedingt erforderliche Mindestmaf}
3260 FlieRgewasser mit lebensraumtypischem Langs-und Querprofil, entsprechenden Sohlen- | nein nein

Flisse der planaren bis
montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculion fluitantis und

und Uferstrukturen sowie Abflussregime ; lebensraumtypische submerse Vegetation;
lebensraumtypisches Tierarteninventar; Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten
standortabhéngigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, begrenzt auf
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des Callitricho-Batrachion

das unbedingt erforderliche Mindestmalf3

91EO*

Auen-Walder mit Alnus
glutinosaund Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)

bewaldete Ufer entlang von Flissen und Bachen im Beeinflussungsbereich der
Fliegewasser und intakte Quellstandorte mit stetig sickerndem abflieBendem
Grundwasser mit Roterle und Gemeiner Esche als vorherrschende Baumarten; Weiden-
Auengebiische im direkten, regelmaRig uberfluteten Uferbereich und Auwald aus
Silberweide auf hdher gelegenen, weniger Uberstromten, feinkdrnigeren
Auenbddenesstrukturreiche Bestande; unterschiedliche Waldentwicklungsphasen mit
einem hinrei-chend hohen Anteil der Reifephase im FFH-Gebiet; lebensraumtypische
Gehdlzarten in der Baumschicht; lebensraumtypisches Arteninventar in der Krautschicht;
hinreichend hoher Anteil an Biotop- und Altbaumen, stehen-dem und liegendem Totholz;
lebensraumtypisches Tierarteninventar

nein

nein

Biber
Castor fiber

langsam flieRende oder stehende Gewéasser mit ausreichender Wasserfihrung und
angrenzenden Gehdlzbestanden; Ufersdume mit strukturreicher Gehdlzbestockung,
Seerosen, submersen Wasserpflanzen und Weichhdlzern (Pappel- und Weidenarten)
als regenerationsfahige Winternahrung; Biberburgen und Biberdamme; Wanderkorridore
zwischen den Gewassersystemen

nein

nein

Fischotter
Lutra lutra

Gewassersysteme mit kleinrdumigem Wechsel verschiedener Uferstrukturen wie Flach-
und Steilufer, Uferunterspilungen und -auskolkungen, Bereiche unterschiedlicher
Durchstromungen, Sand- und Kiesbénke, Altarme an FlieRgewassern, Rohricht- und
Schilfzonen, Hochstaudenfluren sowie Baum- und Strauchsdume; ausreichendes
Nahrungsangebot und geringe Schadstoffbelastung (wie z.B. Schwermetalle und PCB);
nicht unterbrochene Uferlinien von Flielgewassern mit durchgéangigen Uferbéschungen
(auch bei Unterquerungen von Stral3en mit einem signifikant erhéhten Kollisionsrisiko);
grol3raumige, miteinander in Verbindung stehende Gewassersysteme als
Wanderkorridore

nein

nein

SteinbeilRer
Cobitis taenia

langsam flieRende und stehende Gewasser mit sandigen bis feinsandigen aeroben
Sedimenten in Uferndhe; flache, stromungsberuhigte Abschnitte zur Eiablage; lockere
Besiedlung mit emersen und submersen Makrophyten

nein

nein

Bitterling
Rhodeus amarus

stehende und langsam flieRende sommerwarme Gewasser mit moglichst guter bis sehr
guter physikalisch-chemischer Wassergute ; Vorkommen submerser Vegetation sowie
vorwiegend aerober Sedimente (sandig bis schlammig); Vorkommen von
GrolBmuschelbestanden als Wirtstiere fiir die Eiablage

nein

nein

——
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Das Plangebiet liegt au3erhalb des GGB und hat keine direkte Verbindung zur Uecker.
Die oben genannten Lebensraumtypen sowie Lebensraume der Zielarten kommen im
Plangebiet nicht vor. Die Zielarten Fischotter und Biber kdnnten das Plangebiet an den
Randbereichen auf der Suche nach Nahrung und neuen Revieren tangieren. Die
Planung Uberlagert keine Lebensraumtypen bzw. Lebens- oder Transferraume von
Zielarten. Es wird eine erhohte Beunruhigung des bereits intensiv touristisch
genutzten Bereiches am Haffufer verursacht. Immissionen in Form von Licht und
Schall kénnten sich erhéhen. Die Zielarten auch Fischotter und Biber werden dadurch
nicht beeintrachtigt, da die Hauptaktivititsphasen dieser nachtaktiven Arten von
denen der Menschen verschieden sind und sich daher wenig Berihrungspunkte mit
vom Menschen ausgeldsten betriebsbedingten Wirkungen ergeben.

6.2 Beschreibung des GGB DE 2049-302 "Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff" und Ermittlung der Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben

180 m norddstlich des Vorhabenstandortes beginnt mit der Haffkiiste das GGB DE 2049-302
"Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff ", welches durch das Haffbad
vom Vorhaben getrennt ist.

Prifgegenstand

Gegenstand der FFH-Vertraglichkeitsprifung sind die in der aktuellen Fassung vom Marz
2018 der Natura 2000-LVO M-V fiir das jeweilige Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
aufgefuhrten Arten und Lebensraumtypen.

Erhaltungsziel des FFH-Gebietes:

Im Standard - Datenboden wird der ,Erhalt und teilweise Entwicklung eines komplexen
Flusstalmoores und des Oder-Astuars mit charakteristischen Kiisten-, Moor- u.
Waldlebensraumtypen sowie FFH-Arten genannt.
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Tabelle 3: Beeintrachtigung der Lebensrdume und Arten nach Anhang | bzw. Il der FFH — Richtlinie

LRT und Arten

Beschreibung der Lebensraumtypen nach Anhang | und der Lebensraumanspriiche der Arten nach
Anhang I

Vorhandensein eines solchen

Lebensraumes auf der Vorhabenflache

Beeintrachtigung eines vorhanden

Lebensraumes durch die Wirkfaktoren

des Vorhabens dass er seine Funktion
entsprechend den Erhaltungszielen

nicht mehr /nur teilweise erfillen kann

3 | oder in der Nahe
=]

1130 Mindungsbereiche von Flissen mit permanentem SiBwasserdurchfluss und Salzgradienten; nein
Astuarien deutliche, nicht-periodische Variabilitat der abiotischen Parameter; Uferstrukturen mit

Schilfbestanden und Uberschwemmungsbereichen; Flachwasserzonen mit submerser Vegetation;

Becken als Schlickfallen; Sandbanke in natirlichen Mindungsbereichen; Gberwiegend limnisch

gepragtes lebensraumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar
1150* flache Randgewaésser der inneren Kustengewasser sowie direkt mit der Ostsee in Verbindung nein nein
Lagunen des Kistenraumes stehende Strandseen; mit geringem Wasseraustausch mit dem vorgelagerten Wasserkorper,
(Strandseen) geringer Exposition sowie ohne signifikante StiBwasser-zuflisse; hoher Schluffgehalt des

Bodensubstrats; salztolerantes lebensraumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar
1210 Strandabschnitte mit einjéhrigen salztoleranten und nitrophilen Pionierpflanzen auf nein nein

Einjahrige Spulsaume

angeschwemmtem organischem Material; schmale, lineare, wallartige Ablagerungen oberhalb der
Mittelwasserlinie an offenen Strénden, an Réhrichtufern; nattrliche Kistenstruktur mit Wellen- und
Wasserstandsdynamik und Nachlieferung von natirlichem mineralischen und organischen
Material; lebensraumtypisches Tierarteninventar
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1230 Moréanen-Steilkiiste und Kreide-Steilkiiste mit lockerem Bewuchs von Pionierrasen, nein nein
Atlantik-Felskisten und Ostsee- | Steilhanggebiischen und Hangwaldern und lebensraumtypischem Pflanzen- und Tierarteninventar;
Fels- und Steilkiisten mit nattrliche Abbruchdynamik sowie Kliffranddiinenbildung durch ungehinderte Brandung an aktiven
Vegetation Kliffen; flachiger Bewuchs durch vorgelagerte Diinen, Strandwaélle oder Verlandungszonen an
inaktiven Kiliffs
1330 Auf Kiistenuberflutungsmooren:smaandrierende Priele / Prielsysteme, die den episodischen nein nein
Atlantische Salzwiesen (Glauco- | Brackwasserzu- und -ablauf gewahrleisten; abwechslungsreiches Relief; Vegetationszonierung von
Puccinellietalia maritimae) der unteren bis zur oberen Salzwiesenzone mit lebensraumtypischem Pflanzen- und
Tierarteninventar; In Anlandungsbereichen der Aul3enklsten: bei Hochfluten noch tberflutete
wechselhaline Standorte mit periodisch wasserfiihrenden Senken (Réten), Abflussrinnen (Prielen)
sowie Reffen und Riegen der Strandwaélle; lebensraumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar
entsprechend der Salinitat des angrenzenden Gewassers
3150 natlrliche und naturnahe eutrophe basen- und/oder kalkreiche Stillgewasser (Seen, permanente nein nein
Natirliche eutrophe Seen mit und temporére Kleingewdasser, Teiche, Altwasser, Abgrabungsgewasser, Torfstiche) submerse
einer Vegetation des Laichkrautvegetation, Schwebematten, Schwimmblattfluren, Schwimmdecken; lebensraumtypische
Magnopotamions oder Ufer-Verlandungsvegetation; lebensraumtypisches Tierarteninventar; Ubergangs- und
Hydrocharitions Randbereiche mit geeigneten standortabhdngigen Pufferbereichen zum Schutz vor
Nahrstoffeintragen, begrenzt auf das unbedingt erforderliche Mindestmalf}
3260 FlieRgewasser mit lebensraumtypischem Langs-und Querprofil, entsprechenden Sohlen- und nein nein
Flusse der planaren bis Uferstrukturen sowie Abflussregime; lebensraumtypische submerse Vegetation;
montanen Stufe mit Vegetation |lebensraumtypisches Tierarteninventar; Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten
des Ranunculion fluitantis und standortabhéngigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, begrenzt auf das
des Callitricho-Batrachion unbedingt erforderliche Mindestmald
6410 Pfeifengraswiesen mit lebensraumtypischem Arteninventar auf nahrstoffarmen, basen- bis nein nein
Pfeifengraswiesen auf kalkreichen und sauren, organischen oder mineralischen, (wechsel-)feuchten Standorten mit
kalkreichem Boden, torfigen und | grund- oder sickerwasserbestimmten Boden; Wechsel von Nassstellen und Flutmulden mit
tonig-schluffigen Boden trockenen und frischen Bereichen; lebensraumtypische Vegetationsstruktur mit jungen
(Molinion caeruleae) Brachestadien lebensraumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar; Ubergangs- und
Randbereiche mit geeigneten standortabhangigen Pufferbereichen zum Schutz vor
Nahrstoffeintragen, begrenzt auf das unbedingt erforderliche Mindestmaf3
6430 von hochwiichsigen Pflanzen gepragte Hochstaudenfluren und -sdume feuchter bis frischer, nein nein
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Feuchte Hochstaudenfluren der
planaren und montanen bis
alpinen Stufe

nahrstoffreicher Standorte an Ufern von FlieBgewassern, in Auen sowie an Randern von Waldern
und Geholzen; MadesufR3-Staudenfluren sickerfeuchter Standorte; Zaunwinden-Madesuf-
Staudenfluren an Ufern von FlieBgewassern; Zaunwinden-Staudenfluren-Basalgesellschaft in
feuchten Senken und an Ufern mit maRigem Uberflutungseinfluss oder Staunasse; Nelkenwurz-
Knoblauchsrauken-Basalgesellschaft an Waldsdumen; lebensraumtypisches Tierarteninventar;
Ubergangs- und Randbereiche vorzugsweise mit Geholzen, Brachflachen, Griinland, Mooren oder
Wald

7120
Noch renaturierungsfahige
degradierte Hochmoore

im Wasserhaushalt beeintrachtigte und/oder teilabgetorfte niederschlagsernéhrte, oligotroph-saure
Moore; ganzjahrig mindestens oberflachennahe Moorwasserstande im Regen- und umgebenden
Niedermoor als Voraussetzung fur eine Renaturierung (erneutes Moorwachstum);
lebensraumtypische Vegetationsstruktur mit Torfmoos-Wollgrasrasen, Moorheiden und
Geholzstadien sowie Torfstichen bzw. Abbauflachen mit Torfmoor-Regenerationskomplexen
(Torfmoos-Seggenriede und Torf-moos-Schwingrasen), Pfeifengrasstadien und Moorgewassern
(Randlagg, Kolke); Bult-Schlenken-Komplexe mit hohem Wasserstand und nur geringen
kunstlichen Hohenunterschieden als Initialbereiche flir eine Wiederausbreitung regenmoortypischer
Vegetation; lebensraumtypisches Tierarteninventar; Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten
standortabhangigen Pufferbereichen, begrenzt auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3

nein

nein

7210*

Kalkreiche Stimpfe mit Cladium
mariscus und Arten des Caricion
davallianae

Sumpfe und Réhrichte im Ufer-und Verlandungsbereich oligo-bis mesotroph-kalkreicher, aber auch
mesotroph-subneutraler Stillgewasser sowie in mesotroph-kalkreichen Quell- und
Durchstromungsmooren und darin liegenden Torfstichen mit Binsen-Schneide; standige
Wassersattigung; Skorpionsmoos-Schneidenriede und Schneiden-Wasserréhrichte mit
Ubergéangen zu moosreichen Seggenrieden als lebensraumtypische Vegetationsstruktur;
lebensraumtypisches Tierarteninventar; Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten
standortabhéngigen Pufferbereichen zum Schutz vor Nahrstoffeintragen, begrenzt auf das
unbedingt erforderliche Mindestmald

nein

nein

7230
Kalkreiche Niedermoore

nicht oder nur schwach entwasserte Quell-und Durchstrdomungsmoore im Bereich der Talmoore,
Verlandungsbereiche und Absenkungsterrassen der oligo- bis mesotroph-kalkreichen Seen;
lebensraumtypische Vegetationsstruktur; lebensraumtypisches Pflanzen- und Tierarteninventar;
Ubergangs- und Randbereiche mit geeigneten standortabhangigen Pufferbereichen zum Schutz
vor Nahrstoffeintragen, begrenzt auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3

nein

nein

9110

bodensaure, meist krautarme Buchenwalder auf anhydromorphen trockenen bis frischen und

nein

nein
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Hainsimsen-Buchenwald
(Asperulo - Fagetum)

semihydromorphen feuchten bodensauren (basenarmen) Standorten (sandige Moranenflachen
und Bdden der Sander, Talsande, Beckensande, Binnendiinen); strukturreiche Bestande;
unterschiedliche Waldentwicklungsphasen mit einem hinreichend hohen Anteil der Reifephase im
FFH-Gebiet; lebensraumtypische Gehdlzarten in der Baum- und Strauch-schicht; hinreichend
hoher Anteil an Biotop- und Altbdumen, stehendem und liegendem Totholz; lebensraumtypisches
Arteninventar in der Krautschicht; lebensraumtypisches Tierarteninventar

9130 krautreiche Buchenwaélder auf kalkhaltigen bis maRig sauren, teilweise néhrstoffreichen, oft nein nein
Waldmeister-Buchenwald lehmigen Bdden mit Naturver-jingung (geschiebelehm- und —mergelreiche Moranenflachen,
nahrstoffreichere Sandbereiche der Moranen und moranennahen Sander); strukturreiche
Bestande; unterschiedliche Waldentwicklungsphasen mit einem hinrei-chend hohen Anteil der
Reifephase im FFH-Gebiet; lebensraumtypische Gehdlzarten in der Baum- und Strauch-schicht;
hinreichend hoher Anteil an Biotop- und Altbdumen, stehendem und liegendem Totholz;
lebensraumtypisches Arteninventar in der Krautschicht; lebensraumtypisches Tierarteninventar
9180* edellaubholzreiche Mischwalder auf Standorten steiler Hange (Durchbruchstéler von Bachen und nein nein
Schlucht- und Hangmischwald Fliissen der Endmoréne, in Ubergéngen von Hochflachen der kuppigen Grundmoréne und der
(Tilio-Acerion) Endmoréne zu ebenen Moranenflachen sowie zum Sander, zu Seen steil abfallende Hange und
Erosionsrinnen an Becken-randern); strukturreiche Bestande; hinreichend hoher Anteil an
mehrschichtigen Bestanden in der Reifephase im FFH-Gebiet; lebensraumtypische Gehdlzarten in
der Baumschicht; hinreichend hoher Anteil an Biotop- und Altbaumen, stehen-dem und liegendem
Totholz; lebensraumtypisches Arteninventar in der Krautschichtlebens-raumtypisches
Tierarteninventar
9190 durch Stiel- und Traubeneiche gepragte Walder bodensaurer Standorte mit deckungsreicher nein nein
Alte bodensaure Eichenwalder | Krautschicht; verschiedene Waldentwicklungsphasen im FFH-Gebiet; strukturreiche Besténde;
auf Sandebenen mit Quercus lebensraumtypische Gehdélzarten in der Baumschicht; hinreichend hoher Anteil an Biotop- und
robur Altbadumen, stehen-dem und liegendem Totholz; lebensraumtypisches Arteninventar in der
Krautschichtlebensraumtypisches Tierarteninventar
91E0* bewaldete Ufer entlang von Flissen und Bachen im Beeinflussungsbereich der FlieRgewasser und nein nein

Auen-Walder mit Alnus
glutinosaund Fraxinus excel-sior
(Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)

intakte Quellstandorte mit stetig sickerndem abflieRendem Grundwasser mit Roterle und Gemeiner
Esche als vorherrschende Baumarten; Weiden-Auengebische im direkten, regelméaRig

Uberfluteten Uferbereich und Auwald aus Silberweide auf hdher gelegenen, weniger Uberstrémten,
feinkdrnigeren Auenbdden; strukturreiche Bestande; unterschiedliche Waldentwicklungsphasen mit
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einem hinreichend hohen Anteil der Reifephase im FFH-Gebiet; lebensraumtypische Gehélzarten
in der Baumschicht; lebensraumtypisches Arteninventar in der Krautschicht; hinreichend hoher
Anteil an Biotop- und Altbaumen, stehendem und liegendem Totholz; lebensraumtypisches
Tierarteninventar

Biber langsam flieRende oder stehende Gewasser mit ausreichender Wasserfiihrung und angrenzenden nein nein
Castor fiber Geholzbestanden; Ufersdume mit strukturreicher Gehdlzbestockung, Seerosen, submersen

Wasserpflanzen und Weich-hoélzern (Pappel- und Weidenarten) als regenerationsfahige

Winternahrung; Biberburgen und Biberdamme; Wanderkorridore zwischen den Gewéssersystemen
Fischotter Gewassersysteme mit kleinrAumigem Wechsel verschiedener Uferstrukturen wie Flach- und nein nein
Lutra lutra Steilufer, Uferunterspilungen und - auskolkungen, Bereiche unterschiedlicher Durchstrémungen,

Sand- und Kiesbéanke, Altarme an FlieRgewassern, Rohricht- und Schilfzonen, Hochstaudenfluren

sowie Baum- und Strauchsaume; ausreichendes Nahrungsangebot und geringe

Schadstoffbelastung (wie z.B. Schwermetalle und PCB); nicht unterbrochene Uferlinien von

FlieRgewassern mit durchgangigen Uferbdschungen (auch bei Unterquerungen von Straf3en mit

einem signifikant erhdhten Kollisionsrisiko); grol3raumige, miteinander in Verbindung stehende

Gewassersysteme als Wanderkorridore
Bachneunauge FlieRgewasserabschnitte mit guter bis sehr guter Struktur und physikalisch-chemischer nein nein
Lampetra planeri Wassergute; kiesige Substrate als Laichhabitat; Abschnitte mit bevorzugt feinsandigem Substrat

und maRigem Detritusanteil als Querderhabitat; durchgangige FlieRgewéasserabschnitte zwischen

den Laichplatzen und Querderhabitaten sowie zwischen Teilpopulationen
Bitterling stehende und langsam flieBende sommerwarme Gewasser mit moglichst guter bis sehr guter nein nein
Rhodeus amarus physikalisch-chemischer Wassergite; Vorkommen submerser Vegetation sowie vorwiegend

aerober Sedimente (sandig bis schlammig); Vorkommen von GroBmuschelbestédnden als Wirtstiere

fur die Eiablage
Finte sandig bis kiesige Substrate in Flussunterlaufen und oligohalinen Astuarregionen der Ostsee als nein nein
Alosa fallax Laichhabitate; barrierefreie Wanderstrecken zwischen Ostsee und Flussunterlaufen
Flussneunauge FlieRgewasserabschnitte mit sehr guter Struktur und physikalisch-chemischer Wassergiite; kiesige nein nein

Lampetra fluviatilis

Substrate als Laichhabitat; Abschnitte mit bevorzugt feinsandigem Substrat und maRigem
Detritusanteil als Querderhabitat; durchgangige FlieRgewasserabschnitte zwischen den
Laichplatzen und Querderhabitaten sowie zwischen Teilpopulationen; barrierefreie
Wanderstrecken zwischen den Reproduktionsplatzen in den FlieRgewassern und den marinen
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Fresshabitaten

Lachs barrierefreie Wanderstrecken zwischen Reproduktionspléatzen in den FlieBgewéssern und den nein nein
Salmo salar marinen Adultlebensrdumen
Meerneunauge barrierefreie Wanderstrecken zwischen Reproduktionspléatzen in den FlieRgewdassern und den nein nein
Petromyzon marinus marinen Adultlebensraumen

groRere Bache, Flisse und an FlieRgewasser angebundene Seen sowie Astuare als Lebensraume nein nein
Rapfen fur juvenile und adulte Tiere; stromungsreichere FlieRgewasserabschnitte mit kiesigen Substraten
Aspius aspius als Laichhabitate; stromungsarme und strukturreiche Uferbereiche als Larvalhabitate;

durchgéngige Wanderwege zu den Laichhabitaten
Schlammpeitzger stehende oder schwach stromende verschlammte Gewasser mit hohem Deckungsgrad emerser nein nein
Misgurnus fossilis und submerser Makrophyten; Uberwiegend aerobe, organisch gepragte Feinsedimente hoher

Auflagendicke; mindestens mittlere Gewassergute; barrierefreie Wanderstrecken zum

Hauptgewasser sowie innerhalb der Grabensysteme
Steinbeil3er langsam flieRende und stehende Gewasser mit sandigen bis feinsandigen aeroben Sedimenten in nein nein
Cobitis taenia Ufernadhe; flache, stromungsberuhigte Abschnitte zur Eiablage; lockere Besiedlung mit emersen

und submersen Makrophyten
Menetries-Laufkéafer hydrologisch intakte Durchstromungsmoorberei-che mit hohem Grundwasserstand und nein nein
*Carabus menetriesi Braunmoos-Seggenrieden mit lichtem Schilf- oder Seggenbestand; an den Sommerlebensraum

angrenzende, totholzreiche Moorgehdlze und Seggenhorste als Winterquartier; nicht entwéasserte

hydrologische Pufferzone
GroRer Feuerfalter naturliche Uberflutungsraume an Gewassern mit Fluss-Ampfer oder anderen Ampferarten als nein nein
Lycaena dispar Eiablage— und Futterpflanze, auf Feuchtwiesen und —weiden sowie deren Brachestadien und an

ungemahten Grabenrandern; geringe Verschattung der Eiablagepflanzen; strukturreiche

Vegetation mit Angebot an Nektarpflanzen (insbesondere Trichter- und Képfchenblumen von

violetter oder gelber Farbe); hoher Anteil von besiedelten Flachen ohne Mahd zwischen Eiablage

und Winterruhe der Larven
Eremit Brutbdume mit mdglichst groBen Stamm- und Asthdhlen mit Mulmkérper im Stamminneren, ja nein

*Osmoderma eremita

moglichst sonnenexponiert; besiedelbare und zukinftig besiedelbare Baume in ndherer Umgebung
zur Sicherung der Brutbaum-kontinuitat (Altbaumbesténde, v.a. Eichen, Linden, Buchen, (Kopf-)
Weiden, Pappeln und andere Laubbdume, an sonnenexponierten Standorten); keine die Art
gefahrdenden Insektizidanwendungen
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Bauchige Windelschnecke Uberwiegend nahrstoffreiche, basische bis leicht saure Moore mit Grol3seggenrieden und nein nein
Vertigo moulinsiana Rohrichten im Uberflutungsbereich an See- und Flussufern; Vorhandensein zusammenhangender

Habitatstrukturen (mindestens mehrere hundert Quadratmeter) zur Auspragung der spezifisch

erforderlichen mikroklimatischen Habitatbedingungen (insbesondere konstante Feuchtigkeitsver-

haltnisse); ganzjahrig hoher Grundwasserstand
Schmale Windelschnecke feuchte Lebensrdume, v. a. Seggenriede, Schilfréhrichte, Pfeifengraswiesen, feuchte nein nein
Vertigo angustior Hochstaudenfluren und Extensivgriinland; gut ausgepragte Streuschicht mit hohem

Laubmoosanteil (Nahrungsbiotop und Aufenthalts- und Fortpflanzungsraum); ganzjahrig

oberflachennaher Grundwasserspiegel ohne Uberstau; im Kiistenbereich meso- bis

xerothermophile Hangwaélder, Rasen- und Gebischkomplexe am Steilufer und Dinen
Sumpf-Glanzkraut offene bis halboffene, mesotroph-kalkreiche Niedermoorstandorte oder basenhaltige Rohbéden nein nein

Liparis loeselii (Sand) mit nur geringer organogener Auflage ohne bzw. mit geringem Anteil von
Sukzessionszeigern; braunmoosreiche, vor allem niedrigwichsige Kopfbinsen- und Seggen-Riede
bzw. Pfeifengras-Wiesen mit geeigneter Nutzung sowie Kleinseggen- und Simsen-Rasen; sehr
nasse bis nasse Standorte mit nur geringen Wasserstandsschwankungen in Seerandbereichen
bzw. mit stabilem Quellwasserzustrom
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Das Plangebiet liegt aulerhalb des GGB. In obenstehender Tabelle wird das
Vorhandensein von Lebensraumtypen und Lebensrdumen von Zielarten des GGB,
aulBer des Eremiten, ausgeschlossen.

Im Rahmen der Begehungen wurden im Plangebiet Baume festgestellt, die als
Brutbaum des Eremiten fungieren kénnten. Es werden Vermeidungsmaflnahmen
ergriffen, die diese Funktion schiitzen werden.

Die meisten oben genannten mobilen Arten sind an Gewasserlebensraume gebunden
und kénnen das Plangebiet nicht erreichen.

Fischotter und Biber wandern auf Revier- und Nahrungssuche uber Land. Das
Plangebiet weist nur am Rand deckende Gehdlze auf und ist inmitten Bebauung
gelegen. Von einer Querung des Plangebietes durch Fischotter und Biber wird daher
nicht ausgegangen. Die Frequentierung der Plangebietsrander ist eher moglich.

Das Vorhaben verursacht wenig zusatzliche Wirkungen. Eine Beeintrachtigung der im
180 m entfernten GGB liegenden und durch Bebauung getrennten Lebensrdume der
Zielarten durch die Planung ist nicht zu erwarten. Biber und Fischotter sind nachtaktiv
und werden von den betriebsbedingten meist tagstiber wirkenden Immissionen kaum
berthrt. Von einer Stérung der Transferfunktion der Plangebietsrander fir die Arten
ist nicht auszugehen.

7. Zusammenfassung

Ein Projekt ist unzulassig, wenn es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines ,Natura 2000*
Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen
Bestandteilen fihren kann.

Das Plangebiet wird, entsprechend seiner Lage zwischen dem Haffbad Ueckermiinde und
der Marina “Lagunenstadt®, vielfaltig siedlungsgebunden genutzt. Es ist naturrdumlich
isoliert, zum Uberwiegenden Teil als Sandacker genutzt und nur am Rand mit Gehdlzen
bewachsen. Das Gelande ist aufgrund dieser Ausstattung nicht als Lebensraum und nur
bedingt als Transferraum fir die Zielarten der beiden betreffenden Natura-Gebiete geeignet.
Die tatsachlichen Lebensrdume o.g. Arten des Anhang Il werden durch das geplanten
Vorhaben nicht beeintrachtigt, da dessen Wirkungen diese Lebensraume nicht erreichen
werden. Lebensraumtypen nach Anhang | werden durch die Planung nicht berthrt.

Die Erhaltungsziele der Natura - Gebiete werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Die Erhaltung eines koharenten europdischen o©kologischen Netzes besonderer
Schutzgebiete ist nicht gefahrdet.

8. Quellen

e LAMBRECHT, H. & TRAUTNER, J. (2007): Fachinformationssystem und
Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP —
Endbericht zum Teil Fachkonventionen, Schlussstand Juni 2007. —im Aurag des
Bundesamtes fir Naturschutz - FKZ 804 82 004 [unter Mitarb. von K. KOCKELKE,
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R. STEINER, R. BRINKMANN, D. BERNOTAT, E. GASSNER & G. KAULE]. -
Hannover, Filderstadt

¢ Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4.Méarz 2020 (BGBI. | S. 440) ge&ndert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung)

e [Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen, zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom
13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des
Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229)

o LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V

e Landesverordnung uUber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern
(Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung - Natura 2000-LVO M-V) vom 12. Juli
2011, (GVOBI. M-V 2011, S. 462) letzte beriicksichtigte Anderung: Anlage 5 sowie
Detailkarten geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 5. Méarz 2018 (GVOBI. M-
V' S. 107, ber. S. 155)
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UVP-Pflicht aufgrund der Art und des Umfanges des Vorhabens gemal Anlage 1
LUVPG M-V /JUVPG

Laut Punkt 1.1 ,Art der baulichen Nutzung“ des Teil B der Planzeichnung sind im sonstigen
Sondergebiet SO-1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit einer maximalen Bettenzahl
von 280 und im sonstigen Sondergebiet SO-2 Ferienhduser mit insgesamt 50
Ferienwohnungen zuldssig. Mit dem Vorhaben werden daher mindestens 300 bis 400 Betten
geplant.

Im 8§ 1 Absatz 4 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) steht: “Dieses
Gesetz findet Anwendung, soweit Rechtsvorschriften des Bundes oder der L&nder die
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht ndher bestimmen oder die wesentlichen Anforderungen
dieses Gesetzes nicht beachten. Rechtsvorschriften mit weitergehenden Anforderungen
bleiben unberihrt.”

Demzufolge sind die Vorgaben des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in
Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2018 vorrangig.

Unter § 7 Absatz 1 Landes-UVP-Gesetz (LUVPG M-V) steht: ,Bei einem Neuvorhaben, das
in Anlage 1 mit dem Buchstaben ,A“ gekennzeichnet ist, fuhrt die zustandige Behodrde eine
allgemeine Vorpriifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durch.®

Die vorliegende Planung entspricht einem Vorhaben gemald nachfolgendem Auszug aus der
Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben laut Anlage 1 LUVPG M-V.

30 Bau eines Feriendorfes, eines Hotelkomplexes oder einer
sonstigen grof3en Einrichtung fur die Ferien- und
Fremdenbeherbergung,

eines ganzjahrig betriebenen Campingplatzes,

eines Freizeitparks, A
eines Parkplatzes oder

eines Einkaufszentrums, eines grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen gro3flachigen
Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der




Baunutzungsverordnung,

soweit der in den Nummern 18.1, 18.2, 18.3, 18.4 oder 18.6
der Anlage 1 zum UVPG genannte jeweilige Prifwert flr die
Vorprifung erreicht oder Uberschritten wird

Die geplante Art der baulichen Nutzung uberschreitet den entsprechenden Prufwert fur die
Vorpriufung laut Anlage 1 des UVPG.

18.1 |Bau eines Feriendorfes, eines Hotelkomplexes oder einer
sonstigen groRen Einrichtung fur die Ferien- und
Fremdenbeherbergung, flr den im bisherigen Aul3enbereich
im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, mit

18.1.2 |einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weniger als
300 oder mit einer Gastezimmerzahl von jeweils insgesamt A
80 bis weniger als 200;

Die Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde Uber den Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel
am Strand® erfordert daher eine allgemeine Vorprufung zur Feststellung der UVP-Pflicht als
Uberschlagige Prifung der in Anlage 3 LUVPG M-V aufgefuihrten Kriterien. Die UVP-Pflicht
besteht, wenn das Neuvorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behorde erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die bei der Zulassungsentscheidung zu
berlcksichtigen waren.




I Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls gemald Anlage 3 LUVPG M-V

1. Merkmale des Vorhabens

Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich
folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 GroRBe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens
und soweit relevant, der Abrissarbeiten

Die Planung sieht auf dem 5,7 ha grof3e Gelande folgende Nutzungen vor:

®im Osten ein grol3er kompakter Gebdudekomplex zum Zwecke des Fremdenverkehrs
und der Fremdenbeherbergung mit Firsthéhen von tUberwiegend 19,5 m, einem
turmartigen Aufbau von etwa 24,5 m Héhe und Beseitigung zweier Gartenlauben sowie
von Geholz im Bereich der Garten

®im Westen Gebaude kleinerer Grundrisse zum Zwecke des Fremdenverkehrs und der
Fremdenbeherbergung mit Firsthéhen von Uberwiegend 19,5m

®an der Uecker teilweise zu Wohnzwecken ein turmartiges Gebaude von etwa 24,5 m
Hohe und bis zu 60 m lange Gebaude

®cine zentrale alleegesaumte Verkehrsachse in Stid-Nord Richtung

®cin Zufahrtsbereich im Siiden mit Beseitigung 8 junger Baume von Baumreihen oder
Alleen

e®weitere erschlielende Flachen entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze und nach
Nordosten

®Querung des vorhandenen Grabens an zwei Stellen

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder
zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten,

Laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm (RREP) befindet sich das Plangebiet in
einem Tourismus-Entwicklungsraum. Das Plangebiet liegt inmitten maritimer Nutzungen
die sich seit den 1920iger Jahren an etwa 1 km Haffufer rund um die Ueckermiindung
angesiedelt haben. Zentrum dieses Erholungsgebietes ist das 1926 gegriindete
Strandbad an etwa 800 m Kustenlinie. Dieses wird im Westen von einem Jugendzentrum
und einem Segelverein und im Suden von der Marina ,Lagunenstadt‘ tangiert. Zwischen
Lagunenstadt und Haffbad befindet sich das trapezférmige Plangebiet.

1.3 Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

Flache:
Durch das Vorhaben entstehen neue Tourismus- und Verkehrsflachen




Kriterien

Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

Boden:
Geplante Verkehrs- und Bauflachen verursachen zusatzliche Versiegelungen.

Wasser:
Die Versiegelungen beeintrachtigen die Grundwasserneubildungsfunktion. Vorhandene
Oberflachengewasser werden nicht verandert.

Landschaft:
Zwischen Haffbad und der Marina ,Lagunenstadt® entstehet Bebauung.

Pflanzen und Tiere:

Siedlungsgehdlz im Bereich der genutzten und aufgelassenen Garten wird beseitigt, 8
nach §19 geschitzte Baume werden gefallt, Sandacker wird Giberbaut. Potenzielle
Habitate von Gebaude- und héhlenbewohnenden Arten sowie der Avifauna werden
beseitigt.

1.4 Erzeugung von Abféllen im Sinne von 8§ 3 Absatz 1 und
8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes,

Die Mullentsorgung erfolgt gemaf der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

1.5 Umweltverschmutzung und Belastigungen

Verunreinigungen von Gewasser, Boden und Luft wahrend der Bauphase sind durch
geeignete Technik und Technologien zu vermeiden. Betriebsbedingte Havarien die
Verunreinigungen hervorrufen sind zu vermeiden.

1.6 Risiken von Stérfallen, Unfallen und Katastrophen, die
flr das Vorhaben von Bedeutung sind, einschlielich der
Storfalle, Unfélle und Katastrophen, die
wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch den
Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

Die Unfallverhltungsvorschriften sind zu beachten. Die Baustelle ist von der
ausfuhrenden Firma entsprechend zu sichern. Vor Baubeginn sind Erkundungen tber
Leitungen, Kabel und mdgliche Kampfmittelbelastungen einzuholen.

1.6.1 verwendete Stoffe und Technologien,

Der Einsatz chemischer Gefahrenstoffe ist nicht zu erwarten. Die eingesetzten Stoffe
missen schadstofffrei sein.

1.6.2 Die Anfélligkeit des Vorhabens fiir Storfalle im Sinne
des § 2 Nr. 7 der Storfall-Verordnung, insbesondere
aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des

Nicht relevant




Kriterien Uberschlagige Angaben zu den Kriterien
hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsaufgabe bzw. Abbau

angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des 83 Absatz 5a des
Bundesimmissionsschutzgesetzes,

1.7 Risiken fur die menschliche Gesundheit z.B. durch Keine
Verunreinigung von Wasser oder Luft.




2. Standort der Vorhaben

Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein
Vorhaben moglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere
hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Beriicksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen
Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu
beurteilen:

2.1 Nutzungskriterien

bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache
fur Siedlung und Erholung, fur land-, forst- und
fischereiwirtschaftliche Nutzungen, flr sonstige wirtschaftliche
und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung
(Nutzungskriterien),

Das Vorhaben Uberlagert intensiv genutzten Acker. Das Vorhaben beriihrt weder
bedeutende Siedlungs- noch Infrastrukturfunktionen. Im Gartenbereich erfolgt eine
geringfugige private Naherholungsnutzung. Derzeit besteht keine erhéhte
Erholungsfunktion. Diese wird durch das Vorhaben aufgewertet.

2.2 Qualitatskriterien

Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitadt und Regenerationsfahigkeit
der naturlichen Ressourcen, insbesondere Flachen, Boden,
Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des
Gebiets und seines Untergrunds (Qualitatskriterien),

Flache:

Etwa 5,7 ha Flache mit Siedlungsanbindung werden erschlossen.

Boden:

Laut LINFOS ligth besteht der Boden im Plangebiet aus sandunterlagerten
Niedermooren. Die vorherrschenden Ackerwertzahlen liegen bei 20. Derzeit gibt es keine
Hinweise auf eine Gefahrdung fur die Schutzguter Grundwasser und Boden durch
Altlasten. Die vorgesehenen grof3flachigen Versiegelungen verursachen eine
unumkehrbare Beeintrachtigung der Bodenfunktion.

Wasser:

Im Geltungsbereich befindet sich ein intensiv bewirtschafteter Graben. Das Plangebiet
grenzt an die Uecker als Gewasser I. Ordnung an. Eine Vielzahl von Graben verlaufen im
unmittelbaren Umfeld. Das etwa 2 m bis 5 m unter Flur anstehende Grundwasser ist
aufgrund des sandigen Deckungssubstrates und des geringen Flurabstandes gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen vermutlich ungeschuitzt. Die Flache liegt nicht in
einem Trinkwasserschutzgebiet. Das Plangebiet Giberlagert teilweise den
Uferschutzbereich der Uecker und des Stettiner Haffs. Die vorgesehenen groR3flachigen
Versiegelungen verursachen eine unumkehrbare Beeintrachtigung der




Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

Grundwasserneubildungsfunktion.

Landschaft:

Die Landschaft in der Umgebung des Plangebietes ist vom Haffbad im Norden und
Osten, von der Marina ,Lagunenstadt‘ im Suden und von der Uecker im Westen des
Plangebietes gepragt. Das Haffbad weist einen sehr reichen und teilweise sehr alten
Gehdlzbestand auf. Alle befestigten Flachen, auch die Parkpléatze, sind durch Baume
gegliedert. Die Wege und Straf3en sind von Alleen und Baumreihen gesdumt. Besonders
alte und bis 30 m hohe Exemplare stehen entlang des Strandes. Diese schirmen das
Plangebiet vor Einblicken seitens des Stettiner Haffs vollstandig ab. Richtung Osten steigt
das Gelande etwas an. Einzelhausbebauung geht in die Mehrgeschossbebauung des
Stadtgebietes Ueckermiinde Ost tiber. Aufgrund der gelungenen Eingriinung des
Haffbades ist das Plangebiet bereits aus der WinkelstralRe sowie im weiteren Verlauf aus
Richtung Osten nicht mehr wahrnehmbar und nur noch schwach durch die hohen
Baumreihen markiert. Die etwa 12 m hohen Gebaude der Marina ,Lagunenstadt® sowie
die Abpflanzung des Weges ,Zum Strand“ bilden etwas transparentere Sichtbarrieren in
Richtung Suden, so dass die das Plangebiet umschlielenden Baumreihen vom Hafen
und vom Schlossberg aus sichtbar sind. Die Randbebauung Ueckermiindes grenzt den
visuell wahrnehmbaren Bereich nach Siiden hin ab. Uber die Uecker und die daran
anschlieBenden Wiesenflachen erdffnen sich Richtung Westen weite Sichtachsen, die
von wenigen Hecken und Einzelgehdlzen unterbrochen werden. Bereits von der
Mindung der Zarow aus kann man den Rand des Plangebietes erkennen. Dichte
Geholzreihen entlang der Uferlinie und parallel zur L31 beschrénken den Erlebniskorridor
auf die Wiesenflachen. LINFOS ligth hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung
der Landschaftspotenziale - Landschaftsbildpotenzial® weist dem das Plangebiet
betreffenden Landschaftsbildraum “ Uferbereich von Ménkebude-Miindung der Uecker IV
8 - 10“ eine hohe bis sehr hohe Bewertung zu. Das Plangebiet befindet sich in keinem
Kernbereich landschaftlicher FreirAume mit einer Flache groRer als 1.200 ha. Die
geplanten Gebaudekubaturen werden der Umgebung weitestgehend angepasst. Eine
besondere Bedeutung kommt hierbei den etwa 18 m bis 20 m hohen Baumreihen zu, die
das Plangebiet umschlieRen. Diese werden die Bauflachen mit Firsthéhen von maximal
12,5 m Uber NHN vollstandig sichtverschatten. Der Wirkung der Konturen des
komplexeren Gebaudes im SO 1 mit einer Firsthéhe von 20 m tiber NHN wird mit den
nattrlichen Strukturen der Baumkronen begegnet. Deutlich sichtbar werden die
turmartigen Gebaude mit Firsthéhen von 25 m Giber NHN sein. Diese werden im
Zusammenhang mit der sidlich angrenzenden Marina wahrgenommen werden, die




Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

derzeit den aktuell beeintrachtigten Raum préagt. Die Gebaudekomplexe werden sich in
ihrem Erscheinungsbild erganzen. Es erfolgt keine Zerschneidung von
LandschaftsrAumen da der Standort touristisch genutzter Siedlungsrandbereich ist und in
dieser Form entwickelt wird.

Pflanzen und Tiere:

Das Vorhaben befindet sich stidlich der Uecker auf einem zwei Gartenlauben, Gérten,
Gehdlze, ein Schittgutlager, einen Graben, Acker, Zierrasen und Verkehrsflachen
umfassenden ca. 5,7 ha grof3en Gelande. Die Flache wird allseitig von Baumreihen
gesaumt. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist intensiv bewirtschafteter
Sandacker. Im Bereich der Gérten stehen eine Vielzahl von Gehélzen. Der
Gebaudebestand des Plangebietes belauft sich auf zwei Gartenlauben. Alle Gehdlze sind
potenzielle Bruthabitate. Die Lauben, die dickstdmmigen Obstbdume und eine alte
marode Weide weisen Quartiers- bzw. Brutplatzpotenzial fur Fledermause und héhlen-
und gebdudebewohnende Vogelarten auf. Die alten Apfelbdume und die alte Weide im
Bereich der Garten bieten dem Eremiten potenziellen Lebensraum. Der naturlich
anstehende Boden setzt sich aus sandunterlagerten Mooren zusammen. Im Rahmen von
6 bzw. 5 Begehungen im Jahr 2019 wurde das Plangebiet auf Vorkommen von Reptilien
und Amphibien mit negativem Ergebnis untersucht.

Streng geschitzten Falterarten stehen keine Futterpflanzen (z.B. Weidenréschen,
Nachtkerze) zur Verfiigung. Die Planung wird die Beseitigung und Uberbauung von
Sandacker und Garten mit einer Vielzahl verschieden ausgepragter Gehdlze
verursachen. Im Zufahrtsbereich wird in geschitzte Baumreihen und Alleen eingegriffen.
Die Geholze werden durch Neupflanzungen ersetzt. Die das Plangebiet sGumenden
Baumreihen werden zur Erhaltung festgesetzt. Die Planung betrifft Héhlen-, Nischen-,
Baum- und Gebiischbriiter durch den Verlust von Bruthabitaten. Potenzielle Quartiere fir
Fledermausarten gehen verloren. Quartiere und Bruthabitate werden ersetzt. Durch
Bauzeitenregelungen und Einbindung dkologischer Baubegleitungen werden Tétungen
und Verletzungen von Individuen vermieden. Aktivitaten des Fischotters und des Bibers
werden durch das Vorhaben nicht eingeschrankt, da beide Arten nachtaktiv sind und
bestehende Transferrdaume Uber den nicht in die Planung einbezogenen Uferbereich der
Uecker erhalten bleiben. Eine deutliche Strukturverarmung der Flache wird nicht
eintreten, da der Acker kein wertvoller Lebensraum ist und die zur Beseitigung
vorgesehenen Gehdlze durch Neupflanzungen ersetzt werden kdnnen. Fischarten und
weitere gewassergebundene Arten werden nicht gestort, da die Uecker kein Bestandteil
des Plangebietes ist und der intensiv bewirtschaftete Graben keine entsprechenden




Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

Strukturen bietet. Lebensraume von Mollusken und Falterarten sind nicht betroffen.

2.3 Schutzkriterien

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer
Bertcksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang
des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien).

2.3.1 Natura 2000-Gebiete
nach 8 7 Abs. 1 Nr. 8 des BNatSchG

Das SPA-Gebiet ,Ueckermiinder Heide* DE 2350-401 mit den Zielarten Bekassine,
Blaukehilchen, Brachpieper, Eisvogel, Fischadler, Goldregenpfeifer, Grof3er Brachvogel,
Heidelerche, Kranich, Neunttter, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Schreiadler,
Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Sperbergrasmiuicke,
Tupfelsumpfhuhn, Wachtelkdnig, Weil3storch, Wiedehopf, Ziegenmelker) erstreckt sich
etwa 1,5 km sudlich des Plangebietes. Das Plangebiet geniigt den Habitatanspriichen
der Zielarten des SPA nicht. Die Entfernung der Flache zum SPA ist mit 1,5 km
ausreichend, um die geringen Wirkungen des geplanten Sondergebietes auf ein
vertragliches MalR abzuschwéachen.

Das GGB ,Uecker von Torgelow bis zur Miindung® DE 2350-303 mit den Zielarten Biber,
Fischotter, SteinbeiRer, Bitterling und den Lebensraumtypen Astuar, Natiirliche
nahrstoffreiche Seen und Altarme, FlieRgewasser mit Unterwasservegetation,
Hainsimsen-Buchenwald, Erlen -/ Eschenwald und Weichholzauenwald an
FlieBgewassern verlauft mit der Uecker unmittelbar nordwestlich.

Das SPA DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder” mit den
Zielarten: Brandgans, Fluss-Seeschwalbe, Gansesager, Kampflaufer, Kormoran,
Lachmoéwe, Loffelente, Reiherente, Rohrweihe, Rotschenkel, Schnatterente, Tafelente,
Trauerseeschwalbe, Uferschnepfe, Zwergméwe, Zwergsager und das GGB DE 2049-302
»Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* mit den Zielarten
Hochmoor-GroBlaufkafer, Eremit, Finte, Rapfen, Steinbeil3er, Flussneunauge,
Bachneunauge, Schlammpeitzger, Meerneunauge, Bitterling. Lachs, GroRer Feuerfalter,
Biber, Fischotter, Bauchige Windelschnecke, Sumpf-Glanzkraut, Schmale
Windelschnecke) befinden sich etwa 150 m norddstlich.

Es wurden FFH-Vorprifungen beziiglich der Zielarten der zwei Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung erstellt. Diese stellen die Vertraglichkeit der Planung mit
den Erhaltungszielen der GGB fest.

2.3.2 Naturschutzgebiete
GemafR § 23 BNatSchG

nicht betroffen

10



Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente
GemalR § 24 des BNatSchG

nicht betroffen

2.3.4 Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete
GemaR 8§ 25 und § 26 BNatSchG

nicht betroffen

2.3.5 Naturdenkmaler
Gemal § 28 BNatSchG

nicht betroffen.

2.3.6 geschitzte Landschaftsbestandteile einschlie3lich
Alleen
GemaR § 19 NatSchAG M-V

8 Baume von Baumreihen bzw. Alleen werden beseitigt und ersetzt

2.3.7 einstweilig sichergestellte Naturschutzgebiete
Geman § 22 Absatz 3 BNatSchG und 8§ 17 NatSchAG M-V

nicht betroffen

2.3.8 gesetzlich geschitzte Biotope
GemaR § 20 NatSchAG M-V

nicht betroffen

2.3.9 Wasserschutzgebiete nach § 51 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiet nach § 53
Absatz 4 des WHG, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
WHG sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des WHG

Hochwasserrisikogebiet: Es werden Mal3hahmen ergriffen.

2.3.10 Gebiete, in denen die Vorschriften der
Européischen Union festgelegten Umweltqualitatsnormen
bereits Uberschritten sind

nicht betroffen

2.3.11 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte im Sinne des 8§ 2 Absatz 2
Nummer 2 des ROG

nicht betroffen

2.3.12 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete

nicht betroffen

1



Kriterien

Betroffenheit
(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Betroffenheit zu besorgen?)

Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder
Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind.

12



3. Art und Merkmale der mdglichen Auswirkungen

Schutzguter

Uberschlagige Beschreibung der moglichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf
Grundlage der Merkmale des Vorhabens und des
Standortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt
unter Verwendung der Kriterien Art und Ausmal ( insbesondere
welches geografische Gebiet betroffen ist und wie viele Personen
von den Auswirkungen voraussichtlich betroffen sind),
grenziiberschreitender Charakter, Schwere und Komplexitat,
Wahrscheinlichkeit, voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens;
Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat, Zusammenwirkungen der
Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender oder
zugelassener Vorhaben, Méglichkeit, die Auswirkungen wirksam
zu mindern

Mensch, insbesondere
menschliche Gesundheit
Nutzungen

Uberbauung von Ackerflache inmitten Bebauung
Aufwertung der touristischen Funktion
Immissionserhéhungen entsprechen den
vorhandenen Gegebenheiten

unerheblich

Siedlung wird abgerundet

Vorhandene touristisch Funktionen werden erganzt
Immissionen im Rahmen der Orientierungswerte

Flache Siedlungsergénzung zur Abrundung einer unerheblich
touristischen Funktion
Boden Zusétzliche Versiegelungen Eingriff wird extern multifunktional ausgeglichen
Landschaft Beeintrachtigung des Landschaftsbildes Landschaftsbildeingriff wird durch vorhandene Baumreihen
abgeschwacht
Eingriff wird extern multifunktional ausgeglichen
Wasser Zusatzliche Versiegelungen verursachen Stérung Eingriff wird extern multifunktional ausgeglichen

der Grundwasserneubildungsfunktion
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Keine artenschutzrechtlichen Konflikte bei Umsetzung von

Tiere Beseitigung von Habitaten Vermeidungsmafinahmen wahrend der Bauzeit und Ersatz von
Habitaten durch Umsetzung von CEF-MalRhahmen
Pflanzen Uberbauung von Acker Eingriffe werden extern multifunktional ausgeglichen

Beseitigung von Gehdlzen

Baumverluste werden ersetzt

biologische Vielfalt

Beseitigung von Acker
Beseitigung von Gehdlzen

unerheblich
Anlage von Freiflachen
Pflanzung von Gehdlzen

Luft Erh6hung von Immissionen im Rahmen der unerheblich
gesetzlich vorgeschriebenen Orientierungswerte
Klima Erh6hung von Immissionen unerheblich

Kulturelles Erbe/Sachguter

Keine Kulturgiter vorhanden

Kein Eingriff
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Gesamteinschatzung der Auswirkungen des Vorhabens

Besteht die Mdglichkeit, dass von dem Vorhaben aufgrund der oben beschriebenen Auswirkungen
erhebliche und nachteilige Wirkungen auf die Umwelt ausgehen?

Beurteilung der Erheblichkeit méglicher Auswirkungen des Vorhabens und zum Fazit, ob und warum keine

erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind:

Vom Vorhaben werden keine erheblichen und nachteiligen Wirkungen auf die Umwelt ausgehen. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Die 5,7 ha groRe Vorhabenflache ist durch umliegende maritime Funktionen und durch Ackernutzung vorbelastet.
Umlaufende Baumreihen schirmen die Vorhabenflache von der Umgebung ab und reduzieren die Wirkung der
geplanten Bebauung.

Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft und weitere Schutzgiter werden bei Umsetzung von
Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen nicht erheblich beeintréachtigt. Eine Verbesserung der touristischen
Funktion der Vorhabenflache ist zu erwarten.

nein

ja
(UVP-Pflicht)

O
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Quellen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4.Marz 2020 (BGBI. | S. 440) geé&ndert worden ist,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern  zur  Ausfihrung  des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) ge&ndert worden ist,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in  Mecklenburg-Vorpommern
(Landes-UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2018,

LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V

Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern
(GLRP VP), Oktober 2009
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