Stadt Seebad Ueckermiinde

Drucksache DS-21/0123 Status: offentlich
Verfasser:

Bau- und Ordnungsamt Datum: 02.02.2021
Federfihrend:

Bau- und Ordnungsamt

Beschluss liber den Entwurf und die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. B-47 "Woh-
nen in der OststralBe" und der ortlichen Bauvorschriften

Beratungsfolge: Beratungsergebnis:

Datum Gremium Ja Nein Enth.

22.02.2021 FA Bau, Ordnung und Sicherheit
23.02.2021 Hauptausschuss
04.03.2021 Stadtvertretung

Begriindung:

Zur Schaffung von Baurecht fir die Errichtung von eingeschossigen Gebauden mit insgesamt
12 Wohnungen auf dem ca. 0,8 ha gro3en Grundstiick an der OststralRe ist die Durchfiihrung
eines Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Die Stadtvertretung fasste in ihrer Sitzung am 18.06.2020 (DS-20/0056) den Aufstellungsbe-
schluss hierfar.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) -
Bebauungsplane der Innenentwicklung -, ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte
Verfahren liegen vor, da ein Innenbereich nachverdichtet wird, mit der Schaffung von Baurecht
dem Bedarf an individuellen Wohnformen in Ueckermiinde entsprochen wird, die Grundflache,
die Uberbaut werden darf, mit 2.115 m? innerhalb des Plangebietes weniger als 20.000 m?
betragt und es keine Bebauungsplane gibt, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden. Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorha-
ben zulassig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterlie-
gen. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzglter bestehen nicht. Es sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.
Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anwend-
bar. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde abgesehen.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 28.09.2020 bis 12.10.2020 (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

Der Aufstellungsbeschluss wurde beim Amt fur Raumordnung und Landesplanung mit Schrei-
ben vom 02.09.2020 angezeigt. Die landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom
14.10.2020 vor. Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. B-47 ,Wohnen in der Oststra-
Re“ mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Der Geltungsbereich hat sich gegeniuber dem Aufstellungsbeschluss geandert. Bei der Ver-
messung wurde festgestellt, dass im Norden Gebaude und Zaune der Nachbarn innerhalb des
Plangeltungsbereiches stehen. Hier erfolgt teilweise eine Regelung durch Grundsticksverkau-
fe. Der Plangeltungsbereich wurde entsprechend verkleinert.

Im Planentwurf ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Es sind
Grundflachenzahlen von 0,25 bzw. 0,3 geplant. Der Planentwurf enthalt értliche Bauvor-
schriften. Der Geltungsbereich des B-Planes wird durch die Oststrae erschlossen. Im Plan-
gebiet ist eine private Mischverkehrsflache vorgesehen. Fir den Bebauungsplan liegen als
Anlagen der Begrundung ein Artenschutzfachbeitrag und ein wasserrechtlicher Fachbeitrag
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vor.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist gemall § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung fiir die
Dauer eines Monats auszulegen. Auf die Verlangerung der Auslegungsfrist wird verzichtet, da
hierfur kein wichtiger Grund vorliegt. Ort und Dauer der Auslegung sind ortsublich bekanntzu-
machen.

Beschluss:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B-47 ,Wohnen in der Oststralle“ wird in
Abanderung des Aufstellungsbeschlusses vom 18.06.2020 (DS-20/0056) um Teile des
Flurstiickes 183, Flur 4, Gemarkung Ueckermiinde, im Norden verkleinert. Die Abgren-
zung des geanderten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. B-47 ist im Lageplan,
der als Anlage 1 beigefligt ist, dargestellt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-47 ,Wohnen in der Oststral3e” und der 6rtlichen
Bauvorschriften flr das Gebiet stidwestlich der Oststralle und die Begriindung werden in
den vorliegenden Fassungen gebilligt. Das Plangebiet ist gelegen auf dem Flurstiick 183
(teilweise) der Flur 4, Gemarkung Ueckerminde.
Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: durch Wohn- und Wohnnebenflachen (Oststralle 41d, 43, 43b)
(Flurstiicke 182/22, 182/23 und 183),

im Osten: durch die Oststralle
(Flurstiick 166/8),

im Siden: durch Wohn- und Wohnnebenflachen (Oststral3e 49, 49a, 49b, 51)
(Flurstiicke 184, 185, 186 und 187) und

im Westen: durch landwirtschaftliche Nutzflache

(Flurstiick 181/10).

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-47 ,Wohnen in der Oststral’e” und der 6rtlichen
Bauvorschriften sowie die Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 13a
BauGB auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen und die Behdrden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 2
BauGB parallel zu beteiligen.

4. Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. B-47 ,Wohnen in der
Oststral’e” und der ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung ist ortsiiblich be-
kanntzumachen. Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der 6éffentlichen Ausle-
gung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet ein-
zustellen und an den Bauleitplanserver Mecklenburg-Vorpommern zu Ubermitteln, damit
eine Ubertragung an das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern erfolgen
kann.

Kliewe
Blrgermeister

Anlage/n:

1. Lageplan

2. Entwurf B-Plan

3. Begrindung

4. Anlage 1 Begriindung — Artenschutzfachbeitrag

5. Anlage 2 Begriindung — Wasserrechtlicher Fachbeitrag

Bemerkung:
Aufgrund des § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung M-V waren keine Mitglieder der Stadtvertre-
tung tatig, die dem Mitwirkungsverbot unterlagen.
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Folgende Mitglieder der Stadtvertretung waren von der Beratung und Abstimmung ausge-
schlossen:
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Anlage 1 DS-21/0123

[_:l Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. B-47 \Wohnen in der Oststrae*



SATZUNG DER STADT SEEBAD UECKERMUNDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. B-47 "Wohnen in der OststraBe"

fur das Gebiet sudwestlich der Oststrale

Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde iiber den Bebauungsplan Nr. B-47
,Wohnen in der OststraBe“ fiir das Gebiet siidwestlich der OststraBe (Gemar-
kung Ueckermiinde, Flur 4 Flurstiick 183 (teilweise)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

VOM ..o folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. B-47 ,Wohnen in der
OststralRe” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise darf die Lange der Gebdude hochstens 36 m betra-
gen.

3. Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze und Garagen auBerhalb der hierfur festge-
setzten Flachen unzulassig.

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 Kompensationsmafinahme

M2  Als Ersatz fur die Uberbauung von Siedlungsgehdlz als potenzielles Bruthabi-
tat fur besonders geschutzte und nicht gefahrdete Gehdlzbruter sind im Be-
reich der Anpflanzfestsetzung 350 m? heimische Straucher (z.B. Hartriegel,
Hundsrose, Schneeball) in der Qualitat 2x verpflanzt 60 bis 100 cm hoch zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

M3 Der Ersatz fur Fallungen von nach Baumschutzkompensationserlass zu erset-
zenden Einzelbdumen sowie fUr die Beseitigung von Habitaten der besonders
geschutzten und nicht gefahrdeten Gehdlzbrater hat innerhalb des Plangebie-
tes durch Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von 12 Feldahorn (Acer cam-
pestre) in der Qualitat Hochstamm; 2 x verpflanzt, Stammumfang 14 bis 16 cm
zu erfolgen. Die Bdume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen
Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann erfullt, wenn die Gehélze nach Ablauf
von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Ver-
lust der Geholze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen.
Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstel-
lung und Inbetriebnahme durchzufihren. Die Umsetzung der Mal3nahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach
Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und
anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt séamtliche Kommu-
nikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

4.2  CEF-MaRnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutméglichkeiten fur Héhlenbrater ist vor Baubeginn zu erset-
zen. Die sieben Ersatzquartiere sind an den Carports des Plangebietes zu in-
stallieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person
zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Ta-
tigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzu-
leiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisie-
ren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bau-
herrn und anderen Beteiligten. Lieferung und an den Carports von:

3 Nistkasten Blau,-Sumpf,-Weidenmeise @ 26 mm-28 mm

1 Nistkasten Feldsperling @ 32 mm

1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit

1 Nistk&asten Haussperling @ 32 mm-34 mm

1 Nistkasten Kohimeise @ 32

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontroll-
klappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 6 des AFB.

CEF 2 Der Verlust von Brutmoglichkeiten fur Nischenbriter (Gartenbaumlaufer,
Hausrotschwanz, Grauschnépper, Zaunkonig, Bachstelze) ist vor Baubeginn
zu ersetzen. FUnf Ersatzquartiere sind an den Carports des Plangebietes zu
installieren. Die Umsetzung der Mal3nahme ist durch eine fachkundige Person
zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Té&-
tigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzu-
leiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisie-
ren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bau-
herrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung an den Carports
von:

4 Nistkéasten fur Bachstelze, Grauschnépper, Hausrotschwanz, Zaunkdnig mit
ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
entsprechend Montageanleitung AFB Abbildung 7.

CEF 3 Der Verlust potenzieller Fledermausquartiere ist zu ersetzen. Vor Baubeginn
ist 1 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ
1FF der Firma Schwegler oder Jens Kriger/Papendorf an den Carports des
Plangebietes im Plangebiet zu installieren. Die Umsetzung der Mal3nahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach
Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und
anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt samtliche Kommu-
nikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V

1. Dachform
Bei Hauptgebauden betragt die Dachneigung héchstens 45°.

2. Dachmaterial
Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur harte Bedachungen zuléssig. Dachsteine
und -ziegel sind nur in den Farben rot, braun und anthrazit zul&assig.
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Kartengrundlage: ALKIS Daten ergéanzt mit Lage- und Héhenplan des Vermessungs- und

Ingenieurburos Dipl.-Ing. (FH) Friedhelm Bock Stand: 18.09.2020

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung

|. Festsetzungen

Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

WA

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2. Mal der baulichen Nutzung
0,3 § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO

Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone
zweite Zeile links)

' Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (in
Nutzungsschablone unten links)

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher § 22 Abs. 4 BauNVO
Festsetzung Nr. 2 (in Nutzungsschablone un-
ten rechts)

Baugrenze § 23 BauNVO
4. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
Stralkenbegrenzungslinie auGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
| mung hier verkehrsberuhigter Bereich, Privat-
stralle

5. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur 9 Abs. 1 Nr. 20 und

Pflege und zur Entwicklung von Natur und 5 BauGB
Landschaft
CEF1-3 CEF-MaRnahmen i. V. m. textlichen Fest-

setzungen Nr. 4.2
oO O O O O O .
o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen i. V. m. textlichen Festset-

zungen 4.1 @
Baume

Anpflanzen:
Straucher

—essees UIMgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
N 1 Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
feseseseqsed Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen sowie von Gewassern
Erhaltung: Straucher

(]
O 0 0 0o o 00

5. Sonstige Planzeichen

|: o ] Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
_ Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-

gen

Zweckbestimmung: Garagen Ga

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung des Maldes der Nutzung inner-
halb eines Baugebiets

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

JEURESet

ll. Hinweise

©

geschutzer Baum § 18 NatSchAG M-V

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. a.) oder auf-
fallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §
11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveradndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Artenschutz

2.1 Vermeidungsmaflnahmen

V1 Fallungen und Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzuflhren.

2.2 externe Kompensationsmaflnahmen

M1 Die Uberbauung von 2.423 m? ruderaler Staudenflur als potenzielles Bruthabitat fur
Offenlandbrter erfordert externe Kompensationsmafnahmen in Form von Offenland
in der Landschaftszone Vorpommersches Flachland. Durch Kauf von insgesamt
1.212 Okopunkten der OffenlandmaRnahme VG 022 ,Magerrasenentwicklung am
Ueckertalrand bei Eggesin®, ist das Kompensationsdefizit zu decken.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung am 19.03.2020
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-47 ,Wohnen in der Ost-
straRe” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortsubliche Be-
kanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Ueckerminder Stadtreporter Nr.
09/20 am 18.09.2020 erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 02.09.2020 beim Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 14.10.2020 vor.

3. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behdrden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Die Blrger konnten
sich vom 28.09.2020 bis zum 12.10.2020 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung
am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-47 ;\Wohnen in der Ost-
straf3e” mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ...................

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom ................... bis
ZUM oo nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen,am ................... im ,Ueckermlnder Stadtreporter* Nr. ................... orts-
Ublich bekannt gemacht. Zusétzlich waren der Inhalt der Bekanntmachung und die aus-
zulegenden Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Seebad Ueckermlnde unter
www.ueckermuende.de eingestellt und Gber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-
Vorpommern zuganglich.

7. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung
am ...l die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die
vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan Nr. B-47 ,Wohnen in der Oststrae“ bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam ................... von der Stadtvertretung
der Stadt Seebad Ueckermiinde als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................... gebilligt.

Ueckerminde, den ..................

Siegel Blrgermeister

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

[ | Flurstlicksgrenze

183 Flursticksnummer
eingemessener Gebaudebestand
eingemessener Héhenpunkt
eingemessene Bdschung

([T

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 zuletzt gedndert am 4. Mai 2017.

9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

10. Der Bebauungsplan Nr. B-47 ;Wohnen in der Oststrae” als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ueckerminde, den ..................

Siegel Blrgermeister

11. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. B-47 ,Wohnen in der Ost-
straRe” und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .................. im ,UeckermUnder Stadtreporter” ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriuche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Ueckerminde, den ..................

Siegel Blrgermeister
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BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert wor-
den ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das 0,8 ha grof3e Gebiet umfasst das Flurstiick 183 (teilweise) der Flur 4 Gemarkung
Ueckermiinde. Die 6stliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die StraRe Oststralde, eine
drtliche StralRe. Im Norden und Suden grenzt Wohnbebauung an. Westlich des Plangel-
tungsbereich befinden sich Ackerflachen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden:  durch Wohn- und Wohnnebenflachen (OststraRe 41d, 43, 43b)
(Flursticke 182/22, 182/23 und 183),

im Osten: durch die OststralRe
(Flurstiick 166/8),

im Siden: durch Wohn- und Wohnnebenflachen (OststralRe 49, 49a, 49b, 51)
(Flurstiicke 184, 185, 186 und 187) und

im Westen:  durch landwirtschaftliche Nutzflache
(Flurstiick 181/10).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, das derzeit unbebaute Grundstiick mit eingeschossigen
Gebé&uden mit insgesamt 12 Wohnungen zu bebauen.

Mit der Schaffung von Baurecht Giber einen Bebauungsplan soll dem Bedarf an individuellen
Wohnformen in Ueckermiinde entsprochen werden.




2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan kann nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den, da der Innenbereich nachverdichtet wird.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von 0,8 ha. Im Bebauungsplangebiet kann eine Grundflache
von 5.638 m2 x 0,3 + 1.693 x 0,25 = 2.115 m? berbaut werden. Es gibt keine Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, so dass 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2350-303 Uecker von Torgelow bis zur Miindung; Ar-
ten: Europaische Biber, SteinbeiRer, Fischotter und Bitterling) ist vom Standort 1,4 km ent-
fernt. Das Plangebiet beinhaltet keine Lebensréaume fiir die geschitzten Arten des FFH-Ge-
bietes. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes bestehen aus die-
sem Grunde nicht.

Der Abstand zum néachstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2350-401 Ueckerminder Heide; Arten: Eisvogel, Brachpieper, Schreiad-
ler, Rohrdommel, Ziegenmelker, Weil3storch, Schwarzstorch, Rohrweihe, Wachtelkonig,
Schwarzspecht, Kranich, Seeadler, Neuntdter, Heidelerche, Blaukelchen, Fischadler, Goldre-
genpfeifer, Tupfelsumpfhuhn und Sperbergrasmiicke sowie Wachtel, Bekassine, Wendehals,
GrolRer Brachvogel und Wiedehopf) betragt tber 1,0 km. Aufgrund der grof3en Entfernung
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzziele durch das Vorha-
ben.

Der Stadt Ueckermiinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich. Fiir den Bebauungsplan wird ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Der
vom Landkreis Vorpommern-Greifswald geforderte Wasserrechtliche Fachbeitrag wurde
ebenfalls erarbeitet.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 18.06.2020 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. B-47 ,Wohnen in der Oststral3e® im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck
im ,Ueckermuinder Stadtreporter” Nr. 09/20 am 18.09.2020 erfolgt.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 02.09.2020 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern angezeigt. Die Grundséatze, Ziele und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde mit Schreiben vom
14.10.2020 mitgeteilt.




Frihzeitige Information der Offentlichkeit
Die Burger konnten sich vom 28.09.2020 bis zum 12.10.2020 uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Bei der Vermessung wurde festgestellt, dass im Norden Gebaude und Zaune der Nachbarn
innerhalb des Plangeltungsbereichs stehen. Hier erfolgt teilweise eine Regelung durch
Grundstucksverkaufe. Der Plangeltungsbereich wurde entsprechend verkleinert.

Anderung des Geltungsbereichs, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................... wurde der Plangeltungsbereich im
Norden korrigiert. Der Bebauungsplanentwurf wurde am .............. von der Stadtvertretung
als Grundlage fur die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. B-47 ,Wohnen in der Oststral3e® befindet sich
im Sudosten von Ueckermiinde 6stlich der Bahnstrecke und siidwestlich der Oststral3e.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist bis auf eine verfallene Laube unbebaut und liegt brach. Er grenzt im
Siden und Norden an Wohnbauflachen an.
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helm Bock vom 18.09.2020
3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Oststral3e, eine ortliche Stral3e, erschlossen
In der Oststraf3e sind Ver- und Entsorgungsleitungen des Wasser- und Abwasserverbandes
3.4

Ueckermiinde vorhanden. Im Schreiben vom 27.10.2020 wird bestéatigt, dass die beiden
nachstgelegenen Hydranten eine Loschwassermenge von 48 m3/h bereitstellen. Der nordli-
che Hydrant (gegeniber OststralRe 41e) hat eine Entfernung zum Plangeltungsbereich von
78,6 m und der sudliche (gegeniiber Oststralle 53a) von 162 m

Natur und Umwelt

Im Planbereich gibt es keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts. Jedoch sind
weise im Plangeltungsbereich liegt

nach § 18 NatSchAG geschitzte Einzelbaume (Ahorne) vorhanden. In der Oststral3e aul3er-
halb des Plangeltungsbereichs steht eine Reihe von Ahornen, deren Kronentraufbereich teil-

mause ist Sommerquartierspotenzial vorhanden

Im 6stlichen Teil des Plangeltungsbereichs ist dichter Gehdlzaufwuchs vorhanden (aufgelas-
Westen gibt es nur vereinzelt Gehdlzaufwuchs. Hier besteht eine Brachflache mit Landreit-

sener Garten mit vielen gré3tenteils abgestorbenen Obstbaumen und Ahornaufwuchs). Im

gras. Die genannten Strukturen bieten Brutvogeln potenziellen Lebensraum. Fir Fleder-

den sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutz-
det sich ca. 5 m Uber Pegel des Grundwassers

Der naturliche Baugrund besteht aus sickerwasserbestimmten Sanden. Im Plangebiet befin-
gebiet, die Bauflachen sind keine extremen Risikogebiete beziiglich Hochwasser. Es befin-




Im Planbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstlick des Geltungsbereichs liegt im Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes B-47 ,Wohnen in der Oststralte” liegt im Innen-
bereich der Stadt Seebad Ueckermiinde. Es gibt keine verbindliche Bauleitplanung. Die ge-
plante Wohnbebauung ist nach § 34 BauGB nicht genehmigungsfahig.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm 2016 ist Ueckerminde als Mittelzentrum festgelegt.
Im Programmsatz 4.1 (2) ist der Grundsatz formuliert, dass die Siedlungsentwicklung vorran-
gig auf die Zentralen Orte konzentriert werden soll. Der Vorrang der Innenentwicklung ist um-
zusetzen. Der Programmsatz 4.2 (1) beinhaltet das Ziel, die Wohnbauflachenentwicklung auf
die zentralen Orte zu konzentrieren.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern rechts-
kraftig. In ihm wurde Ueckermiinde als Mittelzentrum festgelegt. Die Planung entspricht den
Programmsatzen 4.1 (3): ,Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen
Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln.” und 4.1 (6) ,Grundsatzlich ist der Umnut-
zung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen zu geben.*

Die landesplanerische Stellungnahme vom 14.10.2020 stellt fest: ,,Der Bebauungsplan Nr. B-
47 ,Wohnen in der Oststral3e* ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.“

4.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Ueckermiinde verfugt Gber einen Flachennutzungsplan, der seit dem 30.05.2006
wirksam ist. Er wurde zuletzt durch die 3. Anderung geéndert, die mit Ablauf des 12.07.2019
wirksam geworden ist.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Seebad Ueckermiinde sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes B-47 ,Wohnen in der Oststrale* Wohnbauflachen dargestellt. Der Planbe-
reich wird im Norden, Osten und Siden auch von Wohnbauflachen umlagert. Im Westen
grenzen Flachen fur die Landwirtschaft an.

In der Oststral3e liegt eine Abwasserleitung.




Stadt Seebad Ueckerminde 2021
Bebauungsplan Nr. B-47 ,Wohnen in der Oststralle® Entwurf

Der Planbereich wurde als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind, gekennzeichnet. Hierbei kennzeichnet die Nr. 7 entsprechend dem Altlastenka-

taster des ehemaligen Landkreises Uecker-Randow (Stand 07/2003) eine geschlossene

Kippe (Haus- und Sperrmull, Bauschutt).

Es wird auf die Allee entlang der OststralRe hingewiesen.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Es ist beabsichtigt die unbebaute Flache nachzuverdichten. Die Nachfrage nach individuel-
len Wohnformen in Ueckermiinde ist derzeit hoch. Mit dem Bebauungsplan soll die Errich-
tung von 12 barrierefreien Wohnungen planungsrechtlich ermdéglicht werden.

Zielstellung ist die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Seite 10




5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Aus den Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan folgt die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes.
Der Bebauungsplan entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Planinhalt

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstiucke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fir die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ren (dazu gehéren auch Ferienwohnungen). Freigeraumte Bauflachen durch flacheninten-
sive Gartenbaubetriebe widersprechen dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbau-
betriebe ausgeschlossen.

Die festgesetzten Gebiete WA und WA 1 unterscheiden sich nicht in der Art der Nutzung,
sondern nur im MaR der Nutzung und in der Festsetzung zu Garagen und Stellplatzen.

6.1.2 Mafld der Nutzung

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen 0,25 bzw. 0,3 liegen unter der Obergrenze des 8§ 17
BauNVO.

Im Umgebungsbereich ist meist eingeschossige Bebauung vorhanden in der Oststral3e; zwei
Vollgeschosse gibt es nur als Ausnahme.

Im Geltungsbereich ist nur Bebauung mit einem Vollgeschoss zulassig.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei der umgebenden Bebauung sind offene und abweichende (halb offene Bauweise) pra-
gend.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird abweichende Bauweise festgesetzt. Die Ab-
weichung zur offenen Bauweise besteht darin, dass die Gebaudelange auf 36 m beschrankt
wird. Dies liegt etwas tiber den vorhandenen Gebaudelangen der umgebenden Bebauung
des Planbereichs und sichert, dass die Bebauung ebenso locker erfolgt.

Wegen des Hohensprungs ist der Abstand der vorderen Baugrenze zur Stral3e etwas groé3er
als bei der umgebenden Bebauung. Die hintere Bebauungsgrenze (zum Aul3enbereich) ent-
spricht der umgebenden Bebauung.




6.1.4 Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind nach 8 12 BauNVO zulassig. Das Stadt Seebad Ueckermiinde
hat eine Stellplatzsatzung, die seit dem 17.07.2015 wirksam ist und die Anzahl der notwendi-
gen Stellplatze regelt.

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze richten sich nach folgenden Vorgaben:

. 1 Stellplatz je Wohnung.

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans werden entsprechend der textlichen Festset-
zung 4.1 10 Baume gepflanzt. Damit ist das Pflanzerfordernis nach Stellplatzsatzung abge-
deckt.

Im Bebauungsplan wird eine Flache fur Garagen festgesetzt. Garagen und Stellplatze aul3er-
halb der hierfiir vorgesehenen Flache werden im WAL ausgeschlossen.

6.2 Verkehrsfldchen

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt Uiber die Ost-
stral3e, eine Gemeindestral3e. Am Plangeltungsbereich sind die Fahrbahn und der Gehweg
auf der gegeniberliegenden StralRenseite (Norden) befestigt. Auf der Siidseite am Plangel-
tungsbereich ist eine Grinflache (Verkehrsgriin) mit teils groRen Baumen vorhanden. Die da-
rin befindlichen gesetzlich geschitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V ragen mit ihren Kro-
nen in den Plangeltungsbereich hinein.

Erganzt wird die ErschlieBung durch eine private Mischverkehrsflache, die an die Oststral3e
anschlief3t. Da diese ausschlief3lich der inneren ErschlieBung der Wohnanlage dient und kei-
nen Durchgangsverkehr aufnehmen muss, sind die Voraussetzungen dafir hier gegeben.
Die raumliche Breite der geplanten Verkehrsflache betragt 5 m. Dabei ist die Ausbaubreite
fur die zu erwartenden Verkehrsmengen auf dem Wohnweg ausreichend. In der privaten
Mischverkehsflache ist keine Wendeanlage fur Millfahrzeuge vorgesehen.

6.3 MalBnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich
von Eingriffsfolgen

Im Rahmen des wasserrechtlichen Fachbeitrages wurde das Verschlechterungsverbot und
das Zielerreichungsgebot nach EG-Wasserrahmenrichtlinie gepruft.

»~Nachdem die zu erwartende Abflussbelastung seitens der versiegelten Bauflachen mit der
breitflachigen Versickerung auf den unversiegelten Bauflachen und den Griinflachen ver-
knlUpft wurde, konnten die zu erwartenden Emissionen aus den undurchlassigen Flachen als
den Schutzbedirfnis des Grundwassers angemessen erachtet werden. Die zu passierenden
Bodenschichten reinigen das einzuleitende Regenwasser ausreichend, so dass nicht mehr
von einer Verunreinigung des Grundwassers ausgegangen wird.“

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, ob sich die Inhalte des
Bebauungsplanes auf ggf. vorhandene besonders geschutzte Arten auswirken, so dass Ver-
botstatbestéande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eintreten.

Folgende Mafl3nahmen sind erforderlich:

6.3.1 Vermeidungsmalnahmen

Die Straucher im Nordwesten werden erhalten.




V1

6.3.2

M1

M2

M3

6.3.2

Fallungen und Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren.

KompensationsmalRnahmen

Die Uberbauung von 2.423 m2 ruderaler Staudenflur als potenzielles Bruthabitat fiir
Offenlandbrtter erfordert externe KompensationsmafRnhahmen in Form von Offenland
in der Landschaftszone Vorpommersches Flachland. Durch Kauf von insgesamt
1.212 Okopunkten der OffenlandmaRnahme VG 022 ,Magerrasenentwicklung am
Ueckertalrand bei Eggesin®, ist das Kompensationsdefizit zu decken.

Als Ersatz fiir die Uberbauung von Siedlungsgehdlz als potenzielles Bruthabitat fiir
besonders geschitzte und nicht gefadhrdete Gehdlzbriter sind im Bereich der An-
pflanzfestsetzung 350 m2 heimische Straucher (z.B. Hartriegel, Hundsrose, Schnee-
ball) in der Qualitat 2x verpflanzt 60 bis 100 cm hoch zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Der Ersatz fur Fallungen von nach Baumschutzkompensationserlass zu ersetzenden
Einzelbdumen sowie fiir die Beseitigung von Habitaten der besonders geschiitzten
und nicht gefahrdeten Gehdlzbriter hat innerhalb des Plangebietes durch Pflanzung
und dauerhafte Erhaltung von 12 Feldahorn (Acer campestre) in der Qualitat Hoch-
stamm; 2 x verpflanzt; Stammumfang 14 bis 16 cm zu erfolgen. Die Baume erhalten
eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann
erfllt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode
angewachsen sind. Bei Verlust der Geholze sind diese in Anzahl und Qualitat gleich-
wertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der
Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufiihren. Die Umsetzung der MaRhahme
ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

CEF-MaRnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Hohlenbriter ist vor Baubeginn zu ersetzen.

Die sieben Ersatzquartiere sind an den Carports des Plangebietes zu installieren. Die
Umsetzung der Mal3Bnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu be-
gleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der
uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Gibernimmt sdmtliche Kom-
munikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und an den
Carports von:

3 Nistkasten Blau,-Sumpf,-Weidenmeise g 26 mm-28 mm

1 Nistkasten Feldsperling g 32 mm

1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit

1 Nistkasten Haussperling @ 32 mm-34 mm

1 Nistkasten Kohlmeise g 32

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 6 des AFB.

CEF 2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fir Nischenbriter (Gartenbauml&ufer, Hausrot-

schwanz, Grauschnépper, Zaunkonig, Bachstelze) ist vor Baubeginn zu ersetzen.
Funf Ersatzquartiere sind an den Carports des Plangebietes zu installieren. Die Um-
setzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu




begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfas-
sen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt samtliche
Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und An-
bringung an den Carports von:

4 Nistkasten fur Bachstelze, Grauschnapper, Hausrotschwanz, Zaunkonig mit unge-
hobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entspre-
chend Montageanleitung AFB Abbildung 7.

CEF 3 Der Verlust potenzieller Fledermausquartiere ist zu ersetzen. Vor Baubeginn ist 1 Fle-
dermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma
Schwegler oder Jens Kriger/Papendorf an den Carports des Plangebietes im Plange-
biet zu installieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person
zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeits-
bericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie
eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
tbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteilig-
ten.

6.4 Gestaltungsregelungen

Aufgrund der besonderen Bedeutung von Dachflachen fur das Orts- und Landschaftsbild
wurden Regelungen zur Dachneigung sowie Farbgebung und Materialitat von Dacheinde-
ckungen als ortliche Bauvorschrift festgesetzt. Anthrazitfarbene und rote bis braune Dach-
steine und —ziegel pragen die Bebauung nérdlich des Plangeltungsbereiches an der Ost-
stralRe. Glasierte griine oder blaue Dachsteine sind als Farbtupfer sind nicht willkommen.
Zielstellung ist es die Einzelhauser bis 36 m Gebaudeldnge als gestalterische Einheit zu si-
chern.

6.5 Kennzeichnungen
6.5.1 Altlasten

Vor Einleitung des Verfahrens wurde eine Altlastenauskunft eingeholt. Mit Schreiben vom
16.12.2019 bestétigt der Landkreis Vorpommern-Greifswald, dass sich auf dem Flurstiick
183 Flur 4 Gemarkung Ueckermiinde laut Altlastenkataster keine Altlasten, schadliche Bo-
denveréanderungen oder Verdachtsflachen auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderun-
gen befinden.

6.5.2 Katastrophenschutz
Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme zur Planungsanzeige

vom 07.10.2020 hin, dass nach den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des
Landes derzeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen sind.




6.6 Hinweise
6.6.1 Kampfmittelbelastung

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme zur Planungsanzeige
vom 07.102020 hin:

»,Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in flr den Munitions-
bergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
koénnen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren.
Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rdumen und abzusperren.

Gemal 8§ 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlich zustandigen
Ordnungsbehérde unverziglich anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung tber die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt
die Information des Munitionsbergungsdienstes.”

6.6.2 Abwehrender Brandschutz

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme zur Planungsanzeige
vom 07.102020 hin:

»Rettungswege

Neben dem baulichen als 1. Rettungsweg ist die Menschenrettung Uber tragbare Leitern der
FF Ueckermiinde méglich. ...

Zuganglichkeit und Zufahrten

Feuerwehrzufahrt, Aufstell- und Bewegungsflachen sowie Angriffswege sind entsprechend
der Richtlinie tiber Fléachen fir die Feuerwehr herzustellen.“

6.6.3 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme zur Planungsanzeige
vom 07.102020 hin:

,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemél3 Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald, StralRenverkehrsamt, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschrankung des 6ffentlichen Verkehrsraumes ist
rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, Uber die bauausfihrende Firma beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, Strallenverkehrsamt, zu beantragen.”

6.6.4 Untere Wasserbehodrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme zur Planungsanzeige

vom 07.102020 hin:

»3 Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz — WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Bo-
den eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe
oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, der zustandigen Be-
horde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG da-
bei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist die der zustdndigen Behorde unver-
zuglich anzuzeigen.




4, Gemal 8§ 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswasser-
gesetz — LWaG) vom 30.November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) muss wer Anla-
gen zum Herstellen, Befordern, Lagern, Abfillen, Umschlagen, Behandeln und Ver-
wenden wassergefahrdender Stoffe nach 8 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will, sein Vorhaben recht-
zeitig vor Beginn der Mal3nahme, entsprechend der geltenden Rechtsverordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), der zustandi-
gen Wasserbehorde anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen
des Betriebes.

5. Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwdhnte Ent-
wasserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten tro-
cken gefallen sind. Der zustandige Wasser- und bodenverband ,Uecker-Haffkiiste ist
zu informieren.

6. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden. Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bo-
dens ist mittels Baugrundgutachten zu erbringen.

Hinweise

1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewdassereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwas-

ser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes Nieder-
schlagswasser kann daher erlaubnisfrei Gber eine ausreichende Sickerstrecke von
mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

3. Sind Versickerungsanlagen, wir Mulden oder ahnliches geplant, sind diese so herzu-
richten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.*

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen

Der Planbereich liegt derzeit brach.
7.2 Verkehr

Der Planbereich ist durch die OststralRe erschlossen. Es ist eine innere ErschlieBung des
Gebiets geplant.

7.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasser
Die Versorgungsleitungen liegen in der Oststraf3e. Das Plangebiet wird angeschlossen.

Loschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplanten Wohngebiete wer-
den 48 m3/h bendtigt Uber einen Zeitraum von 2 h.




,Da es sich um ein Neubauvorhaben in einem bebauten Gebiet handelt, kann die Loschwas-
serversorgung tiber die im Ort befindlichen Hydranten gesichert werden.*

Der Wasser- und Abwasser-Verband Ueckermiinde hat mit Schreiben vom 27.10.2020 be-
statigt, dass fir den Plangeltungsbereich 48 m3/h aus den Hydranten in der Oststral3e bereit-
gestellt werden kénnen.

Regenwasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dach- und Stellflachen ist vor Ort schad-

los gegen Anlieger zu versickern.
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Abwasser
Die Abwasserentsorgung ist mit dem Rechtstrager der Anlage abzustimmen.

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2017 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang. Da die Entsorgungsfahrzeuge die Privatstraf3e nicht befahren, sind die Mullbe-
halter laut Satzung zur Abfuhr am StralRenrand der Oststral3e bereit zu stellen.

Stromversorgung

Telekommunikation

7.4 Natur und Umwelt
Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn. Die Féallung von geschitzten Baumen

ist zu ersetzen.
Die Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-MalRnhahmen sind umzusetzen.

7.5 Bodenordnende MalRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. B-47 werden keine MaBhahmen zur Bodenordnung geman §
45 ff. BauGB erforderlich.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die Planung und ErschlielRung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden vom Vorhabentrager getragen.

1 Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald zur Planungsanzeige vom 07.10.2020




8. Flachenverteilung

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung FlachengrofRRe | Anteil an Gesamtflache

Allgemeines Wohngebiet 7.331 m? 92,1 %

Verkehrsflachen 628 m2 7,9 %

Gesamt 7.959 m? 100 %
Ueckermilnde, ..................

Der Burgermeister

Siegel
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1.  Anlass und Ziele des Artenschutzfachbeitrages

Die Stadt Seebad Ueckermiinde stellt fir die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes in
der Oststralle am stddstlichen Stadtrand fir eine Flache von 0,8 ha einen B- Plan auf.

Es ist zu prifen, ob das Vorhaben sich auf ggf. vorhandene besonders geschitzte Arten
nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG derart auswirkt, dass Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eintreten.

Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (@ LAIV = MV 2020)
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Falls die Méglichkeit der Auslésung von Verboten des § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL
und/oder Art. 5 VSchRL besteht, sind die Voraussetzungen fur eine artenschutzrechtliche

Ausnahme bzw, Befreiung zu pl‘UfEI'l.
2. Rechtliche Grundlagen

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arlen und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

AFB fur den Satzung der Stadt Seebad Ueckarmiinde Uber den Bebauungsplan Nr. B-47 "Wohnen In der Oststrafe”
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg Gerlchtsstrale 3
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Der Begriff ,Besonders geschitzte Arten” ist im BNatSchG § 7 ,Begriffsbestimmungen” Abs.
2 Nr. 13 definiert. Dem § 7 BNatSchG ,Begriffe* Abs. 2 Nr. 14 ist entnehmbar, dass die
.streng geschitzten Arten” im Begriff ,Besonders geschiitzte Arten” enthalten sind.

Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrénkungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach § 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach § 17 zulassig ist.

Hier heit es sinngemalR, dass die Verletzung und Tétung und die Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren sowie die Beseitigung von Pflanzen nur bei
Arten des Anhang IV der FFH-RL, der Bundesartenschutzverordnung und der europdischen
Vogelarten als Verbot gilt und dies nur in dem Fall wenn:

1. das Tétungs- und Verletzungsrisiko bei Einsatz anerkannter Vermeidungsmaflinahmen
vermieden werden kann und/oder durch das Vorhaben signifikant erhdht wird

2. und/oder wenn das Nachstellen, Fangen und die Entnahme von Exemplaren relevanter
Arten nicht im Rahmen einer Vermeidungsmalinahme erfolgt,

3. und/oder wenn die ®kologische Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang nicht weiterhin
erfOllt wird.

Die in der EG - Handelsverordnung aufgefthrten Arten sind von dieser Bestimmung
ausgeschlossen.

Verboten ist es weiterhin, europdische Vogelarten sowie streng geschitzte in Anhang IV der
FFH - Richtlinie, Anhang A der EG - Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in
denen diese anfallig oder geschwacht sind.

3. Lebensraumausstattung

Von der Planung betroffen ist ein aufgegebenes Gartengrundstiick mit einer verfallenen
Holzlaube, sowie eine Brachefliche mit Landreitgras. Das Gartengrundstiick ist mit vielen
zum groRen Teil bereits abgestorbenen Obstbdumen bestanden. Auf dem Geldnde wachst
Ahorn in unterschiedlichen Entwicklungsstadien. Meist handelt es sich um dinnstdmmigen
Aufwuchs. Die Einzelb&ume sind in der Bestandskarte dargestelit.

Der natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes besteht aus sickerwasserbestimmten
Sanden. Auf dem Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewé&sser. Das Plangebiet liegt
nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Das Grundwasser steht bei < 2 m unter Flur an und
ist vor eindringenden Schadstoffen vermutlich nicht geschitzt. Das Plangebiet liegt im
Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch héhere Temperaturunterschiede zwischen den
Jahres- und Tageszeiten und durch relative Niederschlagsarmut gekennzeichnet ist. Die
Wasserflaichen des Haffs wirken ausgleichend auf diese Temperaturdifferenzen. Die
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kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch den Gehdlzbestand der Umgebung
und die Siedlungsrandlage geprdgt. Die Gehdlze (iben eine Sauerstoffproduktions-,
Windschutz- und Staubbindungsfunktion aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungslage
vermutlich geringfligig eingeschrankt.

Abb. 2: Biotoptypenbestand
o o
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Grundiage: © GeoBasis-DE/M-V 2020 Wia

4. Datengrundlage

Bei der durchgefihrten Begehung am 18.05.20 wurde das Geldnde auf Eignung als
Lebensraum geschitzter Arten eingeschétzt. Dazu wurden die Gebaude, Bodenflachen und
die Geholze begutachtet um Hinweise auf mdgliche Lebensstdtten von Tierarten
aufzufinden. Es wurden Begutachtungen der Gehdlze zur Erfassung des Brutgeschehens
und dahingehender Hinweise vorgenommen. Weiterhin wurde der Untersuchungsraum nach
Sicht und mit Hilfe eines Feldstechers beobachtet, um die sich im Untersuchungsraum
aufhaltenden Vogel zu registrieren und um den Grund ihres Aufenthaltes auf dem Gelénde
zu ermittein. Die Biotoptypenkartierung erfolgte ebenfalls an den genannten Terminen.
Weitere Grundlagen der Prifung waren Luftbildaufnahmen (GAIA MV, Google Earth) und
Geofachdaten des Naturschutzes in M-V des Kartenportales Umwelt des
Landschaftsinformationssystems Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS MV).

Die Potenzialanalysen Avifauna und Zauneidechsen beruhen auf folgenden &
Brutvogelerfassungen und 3 Zauneidechsenerfassungen durch Dipl. Biol. Dietmar Schulz:

Brutvégel: 20.05.2020; 21:10 bis 21:45 Uhr, 11°C, bewdlkt, windstill,
Brutvéigel und Zauneidechsen 26.05.2020; 10:00 bis 10:30 Uhr; 14°C, heiter, 2 Bft aus NNW,
Brutvégel 12.06.2020; 05:30 Uhr bis 06:10 Uhr; 14°C, Nebel, windstill,
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Brutvégel und Zauneidechsen 24.06.2020; 08:50 Uhr bis 09:35 Uhr; 20 Grad, heiter, 1 Bft,
Brutvégel und Zauneidechsen 26.06.2020; 05:10 bis 05:35 Uhr; 18 Grad, heiter, windstill,
Zauneidechsen 02.07.2020; 11:00 bis 11:45 Uhr; 20 Grad, bewdlkt, 2 Bft aus WSW.

5. Vorhabenbeschreibung

Die Planung lasst eingeschossige Einzelhausbebauung mit einer maximalen Versiegelung
von 45% zu. Betroffen ist ein aufgegebenes Gartengrundstiick mit einer verfallenen Laube,
sowie eine Brachefldche mit Landreitgras.

Bei Umsetzung der Planung k&énnen 10 Ahorn mit Stammdurchmessern von 30 bis 60 cm
beseitigt werden. 1 verfallene Holzlaube wird entsorgt. Geblischfldchen gehen verloren und
Landreitgras wird Gberbaut.

Mit der Realisierung des B- Planes kénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitat
ainhergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten, welche nach Bauende wiedereingestellt bzw. beseitigt werden. Es handelt sich
um:

1. Immissionen (L&rm, Licht, Erschiitterungen) werktags durch Transporte und
Bauaktivitaten,
& Flachenbeanspruchung und -verdichtung durch Baustellenbetrieb,

Lagerflachen und Baustelleneinrichtung.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschrénken sich auf das Baugebiet und stellen

sich folgendermaRen dar:

1. Flachenversiegelungen,

2. Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch Neubauten,

3 Verlust potenzieller faunistischer Habitate durch Gehdlz- und
Gebdudebeseitigungen.

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.
Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

: durch Wohnen verursachte Immissionen.

AFB fur den Satzung der Stadt Seebad Usckermtnde (ber den Bebauungsplan Nr. B-47 "Wohnen in der Oststrafie”
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg Gerichtestrae 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Maobil; 0170 7409941  Mail: kunhari@amx.net



Abb. 3: Planung
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6. Relevanzpriifung

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europdischen
Vogelarten. Die in Mecklenburg-Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der "Liste
der in Mecklenburg-Vorpommern streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Végel)"
des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern vom
22.07.2015 erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit der
Lebensraumausstattung der Vorhabenflache werden die fiir die Prifung relevanten Arten
selektiert.

Bei Umsetzung der Planung kénnen 10 Ahorn mit Stammdurchmessern von 30 bis 60 cm
beseitigt werden. Gebischflichen gehen verloren und Landreitgras wird tberbaut. Die
genannten Strukturen bieten Brutvogeln potenziellen Lebensraum. B&ume kénnen aufgrund
der geringen Stammdurchmesser nicht als Winterquartier fir Fledermduse dienen.
Sommerquartierspotenzial ist jedoch vorhanden. 1 verfallene Holzlaube wird entsorgt. Diese
weist auf Grund ihres ruindsen Zustandes nur geringe Quartiersfunktion far
gebdubewohnende Arten auf, Nester oder Hinweise auf Quartiersfunktion fir Flederméuse
konnten nicht festgestellt werden.

Die nachstgelegenen potenziellen Laichgew&sser sind mindestens 1,5 km vom Vorhaben
entfernt, durch StraRen und Bahnlinie von diesem getrennt und nicht durch Strukturen wie
Graben oder Gehdlze mit diesem verbunden.

Das Plangebiet ist trotz des anstehenden grabbaren Substrates als Lebensraum fir Reptilien
und Uberwinterungsraum fiir Amphibien ungeeignet, da das Grundwasser mit unter 2 m
flurnah ansteht, grole Flachen verschattet sind und daher unglnstige klimatische
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Bedingungen herrschen. Fur Zauneidechsen fehlen entsprechende Strukturen und
Offenstellen. Diese Einschatzung bestétigen die 3 durchgefihrien Begehungen
wéahrenddessen keine Individuen der Arten gefunden wurden. Als Lebensraum fir die Arten
der Gruppen Weichtiere, Fische, Libellen, Falter, K&fer, Fischotter, Biber ist das Plangebiet
aufgrund fehlender Habitate ungeeignet.

Abb. 4: Gewassernetz mit Bibarburgen im Umfeld (Quelle @ LAIV — MV)
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Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2450-3 wurden 2014 drei Weistorchhorste,
zwischen 2011 bis 2013 ein Brut- und Revierpaar des Rotmilans, zwischen 2008 und 2016
drei besetzte Brutplatze vom Kranich sowie Fischotter- und Biberaktivitdten registriert. Alle
0.g. vorkommenden Arten halten gegenilber dem Menschen gewisse Fluchtdistanzen ein.
Die umgebende Bebauung und Nutzung filhren zum standigen Aufenthalt von Menschen
und Haustieren auf der gesamten Flache. Das hoch aufwachsende Landreitgras bietet Greif-
und Schreitvogel kein Nahrungshabitat. Ein Vorkommen o.g. Arten im Plangebiet wird

ausgeschlossen. Der Untersuchungsraum befindet sich in keinem Rastgebiet und in der
Zone B (mittlere bis hohe relative Dichte) des Vogelzuges tiber dem Land M-V.
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Tabelle 1: Auswahl der priiffungsrelevanten Arten

wiss. Arthame dt. Artname bevorzugter Lebensraum
o
(o ]
§ E
=) A E
Farn-und Bliitenpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein
Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ Uberschwemmte Standorte | nein
Bolrychium muitifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Béden nein
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbdden |nein
Caldesia parnassifolia Herzldffel Wasser, Uferbereiche nein
Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | nein
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein
Liparis loaselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Stimpfe, nein
Steinbriche
Luronium natans Schwimmendes Wasser nein
Froschkraut
Fulsatilla patens Finger-Kiichenschelle | offene besonnte stickstoffarme nein
Flachen
Saxifraga hirculus Moar-5Steinbrech Moore nein
Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen
Lands&uger
Bison bonasus Wisent Walder nein
Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und | nein
Waldbereiche
Castor fiber Biber ungestorte FlieRgewssserabschnitte | nein
mit Gehdlzbestand,
Cricetus cricetus Européischer Ackerflachen nein
Feldhamster
Felis sylvestris Wildkatze ungestérte Walder nein
Lutra lutra Eurasischer Fischotter | flache Fllisse/ Graben mit nein
zugewachsenen Ufern,
Uberschwemmungsebenen
Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestdrte Walder nein
Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem nein
Buschbestand (besonders
Haselstraucher)
Mustela lutreola Europaischer Wildnerz | wassernahe Flachen nein
Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, nein
deckungsreiches Gelénde
Ursus arctos Braunbar ungestdrte Walder nein
Fledermiuse
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus | Geb&udeteile, Baumhéhlen, |ja
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wiss. Artname dt. Artname bevorzugter Lebensraum
e 5
£ E
E®
25
ST
Myatis nattereri Fransenfledermaus unterschiedliche ja
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Landschaftsstrukturen als ia
A Jagdhabitate (Offenland, Wald, :
Nyctalus noctula Abendsegler Waldrénder) ja
Fipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus ja
Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
Myotis brandtii Grofie Bartfledermaus ja
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus ja
Myotis myotis Groltes Mausohr ja
Myotis dasycneme Teichfledermaus nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Gebasudeteile, Baumhdhlen, nein
Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus unterschiedliche nein
; Landschaftsstrukturen als :
Eptasicus nilssonii Nordfledermaus Jagdhabitate (Offenland, Laubwald nein
Plecotus austriacus Graues Langohr u.a. in Kombination mit nein
nahrungsreiche Stillgewdsser,
Flielkgewassern),
Meeresséiuger
Phocoena phocoena | Schweinswal | Meer nein
Kriechtiere
Coronella austriaca Schlingnatter Mooarrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete
Emys orbicularis Europdische gtille oder langsam fliekende nein
Sumpfschildkrote Gewasser mit trockenen, exponierten,
besonnten Stellen zur Eiablage
Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige nein
Trockenstandorte; Flachen mit
Gehdlzanflug, bebuschte Feld- und
Wegrander, R&nder lichter
Nadelwalder
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfiilhrende nein
Pelobates fuscus Knoblauchkréte Gewasser, in Verbindung mit
- - Grlnlandflachen, gehélzfreien
Triturus cristatus Kammmolch Biotopen der Stimpfe, Saumstrukturen
und feuchten Waldbereichen
Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar nein
wasserfilhrende Gewssser
Bombina bombina Rotbauchunke wasserfihrende Gewasser nein
vorzugsweise in Verbindung mit
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wiss. Artname dt. Artname bevorzugter Lebensraum
-
£ £
5 &
%8
St
Grinland, Saumstrukturen und
feuchten Waldbereichen, auferhalb
des Verbreitungsgebistes
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewésserreiche nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | Laubmischwéilder, Moorbiotope nein
innerhalb von Waldflachen, keine
nachweise aus der Region bekannt
Bufo calamita Kreuzkrite Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkréte sonnenexponierte, schnell nein
durchwérmte Gewésser,
Offenlandbiotope, Trockenbiotope mit
vegetationsarmen bzw. freien Fldchen
Fische
Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stér Flisse nein
Acipenser sturio Européischer Stér Flisse nein
Coregonus oxyrhinchus Nordseeschnépel Flusse nein
Falter
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein
Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke
Lycaena dispar Grolter Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen, Moore nein
Feuerfalter
Maculinea arion Schwarzfleckiger trockene, warme, karge Fl&chen mit nein
Ameisen-Blauling Ameisen und Thymian
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer | Trockenlebensraume mit gesigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera
hiennis)
Kifer
Cerambyx cerdo Grofer Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein
Heldbock
Dytiscus latissimus Breitrand nahrstoffarme vegetationsreiche nein
Stillgew&sser mit besonnten
Flachwasserbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Dystrophe Moor-/Heideweiher meist | nein
Breitfligel-Tauchkafer | mit Flachwasser;
Osmoderma eremita Eremit mulmgefillte Baumhaéhlen von nein
Laubb&umen vorzugsweise Eiche,
Linde, Rotbuche, Weiden auch
Obstbaume
Libellen
Aeshna viridis Grilne Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | leicht schlammige bis sandige Ufer nein
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Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer; reich nein
strukturierte Meliorationsgraben
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewasser, nein
Waldhochmaoore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewésser; nein
Leucorrhinia pectoralis Grofte Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure nein
Stillgewasser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche kleine Tumpel, die mit Wasserlinsen | nein
Tellerschnecke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Bachen und Flissen nein
Avifauna
alle européischen Gebdaude- und gehdlzbewohnende ia
Brutvogelarten Arten
Zugvogelarten vom Landesamt fir Umwelt und Natur | nein
MV gekennzeichnete Rastplatze

In Auswertung der oben stehenden Tabelle werden im weiteren Verlauf des
Artenschutzfachbeitrages folgende Arten bzw. Artengruppen ndher auf Verbotstatbestdnde
durch das Vorhaben betrachtet:

O Avifauna © Fledermause

7. Bestandsdarstellung und Bewertung der betroffenen Arten

Avifauna
Im Rahmen der Potenzialanalyse die auf den 5§ durchgefihrten Begehungen vom Mai 2020

bis Juli 2020 beruhen, wurden auf der Vorhabenfliche Brutvogelarten geméafR Tabellen 2 bis
6 prognostiziert. Die sechs laut Roter Liste Deutschlands oder M-V gefdhrdeten Arten der
Tabelle 2 und der Neuntdter als Art des Anhang | der VS-RL werden zuvor einzeln

kommentiert.

Tabelle 2: Potentielle/Festgestellte, gefidhrdete und streng geschitzte Arten

-1 | |8
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Bluthanfling Carduelis 3NV Ba, |[1/1 |S,]I Pflanzungen im
cannabina Bu Plangebiet

Braunkehlchen Saxicola 2/3 B [111 I, W, Schn, Ersatz Okopunkte
rubetra Sp, O Offenland

Feldlerche Alauda a3 B [[1/1 |l Sp, Schn, |Ersatz Okopunkte
arvensis W, §, Pf Offenland
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Feldschwirl Locustella 32 B (1111 l, Sp, W Ersatz Okopunkte
naevia Offenland

Feldsperling Passer VI3 H ([2V2 |S,1,Kn O Pflanzungen im
montanus Plangebiet

Grauammer Emberiza VIl |x |B [111 8, 1, Sp, Ersatz Okopunkte
calandra Schn Offenland

Neuntéter Lanius collurio | */V || Bu |[4)V3 |[I,Ks, Ap, R, |Pflanzungenim

Sp. W Plangebiet

Abb. 5: Ermittlung der Ersatzflachen fir Offenlandarten (@ LAIV = MV 2020)

142.423 m* verfigbares Habitat nach Abzug der
SFluchtdistanz von 15 m flr den Feldschwirl
M(Brutrevier nach Flade 0,1,-2,1 ha )

kein verfligbares Habitat nach Abzug der
Fluchtdistanz von 30 m fir Braunkehlchen bzw.
Grauammer/ Vorkomman nur im westlichen
Randbereich maglich

1.4B0 m? v :
Fluchtdistanz von 20 m fiir den Neunt&ter
(Brutrevier nach Flade 0,1,-3 ha ) bzw. Feldlerche
Bmtravler nach Flade 0 5 -O 8 ha } Flache kann

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2020

Bluthanfling
Der laut Roter Liste Deutschlands gefidhrdete Bluthdnfling kommt fldchendeckend in

halboffenen (Agrar-) Landschaften mit Geblschen, Hecken oder Einzelbdumen vor. Auch
Heiden, verbuschte Halbtrockenrasen, Zwergstrauchgiirtel oberhalb der Waldgrenze (Alpen),
Brachen, Kahlschldge und Baumschulen werden angenommen. Ebenfalls dringt er bis in
Siedlungsbereiche vor, wobei Hochstaudenfluren und Saumstrukturen als Nahrungshabitate
sowie strukturreiche Geblische und Nadelbdume als Nisthabitate bendétigt werden. Die Brut
findet im Zeitraum von Anfang Juni bis Anfang September statt. Eine Fluchtdistanz des
Bluthanflings ist mit 15 m planerisch zu berticksichtigen. Im entsprechenden
Messtischblattquadranten 2450-3 sind nach Voékler 21-50 Brutpaare der Art verzeichnet. Die
Art ist ein Baum- bzw. Strauchbriter. Um eine Beeintrdchtigung von britenden Vigeln zu
verhindern sind Baufeldfreimachungen vor der Brutzeit durchzufihren. Im Norden werden
vorhandenen Striucher zur Erhaltung festgesetzt. Mit Pflanzung von B&umen und
Strauchern im Plangebiet kann der Eingriff zusétzlich ersetzt werden. Die vorhandenen und
neu bereitgestellten Vegetationsstrukturen sind geeignet die okologische Funktion der
Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu erfillen. Eine Gefahrdung
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der lokalen Population ist nicht zu erwarten. Ein Verbotstatbestand des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist nicht gegeben.

Braunkehlchen
In MEGMEI’IDUI‘Q-VOI’DOFTII‘HEI‘H kommt das Braunkehlchen flachendeckend vor, Aufgrund von

deutlichen Bestandsrickgéngen seit den 1990er Jahren (Vikler 2014) ist es in der Roten
Liste der Brutvégel in M-V (2014) als geféhrdet eingestuft. Der Art kommt fir M-V eine
besondere Bedeutung und Verantwortung zu, da der Bestand tiber 40 % am Gesamtbestand
Deutschlands aufweist (LUNG 2011). Sie ist gemaR Roter Liste Deutschlands stark
gefahrdet (Kategorie 2). Die Art bevorzugt Biotope mit mehrschichtiger, im Bodenbereich
jedoch lockerer Vegetationsstruktur. Héhere Stauden, (berstdndige Fruchtstdnde, einzelne
Bilsche oder B&dume werden als Sing- und Ansitzwarten bendtigt. Besiedelt werden mitunter
schon kleine, brachliegende Wiesenfldchen oder Trockenrasen an Wegrdndern, Grében und
Boschungen. Eine intensivierte und monotone landwirtschaftliche Betriebsweise gilt als
potenzielle Hauptgefdhrdung. Erhaltung und Férderung von extensiver Grinlandnutzung
wirken positiv auf die Ansiedlung des Braunkehlchens. Geeignete Habitatstrukturen werden
sehr schnell besiedelt (Eichstddt et al. 2006). Nach Flade (1994) ist die Art mit einer
Fluchtdistanz von 20 - 40 m wenig stérempfindlich und beansprucht eine Fldche von 0,5 bis
> 3 ha zur Brutzeit. Als Nahrungsangebot werden Biotope mit einem vielfaltigen
Insekteninventar und Kleinstgetier (Kafer, Haut- u. Zweifligler, Heuschrecken, Wanzen,
Spinnen, kl. Schnecken usw.) bendtigt (Flade 1994). Die Brutzeit des Braunkehichens liegt
im Zeitraum von Anfang April bis Ende August. Der Schutz der Brutstatte geman § 44 Abs. 1
BNatSchG  erlischt mit Beendigung der Brutperiode. Im  entsprechenden
Messtischblattquadranten 2450-3 sind nach Vékler 8-20 Brutpaare der Art verzeichnet. Die
Art kann das Plangebiet maximal tangieren bzw. sich am westlichen Plangebietsrand
aufhalten, da nach Abzug der Fluchtdistanz von durchschnittlich 30 m im Plangebiet kein
Habitat mehr zur Verfligung steht. Um eine Beeintrachtigung von britenden Végeln zu
verhindern sind Baufeldfreimachungen vor der Brutzeit durchzufiihren. Ein Habitatersatz ist
nicht erforderlich, weil das Plangebiet als Brutrevier zu klein ist. Die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang wird weiterhin erflllt. Eine Gefahrdung
der lokalen Population ist nicht 2zu erwarten. Ein Verbotstatbestand des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist nicht gegeben.

Feldlerche

Die Feldlerche ist gemaf Roter Liste Deutschlands gefahrdet (Kategorie 3). Feldlerchen als
Bodenbriter nisten auf kurzrasigen, trockenen Flachen im offenen Geldnde. Die Nahrung
besteht aus Insekten, Spinnen, Wirmern und Wirbellosen. Das Nestrevier ist 0,5-0,8 ha
grof. Vokler schreibt zur Gefahrdung: ,Da die Feldlerche nahezu ausschliellich auf
landwirtschaftliche genutzten Fliachen siedelt und eine Anderung der derzeitigen
landwirtschaftlichen Betriebsweise nicht in Sicht ist, ist von weiter sinkenden Besténden
auszugehen die verschiedentlich empfohlenen Feldlerchenfenster kdnnen den negativen
Trend nicht aufhalten sondern helfen bestenfalls einen Minimalbestand zu erhalten.”
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Die Nistpldtze der Art sind bis zur Beendigung der jeweiligen Brutperiode geschitzt. Im
entsprechenden Messtischblattquadranten 2450-3 sind nach Vékler 151-400 Brutpaare der
Art verzeichnet. Die Art wurde mit revieranzeigenden Merkmalen im Plangebiet beobachtet.
Um eine Beeintrachtigung von britenden Vdgeln zu verhindern sind Baufeldfreimachungen
vor der Brutzeit durchzufihren. Mit dem Kauf von 3.635 Okopunkten fir eine
Offenlandmalnahme des Kontos VG 022 kann der Eingriff ersetzt werden. Die neu
bereitgestellten Vegetationsstrukturen in einer Gréle von 1.212 m?® sind geeignet die
okologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu
erflillen. Diese gelten fir die festgestellte Feldlerche sowie fur die potenziell verkommenden
Arten Neuntéter, Feldschwirl gleichermallen da auch bei der Erstellung der Liste der
vorkommenden Arten von einer gleichzeitigen Brut der Arten auf der Fldche ausgegangen
wurde. Eine Gefahrdung der lokalen Population ist nicht zu erwarten. Ein Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist nicht gegeben.

Feldschwirl
Die Feldlerche ist gemafR Roter Liste Deutschlands gefahrdet (Kategorie 3). Der Feldschwirl

besiedelt Mecklenburg-Vorpommern mit einem hohen Verbreitungsgrad. In den sidlichen
Landesteilen ist die Siedlungsdichte deutliche geringer. In einigen Landschaftsrdumen fehlt
diese Art. Insgesamt hat sich das Verteilungsmuster wahrend der drei Kartierungen nur
wenig versndert, wobei aber die Haufigkeit einem erheblichen Rickgang unterlag (VOKLER
2014). Aufgrund von deutlichen Bestandsriickgangen ist der Feldschwirl in der Roten Liste
der Brutvogel in M-V (2014) als stark gefahrdet eingestuft. Die Gefdhrdungsursache liegt in
der intensivierten Landnutzung (insbesondere im Grlnland), die zu erheblichen
Beeintrdchtigungen des Lebensraums der Art fuhrt. Sofern das Grundmuster
zweischichtiger, bodennaher Vegetation mit gentgender Flichenausdehnung (ca. 1 ha)
erfilllt ist, besiedelt die Art eine Vielzahl von Habitaten, die von den Ubergangsbereichen der
Verlandungszone stehender oder flieRender Gewasser, ungepflegten bzw. aufgelassenen
Mahwiesen, Graben- oder Sollrdindern mit spéarlichen Schilfaufwuchs bis in reine
Feldbaubereiche reichen (EICHSTADT et al. 2006). Nach FLADE (1994) ist die Art mit einer
Fluchtdistanz von < 10 - 20 m kaum stérempfindlich und beansprucht eine Flache von < 0,1
bis 2,1 ha zur Brutzeit. Als Nahrungsangebot werden Biotope mit weniger mobilen Insekten
und -larven (Fliegen, Heuschrecken, Bremsen, Micken, Falter, Spinnentiere, Asseln, usw.)
bendtigt (FLADE 1994). Die Brutzeit des Feldschwirls liegt im Zeitraum von Ende April bis
Anfang August. Der Schutz der Brutstdtte gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt mit
Beendigung der Brutperiode. Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2450-3 sind
nach Vokler 4-7 Brutpaare der Art verzeichnet. Die Art kénnte in den ruderalen
Staudenfluren nisten. Um eine Beeintrachtigung von britenden Végeln zu verhindern sind
Baufeldfreimachungen vor der Brutzeit durchzufiihren. Mit dem Kauf von 3.635 Okopunkten
fur eine Offenlandmaflnahme des Kontos VG 022 kann der Eingriff ersetzt werden. Die neu
bereitgestellten Vegetationsstrukturen in einer Grifie von 1.212 m? sind geeignet die
okologische Funktion der Fortpflanzungsstéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu
erflillen. Diese gelten fir die festgestellte Feldlerche sowie fir die potenziell vorkommenden
Arten Neuntdter, Feldschwirl gleichermallen da auch bei der Erstellung der Liste der
vorkommenden Arten von einer gleichzeitigen Brut der Arten auf der Fldche ausgegangen
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wurde. Eine Gefahrdung der lokalen Population ist nicht zu erwarten. Ein Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist nicht gegeben.

Feldsperling
Der laut Roter Liste M-V gefihrdete Feldsperling ist in Mecklenburg-Vorpommern auch heute

noch fast flachendeckend verbreitet; ausgenommen in grofen Wéldern. Im Vergleich der
drei Rasterkartierungen hat der Brutbestand drastisch abgenommen (78 % in den letzten 6
Jahren). Ob die Abnahme in dieser Gréfienordnung realistisch ist, kann mangels
Detailuntersuchungen nicht gesagt werden (Vékler 2014). Aufgrund von deutlichen
Bestandsriickgéngen ist der Feldsperling in der Roten Liste der Brutvégel in M-V (2014) als
gefahrdet eingestuft. Der Feldsperling bewohnt vorwiegend als Einzelbriiter Waldrénder,
Feldgehdlze, Alleen mit altem Baumbestand an Feldwegen und Chausseen, Kopfweiden und
Streuobstflichen. Als partieller Kulturfolger ist die Art in die Randbereiche der Dérfer und
Stadte eingewandert. Gerne werden auch Nistk&@sten angenommen (Eichstadt et al. 2006).
Nach Flade (1994) ist die Art mit einer Fluchtdistanz von < 10 m kaum stérempfindlich und
beansprucht eine Fliche von < 0,3 bis > 3 ha zur Brutzeit. Als Nahrungsangebot werden
Biotope mit Pflanzensamen (v. a. Getreide) und zur Fitterung der Jungviégel Insekten inkl.
Larven bendtigt (Flade 1994). Die Brutzeit des Feldsperlings liegt im Zeitraum von Anfang
Mé&rz bis Anfang September. Die Art nutzt ein System mehrerer i.d.R. j&hrlich abwechselnd
genutzter Nester/Nistpldtze. Die Beeintrdchtigung eines oder mehrerer Einzelnester
auBerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte mit der
Aufgabe der Fortpflanzungsstatte. Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2450-3 sind
nach Vékler 151-400 Brutpaare der Art verzeichnet. Die Art ist in den Baumen und
Strauchern des Plangebietes zu erwarten. Um eine Beeintréchtigung von britenden Vdgeln
zu verhindern sind Baufeldfreimachungen vor der Brutzeit durchzuflhren. Mit der Anbringung
von Ersatznistkdsten im Plangebiet und der Pflanzung von B&umen und Strduchern sowie
durch erhalt von Gehélzen kann der Eingriff ersetzt werden. Die vorhandenen und neu
bereitgesteliten Strukturen sind geeignet die dkologische Funktion der Fortpflanzungsstatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu erflllen. Eine Gefahrdung der lokalen Population
ist nicht zu erwarten.

Grauammer

Die streng geschitzte und laut Roter Liste Deutschlands gefihrdete Grauammer ist auch
heute noch nahezu flachendeckend in Mecklenburg-Vorpommern verbreitet. Die Grauammer
besiedelt offene, ebene bis leicht wellige Naturraume mit geringem Gehdlzbestand oder
sonstige vertikale Strukturen als Singwarten (Hochstauden, Einzelblische) auf nicht zu
armen Boden. Bevorzugt werden mehrjdhrige Brachen in landwirtschaftlich genutzten
Raumen. Zur Nahrungssuche bendtigt sie niedrige und liickenhafte Bodenvegetation,
wahrend zur Nestanlage dichterer Bewuchs bevorzugt wird (Eichstadt et al. 2006). Nach
Flade (1994) ist die Art mit einer Fluchtdistanz von 10 - 40 m wenig stérempfindlich und
beansprucht eine Flache von etwa 1 bis 7 ha zur Brutzeit. Als Nahrungsangebot werden
Biotope mit Pflanzensamen (v. a. Getreide) und zur Fitterung der Jungvégel Insekten inkl.
Larven bendtigt (Flade 1994). Die Brutzeit der Grauammer liegt im Zeitraum von Anfang
Mérz bis Ende August. Der Schutz der Brutstatte gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt mit
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Beendigung der Brutperiode. Im entsprechenden Messtischblattquadranten 2450-3 sind
nach Vokler 8-20 Brutpaare der Art verzeichnet. Die Art kann das Plangebiet maximal
tangieren bzw. sich am westlichen Plangebietsrand aufhalten, da nach Abzug der
Fluchtdistanz von durchschnittlich 30 m im Plangebiet kein Habitat mehr zur Verfigung steht.
Um eine Beeintrachtigung von britenden Végeln zu verhindern sind Baufeldfreimachungen
vor der Brutzeit durchzufiihren. Ein Habitatersatz ist nicht erforderlich, weil das Plangebiet
als Brutrevier zu klein ist. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen
Zusammenhang wird weiterhin erflllt. Eine Gefdhrdung der lokalen Population ist nicht zu
erwarten. Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist nicht gegeben.

Neuntéter

Derzeit wird der Neuntéter in der Vorwarnliste der Roten Liste der Brutvigel in M-V (2014)
gefuhrt. Fur die Art tragt M-V eine besondere Verantwortung, da der stabile Bestand in M-V
Uber 40 % des Gesamtbestandes Deutschlands einnimmt. Als Bewohner des Offenlandes
besiedelt der Neuntéter vorrangig Hecken bzw. Strand- oder Windschutzpflanzungen aus
Schlehe, Weilldorn und Hundsrose, aber auch Einzelgeblische oder verbuschte
aufgelassene Grinlander werden genutzt. Die angrenzenden offenen Bereiche mit einer
nicht zu hohen bzw. dichten Krautschicht dienen zur Nahrungssuche (Eichstadt et al. 2006).
Nach Flade (1994) ist die Art mit einer Fluchtdistanz von < 10 - 30 m wenig stérempfindlich
und beansprucht eine Flache von < 0,1 bis > 3 (-8) ha zur Brutzeit, Als Nahrungsangebot
werden Biotope mit mittelgrofen und groflen Insekten (K&fer, Hautfligler, Fliegen,
Heuschrecken) aber auch Kleinsdugern (Mause) benétigt (Flade 1994). Die Brutzeit des
Neuntéters liegt im Zeitraum von Ende April bis Ende August. Der Schutz der Brutstatte
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt mit der Aufgabe des Reviers, das bedeutet bei
Abwesenheit fir 1-3 Brutperioden je nach Ortstreue und 6kologische Flexibilitat der Art. Im
entsprechenden Messtischblattquadranten 2450-3 sind nach Vokler 8-20 Brutpaare der Art
verzeichnet. Die Art kénnte in den ruderalen Staudenfluren nisten. Um eine Beeintréchtigung
von britenden Voégeln zu verhindern sind Baufeldfreimachungen vor der Brutzeit
durchzufihren. Um eine Beeintrachtigung von britenden Voégeln zu verhindern sind
Baufeldfreimachungen vor der Brutzeit durchzufiihren. Mit dem Kauf von 3.635 Okopunkten
fur eine Offenlandmalnahme des Kontos VG 022 kann der Eingriff ersetzt werden. Die neu
bereitgestellten Vegetationsstrukturen in einer Gréfie von 1.212 m® sind geeignet die
6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu
erfillen. Diese gelten fiir die festgestellte Feldlerche sowie fir die potenziell vorkommenden
Arten Neuntéter, Feldschwirl gleichermafen da auch bei der Erstellung der Liste der
vorkommenden Arten von einer gleichzeitigen Brut der Arten auf der Flache ausgegangen
wurde. Eine Gefahrdung der lokalen Population ist nicht zu erwarten. Ein Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist nicht gegeben.

Besonders geschitzte nicht gefihrdete Arten
Alle besonders geschiitzten Arten sind in der Lage angebotene Ersatzhabitate zu besiedeln.

Die Arten weisen hohe Bestandsdichten auf und werden durch das Vorhaben in ihrer lokalen
Population nicht geféhrdet.

Tabelle 3: Potentielle/Festgestellte Baumbriter
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Amsel Turdus merula b4 Ba, |[[1)/1|A Baumpflanzungen
Bu
Buchfink Fringilla coelebs | */* Ba |[[1]1]0, 8,1, Sp Baumpflanzungen
Elster Pica pica i Ba |[2]/1 |A Aa Baumpflanzungen
Grinfink Carduelis chloris | */* Ba |[[111]|S,Kn,O,I Baumpflanzungen
Nebelkrihe |Corvus cornix e Ba [[1]1|A, Aa Baumpflanzungen
Ringeltaube |Columba bl Ba, |[11/1 |8, Kn, Pf, O Baumpflanzungen
palumbus N
Singdrossel | Turdus philomelos | */* Ba |[1}1|W, |, Schn, O Baumpflanzungen
Stieglitz Carduelis i Ba ([1]1 ]8I Baumpflanzungen
carduelis
Tirkentaube | Streptopelia i Ba, |[1]1|S,0 Baumpflanzungen
decaocto Gb
Zilpzalp Phylloscopus i Ba ([1)1]1,0 Baumpflanzungen
collybita
Tabelle 4. Potentielle/Festgestellte Geblischbriiter
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Dorngrasmiicke Sylvia communis | */* Bu [11/1 |1, Sp, | Erhalt/Pflanzungen
Schn,
9]
Gartengrasmiicke | Sylvia borin *I* Ba, Bu [1/1 |1, Sp, |Erhalt/Pflanzungen
Schn,
0O, Kn
Gelbspétter Hippolais icterina | */* Ba, Bu (111 |1, Sp, | Erhalt/Pflanzungen
Schn
Girlitz Serinus serinus o Ba, Bu [11/1 | Kn, Erhalt/Pflanzungen
S |,
Pf
Goldammer Emberiza \'74% Bu (1)1 | 8, Sp, | Erhalt’/Pflanzungen
citrinella |
Heckenbraunelle Prunella i1 Bu [1¥/1 |1, Sp, |Erhalt/Pflanzungen
modularis S
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca T Bu [11/1 | Sp, Erhalt/Pflanzungen
W, 0
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Kuckuck Cuculus canorus | V/* Brutparasit, [[1]/1 |1, Sp, |Erhalt/Pflanzungen
Ba, Bu W,
Schn,
Ap
M&nchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla | */* B, Bu [1)1 |1, Sp |Erhalt/Pflanzungen
0, Kn
Nachtigall Luscinia b i Ba, Bu (11 |1, W, | Erhalt/Pflanzungen
megarhynchos Sp, O
Sprosser Luscinia luscinia | */* Ba, Bu [1)/1 |1, Sp, | Erhalt/Pflanzungen
9]
Tabelle 5: Potentielle/Festgestelite Gebiude-, Nischen- und Héhlenbriter
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Bachstelze Matacilla alba e N, [[2)/3 [, Schn, Sp Ersatznistkasten
Blaumeise Parus caeruleus |*/* H |[[2)/2 |1, Sp, S, N, Kn | Ersatznistk&sten
Buntspecht Dendrocopus i H |[2/3 [ILN,O,S Pflanzungen
major
Gartenbaumlaufer | Certhia " N [[2V3 [I,Sp, S Ersatznistkasten
brachydactyla
Gartenrotschwanz | Phoenicurus VIl H. [[2)/3 |, Sp. Am, W, [Ersatznistkasten
phoenicurus N Schn, O
Grauschndpper Muscicapa A/l N |[2V3 [l W, O, Schn |Ersatznistk@sten
striata
Hausrotschwanz |Phoenicurus ** Gb |[2)/3 [I, Sp, Schn, W | Ersatznistkésten
ochruros
Haussperling Passer VN H |[2/3 |8 1, (A) Ersatznistkasten
domesticus
Kohlmeise Parus major i H |[2/2 (LA Ersatznistkasten
Sumpfmeise Parus palustris | */* H |[1¥1 |1, Sp. S Ersatznistkasten
Weidenmeise Parus montanus | */V H [[1/1 [I,Sp, S Ersatznistkésten
Zaunkénig Troglodytes i i N[ |1, Sp Ersatznistkésten
troglodytes

Die verbleibende Flache nach Abzug der Fluchtdistanzen ist zu klein um den nachfolgenden
besonders geschiitzten Bodenbriitern ein Habitat zu bieten. So ist ein Vorkommen der Arten
ausschlieBlich am westlichen Plangebietsrand mdéglich.
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Tabelle 6: Potentielle Bodenbrter
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Schwarzkehlchen | Saxicola torquata | V/* B (11 11, Sp, W Kein Ersatz
erforderlich
Sumpfrohrsanger | Acrocephalus e B [1/1 [Sp, I, W Kein Ersatz
palustris erforderlich

Abklrzungsverzeichnis im Anhang

Artenschutzrechtlicher Bezug

L ]

§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot):

Die Gefahr Végel zu verletzen oder zu téten besteht fur britende Tiere. Wahrend der
Potenzialanalyse zum Vorhaben wurde Brutgeschehen in den Offenlandflachen und
Gehdlzen des Plangebietes prognostiziert. Die Baufeldfreimachung ist aufierhalb der
Brutzeit vorzunehmen. So besteht nicht die Gefahr briitende Végel zu téten oder zu
verletzen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.
Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstdrung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten): Geblsche bleiben im Bereich der
Erhaltungsfestsetzung am nérdlichen Rand des Plangebietes bestehen. FOr
Gebuschbriter besteht somit kein Kompensationsbedarf. Fir alle Gbrigen Arten
werden Okokonten des Offenlandes bzw. der Gehélze durch Kauf von Okopunkten
finanziert. Es entstehen Ausweichhabitate fir die potenziell vorkommenden Arten.
Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.
Stdrungstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Storungen).

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Mithilfe der
Bauzeitenregelung kénnen Tétungen oder Verletzungen von Tieren ausgeschlossen
werden, Bruthabitate werden ersetzt. Bei einer Anzahl von 44 potenziell
vorkommenden Arten und unter Beachtung derer Revieranspriiche kénnen beil ca.
8.000 m® rechnerisch maximal 1 Brutpaar pro Art durch das Bauvorhaben vergramt
werden. Dies fihrt bei keiner potenziell vorkommenden Art zur Beeintrachtigung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population. Es entsteht kein Stérungstatbestand

nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Fledermduse
Im Plangebiet sind keine Gebdude mit nennenswertem Quartierspotenzial vorhanden. Die

alten oder abgestorbenen Obstbdume des Plangebietes weisen Sommerquartierspotenzial in
Form von Héhlen, Spalten und Rissen auf. Einer Winterquartiersfunktion werden diese
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aufgrund der geringen Stammdurchmesser nicht gerecht. Die alteren Ahorn sind vital und
bieten keine Héhlen, Spalten und Risse, die als Quartiere dienen kénnten.

Artenschutzrechtlicher Bezug

= § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot): Da die prognostizierten
Quartiere den Sommerquartieren zuzuordnen sind, sind Fallungen im Winter
vorzunehmen. Damit kbnnen Tétungen und Verletzungen von Individuen vermieden
werden,

e § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten): Es
werden Ersatzhabitate fur Fledermause installiert. Das Angebot an Fortpflanzungs-
und Ruhestétten bleibt erhalten.

¢ §44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen).

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art filhren. Durch die
Bauzeitenregelung sowie die Installation von Fledermauskésten wird die Tdtung und
Verletzung von Tieren durch das Bauvorhaben vermieden und der Verlust von
Reproduktions- und Ruhestdtten kompensiert. Die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten Il&sst sich damit im rdumlichen
Zusammenhang erhalten.

8. Zusammenfassung

Fur die oben aufgefiihrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verstolk gegen die Verbote zum Schutz
zum Schutz der européischen Vogelarten (alle im Plangebiet prognostizierten Arten) und der
Tierarten nach Anh. IV FFH-RL (Flederm3use) vor, soweit die 8kologische Funktion der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Werden alle nachfolgenden Auflagen umgesetzt, werden die Verbote
des § 44 Abs. 1 des BNatSchG durch die Flanung nicht berthrt.

Die folgenden Vermeidungsmafinahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1) Nr. 1 und 2
definierten Toétungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen
Stérungen wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten entgegen.

VermeidungsmaRnahmen

V1 Fallungen und Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren.

V2 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten.

Die folgenden Kompensations- und CEF- Malknahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1)
Nr. 3 definieten Schadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten entgegen.

AFB flr den Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde tber den Bebauungsplan Nr. B-47 "Wahnen in der Oststrale”
Bearbeitung: Kunhart Frelraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthay - Kunhart 17033 Neubrandenburg Gerichisstrafie 3
TelfFax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941  Mail: kunhart@gmx.net



22

Kompensationsmalnahmen

M1  Die Uberbauung von 2.423 m? ruderaler Staudenflur als potenzielles Bruthabitat fur
Offenlandbriter erfordert externe Kompensationsmalnahmen in Form von Offenland
in der Landschaftszone Vorpommersches Flachland. Durch Kauf von insgesamt
1.212 Okopunkten der OffenlandmaBnahme VG 022 ,Magerrasenentwicklung am
Ueckertal bei Eggesin®, ist das Kompensationsdefizit zu decken.

Die Hohe der Okopunkte aus M1 ist folgendermalien begriindbar:

® Auf Nachfrage bei Herrn Dietmar Schulz (Kartierer) entspricht die Habitatausstattung der
zu Uberbauenden Fldche den Anspriichen der nach Abzug der Fluchtdistanzen auf der
Fldche festgestellten Art Feldlerche und prognostizierten Arten Feldschwirl und Neuntéter.
Beeintrachtigend wirken:

die Frequentierung der Flache durch Spazierganger und wildernde Haustiere sowie

die forschreitende Verbuschung sowie

die fehlende Pflege.

Diese Beeintrachtigungen schrénken den Habitatwert der Fl&dche um 50% ein.

® Die Okokontofliche ist laut Aussage Flichenagentur als Ausgleich fir den Eingriff
geeignet. Die Malinahme beinhaltet die Entwicklung, Pflege und dauerhafte Erhaltung von
Magerrasen auf Ackerflachen in Anschluss an Wald und Einzelgehdlze und liegt aulterhalb
Bebauung.

® Der vollwertige Habitatwert der aufgewerteten Ackerfliche des Okokontos steht dem um
50% eingeschrankten Habitatwert der zu Uberbauenden Flache gegeniiber.

® Das heildt fur die Kompensation der zu Uberbauenden Flédche ist nur die Halfte der Fliche
des Okokontos erforderlich.

® Bei einer zu Uberbauenden Habitafliche von 2.423 m? wird eine Okokontofléche von
1.212 m? benétigt. Das Produkt aus 1.212 m*® Okokontofliche und Aufwertung des
Okokontos 3 ergibt 3.636 Okopunkte (9.999 €).

M2  Als Ersatz fur die Uberbauung von Siedlungsgehélz als potenzielles Bruthabitat fir
besonders geschitzte und nicht gefahrdete Gehdlzbriter sind im Bereich der
Anpflanzfestsetzung 350 m? heimische Strducher (z.B. Hartriegel, Hundsrose,
Schneeball) in der Qualitdt 2x verpflanzt 60 bis 100 cm hoch zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

M3  Der Ersatz fir Fallungen von nach Baumschutzkompensationserlass zu ersetzenden
Einzelbdumen sowie flur die Beseitigung von Habitaten der besonders geschitzten
und nicht gefahrdeten Gehdlzbriter hat innerhalb des Plangebietes durch Pflanzung
und dauerhafte Erhaltung von 12 Feldahorn (Acer campestre) in der Qualitat
Hochstamm; 2 x verpflanzt, Stammumfang 14 bis 16 cm zu erfolgen. Die B&aume
erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist
erst dann erflllt, wenn die Gehélze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der
Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehblze sind diese in Anzahl
und Qualitdt gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spitestens im
Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzuftihren. Die
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Umsetzung der Maknahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.

MaRnahmen

Der Verlust von Brutméglichkeiten fur Hohlenbriter ist vor Baubeginn zu ersetzen.
Die sieben Ersatzquartiere sind an den Carports des Plangebietes zu installieren. Die
Umsetzung der Malinahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tétigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
Ubernimmt s&mtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten. Lieferung und Anbringung von:

3 Nistkésten Blau,-Sumpf -Weidenmeise @ 26 mm-28 mm

1 Nistkasten Feldsperling 8 32 mm

1 Nistkésten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit

1 Nistkdsten Haussperling @ 32 mm-34 mm

1 Nistkdsten Kohlmeise @ 32

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
entsprechend Montageanleitung Abbildung 6 des AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Kriiger/Papendorf. Gemeinnitzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-
pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler
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Abb. 6: Héhlenbriter — Nistkasten (Quelle © NABU)
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CEF 2 Der Verlust von Brutméglichkeiten fir Nischenbriter (Gartenbaumldufer,
Hausrotschwanz, Grauschnépper, Zaunkdnig, Bachstelze) ist vor Baubeginn zu
ersetzen, Funf Ersatzquartiere sind an den Carports des Plangebietes zu installieren.
Die Umsetzung der Malinahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
Gbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten. Lieferung und Anbringung von:

4 Nistkasten fur Bachstelze, Grauschnépper, Hausrotschwanz, Zaunkdnig mit
ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
entsprechend Montageanleitung AFB Abbildung 7. Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Kriiger/Papendorf.
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Abb. 7: Nischenbriter — Nistkasten (Quelle © NABU)
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CEF 3 Der Verlust potenzieller Fledermausquartiere ist zu ersetzen. Vor Baubeginn ist 1

9.

Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der
Firma Schwegler oder Jens Kriiger/Papendorf an den Carports des Plangebietes im
Plangebiet zu installieren. Die Umsetzung der Mafnahme ist durch eine fachkundige
Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die
Person tbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.
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Anhang 1- Abkiirzungsverzeichnis

Nahrung

Habitate
BArtSchV
VRL

RLD

RL MV

Nistplatz
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A = Allesfresser; Aa = Aas; Am = Ameisen; Ap = Amphien; F = Fische; Ff = Feldfrichte; | = Insekten; K =
Krustentiere; Kn = Knospen, Neklar, Pollen; Ks = Klelnssuger, Mu = Muscheln; N = Ntisse; O = Obst,
Frichte, Beeren; R = Replilian; P = vegetative Pflanzenteile; S = Stimereien; Sp = Spinnen; Schn =
Schnecken; V = Vtigel; W = Wormer, (in Ausnahmeféllen), [Spezifizierung)

B=Boden, Ba=Baum, Bu=Busch, Gb=Geb#ude, Sc=Schllf, N=Nischen, H=Hthlen, Wg=Wintergast

= Bundesartenschutzverardnung Spalte 3 (bg = basonders geschiitzt, sg = streng geschiitzt)

= Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (1) oder in M-V schutz- und managementrelevante

Arten gem4B Art. 4 Abs. 2 VS-RL (II)
= Rote Liste Deutschland

= Rote Liste Meck.-Vp.

geschitztes Areal

Erléschen des Schutzes

(1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V=Vorwamliste = noch ungefdhrdet, (verschiedene Fakioren
kénnten eine Gefshrdung in den nichsten zehn Jahren
herbeiftihren)

1 ='vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefédhrdet,

3 = gefdhrdet, 4= potenziell geféhrdet, Vorwarnliste

= nach ungefdhrdet

[1] = Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

[1a] = Nest (Horst) mit 50 m stérungsarmer Umgebung, bei Arten
gemdn § 23 Abs, 4 NatSchAG M-V werdan 100m stérungsarme
Umgebung als Fortpflanzungsstétte gewertet (Horstschutzzone)

[1b] = gutachtlich festgelegtes Waldschutzareal bzw. Brutwald

[2] = System mehrerer 1.d.R. jdhrlich abwechselnd genutzter
Nestar/Nistplélze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester
aulterhalb der Brutzeit fOhrt nicht zur Beeintréchtigung der
Fortpflanzungsstétte

[28] = I1d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(em);
Beeintrdchtigung (= Beschadigung oder Zerstirung) eines
Einzelnestes  fuhnt  id.R.  zur  Beeintrdchtigung  der
Fortpflanzungsstatte

[3] = i.d.R. Brutkolonie oder im Zusammenhang mit Kolonien
anderer Arten; Besch#digung oder Zerstdrung einer geringen
Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (= 10%) auBerhalb der
Brutzeit fohrt idR. =zu keiner Beeintrdchtigung der

Fortpflanzungsstatte
[4] = Nest und Brutrevier
[5] = Balzplatz

1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 = mit der Aufgabe das Reviers (Abwesenheit fir 1-3 Brutperioden
je nach Oristreue und Bkologischer Flexibilitat der Art)

4 = finf Jahre nach Aufgabe des Reviers

5 = zehn Jahre nach Aufgabe des Reviers

W x = nach x Jahren (git nur fir Standorte ungenutzter
Weachzelhorste in besetzten Revieren)
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Anhang 2- Fotoanhang

3

Bild 01 lichterer Ahornaufwuchs im Osten

e

o A = . B X

Bild 02 4ltere Ahorn ansonsten Ahornaufwuchs und Obstbaume im Nordosten 03+04)
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Bild 03 teils abgestorbene Obstbéume
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Bild 04 Ahornaufwuchs
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et

Bild 05 verfallens Holzlaube im Osten

Bild 06 Offenland im Westen
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1. Anlass und Ziele des Wasserrechtlichen Fachbeitrages

Auf dem etwa 0,8 ha grof3en Plangebiet ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets
mit eingeschossiger Bebauung und einer zuléassigen Versiegelung von 45 % westlich der
Oststral3e der Stadt Ueckermiinde vorgesehen.

Anklam ca. ‘_ .
28 km sudlich Plangebiet

Neubrandenburg ca. — :
Pasewalk ca. |

56 km sudwestlich ; =i ’ h
25 km sudlich | “v

) Swyme
. JE—

Abbildung 1: Lage des Vorhabens (Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2020)

Die untere Wasserbehorde fordert in der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zur Planungsanzeige des Vorhabens zur Prifung des Verschlechterungsverbotes
und des Zielerreichungsgebotes nach EG- Wasserrahmenrichtlinie (EEG-WRRL) die Erar-
beitung eines Wasserrechtlichen Fachbeitrages einschlielich einer Bewertung des
gesammelten Niederschlagswassers geman DWA-Merkblatt M 153
»Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser.

Die Inhalte des Arbeitsblattes W 101, DVGW Regelwerk, Ausgabe Juni 2006, Richtlinien fiir
Trinkwasserschutzgebiete, I. Teil: Schutzgebiete fur Grundwasser sind zu beachten

2. Rechtliche Grundlagen

Gemal der EEG-WRRL (Richtlinie 2000/60/EG):
® Punkt a) des Artikel 1 ,Ziel” wird die ,Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie

Schutz und Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme und der direkt von
ihnen abhangenden Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren

Wasserhaushalt* angestrebt.
® Absatz 1 des Artikel 4 ,Umweltziele® gilt bei Oberflachengewéassern in Bezug auf die

Umsetzung der in den Bewirtschaftungspldnen fir die Einzugsgebiete festgelegten
Maflinahmenprogramme folgendes:

WFB fur den Bebauungsplan Nr. B-47 "Wohnen in der Oststrale", Stadt Seebad Ueckermiinde
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg GerichtsstraRe 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941 Mail: kunhart@gmx.net



Ziffer i, Punkt a) ,die Mitgliedstaaten fuhren, ....... , die notwendigen MalRhahmen durch, um
eine Verschlechterung des Zustands aller Oberflachenwasserkdrper zu verhindern;*
Ziffer i, Punkt b) ,die Mitgliedstaaten fuhren, ...... , die erforderlichen MaRnahmen durch, um

die Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser zu verhindern oder zu begrenzen und
eine Verschlechterung des Zustands aller Grundwasserkdrper zu verhindern;®

® Absatz 1 des Artikel 5 ,Merkmale der Flussgebietseinheit, Uberprifung der
Umweltauswirkungen menschlicher Tatigkeiten und wirtschaftliche Analyse der
Wassernutzung® sorgt jeder Mitgliedstaat daftr, ,dass fir jede Flussgebietseinheit oder fir
den in sein Hoheitsgebiet fallenden Teil einer internationalen Flussgebietseinheit ........eine
Uberprifung der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten auf den Zustand der
Oberflachengewasser und des Grundwassers........ durchgefihrt und spéatestens vier Jahre
nach Inkrafttreten dieser Richtlinie abgeschlossen® wird*

Gemal Wasserhaushaltsgesetz § 47 ,Bewirtschaftungsziele fir das Grundwasser” Absatz 1
ist das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass ,3. ein guter mengenmalfiiger und ein
guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten mengenmaliigen
Zustand gehort inshesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und
Grundwasserneubildung.”

Gemal LWaG § 31 ,Bewirtschaftung des Grundwassers“ Absatz 3 gilt: ,Bei der Planung und
Durchfihrung von Baumafnahmen und Aufforstungen sind die Belange der Grundwasser-
neubildung zu beachten. Es ist darauf hinzuwirken, dass die Grundwasserneubildung nicht
durch Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen des Versickerungsvermo-
gens des Bodens wesentlich eingeschréankt wird. Feuchtgebiete und bedeutende Einsicke-
rungsbereiche sind von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht Gberwiegende Griinde
des Wohls der Allgemeinheit etwas anderes erfordern.*

Die obenstehenden Gesetzesausziige bilden die Grundlage fur das Erfordernis des vorlie-
genden Wasserrechtlichen Fachbeitrages.

3. Betrachtungsrelevante Wasserkorper

Das ca. 0,80 ha grofRe Plangebiet befindet sich am suddstlichen Rand der Stadt Uecker-
miinde, westlich der OststraRe und mit etwa 5 m tber Pegel ca. 2 m unter StraRenniveau
(ca. 7 m Uber Pegel).

Der Untersuchungsraum liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet, es sind keine Oberfla-
chengewasser vorhanden und nachstgelegene Artesikflache erstreckt sich etwa 1,4 km sid-
westlich (s. Abbildung 2).

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des WRRL Grundwasserkdrpers ODR_OF_2. Ent-
sprechend Grundwasserhdhengleichen steht das Grundwasser bei 2 m tUber Pegel somit
3 m unter Flur an und wird durch nichtbindigen Boden lberdeckt. Das Grundwasser flief3t
Richtung Westen in die Uecker.

WFB fur den Bebauungsplan Nr. B-47 "Wohnen in der Oststrale", Stadt Seebad Ueckermiinde
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg GerichtsstraRe 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941 Mail: kunhart@gmx.net



FlieRrichtung des Grundwassers
laut Grundwasserh6hengleichen

Vorhaben 0,8 ha

Artesikflache,

ca. 1,4 km \
5 ‘SwaeS/E“Ch/ 7] betroffener Grundwasserkorper WRRL: |1
~~| DE_GB_DEBB_ODR_OF 2 (Uecker)

———
1 03 &5 &Y 1

Abbildung 2: Lage der Wasserkorper, siehe Anhang 2 (© LAIV — MV 2020)

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des WRRL Grundwasserkorpers ODR_OF 2. Ent-
sprechend Grundwasserhdhengleichen steht das Grundwasser bei 2 m tber Pegel somit
3 m unter Flur an und wird durch nichtbindigen Boden Gberdeckt.

Der Boden setzt sich aus sickerwasserbestimmten Sanden zusammen und es besteht ein
potentiell nutzbares Dargebot an Grundwasser mit guter Gewinnbarkeit und Qualitat im Be-
reich des Vorhabens. Im Bereich des Plangebietes sind Grundwasserleiter vorhanden (s.
Abbildung 3) und in der Umgebung liegt die SUR-/Salzwassergrenze bei 50 m unter Flur.

Plangebiet

postglaziale und limnische Bildun-
gen, keine bindige Deckschicht

glazifluviatile Sande im Weichsel-

Komplex, keine bindige Deckschicht

Abbildung 3: Grundwasserleiter (© LAIV — MV 2020)
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Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Stdwesten mit einem Wert von >100 bis 150 mm/a
im mittleren Bereich und weil3t mit dem Grof3teil der Flache im Nordosten mit Werten zwi-
schen >150 bis 200 mm/a eine hohe Grundwasserneubildungsrate auf (Abbildung 4).

Anhand der Grundwasserhdhengleichen fliel3t das Grundwasser aus Osten dem Plangebiet
zu und weiter in Richtung Nordwesten zum Stettiner Halff (s. Abbildung 2).

Sand-Geschiebelehm-
Mosaik, >150 - 200 mm/a

<

=

/

Sand-Geschiebelehm-
Mosaik, >100 - 150 mm/a h

———
P 0 e LB AN Al Malutats 13000

Abbildung 4: Grundwasserneubildung (© LAIV — MV 2020)

Die verfugbaren Daten fur den WRRL-Grundwasserkoérper ODR_OF_2 (Uecker), das WRRL-
FlieRgewéasser UECK -0600 und UECK -0700 (Uecker) und das WRRL-FlieRgewasser ZALA
-1300 (Zarow) sind im Anhang 2 dargestellt.

4, Vorhabenbeschreibung

Die Planung sieht die Errichtung von Wohnbebauung auf einem aufgegebenen Garten-
grundstiuck mit Gehdlzbewuchs sowie einer Brachflache mit Landreitgras vor. Das Garten-
grundstiick ist mit vielen zum groRen Teil bereits abgestorbenen Obstbaumen bestanden.
Auf dem Gelande wachst Ahorn in unterschiedlichen Entwicklungsstadien.

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet in eingeschossiger Einzelhausbebauung mit einer ma-
ximalen Versiegelung von 45 % festgesetzt (GRZ 0,3). Es werden Gelandeauffillungen bis
auf StraRenniveau vorgenommen.
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Das Wohngebiet wird durch die dstlich verlaufende Oststral3e erschlossen.

Mdgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der

Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereinge-

stellt bzw. beseitigt werden. Wéhrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-

gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb der Baufelder

zu folgenden erhéhten Belastungen der Grundwasserneubildungsfunktion:

1 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,

2 Gesetzlich unzuldssige Handlungen, die zur Verschmutzung von Grundwasser flihren
koénnen, wie z.B. Einsatz schadhafter Maschinen oder unzulassiger Baustoffe werden
nicht in Betracht gezogen.

Mdgliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.
1 Flachenversiegelungen,

Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in
diesem Fall:

1 durch Wohnen verursachte Immissionen und damit einhergehende Schadstoffeintra-
ge in Luft und auf Flachen sind gering.
2 Gesetzlich unzulassige Handlungen, die zur Verschmutzung von Grundwasser flhren

koénnen, wie z.B. Tausalzeinsatz, Autowasche oder Einsatz bodenschadigender Stof-
fe bei Heimwerkerarbeiten werden nicht in Betracht gezogen.

Zeichenerklarung
- Geltungsbereich = Untersuchungsraum
Planung
& Baufichen
3 Verkahrsidchen
WA Aligemeines Wohngebiat
I Zahl der Volgeschosse als Hochstmal

GRZ Grundfichanzahl
2.8, 03 zuldssige Versagelung {45 %)

- o e Baugrenze
Garagen/Stellplitzo
as-a-e Nutzungsabgrenzungen

Erhaltungsfestsetzung

>
oY)

X  Einzelbaumtiiluingen/Abriss

Grundlage: ® GeoBasis-DEM-V 2020

Abbildung 5: Planung auf Griinland (Quelle: Konfliktkarte)
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Tabelle 1: Geplante Nutzungen

Anteil an der Ge-
Nutzung Flachen m2 davon m2 samtflache in %
Allgemeines Wohngebiet 7.332,00 92,11
davon 0,00
Bauflachen versiegelt 45 % 3.299,40 0,00
Bauflachen unversiegelt 55 % 4.032,60 0,00
Verkehrsflachen 628,00 7,89
7.960,00 100,00
5. Ermittlung von MalBhahmen nach Merkblatt DWA-M 153

Das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser®
enthdlt Empfehlungen zur mengen- und gitemaRigen Behandlung von Regenwasser in
modifizierten Entwasserungssystemen oder in Trennsystemen. Es analysiert und strukturiert
folgende komplexe Zusammenhange:

* Verschmutzung und Menge des Regenwassers je nach Nutzung und Belag der
Herkunftsflache,

» Schutzbediirfnis des Grundwassers,

» Schutzbediirfnis der oberirdischen Gewaésser,

» daraus abgeleitet die gegebenenfalls erforderliche Regenwasserbehandlung vor einer
Versickerung oder vor einer Einleitung in oberirdische Gewésser.

1. Flachenermittlung

Das Einzugsgebiet Ag ist 7.960,00 m2 grof3 und entspricht dem Plangebiet.

Die Summe aller befestigten Flachen Agy ergibt sich aus den versiegelten Bauflachen und
der Verkehrsflache gemafl Tabelle 1 und betréagt 3.927,40 m2 = ca. 0,40 ha.

Zur Ermittlung des Rechenwertes der undurchlassigen Flache wird stillschweigend ein
Abflussbeiwert von ym = 1 angenommen. Dies ist insofern hinnehmbar, als bei sehr grof3en
Niederschlagshdhen auch von Grinflachen oder anderen durchlassig gestalteten Flachen
Abflussanteile der Einleitungsstelle zuflieRen, die in der pauschalen Ermittlung nicht beriick-
sichtigt werden.

Der Rechenwert der undurchlassigen Flache Ay ist das Produkt aus Aep und Wm
Au = Aes X Ym

Ay 0,40 ha X 1,0

WFB fur den Bebauungsplan Nr. B-47 "Wohnen in der Oststrale", Stadt Seebad Ueckermiinde
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg GerichtsstraRe 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941 Mail: kunhart@gmx.net



2. Flachenanteil einer undurchldssigen Teilflache an der undurchlassigen Gesamtflache f

Die undurchlassige Gesamtflache Ay betragt 0,40 ha und ist gleichzeitig die einzige Teilfla-
che.

Somit betragt der Anteil der undurchlassigen Teilflache an der undurchlassigen

Gesamtflache
100% f = 1

3. Gewassertyp Anhang A DWA-M 153, Tabelle A.1a und A.1b

a) Gewasser: Grundwasser aul3erhalb von Trinkwassereinzugsgebieten
Typ: G12
Punkte: 10

4. Bewertungspunkte fur Einflisse aus der Luft (L) Tabelle A.2

Luftverschmutzung: gering

Beispiel: Siedlungsbereiche mit geringem Verkehrsaufkommen (durchschnittli-
cher taglicher Verkehr unter 5000 Kfz/24h)

Typ: L1
Punkte: 1

5. Bewertungspunkte nach Herkunft des Regenwassers (F) Tabelle A.3

Flachenverschmutzung: gering

Beispiel: (max.) wenig befahrene Verkehrsflachen (bis zu 300 Kfz/24h) in
Wohn- und vergleichbaren Gewerbegebieten, z. B. Wohnstra-
Ren

Typ: F3

Punkte: 12

6. Ermittlung der Abflussbelastung B aus Pkt. 2., Pkt. 4., Pkt. 5.,

B = f X L+ F)

B = 1 X 1+ 12)
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B = 1

7. Vergleich der Gewasserpunkte aus Pkt. 3 mit der Abflussbelastung aus Pkt. 6

a) Gewasser: Grundwasser aul3erhalb von Trinkwassereinzugsgebieten
Typ: G12

Punkte: 10

13 > 10

B > G Regenwasserbehandlung erforderlich

8. Ermittlung des maximal zuldssigen Durchgangswertes Dmax

Die Durchgangswerte D von Behandlungsmalinahmen sind unterschiedlich hoch.

Wird die maximal zulassige Restverschmutzung nach einer Behandlung auf das angenom-
mene Schutzbedirfnis des Grundwassers oder oberirdischen Gewassers abgestimmt, so
ergibt sich fur den gré3ten zulassigen Durchgangswert:

Dmax = G / B
a)

Dmax = 10 / 13
Dmax = 0,77

9. Durchgangswerte (D) der vorgesehenen BehandlungsmalRnahme Tabelle A.4a

BehandlungsmafRnahme:  Versickerung durch 20 cm bewachsenen Oberboden

Typ: D2

Flachenbelastung a
Bei einem Verhaltnis der undurchlassigen Flache Ay (0,70 ha)
zur Sickerflache As (1,3 ha) von < 5:1 erfolgt in der Regel breit-
flachige Versickerung

Durchgangswert: 0,20

10. Vergleich der Durchgangswerte (D) aus Pkt. 9 mit dem maximal zulassigen Durch-
gangswertes (Dmax aus Pkt. 8

a)
02 < 077
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D < Dmax
Das Produkt aller Durchgangswerte ist kleiner als der grof3te zulassige Durchgangswert

11. Ermittlung des Emmissionswertes (E) als Produkt aus B aus Pkt. 6 und D Pkt. 9

Der Emissionswert E von abflusswirksamen Flachen ergibt sich aus der Verschmutzung des
abflieBenden Regenwassers (Abflussbelastung B) multipliziert mit dem Durchgangswert D
der Behandlungsmafinahme.

E = B X D
E = 13 X 0,2
E = 2,6

12. Vergleich der Gewéasserpunkte aus Pkt. 3 mit dem Emmissionswert (E) aus Pkt. 11

2,6 < 10
E < G keine weiteren MaRnahmen erforderlich

6. Zusammenfassung

Nachdem die zu erwartende Abflussbelastung seitens der versiegelten Bauflachen mit der
breitflachigen Versickerung auf den unversiegelten Bauflachen und den Grinflachen ver-
knidpft wurde, konnten die zu erwartenden die Emissionen aus den undurchlassigen Flachen
als dem Schutzbedirfnis des Grundwassers angemessen erachtet werden. Die zu passie-
renden Bodenschichten reinigen das einzuleitende Regenwasser ausreichend, so dass nicht
mehr von einer Verunreinigung des Grundwassers ausgegangen wird. Beeintrachtigungen
des WRRL- Grundwasserkorpers ,Uecker* durch das geplante Vorhaben sind daher nicht zu
erwarten. Der Zustand der WRRL-FlieBgewasserkdrper “UECK- 0600 Uecker und “UECK-
0700“ Uecker und ZALA- 1300 Zarow bleibt erhalten, da keine direkten — oder indirekten
Einleitungen vorgenommen werden. Das Verschlechterungsverbot wird nicht beriihrt. Dem
Zielerreichungsgebot wird entsprochen.

7. Quellen

DWA Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. Merkblatt DWA-
M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser August 2007

WASSERHAUSHALTSGESETZ vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4.Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist,

WASSERGESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN (LWaG) vom 30. November 1992
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(GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

EEG-WRRL Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23.
Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens flir Malnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik

GLRP VP Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern,
Oktober 2009

LINFOS light, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V,

Anhang 1 - Fotodokumentation

Bild 01 lichterer Ahornaufwuchs im Osten
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Bild 03 Offenland im Westen
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Bild 04 Hecke im Norden
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Anhang 2 - Wasserkdrpersteckbriefe

Uecker (Grundwasser)
Datensatz der elektronischaen Berichterstattung 2016 zum 2. Bewirtschaftungsplan WRRI
Kenndaten / Eigenschaften
Kennung DE_GB DEBB ODR _OF 2
Wasserkorper- Uecker ‘
bezeichnung
Grundwasserhorizont Grundwasserkorpar und -gruppen in
Hauptgrundwasserleiter
Flache 14576 km? —
Flussgebietseinheit Oder - s paw
Bearbeitungsgebiet/  Stettiner Haff
Koordinierungsraum
Zustindiges Land Brandenburg L]
Beteiligtes Land —
Anzahl Messstellen 27 Uberblick "ol
2 Operativ S
67 Quantitativ =

Trinkwassernutzung  Ja

Belastungen

» Keine Belastungen

Veriedung oor Belastungsgruppen in aer FGE Oder [%]

Auswirkungen der Belastungen

« Kein Einfluss

B Ofuse Owelen
B Gunowasisrestnanmen
B dmen on-avekhoaningen
O Fustqesen
B soiea SBelastingen
Zustand Menge Chemie
Legende o sty wniar o sormecht

MengenmaBiger Zustand . Chemischer Zustand .

Stoffe mit Uberschreitung der Schwellenwerte

nach Anlage 2 GrwV

Zielerreichung Mengenmablig Chemisch

Bewirtschaftungs-
ziel guter Zustand erreicht erreicht

Geplante MaBnahmen gemaR LAWA-MaBnahmenkatalog

Datum des Ausdrucks: 09.11.2020 13:25
Hinwels: Aufgrund der Vorgaben zur elextronischen EU-Berichterstatiung kénnen Angaben im Steckbrief von den Angaben in den
Lénderportalen und den Bewirtschaftungspidnen abwsichen
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Uecker (FlieBgewadsser)
Konndaten / Elge: afton I

Kenmung CE R _DEMY LECKO800

Wasserkorpers Uackar

bezeschmung

Wassersorperiange 58 wm

Frossgebietseinheit  Oder Pl
Bearbetungagebiet (  Stemnee Ho¥ i\
Koordmierungsraum

Pl b ot

Zustandiges Land Metkientirg. Yorpommerm -

Beteiligtes Land -
Anzahl Messstellen 1 Ctarbick

0 Opecativ
0 wsstgalv
Kategone natirkoh
/ ~Eggesin
G yp - Baw. useis O w0 (LAWA-Typcode 23)

Trinkwassemutzung  Nen

Signifikante Betastungen ) te e g per © e M Don M

o DM Cuubon - Landatitschin
o Dfuss Cuouian - Armosphdssche Deposiion
o Propsiscne W won K Mo Kiskte

Auswirkungen der Belastungen

o Verschmotrang curcn Chamibaline
» Belashung mat Nshrsiofen

Ll el |

Zustand Okologie

Logente e pr [ —

Okelogischer Zustand (gesamt) Chemischer Zustand (gesamt)
| Beologische Unterstitzende Liste der pnoalaren $toffe mit
Q . Uberschreitung der UmweBiqualithisnoemen
| i (UGx)

Prytoplankton § Wasssrhaushalt

! o Ouschsdber g
Makraphen R Morrticiccie Quecisibarvarbincungen
Prrgocentias I"" phitog .

S

Mo Difieraczierende Zustandsangaben nach LAYWA
M |
Fiach Phiyschdadechomische Pritivn Dulfe \vhbades Jisties
Ty Quakatskomg * ** Schaduifte g Ml
Sictttedn Friontira Stotle chne dbiqttin Schadeioffe™
T peditis- 019 ervsorett UGN 2008

vettlinisse

3 Quitxden 2u U
P L TTLY Jv)

2008, tarworst
Sauemthaustat

cpratert pu DON J0CE derpverwrd
33agenae WEY

e UON 2013, bewertet rac
014

Sricksiof

VTINUNGEn

‘ Liste deor fussgebietsper. Schadstotlfe mit
Oberschreitung der Umweltqualitstsnormen «
{uan)

Bowi st Nurgs-
el peter 2uniang ) | coraussichtich ereichl 2027 voracmsichidch ommeicht 227

Anlags vor Gewlszerschutzsredan zur Raduzenng der Nitrsiofsiniags (LAWA-Coder 28)

Konzeptionste Madnshme, Ensteihng von Korgepbanan / Studien | Gutachian {LAWA-Cooe: 601)
Vihassarung vor Huebtslun im Ulsebersch) (2 B Geodlzantwcthng) LAWA-Code: 73}
Mafirahmen zur Anpassung! Optmisrung der Gewdsserumermaltung (LAWA.Coce: 78]
Detum 08s Ausarucas 09 11,2020 1329

AYTARE ALGNUS 0a (OIDA0RD U NAVEATINEN EU-Sent e s uineg AAmen A0gaset an SOl var e A9gE0en 1 e
Landwpodant ang dan .

G B

WEFB fiurr den Bebauungsplan Nr. B-47 "Wohnen in der Oststral3e", Stadt Seebad Ueckermiinde
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg Gerichtsstraf3e 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941 Mail: kunhart@gmx.net



WEFB fiurr den Bebauungsplan Nr. B-47 "Wohnen in der Oststral3e", Stadt Seebad Ueckermiinde
Bearbeitung: Kunhart Freiraumplanung Dipl.- Ing. (FH) Kerstin Manthey - Kunhart 17033 Neubrandenburg GerichtsstraRe 3
Tel/Fax: 0395 4225110 Mobil: 0170 7409941 Mail: kunhart@gmx.net



Uecker (FlieRgewasser)

Kennung DE_RW_DEMV_UECK-0700
Wasserkdrper- Uncher
bezeichnung

Wasserkorperiange $1xm
Flussgebietseinheit  Oder
Bearbeitungsgebeet [ Siafliner Malf

Koordinierumgeaum
Pu i) e Sttt Han
Zustandiges Land Machlanturc-\orpommen
Beteilgles Lang -
Anzahi Messstollen 0 Utertibek
1 Oparatty
0 nwwesgoty
Kategane erhetich varanded { A
wil e
gen: Aus gsgrande dec Kategorie “erhehlich verandert”
Hyptrumarraiogische + Kanaksierung / Begradigung / Sanibefecsigung | Uarbefastioung
Anderungen
Wissermutausgen * Verkefr . Schiffahnt | Hafen
a " baw. fusete Coin (LA Typeode: 23)

Trohwassermutzung  Nen

% -y PPN IRE e PO G
Signifikants Belastungen AN BRI abd r

o Dilme ol « Andeew

* TAluso Crmiian - Landwirisctan

o Diftae Queban - Almospndnscre Deposbion
.

.

Priysacho Vecdndaruny voo KanalSotUtanKisle
Mycholognche Anderung

Auswirkungen der Balastungen

o \Neesctmutzung guies G

o VSrdedane Habao s (
Durchgangighett)

» BoRstung mit Nahmscoftan

1 MO PrOlGHC Andanungen (umisie

L L Inid )

Zustand Chemie

Chemmcher Zustand (gesanmd)

Liste der prioraren StoMfe mit
Uberschresung der Umweltgualititsnormen
T | (UaN)

Untarstitzends
Qual -

adsemaane
o Quecksba uny
CunchoDe v tin:

Notphaiope

Sertieche
w

use Faune

— YIOOALR SECTR NI ulesU0alY
haisice Jnd Nl

Pnoctidre Sioffo ohoe ubiguiare Schadctofie'™

SO 2013 endspacte LGN 2008
EacersfMausnat

2 Dewnitet
Eazp=tiat
pert 2y VON 2000 hewerind
VErSILeI G- VIREU
uatand |-
Neugeregete UON 2013 bewartst nach

WY 2010

| vemiaurgen

Liste det Nssgebietsper. Schadstoffe mit
Ubsrschreitung der Umweltquastitsnonmen -
{UGN)

Zieterreichung Okologle

Bowirtachationgs-
il guter 2untang ) acroschi
Powatial

Gaplante Manahmen gemid LAWA-Malnahmeniatalog
Konzeptionaln Mallrahme: Erstaliung von ! Studen | ey (LAYACooe: 501)

Datuen 0es Ausarucas 0F 112020 7337
Aimane AUGrung Ser LSMbes JUr et aschen EC-Berciterstating Katoen Angeoen it Sleitved »on dert Angadet i oen
LAndezatant and de B g
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Zarow (FlleBgewésser)

- | Eigenschaiien Y - umad
Kennung DE_RW_CENV_ZALA-1200

Wass=ckorper- Zaow

bemichnung

Wasserktrperiloge 9.6 b
Flusspedietsainhell  Oder
Bearheitungsgebiet | Stotiner Maft

Kooedinistungsrsum
Punungseinheit Shatne =an
ustandiges Land Mackanturg-Yerpommam
Betedgtes Land -
Angabl Messsinden 0 Uberbick
7 Operativ
0 dvessSgafty % 3 ‘Uec
Kategore ratinkch ‘fu,
_&b«b—'
Gewassentyp Sand- und mhemgapeagte Tindancliimes |LAYA- Typopoe: 15)

Trinhwassermutzung  Non

Wiy 6 Beihon . o PTIE O 1N
Signifikante Belastungen -~ IR

o Difse Qualon - L iscnal

« Difse Cunlon - Arnaspndnecns Dapcdtion

o Physische Vardndonung von KanoiBett/Uier Wi
o Hydclogaon Aslwurg

Auswirkungen der Bolastungen

o Verscturntoun

B vesivow e
B e bt
B snue G
§ Arenseien
Fesre
"o e

o Verdnoee

Ohologischer Zustand (gesamt) Chamischer Zustand (gesamt)
| Biologische Umesstutzende Lists der prontiren $3oife mit
Q J Uberschewitung der Umwelqualitatsnoemen
| [VaN)
| Pripopsaneon Wasserhaustat
« Quecksiber und
Manograyten Mophoioge Quaecksibervertanaungan
Frrpntaetro ).
Ben
e yoae Faira Ditfeconmeronce Zustandsangabon nach LAWA
|Vt S OCheT s ) |
e Phyaks EOoouioe S3me oklvaiee Wbuutiae
| e Quisisnsep +* | Schiista usg i
Sctenete Promiae Stoffe cona uaqutia Schaceyfe”™
[
'.lltlﬂ.l'.. -

LON 2013 enmpriont UON 2)08
wartidttesan

U UON 2008 teweriet

Sausrmoftasshat | UG

Saugena

Vessauenngs-
2aabana

Liste der fussgedletsper. Schadstolle mit
Obarscheniteng deof L it nen -

(uanN)

Delerreichung Okologle

Bewtrtachafungs-
20l uiee Zustassd | | voranssichiioh ameschs 2097
Saterael

Geplante MaBnahmen gemal LAWA-Madnahmenkatalog
Kar i M. Erstnlung von 1 Swdlen | Gutachian (LAWA-Code: 201)
Foedanang des natiatiches Rucnats (enscrisdiach Rickvaieging von Decin und Ddmmen) (LAWA-Code: 85}

Malinatanen zur Herstelbng dev inearmn Durshgangigs st an sonstigen wasserbsudichsn Aringert (LAWACodw: 3

Wiaksiarung des Gawassans (u.a SoMe, Varanz, Substral) innerrald des vormandanan Frofls (LAWA-Code 71)

\ g von # m e @B Gewd, Morg) (LAWA-Code: 73)
Amchiuss von Setongswdssam, Altsrmen [Quervemetzung| (LAWACede: 75)
Magnabmen zur A Gf Opf g cur G g (LAWA.Code 73)

Owium s Aassnuchs CP 113020 1333
Mvmvels Autirung der FINGRGEn TuT sleitoagchen FU-SeRNRTINGG 206t Atpaben 1 SIacisnef wan dan Angeten i dax
LAT000crta0n 0 0an Senetschatingsoii et atwechen
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