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14.06.2022 FA Bau, Ordnung und Sicherheit
21.06.2022 Hauptausschuss
30.06.2022 Stadtvertretung

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. B-27 ,Photovoltaikanlage Heideweg" ist mit Ablauf des 18.09.2012
wirksam geworden.

Die SUNFARMING GmbH hat den Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Anderung ge-
stellt, da die Plane zur Effizienzsteigerung des Solarparks nicht mit den bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes umzusetzen sind. Der Vorhabentrager hat beantragt, die
Festsetzungen zu den Abstandsflachen und zu den MaRnahmen zum Schutz, Entwicklung
und Pflege von Natur und Landschaft zu andern, bzw. aufzuheben, wobei lediglich eine text-
liche Anderung des bestehenden Bebauungsplanes angestrebt wird. Der Antrag ist als Anla-
ge 1 beigefigt.

Die Ubernahme der Kosten fir die Planungs- und ErschlieBungsleistungen hat der Vorha-
bentrager schriftlich zugesagt.

in der Sitzung des Fachausschusses fur Bau, Ordnung und Sicherheit am 21.02.2022 wurde
seitens der Verwaltung das geplante Vorhaben bereits kurz erlautert und auf das Erfordernis
einer Bebauungsplananderung im Falle einer Umsetzung der geplanten baulichen Malinah-
men hingewiesen. In der sich dann anschlieRenden Diskussion der Mitglieder des Fachaus-
schusses ging es insbesondere darum, dass in der Vergangenheit eine Grundsatzempfeh-
lung durch den Fachausschuss ausgesprochen wurde, generell keine weiteren Freiflachen-
Photovoltaikanlagen im Stadtgebiet zuzulassen. Die Fachausschussmitglieder sprachen sich
mehrheitlich gegen das Vorhaben aus.

In der Sitzung des Fachausschusses am 10.05.2022 nutzte der Vorhabentrager selbst noch
einmal die Gelegenheit, das Projekt vorzustellen, welches innerhalb der aktuellen Bebau-
ungsplangrenzen realisiert werden soll, eine Erweiterung von Flachen ist nicht mit dem Vor-
haben verbunden. Ein Empfehlungsbeschluss an die Stadtvertretung wurde in der Sitzung
nicht gefasst.

Der Vorhabentrager stellte dennoch den o.a. Antrag, Uber den schliellich durch die Stadtver-
tretung zu entscheiden ist.

Beschluss:

Der Bebauungsplan Nr. B-27 ,Photovoltaikanlage Heideweg" fur das Gebiet in 17373 Ue-
ckermiinde, am Heideweg, sudlich der Belliner Stralle, gelegen auf den Flurstiicken 316/13
tiw. 316/14 bis 316/26, 316/28 tiw., 318/1 tlw., 319/1 tlw., 322/2 bis 311/13, 322/14 tlw., Flur
2, Gemarkung Ueckermiinde, umgrenzt

im Norden durch den Garagenkomplex Heideweg, Waldflachen sowie die Belliner Stral3e,
im Osten durch eine vorhandene Feldhecke,

im Stiden  durch Acker und Kleingarten,

im Westen durch Garten sowie zwei Aulienbereichswohngrundstiicke
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wird geéndert.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-27 ,Photovoltaikanlage Heideweg" werden
die textlich festgesetzten Mindestabstandsflachen von 2,5 Metern und die Mindestabstande
von 5 Metern zwischen den Modulreihen gestrichen, so dass die geplante Erweiterung der
Photovoltaikanlage zulassig wird.

Die genannten Veranderungen berthren nicht die Grundzige der Planung. Die sonstigen
Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplanes sind vom Verfahren der 1. Anderung aus-
geschlossen und bleiben unberthrt.

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-27 ,Photovoltaikanlage
Heideweg" wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674), durchgefuhrt.

Die geplanten Anderungen unterliegen nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung. Im Rahmen des Planungsprozesses zum wirksamen Bebauungsplan
waren FFH-Vorprifungen erforderlich. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Erhaltungs-
ziele der Natura-Gebiete durch das Vorhaben nicht berthrt werden.

Der Stadt sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (Storfallbetrieb) zu beachten sind.

Der Beschluss ist nach § 2 Absatz 1 Satz 2 i.V.m. § 13 Absatz 3 BauGB ortslblich be-
kanntzumachen.

Kliewe
Blrgermeister

Anlage/n:

1. Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens, hier 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. B-27 ,Photovoltaikanlage Heideweg", der SUNFARMING GmbH vom
17.05.2022

2. Vorstellung des Projektes zur Effizienzsteigerung durch Montage von ,Std Modulen® und
Ausnutzung der bisher ungenutzten ausgewiesenen Flachen in der Sitzung des Fachaus-
schusses flir Bau, Ordnung und Sicherheit vom 10.05.2022

Bemerkung:

Aufgrund des § 24 Absatz 1 Kommunalverfassung M-V waren keine Mitglieder der Stadtver-
tretung tatig, die dem Mitwirkungsverbot unterlagen.

Folgende Mitglieder der Stadtvertretung waren von der Beratung und Abstimmung ausge-
schlossen:
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ein Unternehmen der SUNfarming Group

Zum Wasserwerk 12
SUNfarming GmbH « Zum Wasserwerk 12 « D-15537 Erkner

D-15537 Erkner
Stadt Seebad Ueckermiinde Telefon: +49 3362 8859 120
Herrn Blrgermeister Jirgen Kliewe Telefax: +49 3362 8859 130

info@sunfarming.de
Am Rathaus 3

17373 Ueckermiinde Erkner, 17.05.2022

Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 13a des Baugesetzbuches, beschleunigtes
Verfahren, 1. Anderung B-Plan Nr. 27 ,,Photovoltaikanlage Heideweg”, Effizienzsteigerung eines
bestehenden Solarparks

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Kliewe, sehr geehrte Damen und Herren,

die "SUNFARMING GmbH" Erkner (nachfolgend SUNFARMING) beabsichtigt auf einem bestehenden
Solarpark (Photovoltaik-Anlage Heideweg) eine Effizienzsteigerung vorzunehmen. Diese Planungsabsicht ist
Ihnen im August 2021 zur Kenntnis gegeben worden.

Die Sunfarming GmbH bittet die Stadtvertretersitzung die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. B-27 ,Photovoltaikanlage Heideweg” der Stadt Ueckermiinde im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch zu beschlieRen.

Zur Erlduterung:

1. Aktueller Stand und rechtliche Bewertung:

Es liegt ein rechtsgiiltiger B-Plan fiir das beplante Gebiet vor (B-Plan Nr. 27 Solarpark Ueckermiinde).
Durch die Fleckenstein Solar GmbH wurde auf den Grundstiicken am Heideweg (Flurstiicke 316/13 tlw.,
318/1 tlw. 319) im Jahr 2012 eine Freiflichenphotovoltaikanlage errichtet. Die Errichtung erfolgt Uber eine
Genehmigungsfreistellung geméaR §62 LBauO M-V durch die Stadt Ueckermiinde im September 2012.

Die Freiflichenphotovoltaikanlage wurde 2019 aus einer Insolvenzmasse durch einen neuen Eigentimer
erworben und in eine eigene Gesellschaft, der Sungart Ueckermiinde GmbH Uberfiihrt. Die Sunfarming
GmbH als Mitgesellschafter und Betreiber des Solarparks méchte die Effizienz des bestehenden Solarparks
verbessern und die hierfiir zur Verfiigung stehenden Flachen optimal nutzen.

Durch den vorherigen Betreiber bis dato nicht umgesetzte KompensationsmaRBnahmen wurden bereits im
Jahr 2021 durch die Sunfarming GmbH beauftragt.

Ein Antrag auf Genehmigungsfreistellung durch die SUNfarming GmbH (§62 LBauO M-V) in 08/2021 bei der
Stadt Ueckermiinde konnte auf Verweis der Festsetzung 1.3 (Abstandsflachenregelung) sowie 1.4.5
(MaRnahmen zum Schutz, Entwicklung und Pflege von Natur und Landschaft) nicht entsprochen werden, da
durch die Festsetzungen ein Modulreihenabstand von 5m gefordert ist, welcher nach Sichtweise der
genehmigenden Stellen unterschritten wird.

Geschaftsfihrer: Martin Tauschke Amtsgericht Frankfurt (Oder) Deutsche Bank AG Berlin Commerzbank AG
Prokurist: Karsten Balzer, Thies Schrum HRB-Nr. 12015 FF Privat- und Firmenkundenbank Niederlassung Berlin
Sitz der Gesellschaft: Erkner, Deutschland Finanzamt Frankfurt (Oder’ SWIFT | BIC: DEUT DEDB BER SWIFT | BIC: COBA DEFF XXX

)
Homepage: www.sunfarming.de Umsatzsteuer-1d.-Nr, DE 264 389 193 IBAN: DE49 1007 0024 0033 3203 00 IBAN: DE7S 1004 0000 0208 5603 00
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Uber einen folgenden Bauantrag durch die Sunfarming GmbH beim Landkreis (§67 LBauO M-V) in 10/2021
mit beantragter Abweichung von den Festsetzungen 1.3 (Abstandsflichenregelung und 1.4.5 (5m
Modulreihenabstand) wurde nicht entsprochen, obwohl in anderen Landkreisen eine positivere Sehweise
zur Baugenehmigung geflihrt hatte. Nach Ansicht des Landkreises wiirde ein Abweichen von der Festsetzung
1.4.5 die Grundziige der Planung betreffen, so dass einem Antrag auf Abweichung nicht zugestimmt werden
kann.

Durch den Landkreis wurde empfohlen eine Anderung des B-Planes in einem beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB durchzufiihren, wobei nur eine textliche Anderung des bestehenden B-Planes angestrebt wird.

2. Kurze Beschreibung der Entwicklungsabsicht, Was soll sich dndern?

An die bestehenden Modultische soll eine weitere Reihe Solarmodule befestigt werden (siehe hierzu
Abbildung 1).

Darliber hinaus sollen bisher ungenutzte, gemalR B-Plan als bebaubare Flachen deklarierte Flachen, mit
weiteren Modultischen bebaut werden.

Effizienzsteigerung des bestehenden Solarparks mit ca. 3.700 kW installierter Leistung um bis zu 3.200 kW
durch Installation von Siid Modulen und Ausnutzung unbebauter Flachen

Siid Module

Vorhandene Solarmodule '"

Neubau Solarmodule

2.2 (0°), 2.6 (15°) 1 0.7 |

Abbiidung 1 Modultischerweiterung ,Stidmodule”, beispielhaft
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Eigentumssituation und Bevollméachtigung SUNFARMING

Das Grundsttick liegt in der Gemarkung Ueckermiinde, Flur 2, Flurstiicke 316/29, 318/4 und 319/3.

Der Grundstlickseigentiimer ist die Sungart Ueckermiinde GmbH aus 15537 Erkner, Zum Wasserwerk 12.
Die Sungart Ueckermiinde GmbH hat die SUNfarming GmbH Erkner beauftragt, die Effizienzsteigerung in
Angriff zu nehmen und als Vorhabentréger und Bauherr alle notwendigen Planungen durchzufiihren und
das PV Projekt zu realisieren.

Die SUNfarming GmbH ist ferner bevollméachtigt, alle mit dem Bauleitplanverfahren und weiteren
Genehmigungsverfahren verbundenen Verhandlungen mit den beteiligten Behérden bzw. Amtern und
Unternehmen zu fiihren, die Bauleitplanung und spéter die Bauantragsunterlagen selbststéandig den
Erfordernissen entsprechend anzupassen oder abzuandern.

3. Vorschlag des Planverfahrens - § 13 Baugesetzbuch:

Das Verfahren soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Voraussetzung ist,
dass die Grundziige des B-Plan Nr. 27 nicht beriihrt werden. Die Planung wird die Tatbestandsmerkmale
aufgrund ihres Inhalts (siehe nachfolgend) erfiillen. Somit kann gemaR § 13 Abs. 2 BauGB von der frithzeitigen
Unterrichtung und Erérterung abgesehen werden, der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten
Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener First gegeben werden, von einer Umweltprifung und dem daraus resultierenden
Umweltbericht sowie einer zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Da zeichnerische Festsetzungen unberihrt bleiben, kann der Plan in Form eines Textbebauungsplans erstellt
werden. Dieser erfordert keine Planzeichnung, da der Inhalt durch Text hinreichend konkret dargelegt
werden kann.

Fiir die Belange des Artenschutzes und die Priifung des Einhaltens der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Der Abschluss erforderlicher stadtebaulicher Vertrége bleibt moglich.

4. Kosteniibernahmeerkldrung:

Die Antragstellerin erkldrt sich bereit, samtliche im Zusammenhang mit der Durchfihrung des
Bebauungsplanverfahrens auftretenden Planungskosten zu tragen. Diese Erklarung beinhaltet auch die
Ubernahme der Kosten fiir die in Umsetzung des Planvorhabens erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen.

5. Kontaktdaten und Ansprechpartner der Antragstellerin und der Fachplaner

Antragstellerin: SUNFARMING GmbH

Sitz: Zum Wasserwerk 12, 15537 Erkner

Senior Consultant:  Frau Dipl.-Ing. llona Paulick

Telefon: +49 (0) 3362 8859141; +49 (0) 172 9810567

E-Mail: i.paulick@sunfarming.de
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Die Antragstellerin hat fir die Mitwirkung am Bebauungsplanverfahren im Sinne § 4b des Baugesetzbuches
in Abstimmung mit der Stadt Planungsbiiros beauftragt:

Planungsbiro Alensys Engineering GmbH aus Erkner
Ansprechpartner Herr Dipl.-Ing. Jan Dehlsen
j.dehlsen@alensys.de

Planungsbiiro A&S GmbH aus Neubrandenburg

Ansprechpartner: Herr Salomon
l.salomon@as-neubrandenburg.de

FUr Ruckfragen stehe ich lhnen zur Verfigung und ich bin gern bereit, die Planungsabsicht in einem
personlichen Gesprach den Stadtverordneten naher zu erldutern.

Mit freundlichen GriiRen

RVIING
Bmb

Sverk 12, D-15537
. TeJ"+49 336 ggsg 120 e
\ Fax: +49 3362 gg59 130
Geschaftsfihrer WWW.sunfarming de

Anlage
Power Point Prasentation zum Gesamtprojekt fir die Vorstellung Bauzuschuss am 10.5.2022
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Solarpark Ueckermunde
Heideweg

Effizienzsteigerung durch Montage von ,,Sid Modulen” und Ausnutzung
der bisher ungenutzten ausgewiesenen Flachen

10.05.2022
Sitzung des Fachausschusses fir Bau, Ordnung und Sicherheit
Vorstellung des Projektes zur Durchfiihrung des Antrages auf

Anderung des Bebauungsplanes Nr- B.27
»,Photovoltaikanlage Heideweg” der Stadt Ueckermiinde



Vorstellung Beteiligte

‘@FAR?.{“'E\V'@% J Uwe Brandt: Vertretung des Anlagenerrichters und Betreibers
S0l foijol‘“-

ALENSYS Jan Dehlsen: Projektleitung und Bearbeitung Genehmigungsplanung

Engineering GmbH

- A&S GmbH Neubrandenburg
"' Lennart Salomon: Durchfiihrung B-Plan-Anderungsverfahren




| -
' BEBAUUNGSPLAN NR. B-27 "PHOTOVOLTAIKANLAGE HEIDEWEG" DER STADT UECKERMUNDE

| I : g e St
PLANZEICHNUNG (TEIL A) o aed cus Pavestna [ 1. ) i R
Il m‘lﬁmwﬂh'h“hmai'wl 2
|

L adrued e ¥ 1) cem Daguesirtucem | o F, e 3050 J04 G581 5 k™
L1 3418}, k] gl LT AN 1 S Gasstae vor 22 07 3501 (RO | B 15090 ol S v
| Lm0 LIl AL i i Sbachicaianing cumch i Shmfhve g der x — ;
\ Sanck o 5578 2167 Kigeeda Satiany D car Detewrya ey o o v )
\ b, 37 - r= A - i f o |
! [P gl darr. Taat (T B, ariumnr- S A i s f

GELTUSMGHRERECH - kY

#

[} s Piargama bt ok g shokieang 5. der Fiicien dar ahwreiges Seies Vi | | o' T

i Ll el BTSN GEgEehrrpiem b i Bt Syl und ini g L] X e i ¥

| o P 00 TN Llsctmrmiociy o e Fhamacams 15D e SICH b <. y -
0T 31438 B I S 1 e, T2 b 22211 AT B .




Vorhaben

Effizienzsteigerung des bestehenden Solarparks mit ca. 3.700 kW installierter Leistung um bis zu 3.200 kW
durch Installation von Siid Modulen und Ausnutzung unbebauter Flachen

Sud Module

Neubau von Modultischen

Vorhandene Solarmodule

Neubau Solarmodule




Sud Module

* Installation von Sid Modulen an die bestehenden Modultische
e Zubau von bis zu 2.500 kW installierter elektrischer Leistung

Seitenansicht Erweiterung mit Stdausrichtung
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Prinzip SUd Module — Erganzung und
Effizienzsteigerung bestehender Solarparks

keine Versiegelung oder Verdichtung notwendig, da
an vorhandene Konstruktionen angebaut wird

keine neuen Fundamente notwendig

minimale Eingriff in die Schutzgliter
(Mensch, Flora & Fauna, Wasser, Landschaftsbild, etc...)

Verbesserung der Effektiven Nutzung vorhandener
Solarflachen => Leistungssteigerungen weit iber 30% in

Abhangigkeit vorhandener Installation moglich

effektive Nutzung bereits genutzter Solarflachen
verringert die Notwendigkeit neuer Solarflachen

deutliche CO2 Einsparung fiir den Strommix Deutschlands




Neubau Modultische

* Neuaufstellung von Modultischen innerhalb des B-Plan Gebietes

* Ausnutzung unbebauter Flachen
e Zubau von bis zu 700kW installierter elektrischer Leistung

Seitenansicht neue Aufstdnderung
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Sachlage
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B-Plan Anderung — Art des Verfahrens

* Vereinfachtes Verfahren § 13 BauGB
* Textbebauungsplan

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
« Ubernahme der Planungskosten



Voraussetzungen fur § 13-Verfahren

* Keine Umweltvertraglichkeitsprifung

* Keine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten
* Keine schweren Unfalle durch Vorhaben

* Grundzige der Planung unberihrt



Maldnahmen zur Pflege - Begrinung

Neuanpflanzungen MalBnahmen M3 (entlang Belliner Strale)
und M1 gemal B-Plan Nr. 27 abgeschlossen 04/2022

Pflege der Neuanpflanzung Gber Pflegeauftrag Baumschule Spantekow

Anlagenerscheinung in der Umgebung (z.B. von Belliner StraRe) andert
sich durch Zubau fast unmerklich




Vorteile fur die Stadt Ueckermuinde

4 )
Gewerbesteuern in der Zukunft durch verbesserte
Wirtschaftlichkeit des Solarparks
Og - 90% Gewerbesteuereinnahmen bleiben in der
O~ Gemeinde*.
f S S g

- Die Ubrigen 10 % verbleiben im Landkreis LOS — dem
Sitz der SUNfarming

§ J
4 )
Gemeindebeteiligung nach EEG 2021 und den

gesetzlichen Regelungen (Zustimmung EU noch offen)

- Abdem 1. Betriebsjahr erhdlt die Gemeinde eine
Beteiligung an den Stromerldsen des eingespeisten
Strom auf der Grundlage der gesetzlichen
Rahmenbedingungen des EEG 2021.

- Eine konkrete gesetzeskonforme Regelung wird im
Stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben.

\_ J

*gemaR Drucksache 763/20 des Bundesrats sollen in Zukunft 90 % der Gewerbesteuereinnahmen in der Gemeinde bleiben



Alle reden von der Energiewende ...
...wir machen sie!

1,5 Grad-
Ziel

Zur Erreichung des 1,5 Grad-Ziels aus dem Pariser Klimaabkommen, muss der
Ausbau erneuerbarer Energien deutlich vorangetrieben werden

Die aktuelle Entscheidung des Bundesverfassungsgerichtes (April 2021)
unterstreicht die dringende Notwendigkeit, HEUTE und nicht erst ,morgen” den
Klimaschutz gezielt und noch starker fortzufiihren

Ziel ist es, ca. 65% des Primarenergiebedarfs in Deutschland durch EE-Anlagen bis

2030 zu decken und 80% der neuen Stromversorgung aus Sonne und Wind bis
2030

Im ,,Glasgow Climate Pact” aus dem November 2021 bestatigen die ca. 200 unter-
zeichnenden Lander die Dringlichkeit der globalen CO,-Reduzierung bis 2030

1 MWp Nordmodule-PV bendtigt ca. eine Flache von 0,47 ha und ermoglicht pro
Jahr ca. 366 t CO,-Reduzierung durch die regenerative Stromproduktion



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Bei Fragen zum Projekt bitte an:

Jan Dehlsen
Projektingenieur

03362/ 8859149
j.dehlsen@alensys.de

Sumarmng GmbH e Uwe Brandt

Zum Wasserwerk 12 AuBendienst

15537 Erkner 03961 / 215 846
Germany- .. u.brandt@sunfarming.de

www.sunfarming.de
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