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Bau- und Ordnungsamt

Beschluss iiber den Entwurf und die éffentliche Auslegung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. B-43 "Resorthotel am Strand"

Beratungsfolge: Beratungsergebnis:

Datum Gremium Ja Nein Enth.

20.02.2023 FA Bau, Ordnung und Sicherheit
21.02.2023 Hauptausschuss
09.03.2023 Stadtvertretung

Begriindung:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" werden die
zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung des Rechtsplanes vom 26.08.2021 gean-
dert, sodass die Wegeflhrung mit der geplanten Bebauung der Teilflachen im SO-2a verein-
bar wird. Dazu fasste die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 29.09.2022 den Beschluss Uber
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“
(vgl. DS-22/0275). Abweichend vom Aufstellungsbeschluss sind die Flursticke 3/9 und 3/10
(entstanden aus dem friiheren Flurstiick 3/8) und die ErschlieBungsflachen (Flurstiicke 87
tiw., 4/1 tlw., 39/10 tlw., und 57/1 tlw.) analog zum giltigen Rechtsplan in den Geltungsbe-
reich einzubeziehen (vgl. Satzungsbeschluss laut DS-21/0155-1).

Der Aufstellungsbeschluss wurde beim Amt fir Raumordnung und Landesplanung mit
Schreiben vom 26.10.2022 angezeigt. Die landesplanerische Stellungnahme liegt mit
Schreiben vom 15.12.2022 vor. Es wird bestétigt, dass die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, der die veranderte Wegefiihrung verdeutlicht, lag in
der Zeit vom 01.11.2022 bis zum 02.12.2022 offentlich aus. Die frihzeitige Beteiligung der
von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand parallel
statt. Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wurden in die Erarbeitung des vorliegenden
Entwurfs einbezogen.

Beschluss:

1. Der Plangeltungsbereich wird dem gultigen Rechtsplan angeglichen und umfasst die Flur-
stlcke 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 3/9, 3/10, 87 tiw., 4/1 tlw., 39/10 tiw., und 57/1 tlw., der Flur
10, Gemarkung Ueckermiinde.

2. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteili-
gung der von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen hat die Stadtvertretung mit folgendem Ergeb-
nis gepruft: Berlcksichtigt/teilweise berlcksichtigt/nicht berlcksichtigt werden Anregun-
gen und Hinweise gemal den Ausflihrungen in der Anlage 1 zur Drucksache.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand* fir
das Gebiet am Weg Zum Strand in Ueckermiinde zwischen Lagunenstadt und Strandbad,
umgrenzt

im Nordosten durch den Wirtschaftsweg, den Strandpark und das Strandbad (Flurstiick
2/11),

im Stdosten  durch den Weg Zum Strand, den Eingang zum Strand, den Strandpark-
platz und die Haffstral’e (Flurstiicke 87, 2/11, 4/1 und 39/10),
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https://www.ueckermuende.de/allris/si010_e.asp?YY=2019&MM=03&DD=28

im Stdwesten durch die Lagunenstadt, den Weg Zum Strand und eine Grinlandflache
(Flurstiicke 97/1, 96/1, 93/1, 92/1, 87 und 57/1) und

im Nordwesten durch einen Weg an der Uecker und einen Gehdlzstreifen (Flurstick
2/11),

(Die Flurstticke befinden sich in der Gemarkung Ueckerminde, Flur 15.)

gelegen auf den Flursticken 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 3/9, 3/10, 87 tlw., 4/1 tlw., 39/10 tlw.
und 57/1 tlw. der Flur 15, Gemarkung Ueckermiinde, und der Entwurf der Begrindung,
werden in der vorliegenden Fassung gebilligt (Anlagen 2 und 3).

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung, werden gemal § 3
Absatz 2 BauGB uber einen Monat 6ffentlich ausgelegt. Zusatzlich sind der Inhalt der Be-
kanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die auszulegenden Unterlagen ins Internet
einzustellen und Gber das Bau- und Planungsportal M-V' zuganglich zu machen.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden werden gemaR § 4 Ab-
satz 2 in Verbindung mit § 4a Absatz 2 BauGB parallel beteiligt.

Kliewe
Birgermeister

Anlage/n:

1. Abwagungsvorschlag frihzeitige Beteiligung
2. Entwurf B-Plan

3. Entwurf Begriindung

Bemerkung:
Aufgrund des § 24 Absatz 1 Kommunalverfassung M-V waren keine Mitglieder der Stadtver-
tretung tatig, die dem Mitwirkungsverbot unterlagen.

Folgende Mitglieder der Stadtvertretung waren von der Beratung und Abstimmung ausge-

schlossen:

1Das Bau- und Planungsportal M-V ist das Landesportal im Sinne des § 4a Absatz 4 BauGB,
erreichbar unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene.
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Stadt Seebad Ueckermiinde
Bebauungsplan Nr. B-43 ,,Resorthotel am Strand“, 1. Anderung

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN:
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Nach § 4 Abs. 1 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
Nach § 2 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 1 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Fachausschuss fur Bau, Ordnung und Sicherheit vom 20.02.2023
Hauptausschuss vom: 21.02.2023
Stadtvertretung vom: 09.03.2023

Aufgestellt:
Ueckermiinde / Neustadt (Wied), den 19.01.2023
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Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 12.12.2022

im Rahmen der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange gem. 8§ 4
Abs. 1 BauGB haben die Fachamter des Landkreises Vorpommern-
Greifswald den vorgelegten Entwurf der 0.g. Satzung der Stadt Uecker-
minde begutachtet.

Ich méchte Sie bitten, die Hinweise, Erganzungen und Einschrankun-
gen der einzelnen Sachgebiete (SG) bei der weiteren Bearbeitung zu
bertcksichtigen.

SB Denkmalpflege
Eine Stellungnahme liegt mir nicht vor.

SG Naturschutz
Eine Stellungnahme liegt mir nicht vor.

Nr. 1: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 12.12.2022
StralRenverkehrsamt, SG Verkehrsstelle

Bearbeiter: Herr Guderjan; Tel.: 03834 8760 3635

Aus der Sicht des Stralienverkehrsamtes; SB Verkehrslenkung als un-
tere Verkehrsbehorde gibt es unter Beachtung der folgenden Hinweise
Zu 0. g. Bauvorhaben keine Einwande:

Die wahrend des Ausbaus notwendigen Einschrankungen des offentli-
chen Verkehrsraumes bzw. die notwendige Aufstellung von amtlichen
Verkehrszeichen sind rechtzeitig, jedoch spéatestens 14 Tage vor Bau-
beginn, Uber die bauausfihrende Firma beim Landkreis Vorpommern-
Greifswald, Stralenverkehrsamt, zu beantragen.

Abwégungsvorschlag Nr. 1:

Die vorgetragenen Belange betreffen den rechtwirksamen Bebauungs-
plan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand®, sind dort als Hinweise aufge-
nommen und entsprechend beriicksichtigt. Bezogen auf die vorliegende
1. Anderung werden keine planungsrelevanten Anregungen vorgetra-
gen.

Nr. 2: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 12.12.2022
Amt fir Bau u. Naturschutz, SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
SB Bauleitplanung

Bearbeiterin: Frau Kiugler; Tel.: 03834 8760 3141

Abwagungsvorschlag Nr. 2:
kein Beschluss erforderlich
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Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich inrer Uber-
einstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund die-
ses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepruft.

Anregungen oder Bedenken bestehen zum derzeitigen Planungsstand
nicht.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Anregungen und Bedenken zu
beachten:

Die Stadt Ueckermiinde verfugt Uber einen wirksamen Flachennut-
zungsplan.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
unterliegt daher nicht der Genehmigungspflicht nach § 10 Abs. 2
BauGB.

Nr. 3: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 12.12.2022
Kataster und Vermessungsamt
SG Geodatenzentrum

Bearbeiterin: Frau Kundy;  Tel.: 03834 8760 3491

Aus Sicht des Fachdienstes Kataster und Vermessung bestehen keine
Bedenken. Es erfolgte jedoch keine Uberprufung des Datenbestandes
auf Ubereinstimmung mit den Nachweisen des Liegenschaftskatasters.
Diese Leistungen sind nach der Landesverordnung tiber Gebtihren der
Vermessungs- und Katasterbehdrden sowie anderer Vermessungsstel-
len (VermGebVO) vom 2. April 1993 (GVOBI. M-V S. 259), zuletzt ge-
andert durch die Verordnung vom 10. Dezember 2001 (GVOBI. M-V S.
526) gebthrenpflichtig. Hierzu ist ein gesonderter Antrag des Auftrag-
gebers notwendig.

Abwagungsvorschlag Nr. 3:
kein Beschluss erforderlich

Nr. 4. Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 12.12.2022
Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Bearbeiter: Herr Wiegand; Tel.: 03834 8760 3271
Die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde stimmt dem Vorhaben un-
ter Beriicksichtigung folgender Hinweise und Auflagen zu:

Abwagungsvorschlag Nr. 4:

Wie bereits im rechtswirksamen Bebauungsplan sind auch bei der vor-
liegenden 1. Anderung die Belange der Abfallentsorgung berticksichtigt.
Durch die 1. Anderung werden die im rechtswirksamen Bebauungsplan
enthaltenen Wendeanlagen nur verschoben, in ihrer Grundform und
Funktionsféahigkeit jedoch nicht verandert. Das gilt auch fur die privaten
ErschlieRungsstraRe, die durch die 1. Anderung lediglich verkurzt
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Auflagen Abfall:

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaf3ig und bur-
gerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beach-
ten:

¢ Die StralRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen maoglich ist (8 45, Absatz 1 Unfallverhi-
tungsvorschrift ,Fahrzeuge®“ — BGV D 29).

o Die Zufahrten zu den Miullbehéalterstandorten sind so anzulegen,
dass ein Ruckwartsfahren mit Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist
(§ 16 Unfallverhatungsvorschrift ,Mullbeseitigung“ BGV C 27). Fur
die Errichtung von StichstraRen und -wege gilt demnach, dass am
Ende der StichstraBe und des —weges eine geeignete Wendean-
lage vorhanden sein muss.

e Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder
Wendeschleife ausgefiihrt werden. Dabei sind die Vorschriften der
UVV — VBG 126 zu beachten.

e Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser
von 22 m einschlieB3lich der Fahrzeugiiberhéange haben.

Die Belange der unteren Bodenschutzbehérde sind im vorliegenden B-
Plan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand" berticksichtigt. Weitere Auflagen
werden nicht erhoben.

werden, ohne die Erreichbarkeit der zulassigen Gebaude nachteilig zu
verandern.

Nr. 5: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 12.12.2022
Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
SG Wasserwirtschaft

1.1 SG Wasserwirtschaft

Bearbeiterin: Frau Kister;  Tel.: 03834 8760 3265

Dem geplanten o. g. Vorhaben wird seitens der Unteren Wasserbe-
horde des Landkreises unter Einhaltung nachfolgender Auflagen und
Hinweise zugestimmt:

Das Gebiet des geplanten Vorhabens befindet sich in einem potentiel-
len Hochwasserrisikogebiet. Es kann daher von Zeit zu Zeit zur Uber-
flutung des Gebietes kommen, was bei der Errichtung von Bauwerken
bertckdichtigt werden muss. Die Regenspende betragt 117,78 I/s pro
ha.

Abwaégungsvorschlag Nr. 5:

Im rechtswirksamen Bebauungsplan sind bereits umfangreiche Hin-
weise zu Grundwasserschutz und Umgang mit Niederschlagswasser
sowie zum Gewasserschutz enthalten. Die vorgetragenen Belange sind
damit hinreichend berticksichtigt. Ungeachtet dessen werden die von
der 1. Anderung betroffenen Wege und Privatstraen in der Summe nur
geringfugig um 21 gm vergrof3ert. In der Gesamtbilanz wird die zulas-
sige Versieglung durch die 1. Anderung sogar um 184 gm reduziert.
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Im Einzugsgebiet des Vorhabens befindet sich das Gewasser Il. Ord-
nung der Graben: 30:14.01.01. Diesbezuglich ist eine Stellungnahme
des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker-Haffklste* an-
zufordern. Eine Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Landwirt-
schaft und Umwelt ist beziiglich der Nahe zu einem Gewasser I. Ord-
nung (Stettiner Haff) zu beteiligen.

Auflagen

1.

Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden ein-
dringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewe-
gung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers aus-
wirken kdnnen, der zustandigen Behdrde einen Monat vor Beginn
der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeab-
sichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Be-
horde unverziiglich anzuzeigen.

Das gezielte Ableiten von Niederschlagswasser in den Unter-
grund uber Anlagen zur Versickerung (z.B. Rigolenversickerung)
stellt ein Einleiten in das Grundwasser im wasserrechtlichen
Sinne dar. VersickerungsmalRnahmen sind gemald § 8 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr.
4 WHG und § 5 Abs. 1 Nr. 1 Landeswassergesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG MV) erlaubnispflichtig. Die wasserrechtliche
Erlaubnis fur das Einleiten von unbelastetem Niederschlagswas-
ser in ein Gewasser, ist vor Beginn der BaumalRnahme bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifs-
wald zu beantragen. Dazu ist das Bauausfuhrungsprojekt mit den
detaillierten Angaben zur Einleitstelle mit Unterschrift des Bau-
herrn einzureichen.

Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers
(Grundwasserentnahme) in den Fallen des 8§ 46 Abs. 1 und 2
WHG anzuzeigen.

Sollten bei den Erdarbeiten Drédnungen oder auch andere hier
nicht erwahnte Entwasserungsleitungen angetroffen und bescha-
digt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig her-
zustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten
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trockengefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband
ist zu informieren.

Hinweise
Nach 8§ 5 WHG ist eine nachteilige Veréanderung der Gewasser-
eigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann tber eine
ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren
Hochsten Grundwasserstand (MHGW) auf dem Grundstiick ver-
sickert werden.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant,
sind diese so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht
nachteilig beeintrachtigt werden.

Die Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen AwSV vom 18.April 2017 ist einzuhalten.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere
Vorsicht geboten. Im Falle einer Havarie mit wassergefahrden-
den Stoffen ist unverziglich die zustandige untere Wasserbe-
horde zu benachrichtigen.

Bei Einleitung des bei der Grundwasserabsenkung geférderten
Grundwassers in ein Gewasser |. Ordnung (Haff) ist zusatzlich
ein Antrag bei dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Um-
welt (StALU) Vorpommern einzureichen.

Fir das Uberfahren eines verrohreten Gewassers ist eine Aus-
nahmegenehmigung bei der unteren Wasserbehérde zu bean-
tragen.
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Nr. 6: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 21.12.2022

Hiermit erhalten Sie den noch ausstehenden Nachtrag zur Gesamtstel-
lungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 12.12.2022.
Ich méchte Sie bitten, diesen bei der weiteren Bearbeitung des Vorha-
bens zu beachten.

Amt fUr Bau, Natur- und Denkmalschutz
SG Naturschutz
Bearbeiterin: Frau Weil3ig; Tel.: 03834 8760 3212
Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am
Strand“ wird ohne Auflagen zugestimmit.

Abwagungsvorschlag Nr. 6:

kein Beschluss erforderlich

Nr. 7 Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Schreiben vom 15.12.2022

Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Mit der o. g. Anderung soll die ErschlieBung, insbesondere die Wege-
fuhrung, der aktuellen Umsetzungskonzeption angepasst werden. Die
Anzahl der mdglichen Beherbergungskapazitaten soll beibehalten wer-
den.

Die Grundziige des Bebauungsplans werden von der geplanten Ande-
rung, nach raumordnerischen MaRstaben, nicht beruhrt. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ist mit den Zielen der Raumordnung verein-
bar.

Abwagungsvorschlag Nr. 7:

kein Beschluss erforderlich

Nr. 8 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte
Schreiben vom 04.01.2023

Anlage(n): Schreiben des LK VG zum Az. 04636-22-44

Landkreis Vorpommern-Greifswald Schreiben vom 21.12.2022

Hiermit erhalten Sie den noch ausstehenden Nachtrag zur Gesamtstel-
lungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 12.12.2022.

Abwéagungsvorschlag Nr. 8:

kein Beschluss erforderlich
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Ich méchte Sie bitten, diesen bei der weiteren Bearbeitung des Vorha-
bens zu beachten.

Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz
SG Naturschutz
Bearbeiterin: Frau Weil3ig; Tel.: 03834 8760 3212
Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am
Strand“ wird ohne Auflagen zugestimmt.

Seite 8 von 8




Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde
VOM oovviiiiiiiiiine folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am

Strand" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Bebauungsplan Nr. B-43

Resorthotel am Strand"

Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde Gber den

18

UeckermiUnde - 1. Anderung

Planzelchnung (Tel| A) (Quelle/Datengrundlage: digitales Kataster vom 07.01.2021) Text (Tel| B) Hinweise Verfahrensvermerke
RS
1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB Hochwasserschutz Abfallentsorgung
S ) . Das Plangebiet befi_nde? .SiCh im Nahbereich des Kiistengewassers ,Kleines Haff" (Gewasser 1. Orc.i_nung.). Die bei der geplanten BaumaRnahme anfallenden Abfille sind ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten (§ 7 1. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am ................ den Beschluss zur 1.
s 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand' betragt fiir KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" gefasst.  Die ortsiibliche
S 1.1.1  Sonstiges Sondergebiet SO-1 diesen Kistenbereich des Kleinen Haffs das Referenzhochwasser (RHW) 1,60 m NHN. Der RHW entspricht in etwa des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15 Kr'WG). Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte durch Abdruck im ,Ueckermiinder Stadtreporter" ................ am
G Fir die Bauflache mit der Kennzeichnung ,SO-1“ wird die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges einem HW200 (Hochwasser mit statistischer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 1 Mal in 200 Jahren) Sofern wihrend der Bauphase Abfille anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick gebracht werden sollen, hat dies | ...
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gebiete fiur den Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung" Bemessungshochwasserstand (BHW) 2,10 m NHN. Der BHW bericksichtigt zuséatzlich zum RHW einen nach MafRgabe der Benutzungsordnung der OVVD zu erfolgen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer o . , . e ) . .
% gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Das Sonstige Sonderbebiet SO-1 dient der Unterbringung von: klimabedingten Meeresspiegelanstieg von 50 cm fir die nachsten 100 Jahre. Gem. § 83 LWaG ist der Schutz der Bauabféuegist unzulassig. Ve?wertbaregBaUStOffe dirfen nic%t mit verwsrtbaren 9I.%auabf.éillen verm?scht werden. Die 2 3|e Otffer;‘;hchkeg qu rF:e gemalt § 3 bAbS' 1 BauGB fruh_zhe|t|g d ?uerh dem; .?ﬁe':\;[l“dle Aﬁ!ﬁgun?‘ de:
\k 1.1.1.1 Schank- und Speisewirtschaften, Kusten z. B. durch Bau und Unterhaltung entsprechender baulicher Anlagen eine 6ffentliche Aufgabe. Die Pflicht zur verwertbaren Bauabfille sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern. Das Einsammeln und Doren W;’ ez '80 Erh e|1 1"281 Uh """" d13 IOSOZtJJrI? "‘1"5_;":’;6"0‘}1W8D,ren ; O%ego eljh e|1e1n3008hag, dl %080 llJJrI]w
1.1.1.2 Betrieben des Berherbergungsgewerbes mit eine maximalen Bettenzahl von 280 (incl. Dauergéste / Sicherung der Kiisten erstreckt sich auf den Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten und begriindet der Transport von Abfallen sind durch die zustandige Behorde genehmigen zu lassen. %n(r)lgrs:g e 'tr . 30 Un L'un12 00 Un t; - e el r, dlezns agk dor P =it ; r_ur? : r
% Service-V\{_ohnen),. N keinen Rechtsanspruch Dritter. Fiir den Bereich des Plangebietes sind Kisten- bzw. Hochwasserschutzmaflnahmen GemaB § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald (iber die Abfallentsorgung B e r_lfn rel ag ) rois iz ruber die - iele un \ﬁ/ec e der anun.g in orrr.1.|e o .
. o | 1.1.1.3 Anlagen fir sp_ortllchel:, gesundheltllche und kulturelle Zwecl.<e, i o . . . weder vorhanden noch geplgnt. Entlsprechend der tg_pograflscherl Karte (GAIA MV) wglst.das Plangeblelt Hohen (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung. Die 3. Die fruhzeltlg"e Beteiligung der von der Plgnung peruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
o < 1.1.1.4 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereltschqﬁspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, _dle dgr unter 2,00 m NHN auf un.d ist somlt. hochwassergefahrc.iet. G?m_ars § 5 Abs. 2 WHG ist jede F_’erson, dle_durch Anzahl und die GroRe der bendtigten Abfallbehdlter sind gemaR § 14 der Satzung beim Landkreis Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .................
&i @; 3 Hauptnutzung zugeordnet und ihr gegem_J_ber in der Grundflache und Baymasse untergeordnet sind, mit Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdoglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorpommern-Greifswald anzumelden. 4. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am ................ den Entwurf der 1.
einem maximalen Anteil von 20 % der tats&chlichen/realisierten Geschossflache Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, Fir die gewerblich anfallenden Abfille, die von der Entsorgung durch den Landkreis ausgeschlossen sind, sind Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand” beschlossen und zur Auslegung
1.1.2 Sonstiges Sondergebiet S0-2 insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mogllchen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder entsprechende Vertrége mit geeigneten und Zuge|assenen Entsorgungsunternehmen abzuschlieRen. bestimmt und die Begrl'.'lndung gebllllgt i
Fur die Bauflachen mit der Kennzeichnung ,SO-2° wird die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. Das von Uberflutung gefihrdete Plangebiet befinden sich in einem Fir die anfallenden Transport- und Umverpackungen sind entsprechende Vertrage mit geeigneten und zugelassenen . . ) . 2qer &ffentli . .
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gebiete fir den Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung" Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. GemiR § 9 Abs. 6a BauGB wurde das Risikogebiet Entsorgungsunternehmen abzuschlieRen.Fiir die Abfallentsorgung des Resorthotel am Strand ist ein 5. g'e on d‘."tr SP 'i”“.’;g beruhrten Behord?’t‘) ””g. S".T‘fft'gt?”hTr‘iferlo e”"'.Chekr Be'ta’.‘ge s'”‘: ?emj”’ § 4A'§bs'bz
/ gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Das Sonstige Sonderbebiet SO-2 dient der Unterbringung von: auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG nachrichtlich (ibernommen. Dariiber Entsorgungskonzept zu erarbeiten. Dabei ist die Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu eierl:;r Stenl]llun iar:rln:';uvfog}cj}éé&%}a:n er die ofientiche Ausiegung In Renninis gesetzt und zur Abgabe
a 1.1.2.1 Ferienhdusern mit insgesamt maximal 50 Ferienwohnungen, . , , hinaus wurde entsprechend § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan die Flache, bei deren Bebauung besondere beriicksichtigen. g i 9 '
‘ 1.1.2.2 Schank- und Speisewirtschaften - nur innerhalb der tberbaubaren Flache mit der Kennzeichnung SO-2b, bauliche Vorkehrungen gegen &ufRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmanahmen Bei der weiteren Planung und Ausfiihrung der ZufahrtsstraBe sind die Forderungen der Berufsgenossenschaft 6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" und die
1.1.2.3 Gebaud.en mit DauenNghnen - nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen mit der Kennzeichnung SO-2b und gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet. Zustandige Behorde fiir die Beurteilung des Vorhabens aus Verkehr, insbesondere der DGUV Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an StraRen und Begrindung haben in der Zeit vom ............... bis zum .............. wahrend folgender Zeiten Montag,
SO-2c (insgesamt maximal 20 Wohnungen). der Sicht des Kiisten- und Hochwasserschutzes ist die untere Wasserbehorde des StALU Vorpommern. Deren Fahrwege fiir die Sammlung von Abfllen", zu beachten und umzusetzen. Mittwoch und Donnerstag 8.00 Uhr -11.30 Uhr und 13.00 Uhr-15.30 Uhr, Dienstag 8.00 Uhr -11.30 Uhr und
) Stellungnahme ist anzufordern. 13.00 Uhr -18.00 Uhr und Freitag 7.30 Uhr -12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Bodenschutz Die auszulegenden Unterlagen waren im Internet unter www.ueckermuende.de eingestellt. Die
121 Sonstige Sonqergebiete 30'1_ und SO-2 . Entwisserung Wiéhrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen oder Altlastverdachtsflichen o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
In den Sonstigen Sondergebieten SO-1 und SO-2 werden folgende Male der baulichen Nutzung Das Entwésserungskonzept unter Beachtung des DWA- A 138 und DWA -- M 153, ist der unteren Wasserbehérde (vererdete Millkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren jedermann  schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Abdruck im
festgesetzt: 3 rechtzeitig vorzustellen. Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafiir rechtzeitig vor Beginn der Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten ~Ueckerminder  Stadtreporter”" ............... vom . ortsiiblich und im Internet unter
1.2.1.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO-1 wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Uberschreitungen der BaumaRnahme bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche sind gegebenenfalls zu unterbrechen. www.ueckermuende.de bekannt gemacht worden.
//f Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind nicht zulassig. Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Die Zielsetzungen und Grundsitze des Bundes-Bodenschutzgesetzes  (BBodSchG) und  des 7 Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am ............... die vorgebrachten
: & 1.2.1.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO-2 wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt. Die ist GRZ bezogen auf Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu beriicksichtigen. Danach haben Alle, die auf den Boden Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger
€ die Gesamtflache des Sonstigen Sondergebietes SO-2 zu ermitteln. Uberschreitungen der zulassigen Herr Ch. Schaller, 2 038 34 / 8760 3263). Bei Einleitung des bei der Grundwasserabsenkung geférderten einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche sffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
5 Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 Grundwassers in ein Gewasser |. Ordnung (z.B. Ostsee, Achterwasser) ist zusatzlich ein Antrag bei der unteren Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist . .
BauNVO bis zu 100 % zulassig. Wasserbehdrde des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Vorpommern einzureichen. Nach § 5 sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen. 8. Die 1. .Anderung O!es Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand”, bestehend aus der
1.2.1.3 Die zuldssige Trauf- und Firsthéhe sind in der Planzeichnung festgesetzt. WHG st eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflichen (Altablagerungen, Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ......... -.... VON der Stadtvertretung der Stadt
1.2.1.4 Geschosse oberhalb der festgesetzten Traufhéhe sind zulassig, wenn diese gegeniiber dem darunter Wasserhaushalts zu erhalten. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Altstandorte) bekannt. Seebad Ueckerminde als Satzung beschlqs;en. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit
liegenden Geschoss auf mindestens 3 Geb&udeseiten jeweils um mindestens 1,00 m eingeriickt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem Beschluss der Stadtvertretung vom .............. gebilligt.
\ ("Staffelgeschoss") sind und die festgesetzte Firsthohe nicht liberschreiten. weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange Bauausfiihrung
: . entgegenstehen. Nach § 46 WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch Es ist zu beachten, dass wahrend der BaumaRnahme die Haltestelle ,Strand" (Lagunenstadt) erreichbar bleiben Ueckermiinde, den Birgermeister
150 m Abstandslinie zur Haffkiiste ) //f 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt muss oder die Einrichtung einer Ersatzhaltestelle zugesichert wird.
. o 1.31 Sonstiges Sondergebiet SO-1 ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke
o’ 1.3.1.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO-1 wird die Bauweise als abweichende Bauweise im Sinne § 22 Abs. 4 von mind. 1,00 m zum Mittleren Hoéchsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem Vermessungsdaten 9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
BauNVO festgesetzt. Die zulassige Gebaudelange richtet sich nach den in der Planzeichnung festgesetzten DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*103 bis Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Baugrenzen. 1*10-6 m/s liegen. Einleitgenehmigungen in das Grundwasser, Gewasser |. und Il. Ordnung sind bei der unteren Mecklenburg-Vorpommern. Fiir weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt ber die Bestandteile geometrisch einwandfrei.
1.3.2 Sonstiges Sondergebiet SO-2 Wasserbehorde gesondert zu beantragen. Zum Nachweis der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Umweltzielen Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage) zu beachten. Der Landkreis als zustdndige Vermessungs- und
1.3.2.1 Innerhalb der Uberbaubaren Flachen mit der Kennzeichnung SO-2a wird die Bauweise als abweichende der EG-WRRL (55 27, 44, 47 WHG) sind dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vor Katasterbehorde ist zu beteiligen, da dieser im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld
Bauweise im Sinne § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebaudelange darf maximal 15 m und die Beginn des Bauvorhabens die Detailunterlagen/ErschlieRungsplanungen zur Prifung vorzulegen. aufbaut. e den
Grundflache einzelner Gebaude maximal 150 gm betragen.
1.3.2.2 Innerha}lb (ljer Qberbaubaren Flachen mit der Kennzeichnung_ SQ—2b wi[d die__ BaUV\{eise al§ abweichenqe Freihaltung und I_:’flege des Grabens" o o Zustimmung des Hauptzollamts 10, Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand” als Satzung, bestehend aus der
Bauweise im Sinne § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die zuldssige Gebaudelange richtet sich nach den in Vom Vorhaben wird das Graben-Gewasser 2. Ordnung, das sich in der Zustandigkeit des Wasser- und Gemal § 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz - ZollVG - diirfen Bauten innerhalb einer Entfernung von 100 Metern, in Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
//f der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen. Bodenverbandes ,Uecker-Haffkiiste" Ueckermlnde befindet, berthrt. Dabei handelt es sich um den offenen Orten mit geschlossener Bauweise von 50 Metern, vom deutschen Teil der Zollgrenze der Gemeinschaft nur mit
1.3.2.3 Innerhalb der lberbaubaren Flachen mit der Kennzeichnung SO-2c wird die Bauweise als abweichende Gewasserabschnitt des Graben 14.01.01. Der Graben wird einmal jahrlich unterhalten. Die Unterhaltungstrasse Zustimmung des Hauptzollamts errichtet oder geandert werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiiste von der
Bauweise im Sinne § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind Gebaude als Einzelhduser oder Hausgruppe befindet sich auf der nordwestlichen Seite. Die Unterhaltung und der Fortbestand des Grabens sind auch zukinftig Strandlinie an. Der Zustand von Grundstiicken darf innerhalb dieses Gelandestreifens nur mit Zustimmung des Ueckermiinde, den Burgermeister
bis zu einer Lange von 60 m zulassig. erforderlich, da dies der einzige Vorfluter ist, der das anfallende Wasser dieses Bereiches zum Schopfwerk Polder 8 Hauptzollamts verandert werden, wenn die Verdnderung (iber die iibliche Bewirtschaftung hinausgeht. Die
(Neuendorf) frachtet. Daher ist, um auch weiterhin die Unterhaltung des Grabens und somit den schadlosen Abfluss Zustimmung kann versagt werden, wenn die Sicherheit der Zollbelange gefihrdet wiirde. Sind Bauarbeiten oder . . < "
1.4 MaBnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB) des anfallenden Oberflachenwassers in dem Bereich zu sichern, eine Unterhaltungstrasse (L3) in der Planzeichnung Veranderungen ohne Zustimmung des Hauptzollamts ausgefiihrt worden, so kann das Hauptzollamt verlangen, dass 1. Der Beschluss der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand
1.4.1  Alle Gebaude sind an das Bemessungshochwasser von 2,10 m Gber NHN anzupassen. festgesetzt. piese ist so bgmessgn, sodass die Unt_erhe_z_ltung weitgrhip maschinell uqd gffektiv durchg.ef[]hrt werden der friihere Zustand wiederhergestellt wird. Das vorsétzliche oder fahriassige Errichten oder Andern einer baulichen LI:nd die %tel..lﬁ’ beclj der Idehr |Ple,‘ar: aIL:f thauer wa:r:and dgr Dlgr;ststunden von JedSrmfnn ?lndgeS?ez werden
1.4.2  Fir laIIe balulichen Anlagen einschlieBIi(?h Nebenalnlagen ist gggenﬂbgr ngssersténden bis 2,10 m NHN kann. Zum Einsatz kommt i.d.R. ein Kettenbagger mit Mahkorb sowie ein Schlepper mit einem Mulchmé&her. Anlage ohne Zustimmung des Hauptzollamts kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§ 31 Abs. 2 Nr. 3 ann un rltJ "et:I' henb rll< 3tt uskun htzul erda tenB 'it, S;n ar:n ------- t im f EC ergul? e(; tah trepor;er
/// SQW|e“etwa|gen Seeg?ngsbelastl.lngen ein Nachweis der Standsicherheit zu.fuhr(.en. . ZollVG). Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigenstidndigen Verfahrens durch mein Sachgebiet Verletzuno \S/gn I\ieﬁaﬁeer‘]r;rj un%enlggfm\-/orr;chrﬁ’:en inznnvg:’]acML;r;g ellns d:ruAbwlg un © Zir;sr:t?‘lfe[;?c% d:;
s 1.4.3  Eine Uberflutungsgefahrdung fur Wohn- und Beherbergungsbebauung bis mindestens 2,10 m NHN ist Denkmalschutz Abgabenerhebung erteilt. Die entsprechende Zustimmung kann jedoch nicht pauschal, sondern erst vor Beginn eines ich 9 Rechtsfol 214 215 BauGB Ag KV M Vg g emns Maalichkei
auszuschlieBen, indem die FuRbodenoberkante des untersten Geschosses auf einer Héhe von mindestens Baudenkmalschutz konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der individuellen Planungen erteilt werden. Das Plangebiet ist hiervon E‘C if_gc?benden ec thsoger: (§d§ U”dh S ‘ZU . §E5I" bi- S o A) sov_\_neh die 4;’98'0 Geét’
2,10 m NHN liegen muss. Eine darunter liegende Unterkellerung in Form von Stellplatzen fiir Fahrzeuge ist Die Belange des Baudenkmalschutzes insbesondere im Hinblick auf die Strandhalle sind im Rahmen des teilweise betroffen. Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolVG i.V. m. § 1, ntschadigungsanspriiche geltend zu mac fe” und das rfosc en dieser Anspriiche (§ auGB)
zulassig. Baugenehmigungsverfahrens  zu beriicksichtigen. Das Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz, SG Anlage 1 C der Verordnung iiber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ........... in Kraft getreten.
144  Das Bemessungshochwasser ist bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Bauleitplanung/Denkmalschutz, ~ Denkmalpflege des Landkreises Vorpommern-Greifswald ist bei der Gebiete - GrenzAV -). Es wird vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG
P Lagerung wassergefahrdender Stoffe zu beachten. Baugenehmigung zu beteiligen. o . o . _ hingewiesen, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin. Dariiber hinaus Ueckermiinde, den Birgermeister
S Bodendenkmalschutz: Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Aus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft archdologischer Sicht sind im Geltungsbereich der o.g. Planung Funde maglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, errichten (Sétze 2 und 3 Ebendort).
Vermeidungsmaflnahmen Fundamente, verschiittete Gewoélbe, Verfullungen von Graben, Brunnenschéachte, verfillte Latrinen- und
1.5.1 V1 Fallungen und AbrissmaRnahmen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Grében, Pfostenlocher, i ; . . . . . o
1.5.2 V2 Vor Fallung der Baume und vor Beginn der Abrissarbeiten ist ein anerkannter Sachverstindiger fiir Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Egr;frelg)‘:;(t:;rglSdr::[}i::g;esgt::\i?;i‘;:::;i Z;arg,g;,t:):;t}::n werden Okopunkte der MaBnahme ,Entwicklung 12 Die vorliegende Planurkunde mit der Planzeichnung , den Textlichen Festsetzungen und Hinweisen ersetzt
Fledermaus- und Vogelarten zur 8kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat die Baume und Gebaude Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schliissel, artenreicher Mahwiesen bei Alt Torgelow” erworbeﬁ " mit der Rechtkraft der 1 Anderung die Planurkunde des bisher rechtwirksamen Bebauungsplanes Nr. B-43
vor und wahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen hdhlen- und gebdudebewohnender Arten Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren ' »Resorthotel am Strand"” vom 26.08.2021.
zu kontrollieren, diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Fall- und Abrissarbeiten anzuleiten. Ggf. ist Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den o 13. Die Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen, die Gegenstand des vorliegenden Verfahrens zur 1.
durch den Sachverstandigen eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszusprechen. Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den \/Yert des Gegenstandes erkennen. Der Grundwasserschut"z und Umgang mit Nledellschlagswass.er _ . o . Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" sind, sind in der Planzeichnung durch
Der Sachverstindige hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zusétzlich notwendiger Ersatzhabitate Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Aufgrund der oberflachennahen Grundwasserstgnde lkanr.1 bei Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossqne eine rote sowie rot gestrichelte Linie umgrenzt. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 3
zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentiimern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Was§erhaltung (Grundwasserabsenkung) erforderlllch sein. Eine G.rundwassierabsenkung stellt nacr! § 9 WHG elne Abs. 1 und 2 sowie nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sind nur zu diesen gekennzeichneten zeichnerischen
oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum néchstméglichen Zeitpunkt zu Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die Gewasserbenutzung dar. Nach § 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewéssers der wasserrechtlichen Erlaubnis. Anderungen fir die planerische Abwagung nach § 1 BauGB relevant
begleiten. Der Sachverstandige ist der uNB zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegenstande sind dem Fur eine geplante Grundwasserabsenkung ist rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme bei der unteren Die Textlichen Eestsetzunaen bleiben von der vorlieaenden 1 An' deruna unberiihrt und aelten weiterhin
Tétigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tibergeben. Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben unverandert g 9 ) g g
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Der Sachverstindige bernimmt samtliche Bodendenkmalschutz zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geforderten )
Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale bekannt. Es kdnnen jedoch Grundwassers sowie ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: Herr J. Werth, Tel. 038
15.3 V3 Vor Fallung der Weiden und Apfel (gem. Abbildung 6 der Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, siehe jederzeit bei Bauarbeiten arch&ologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Werden bei den Erdarbeiten 3418760 3269). . ) o )
Anlage) ist ein anerkannter Sachversténdiger fir den Eremiten zur okologischen Baubegleitung zu Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung Bei Einleitung des bei der Qrundwassgrabser_w_kupg ggforderten Gryndwassers in ein Gewas_ger I Ordnungl(z.B.
bestellen. Er hat diese wahrend der Fallarbeiten auf vorkommende Individuen zu kontrollieren, diese ggf. zu gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein o&ffentliches Interesse besteht, z.B. archdologische Funde oder aufféllige Ostsee,__Achterwgsser, Stettiner Haff) ist zusatzlich ein Ant_rag b§| der unteren Wasserbehorde des Staatlichen
bergen und umzusiedeln und die Fallarbeiten anzuleiten. Er hat mdgliche Baumhéhlen mit Eremitenbesatz Bodenverfarbungen, ist gemal § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen. Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Vorpommern einzureichen. )
zu sichern und diese Baumhéhlen im Umfeld geeigneter Eremitenbdume abzulegen zu lassen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen, die Nach § 20 LWaG muss, wer Anlagen zum Herstellen, Befordern, Lagern, Abfllen, Umschlagen, Behandeln und
Ablegungsort und Art ist mit den Eigentiimern der zur Ausbringung ausgewahliten Flachen abzusprechen den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verwenden wassergefahrdep@er Stoffe nach § 62 WHG betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen . .
und die Ablage der Baumabschnitte zu begleiten. Er hat nach Abschluss der Arbeiten einen Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer will, sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der MafRnahme, entsprechend der geltenden Rechtsverordnung uber Lageu berS|Cht
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an die uNB, den Bauherm und die Gemeinde weiterzuleiten. Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen Anlagen zum Umgang mit wasserggféhrdenden Stoffen (AwSV), der zustandigen Wasserbehérde anzeigen.
15.4 V4 Die Dacher der Gebaude des SO-2a sind extensiv mit Sedum-Arten zu begriinen. des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des Betriebes.
CEF-MaRnahmen Die Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen AwSV vom 18.April 2017ist i
1.5.5 CEF1 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fiir Nischenbriiter (Bachstelze, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Brandschutz einzuhalten.
Zaunkonig) ist zu ersetzen Finf Ersatzquartiere sind vor Beginn von FallmaRnahmen an den in Abb. 12 des Das Hotel und die Ferienhauser missen fiir Feuerwehrfahrzeuge erreichbar sein. Entsprechende Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.Juli 2009
Umweltberichtes mit CEF 1 gekennzeichneten Baumen zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist Zufahrtsmoglichkeiten sind im weiteren Verfahren auszuweisen und entsprechende Abstandsflachen zu beachten. (BGBI. 1 S. 2585) ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden und die e
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Die maximale Gebaudehdhe muss sich an den Méglichkeiten der 6rtlich zustandigen Feuerwehr Ueckermiinde Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.
Tétigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme orientieren. Fir die notwendige Léschwasserbereitstellung bietet sich die Nutzung des FlieRgewassers Uecker bzw. Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder .
mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person {ibernimmt sédmtliche Kommunikation des stehenden Gewassers in der Lagunenstadt an. Die Léschwasserversorgung ist durch die Errichtung einer Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem 2
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung von insgesamt: 5 Nistkasten jederzeit zuganglichen und frostfreien Saugstelle It. DIN in der Uecker fiir das Objekt zu sichern. weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange - * -
4 mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Erschlie® dB hild entgegenstehen. o . . "; o
Darste”ungen Ohne NormCharaktel’ Montageanleitung im AFB. Erzeugnis z.B.. Gemeinniitzige Werk- und Wohnstatten GmbH | rschlielsung una Beschi .erung ) . ) o Nach § 46 Was§erhaushalt§gesetz (WHG) bedgrf Qas .Elnl.elten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch . : L o
(www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler. Die Flachenverfigbarkeit der Standorte der CEF- m § 4 Abs. 1 LBauO M-V ist geregelt, das Gebaude nur errichtet werden durfen, wenn das Grundstlick in schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt - Hiim 'Ié]‘lfTLg‘
MaRnahmen sowie die jahrliche Kontrolle und Reinigung der Ersatzquartiere sind vertraglich abzusichern. angemessener Breite an einer offentlichen Verkehrsflache liegt. Erfolgt die ErschlieSung aller Gebaude uber private ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei ber eine ausreichende Sickerstrecke 7. e
156  CEF2 Der Verlust von Brutméglichkeiten fiir Hohlenbriter (Blaumeise, Feldsperling, Kohimeise, Star) ist zu Verkehrsflachen, dann muss diese offentlich rechtlich gesichert werden. Weiterhin istin § 5 LBauO M-V geregelt, wie von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem PFraS il
\ ersetzen. 10 Ersatzquartiere sind vor Beginn von FallmalRnahmen an den in Abb. 12 des Umweltberichtes 2993“99 und Zufahrten zu Grundstluck.en zu schaffen Sll'l‘ld. ) . . . . 3 DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10° bis L Plangebiet
) mit CEF 2 gekennzeichneten Biumen zu installieren. Die Umsetzung der MaBnahme ist durch eine Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemals Verkehrszeichenkatalog ist mit gleichzeitiger 1*10" m/s liegen. Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens ist durch ein Bodengutachten A il .
Grenzpunkte und Flurstlicksgrenzen fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, Stralenverkehrsamt, zu zu erbringen. L C "" el
rot: neue Grenzpunkte und Flurstiicksgrenzen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme peantragep. Die wahrend des Ausbaus. not\./.vendige Einschré.i.nkung de.s 6f'fent.lichen Verkghrsraumes ist rechtzeitig, Einleitgenehmigungen in das Grundwasser, Gewdsser |. und Il. Ordnung sind bei der unteren Wasserbehérde I,,_::__E:r-'f_"“-
. ) mit der UNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tibernimmt samtliche Kommunikation jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, tber die bauausfiihrende Firma beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, g?sorlldert zu beantragen. ) . - . ! :
t Flurstick-Nummer zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung von 3 Nistkasten Blaumeise @ Strafenverkehrsamt, zu beantragen. . . Fiir eine Grundwasser-Entnahme (eventuelle Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit) bei Uberschreitung _ : = .
rot: neue Flurstiick-Nummer 26-28 mm, 4 Nistkasten Kohimeise/Feldsperling @ 32 mm, 3 Nistkasten Star @ 45 mm mit ungehobelten !3e| der Planung und Ausfuhrung der Zufahrtsgtralse _slnd dlg Forderungen der Berufsgenossenschaft Verket]r, einer Jahresmenge von 100.000 m® ist eine Prifung der UVP-Pflicht durchzufiihren. Wenn die \ NeUhef -;:f by r o : N
Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung im AFB m_sbesondere der DGL{V In"formatlon 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Stral’en und Fahrwege fir Grundwasser-Entnahme eine Jahresmenge von 100.000 m® (bersteigt, ist eine allgemeine Vorpriifung des . & Y N _ SUENCnT
Erzeugnis zB. Hersteller Jens Kriiger/Papen Gemeinnitzige Werk- und Wohnstitten GmbH die Sammiung von Abfallen”, zu beachten und umzusetzen. Einzelfalls (Screening) gemaR § 7 Abs.1, Satz 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) \ f
Gebsud aH N (www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler. Die Flachenverfiigbarkeit der Standorte der CEF- Beleuchtungsanlagen dqrchzuf[]hren. Sofern in der Anlage 1 fliJr ei.n Vorhaben ein? a.llgemleine"VorprUfung def: Einzelfalls vorgesehen ist | ’ S
ebaude und Haus-fummer Mafnahmen sowie die Jahrllc.:.he Kontrolle %‘”d Reinigung der.Ersatzquarnere sind vertragllch.abzusmhern.. Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die (hier. N.r. 13'.33'2 der Anlage ..1 QVPG)’ ISF. eine UmweItv:artragIlcilk(.altspruftjng durchzufuhr:en, wenn das Vorhaben : :';" o ; ’ S
1.5.7 CEF3 Vor Beginn von Fall- und Abrissmallnahmen sind 3 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: Schifffahrt storen, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch nach Elnschatzu_r)g der zqstgndlgen thorde aufgrt.md uberschlaglg.er Prifung unter Beruclfsmhtlgung der |p der 3 ,:D' T Uec berm incke Ost
Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kriger/Papendorf an den in Abb. 12 Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von Anlage 2 aufgeflhrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § § 7 bis 14 & U ECI‘: Erml.lnde |
ldes Umwe]tbenchtes m,'t CEF 3 gekennzeichneten Baumgn zu mstalheren. Die Umsetzung der M.aBnahme der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen UVPG zu beriicksichtigen waren. i, :}' | W Belliner St rafs
ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen o o f I\ A L9
Nutzungsgrenzen (Vegetation: griin / Verkehr: blau) Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme Telekommunikationsanlagen ) ) ) . . ._-.'.‘3 \
mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt samtliche Kommunikation Fir die telekommunikationstechnische ErschlieRung wird eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes der weltere Hinwelse der Fachbehorden Gewasser- und Grundwasserschutz , _ och® i
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Die Flachenverfugbarkeit der Standorte der CEF- Telekom Deutschland GmbH erforderlich. Fir die Planung benétigt die Deutsche Telekom Technik GmbH Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf Fhausseestrane VeS| S
/ MaRnahmen sowie die jahrliche Kontrolle und Reinigung der Ersatzquartiere sind vertraglich abzusichern. friihestméglich folgende Angaben: die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, der zustandigen Behorde |- v s g3y, ’fql,u:, a® ) “m
1.einen genauen Parzellierungsplan des Bebauungsplanes als pdf. Datei einen Monatlvor.Beglnn det Arlbelten anzuzeigen. \.{VII’.d nach § .49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser o | [._.1:!,_ "=
1.6 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 2.die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Geschéftseinheiten (GE) pro Grundstiick/Haus erschlossen, ist dies der zustandigen Behorde unverziglich anzuzeigen. % ' -y
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 3.Wird ein weiterer Anbieter fiir Telekommunikationsdienste den B-Plan erschlieen? Die Benutzyng eines Gewéssers. bedarf nach § ..8 WHG einler wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere ¥ B S | 'EI-
1.6.1  Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen (Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit) wird ein 4.Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des ErschlieRungstragers an. Wasserbehorde. ~ Das  Staatliche ~ Amt  fur  Landwirtschaft —und ~ Umwelt ~ Vorpommern  als |- N - 7 T =
allgemeines Gehrecht fiir FuRganger festgesetzt. Abweichungen von den in der Planzeichnung 5.Geplanter Ausfiihrungszeitraum Gewasserunterhaltungspflichtiger ist zu beteiligen. i o . ‘\_\ ap B |
dargestellten Abgrenzungen kénnen als Ausnahme zugelassen werden, sofern die beabsichtigten 6.Neue StraRenbezeichnung mit Hausnummern im B-Plan Gebiet Am Vorhabenstandort befindet sich ein Oberflachengewasser I. Ordnung. Nach § 38 (3) WHG sind im AuRenbereich = Ly
Funktionen der Wegeverbindungen gewahrt bleiben. Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt und wenn ja, in welcher Technologie (Glasfaser oder Kupfer), der Ausbau Gewasserrandstreifen von 5,00 m Breite einzuhalten. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich bei Gewassern mit b - -/ ;‘\
erfolgen wird, kann erst nach Priifung der Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung getroffen werden. Aus diesem ausgepragter Boschungsoberkante (z.B. Graben) ab der Boschungsoberkante. Die Gewasserrandstreifen sind frei h\\ = T
Bestandsvermessung . . Grund werden die Aussagen zu den angegebenen Punkten mindestens 4 Monate vor Baubeginn benétigt. Im Vorfeld von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zu halten. Ferner dirfen keine Zaune £ X H"".
1.7 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern der ErschlieRung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieRungstrager (Bautrager) errichtet werden. _ i o ) 3 _ { v \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB) notwendig. Fiir die nicht o6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasserungsleitungen angetroffen fth, -5, A .
$ 1.7.1 M1 Auf der Griinfliche entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind auRerhalb der Erhaltungsfestsetzung Dienstbarkeit zu gewihrleisten. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die und beschadigt werden, o sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt Lie gﬁ"ﬁﬂ_,' : {/ X
10 einzelne Straucher der Arten Schneeball (Viburnum opulus), Kornelkirsche (Cornus mas) und Hundsrose Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass der Bauarbeiten trockengefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkiste" ist zu {h ﬂ ‘ L \
(Rosa canina) verteilt anzuordnen, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Umsetzung der MaRnahme Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, informieren. _ . o . '
ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Der ErschlieRungstrager/Vorhabentrager hat N*ach dem I*DWA-Regglwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von Anl Beb | Anferti
PlanzeiChen fur Festsetzun en ReChtS rundla en Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme sicherzustellen; dass im Rahmen der ErschlieBung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohrnetz) mitverlegt 1%10-3 bis 1*10-6 m/s liegen. ) ) nlagen zum bebauungsplan nrertigung
g g g mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person {ibernimmt sédmtliche Kommunikation wird. Nach § 62 (2) WHG dirfen Anlagen zum Lagern, Abfullen, Herstellen und Behandeln von wassergefahrdenden
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Stoffen nur entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik beschaffen sein sowie errichtet, B
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i 4 1 1.7.2 M2 An den in der Planzeichnung festgesetzten 105 Standorten sind Bdume in der Mindestqualitat; mogliche Kampfmittelbelastung unterhalten, betrieben und stillgelegt werden. |P3LA| ,\"[U'F ES|BéR|(—)|
Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) e Baugesetzbuch in der Fassung der Belfanntmachung vom 3. November 2017 Hochstamm 3 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb Qg:sg:eenal%ewgiltnsv?e ljnﬂft]f;? :f:zuZiﬁneeggnngzzligivr\:lzsui? d?:fsgir:rnngggag:] a:;r cgaarut?:u;tr?”;rkir:ggsngs Texttell (BegrUndung)
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung terirdische W it Erhaltuna von Baumen (Einzelbaum (280C2;3I?LB| c?él?)?gl’\?), gas %P'itzridurc(;‘ A'T"f' 2 des Gesetzes vom 4. Januar der privaten Griinfléchen sind 43 Winterlinden (Tilia cordata), auf den unversiegelten Baufléachen 60 iiber eine mégliche Kamgfmittelbelastung os Baufeldes einauholen. Konkgrete i aktuolle A?ngaben iber gdie ) i ) ) o ewetied
"Gebiete fiir den Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung” T T uhtenraische ¥asserieiung . altung von Baumen ( elbaume) . BaunLftzung.sverzrd)n%izninede\rlvlc:);szzrzz .der Bekanntmachung vom 21. Moorbirken (Betula pubescens) und innerhalb der offentlichen Griinflachen an der Zufahrt 2 Stieleichen Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig beim ZelChnerlSChe FeStsetzungen In der PlanzeIChnung deS T
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO (SO-1 und SO-2 siehe Textliche Festsetzungen) November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. (Quer?us robur) zu ve.rwenden. . . . . Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. www.pa-itrich co
! °0), X Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann . ) . . , ReChtSplaneS vom 26 ) 08 2021 (ohne Malstab) info@pd-ditrich
.. . .. .. .. e Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. i , - . . . : Nach den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes liegen fiir das genannte Vorhaben derzeit
tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . L s , erflllt, wenn die Geholze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. : . o , . : T —~— e ——— N
Erhaltung von Béumen (flachig) * Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die Bei Verlust der Gehélze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschiieften, =7 G S L ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ind Sp3 im Herbst des Jahres der Bauferti I 9 dInb g. bnahme durchzufih 9 dass auch in fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde S ~ Proiekt Beb | Nr. B-43 "R rthotel St d" NF.: 588/22
offentliche Grunflachen geandert worden ist. ig s.pe;testens im der fSt es Janres Ser dau ertlgk;f,te ung un : nbetrie n(;a me urcdzu:”ren./ auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei & roje ebauungsplan Nr. b- esorthotel am otran r.
| Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) sonstige Festsetzungen e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt Freﬁggh::gszrgﬁ?er egweas':ge;zﬁen tandorten konnen zugelassen werden, wenn der Alleen- den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden 1. Anderung
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) 9 ’ die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rdumen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen geandert worden ist. Die Umsetzung der Malnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat und abzusperren. GemaR §5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlich zusténdigen
Verkehrflichen und Anschluss an Verkehrflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) private Griinflachen / Parkanlage (z.B. unterschiedliche Nutzungsart) * Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde Ordnungsbehérde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung tiber die n4chste Polizeidienststelle erfolgen.
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.
sffentliche Verkehrsflach = - durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) iibernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. o o
offentliche Verkehrsflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung . |13;1nﬁﬂe§—2lr(;11r2|ssmnsschutzgesetz in der Fa_u_ssung der Bekalnntmachung vom 173 V5 Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Fliche (Erhaltung von Béumen) sind heimische Entdeckt{ngjudlscher Frled_hofe . o . Verwaltung Stadt Seebad Ueckermiinde Plan - Nr.: 1
I I § 9 Abs. 7 BauGB vl (BGBI | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des standortgerechte Laubbiume zu erhalten und zu sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Soliten wahrend der Bauarbeiten Entdeckungen gemacht werden, die darauf hinweisen, dass sich an demf . .
[P oy Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) Griinden der Verkehrssicherunasoflicht zuelassen werden. Abadnaiae oder qerodete Biume sind durch bearbeiteten Ort ein jiidischer Friedhof oder Teile davon befunden haben kénnte, ist der Landesverband der BuUrgermeister
H O mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache e — e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt heimische standort hte L gbg.. 190 d s Hoch tg g'g ? Die B3 s Ersat judischen Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern umgehend zu informieren, damit entsprechende MaRnahmen Am Rathaus 3
StraBenbegrenzungslinie i gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 eimische standortgerechte Laubbdume 1. Ordnung als Hochstémme zu ersetzen. Die Baume als Ersatz cinleitet werden kénnen. .
. . _ « Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt sind in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen. 17373 Ueckermiinde
t; fe_:lrecht Zuhfunséten C:er g”gevrcelnhelt 4 Ab ordes Ueckerming Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) Leitungen der E.DIS Netz GmbH
eltungsrecht zu Gunsien des Vvasser- un wasserverbandes Ueckermunde y 5 i i geandert Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der E.DIS Netz GmbH. Sollte eine Umlegung von Leitungen N )
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung L3 Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes é g l\:/lgfkr;ir:.hgeIe?]erzneBnegSg:peg;ii:ip:uiree?.‘aggg?igi denen e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. erforderlich werden, wird um einen rechtzeitigen Antrag gebeten, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf Planungsphase Offenlage Index: a
Uecker-Haffkiiste gen gegen ¢ 9 1554), zuletzt geandert durch durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni dieser Grundlage kann dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umlegung unserer Anlagen unterbreitet werden. Zu nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
. . besondere bauliche Slcherupgsmaﬂnahmen gegen 2020 (BGBI. I S. 1328) ) . konkreten Vorhaben ist die E.DIS Netz GmbH mindestens 14 Tage vor Baubeginn zu informieren. Bei Erneuerungs-
VBZ1 offentlicher Rad- und FuBweg Gews 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB Naturgewalten erforderlich sind. o Wasserha_ushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 gBGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert und ErweiterungsmaRnahmen im Niederspannungsnetz werden innerhalb geschlossener Bebauungen grundsétzlich
VBZ2 Zufahrt zur Strandhalle ewasser (§ s.1Nr. 16a BauGB) s durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) Kabel verlegt. Dabei ist unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit nicht davon auszugehen, dass auch vorhandene
W o nachrichtliche Darstellung nach § 9 Abs. 6a BauGB * ?ﬁ%wﬁ:;Yfgr?;::&?gmrK(:?:/ILS;]SO“::%%'e?ﬁ?;%_xozg?/nz)rglerlr\]/l V2011, S Ortsnetze in Freileitungsbauweise generell verkabelt werden. Der Ausbau des Mittelspannungsnetzes erfolgt Planinhalt Planurkunde Mafstab: 1:1.000
. . ) assergraben Y isi iatim Si " N v : -V 1o auRerhalb von Ortschaften aus Kostengriinden grundsétzlich in Freileitungsbauweise, wiahrend innerhalb
private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung g ?;g(s%\ibslez I\TVaSsiggﬁlgszhalts esetz 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 geschlossener Bebauungen Kabel verlegt werden. Fiir den Anschluss von Neukunden werden Nieder- und
(Zweckbestimmung gemaR Einschrieb im Plan) ’ 9 (LGVOBL M-V S. 467&' K v LBauO M-V 1 Mittelspannungsnetze entsprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit
MaBnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB) * oak?gt?:?g8(1);d?(g{]/%B|ei/|-s/ms)ug%,—4)orp§am?:r:na£n 2a1u Dez;e ni b\é?rgmsé ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet. Vorzugsweise werden dafiir
Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen = (GVOBI. M-V S. 590) suletzt Qeénd’e?'t durch Gesetz vom 26. Juni 2021 vorhandene bzw. im 6ffentlichen Bauraum befindliche Leitungstrassen genutzt und Mdglichkeiten der koordinierten BlattgroRe: Bearbeitet: Gezeichnet: Datum: 24.01.2023
v (Ein- und Ausfahrten zum Sondergebiet) § E Gebiete fiir MaRnahmen zum Hochwasserschutz (GVOBI: M-V S: 1033’) ' Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen geprift. Fir neu zu errichtende Transformatorenstationen DIN A0 Pott Pott
Rinnnnnnnanoononnnd e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des werden grunfisétzllich Grundstiicke, di.e sich im Eigentum dfar Gemeinde befindep, g.enu.tzt. Bei den wgiteren o o
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG Planungen sind die vorhandenen Leitungstrassen und Stationsstandorte zu berilcksichtigen und zu sichern.
o ] ] Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Nachfolgend werden allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur N
o’ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) Kenntnis geben, die bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen sind: ) .
L ' 1.Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.DIS Netz GmbH “ Stadt Seebad Ueckermiinde

. Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Baumen / Ersatzpflanzungen gemaf Baumschutz

2.Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH und Hinweise Uber das Verhalten bei
Beschadigungen an Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH

3.Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH

Ansprechpartner fiir Strom- und Gasversorgungsanlagen ist: Herr Karberg Telefon 03976 / 2807-3512

Landkreis Vorpommern-Greifswald
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IDEF Erholungsort am Stettiner Haff

'SEEBAD UECKERMUNDE

Bebauungsplan Nr. B-43 ,,Resorthotel am Strand“
1. Anderung (Verfahren nach § 13 BauGB)
Stadt Seebad Ueckerminde

Begrundung

Entwurf gemafi 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

(Stand: 24.01.2023)



Stadt Seebad Ueckermiinde Begriindung - Stand 24.01.2023
Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand*, 1. Anderung Seite 2 von 13

Dem Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“, 1. Anderung wird gemaR § 9
Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), folgende Begrindung beigegeben.
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Lage im Stadtgebiet von Ueckermiinde (Quelle Geoportal NRW)
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1.  Anlass und Begriindung der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“ wurde am 17.06.2021
seitens der Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am 17.12.2021
im Ueckerminder Stadtreporter (ISSN 1439-1464) offentlich bekanntgemacht und
der Bebauungsplan somit rechtswirksam.

I =
A =--| Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde Gber den

Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand" in Ueckerminde

L

rechtswirksamer Bebauungsplan von 2021

Im Rahmen der weiteren Konkretisierung und Fortfihrung der Projektplanung hat
sich insbesondere ergeben, dass die Offentliche Forderung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern fur das Vorhaben deutlich reduziert und damit dessen
Wirtschaftlichkeit in Frage gestellt wurde.

Im Ergebnis fihrt dies dazu, die fur die Ferienhduser vorgesehenen Teilflachen
SO-2a effektiver nutzen zu missen und die Uber die Teilflache SO-2a diagonal
verlaufende offentlich nutzbare Ful3wegeverbindung entsprechend anzupassen.
Bei der bisherigen Wegefuhrung und der sich daraus ergebenen Form und
Abgrenzung der Teilflachen SO-2a, die aus dem urspringlichen stadtebaulichen
Konzept von 2019 resultierten, ergeben sich spitz zulaufende Eckpunkte, die fur
die Platzierung der geplanten Ferienh&user nicht geeignet sind.

Konzept von 2019

Planungsburo Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)



Stadt Seebad Ueckermiinde Begriindung - Stand 24.01.2023
Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand, 1. Anderung Seite 5von 13

Bei der urspringlich zugesagten FoOrderung wéare es wirtschaftlich vertretbar
gewesen, insbesondere die 6stliche Teilfliche des SO-2a ggf. mit kleineren
und/oder weniger Ferienhdusern zu bebauen, die unter dem im Bebauungsplan
festgesetzten Zulassigkeitsrahmen bleiben, und grof3ziigige Freiflachen in den
Eckbereichen baulich nicht zu nutzen.

b by r",‘._."-
Auszug aus dem derzeit rechtwirksamen Bebauungsplan von 2021

o

Um die Platzierung der Ferienh&user entgegen der ursprunglichen Planungen von
2019 nunmehr jedoch zweckmafiger und effektiver gestalten zu kénnen, wurde in
einer gemeinsamen Videokonferenz mit Vertretern des Landkreises Mecklenbug-
Vorpommern, u.a. dem Landrat, der Stadt Seebad Ueckerminde, des Investors
und des Planungsbiros am 11.08.2022 das nachfolgende, vom Investor
vorgelegte Anderungskonzept besprochen.
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Anpassung der Wegeachse (ohne MaBstab) Datum: 21.07.2022
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Flhrung der frei zuganglichen Wegeverbindung
vor den zentralen Eingang des Hotels
und zur AuRengastronomie

o Verzicht auf eine zweite, die Wegeverbindung
kreuzende Zufahrt zum Hotel

e Verédnderung der Wegefiihrung zur Optimierung >
der Bauflachen / baulichen Nutzung im SO-2a  *

e Anpassung der Grunflachen und Baumreihen
an die geanderte Wegefiihrung

e Anpassung der Fahrwege und Wendeanlagen /

* Eingriffsneutrale Flachenanpassungen

In der Besprechung wurde seitens der Beteiligten u.a. angeregt, die parallel zum

Hotelgebdude vorgesehene Baumreihe so zu platzieren,

dass keine

unerwiinschten Verschattungen der Hotelzimmer entstehen. Diesen Anregungen
folgend wurde das Anderungskonzept nochmals angepasst und am 12.08.2022

allen Beteiligten der Videokonferenz Gbermittelt.
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Begriindung - Stand 24.01.2023

Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde Uber den
Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand"
Anpassung der Trasse des 6ffentlich nutzbaren FuBBweges

mit Umgrenzung des Geltungsbereiches fur die 1. Anderung (nur zeichnerische Anderung)

Beriicksichtigung der Anregung vom 11.08.2022, die neue
FuBwegetrasse nicht zu nah am Hotel zu fiihren, um Beschattung der
Hotelzimmer durch die parallele Baumreihe zu vermeiden

Verzicht auf den "Kni desF i hinter der
FuBwegebriicke tiber den Graben

Fihrung der frei zuganglichen / offentlich nutzbaren FuBwege-
verbindung vor den zentralen Eingang des Hotels und zur
AuBengastronomie

Anpassung des Gehrechtes fiir die 6ffentlich nutzbare

F i durch das P

(Die Erschliefung fir den Kfz-Verkehr von Kreisverkehr aus bleibt
von der i der von der

Anderung unberiihrt.)

Verzicht auf eine zweite, die FuBwegeverbindung kreuzende Zufahrt
zum Hotel

zur Optimi der a I

a der F U
baulichen Nutzung im SO-2a

Anpassung der Griinflachen, Baumreihen und Abgrenzung der
Bauflachen SO-1 und SO-2a an die geanderte FuBwegefiihrung

Anpassung der Wendeanlagen fiir den Kfz-Verkehr

Datum: 12.08.2022 X

N\

Seitens des Landkreises sollte auf dieser Basis gepruft werden, ob das
Anderungsverfahren nach § 13 oder § 13a BauGB erfolgen kann. Der Landkreis
hat der Stadt Seebad Ueckermiinde schlieRlich bestétigt, dass die Anderung in
einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB mdglich ist.
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Auf dem Konzeptplan vom 12.08.2022 sind die wesentlichen Anderungspunkte
und -belange wie folgt formuliert:

e Berlcksichtigung der Anregung vom 11.08.2022, die neue FuRwegetrasse
nicht zu nah am Hotel zu fiihren, um Beschattung der Hotelzimmer durch die
parallele Baumreihe zu vermeiden

¢ Verzicht auf den "Knickpunkt" des FuRBweges unmittelbar hinter der
FuRwegebriicke tber den Graben

e Fuhrung der frei zuganglichen / éffentlich nutzbaren FuRwegeverbindung vor
den zentralen Eingang des Hotels und zur AuRengastronomie

e Anpassung des Gehrechtes fiir die 6ffentlich nutzbare FuRwegeverbindung
durch das Plangebiet
(Die ErschlieRBung fiir den Kfz-Verkehr vom Kreisverkehr aus bleibt
abgesehen von der Verschiebung der Wendeanlagen von der Anderung
unberthrt.)

e Verzicht auf eine zweite, die FuRwegeverbindung kreuzende Zufahrt zum
Hotel

e Veranderung der FuBwegefiihrung zur Optimierung der Bauflachen /
baulichen Nutzung im SO-2a

e Anpassung der Grunflachen, Baumreihen und Abgrenzung der Bauflachen
SO-1 und SO-2a an die geanderte FulBwegefuhrung

¢ Anpassung der Wendeanlagen fur den Kfz-Verkehr

¢ Eingriffsneutrale Flachenanpassungen

Auf Basis dieser Abstimmungen wurde der nunmehr vorliegende Vorentwurf fir
die 1. Anderung des Bebauungsplanes erstellt, bei dem sowohl alle Textlichen
Festsetzungen als auch die Bewertung der durch das Vorhaben entstehenden
Eingriffe unverandert bleiben.

Durch die geplante Anderung verschiebt sich insbesondere die Lage und Fithrung
des offentlich zuganglichen und frei nutzbaren Ful3weges, der von Siden nach
Norden durch das Plangebiet fihrt. Die Wegefilhrung zerschneidet nach dem
vorliegenden Anderungskonzept kinftig nicht mehr den Teilbereich diagonal,
sondern verlauft weitgehend parallel zur stidwestlichen Grenze des Plangebietes
und optimiert damit insbesondere die Nutzbarkeit der dstlichen Teilflache SO-2a.

Durch die Anderung kommt es innerhalb des 8.920 gm umfassenden
Anderungsbereiches zu folgenden Flachenverschiebungen:

Die Teilflache SO-1 wird um 1.476 gm (-) verkleinert.

Die Teilflachen SO-2a werden um 1.066 gm (+) vergrof3ert.

Die Flache der Privatstral3e wird um 272 gm (-) verkleinert.

Die Flache der Privatwege (6ffentlich zuganglich) wird um 293 gm (+)
vergroRert.

e Die privaten Grunflachen werden um 389 gm (+) vergrof3ert.

In der Summe finden im Wesentlichen Verschiebungen von SO-1 zu SO-2a sowie
von PrivatstraBe zu Privatwegen statt, wobei sich die in dieser Form baulich
genutzten Flachen insgesamt reduzieren und die private Griunflache vergrof3ert
wird. Die Versiegelung (ggf. auch wasserdurchlassig) reduziert sich so um etwa
184 gm. Damit wird auch der Eingriff minimal kleiner.

Der nachfolgende Vergleich zeigt, wie die zeichnerischen Festsetzungen von 2021
nunmehr geéndert werden sollen.

Planungsbdiro Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)



Stadt Seebad Ueckermiinde Begrundung - Stand 24.01.2023
Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand*, 1. Anderung Seite 9 von 13

%

Auszug aus dem rechtswirksamen kBebauu'ngspIan von 2021

P

Auszug aus dem Vorentwurf zur 1. Anderung (Anderun rot umgrenzf)
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2. Planverfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in Abstimmung mit dem Landkreis
Vorpommern-Greifswald in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
soll jedoch auch bei einem vereinfachten Verfahren nicht verzichtet werden.

Der Umweltbericht des Rechtsplanes der Bekanntmachung vom 17.12.2021 sowie
alle dazu vorliegenden Gutachten bleiben bezuglich der darin vorgenommenen
Bewertungen von der vorliegenden 1. Anderung unberiihrt und behalten weiterhin
lhre Giiltigkeit. Die zeichnerischen Anderungen betreffen gleichartige Biotope /
Bestandsbereiche und sind weder fir die qualitative noch fir die quantitative
Bewertung relevant. Das gilt auch fur die minimale Reduzierung des
potenziellen/zuldssigen Eingriffs, der nicht zu einer Verdnderung der im
Bebauungsplan von 2021 festgesetzten arten- und naturschutzrechtlichen
Maflnahmen fiihrt.

Die Anderungen der zeichnerischen Fetsetzungen, die Gegenstand des
vorliegenden Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43
.,Resorthotel am Strand" sind, sind in der Planzeichnung durch eine rote sowie rot
gestrichelte Linie umgrenzt. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren
nach 8 3 Abs. 1 und 2 sowie nach 8 4 Abs. 1 und 2 BauGB sind nur zu diesen
gekennzeichneten zeichnerischen Anderungen fiir die planerische Abwagung
nach 8 1 BauGB relevant. Die Textlichen Festsetzungen bleiben von der
vorliegenden 1. Anderung unberiihrt und gelten weiterhin unverandert.

Die vorliegende Planurkunde zur 1. Anderung mit der Planzeichnung, den
Textlichen Festsetzungen und Hinweisen ersetzt mit der Rechtkraft der 1.
Anderung die Planurkunde des bisher rechtwirksamen Bebauungsplanes Nr. B-43
.Resorthotel am Strand" in dessen Fassung der Bekanntmachung vom
17.12.2021.

3. Planungsstand

Nach dem Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung der Stadt Seebad
Ueckerminde am 29.09.2022, bekanntgemacht am 18.10.2022, erfolgt mit den
vorliegenden Unterlagen die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig durch eine 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 01.11.2022 bis zum 02.12.2022
wahrend folgender Zeiten Montag, Mittwoch und Donnerstag 8.00 Uhr -11.30 Uhr
und 13.00 Uhr -15.30 Uhr, Dienstag 8.00 Uhr - 11.30 Uhr und 13.00 Uhr -18.00
Uhr und Freitag 7.30 Uhr - 12.00 Uhr Uber die Ziele und Zwecke der Planung
informiert.

Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
26.10.2022.

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am
........................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am
Strand”, 1. Anderung beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die
Begriindung gebilligt.
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... (Erganzung im weiteren Verfahren)

4, Umweltbelange / Umweltauswirkungen

Aus der in Kapitel 1 aufgefuhrten Flachenbilanz wird bereits ersichtlich, dass sich
aus der vorliegenden 1. Anderung keine relevanten Auswirkungen auf die
Umweltbelange ergeben. Es finden durch die neue Fihrung und Trassierung des
offentlich nutzbaren FufB3weges lediglich Flachenverschiebungen zwischen den
Bauflachen SO-1 und SO-2a sowie zwischen Straf3en und Wegen statt, wobei sich
der zulassige Eingriff durch solche Anlagen sogar insgesamt reduziert und die
Grunflachen vergrofRert sowie zwei zusatzliche Baume gepflanzt werden.

Innerhalb des 8.920 gm groRen Anderungsbereiches ergeben sich folgende
Flachenanpassungen mit den dazu gehdrenden zulassigen Eingriffen durch
bauliche Anlagen:

Teilflache SO-1

Rechtsplan von 2021: 1.480 gm

1. Anderung 4 gm

Differenz -1.476 gm

Eingriff - 1.476 gm x GRZ 0,5 - 738 gm
Teilflachen SO-2

Rechtsplan von 2021: 2.419 gm

1. Anderung 3.485 gm

Differenz + 1.066 gm

Eingriff + 1.066 gm x Gesamt-GRZ 0,5 (incl. Nebenanlagen) + 533 gm
Privatstralle

Rechtsplan von 2021: 724 gm

1. Anderung 452 gm

Differenz -272gm

Eingriff (komplett befestigt) - 272 gm
Privatwege

Rechtsplan von 2021: 963 gm

1. Anderung 1.256 gm

Differenz + 293 gm

Eingriff (komplett befestigt) +293 gm
Gesamtbilanz der Eingriffe durch bauliche Anlagen - 184 gm

Neben der Reduzierung der Eingriffe durch bauliche Anlagen findet zudem
insgesamt eine Reduzierung der Bauflachen SO sowie der StralRen/Wege zu
Gunsten der privaten Grinflachen um 389 gm statt.

Private Griinflachen

Rechtsplan von 2021: 3.334 gm
1. Anderung 3.723 gm
Differenz + 389 gm
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Die im rechtwirksamen Bebauungsplan von 2021 getroffenen Textlichen
Festsetzungen bleiben sowohl bezogen auf die Eingriffszuléassigkeit als auch die
Bepflanzungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft von der vorliegenden Anderung unberiihrt. Die
festgesetzten Ausgleichs- / KompensationsmalRnahmen von 2021 bleiben trotz
nunmehr verringertem Eingriff ebenfalls unverandert.

5 y o \X ‘% 7z ,.g%\\'.

S o 5

Luftbila mit Umgrénzung de; Anderungsb

5.  Ergebnis der Abwéagung

Seitens des Landkreis Vorpommern-Greifswald wurden mit Schreiben vom
12.12.2022 nur allgemeine Hinweise zur Planung vorgetragen, die bereits im
rechtwirksamen Bebauungsplan beriicksichtigt sind. Spezielle Anregungen zu den
Inhalten der vorliegenden 1. Anderung und den damit verbundenen Anderungen
der Wegefihrung und ErschlieBung wurden nicht vorgetragen.

Vom Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wurden in der
Landesplanerischen Stellungnahme vom 15.12.2022 im Rahmen der
Planungsanzeige keine Anregungen vorgetragen.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
hat mit Schreiben vom 04.01.2023 auf die Stellungnahme des Amtes fur Bau,
Natur- und Denkmalschutz, SG Naturschutz des Landkreises Vorpommern-
Greifswald verwiesen. In dieser Stellungnahme wurden keine Anregungen
vorgetragen.

... (Erganzung im weiteren Verfahren)
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6. Kosten

Konkrete Kosten fiir die durch die 1. Anderung festgesetzte geanderte
Wegefiihrung und ErschlielBung liegen nicht vor. Die Frage der Kosten wird ggf. in
einem gesonderten stadtebaulichen Vertrag vor dem Satzungsbeschluss geregelt.

Stadt Seebad Ueckermiinde
Der Blrgermeister
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