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Begriindung:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-29 ,Caravanstellplatz an der Uecker* soll
eine Moglichkeit geschaffen werden, die hohe Nachfrage an Caravanstellplatzen besser be-
dienen zu konnen. Der Caravanstellplatz soll im Nordwesten und Stden auf Mischgebietsfla-
chen erweitert werden. Dazu ist das Mischgebiet in ein Sondergebiet Caravanstellplatz um-
zuwandeln, sodass die Errichtung zusatzlicher Stellplatze zuldssig wird.

Dazu fasste die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 29.09.2022 den Beschluss uber die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-29 ,Caravanstellplatz an der Uecker*
(vgl. DS-22/0264). Der Aufstellungsbeschluss wurde beim Amt fir Raumordnung und Lan-
desplanung mit Schreiben vom 07.06.2023 angezeigt. Die landesplanerische Stellungnahme
wurde mit Schreiben vom 07.06.2023 angefordert und steht noch aus.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 01.11.2022 bis 15.11.2022 (ber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten.

Beschluss:

1. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-29 ,Caravanstellplatz an der
Uecker” fir das Gebiet Ostlich der Altstadt, stdlich der Ueckerstrae und nordostlich der
Uecker, umgrenzt

im Nordosten: durch die Ueckerstralle und die Bebauung des Wohn- und Geschaftshau-
ses Ueckerstrale 127 (Flurstlick 5/4, 6/3 und 12/6)

im Sldosten: durch die Bebauung des Wohn- und Geschéaftshauses Ueckerstralle 127
und Freiflachen der Wohnbebauung Ueckerstralle 129 (Flurstlicke6/3 und 7/4)

im Sudwesten: durch den Ueckerdeich (Flurstiicke 5/2 und 6/2) und

im Nordwesten: durch ein unbebautes Grundstiick (Flurstlick 4/1)

(Die Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Ueckerminde, Flur 4.),

gelegen auf den Flurstiicken 5/3 und 6/3 (teilweise) der Flur 4, Gemarkung Ueckermiinde,
und der Entwurf der Begrindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt (Anlagen 2
und 3).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung werden gemai § 3
Absatz 2 BauGB Uber einen Monat &ffentlich ausgelegt. Zusatzlich sind der Inhalt der Be-
kanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die auszulegenden Unterlagen ins Internet
einzustellen und Uber das Bau- und Planungsportal M-V' zuganglich zu machen.
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3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlUhrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden werden gemai § 4 Ab-
satz 2 in Verbindung mit § 4a Absatz 2 BauGB parallel beteiligt.

Kliewe
Blrgermeister

Anlagen:
1. Entwurf B-Plan
2. Entwurf Begriindung

Bemerkung:
Aufgrund des § 24 Absatz 1 Kommunalverfassung M-V waren keine Mitglieder der Stadtver-
tretung tatig, die dem Mitwirkungsverbot unterlagen.

Folgende Mitglieder der Stadtvertretung waren von der Beratung und Abstimmung ausge-

schlossen:

1Das Bau- und Planungsportal M-V ist das Landesportal im Sinne des § 4a Absatz 4 BauGB,
erreichbar unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene.

Drucksache DS-23/0342 der Stadt Ueckermiinde Seite: 2/2


https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene

Stadt Seebad Ueckerminde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. B-29
nCaravanstellplatz an der Uecker®

Begrindung

Stand: Entwurf Juli 2023



Auftraggeber:

Stadt Seebad Ueckermiinde
Der Burgermeister

Am Rathaus 3

17373 Ueckermiinde

im Einvernehmen mit dem Vorhabentrager

Planverfasser:

Planungsbiro Trautmann

WalwanusstrafRe 26, 17033 Neubrandenburg
Telefon: 0395 /5824051

Fax: 0395 /5824051

E-Mail: info@planungsbuero-trautmann.de



mailto:info@planungsbuero-trautmann.de

INHALT

1. Rechtsgrundlage.............oooo i 4
2. EiNfURIUNG .o 4
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes...........ccccvuviiiiiiiiiiiiiciee e, 4
2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung ..............cccoeoieiieiiiiiiiiiin e, 4
2.3 PlanVerfanren ... ..o e e aanne 5
3. AUSANGSSITUALION. ... ..cceiiieeiiiee e e e e e e e e e e e e e e e e et e aeaes 6
3.1  Stadtebauliche EINDINAUNG ..........uuiiiiiiiice e e 6
3.2 Bebauung UNd NULZUNG ......uuumiiiiiiiiiiiiiiiii e sesseeneennee 6
3.3 ErSCREIEBUNG. ...ttt 7
3.4 NALUI UNA UMWEIE ...t snsnnssnnnes 7
3.5 EIigentuUmSVErhaINISSE.......ccoiiiiiiiiie e e e e 7
4. Planungsbindungen ... 7
4.1  Planungsrechtliche AusgangsSituation...........ccccocoeiiiiiiiiiiiii e e 7
4.2 Landes- und Regionalplanung .......cccooeeiiiiiiiiiiii e 7
42.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016........... 7
4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010..................ueee. 8
4.3  FIAChennUIZUNGSPIAN........coooiiee e e 8
5. PlanungSkoNZEpt ........coooiiiiiii 9
5.1 Ziele und Zwecke der PlanUNQ.............uuuuuieuueuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiseeeeneeeesneneeeeeeeees 9
5.2  Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan .............ccoooviiiiiniie e, 9
6. Planinhalt...........oooo i 9
6.1. Nutzung der BaugruNUSTUCKE .............uuuuuuumuueiiiiiiiiiiiiieiiniieieeneeeseneenennesneeneeeenneneeees 9
6.1.1  Artund MaR} der baulichen NUtZUNG ..........cooviiiiiiii 9
6.1.2  Uberbaubare Grundstlicksflachen .............cccccoii 9
6.2 VerkehrsSflACNEN ... ..o e e 9

6.3  Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ..o, 10
6.4  Nachrichtliche UDErnanmen............cccveoiiiiieiie et evee 10
6.4.1 INBEUIAIK. ...ttt 10
6.4.2 Kisten- und Gewasserschutzstreifen ............coooii i 10

Anlage 1

Bebauungsplan Nr. B-29 der Stadt Uecker-
muinde Caravanstellplatz an der Uecker*



1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. B-29 ,Caravanstellplatz an der Uecker® liegt

Ostlich der Altstadt, stdlich der UeckerstralRe und norddéstlich der Uecker. Der Geltungsbe-

reich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. B-29 ,Caravanstellplatz an der Uecker‘ um-
fasst bis auf den Nordosten den gesamten Geltungsbereich.

Der ca. 0,3 ha groRe raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans um-
fasst die Gemarkung Ueckermuiinde, Flur 4, Flurstiicke 5/3 und 6/3 (teilweise).

Er wird wie folgt umgrenzt:

Im Nordosten: durch die Ueckerstral3e und die Bebauung des Wohn- und Geschéfts-
hauses Ueckerstral3e 127 (Flurstick 5/4, 6/3 und 12/6)
im Sudosten: durch die Bebauung des Wohn- und Geschéftshauses UeckerstralRe

127 und Freiflachen der Wohnbebauung Ueckerstraf3e 129 (Flurstiicke
6/3 und 7/4)

im Sudwesten: durch den Ueckerdeich (Flurstiicke 5/2 und 6/2) und

im Nordwesten: durch ein unbebautes Grundstick (Flurstiick 4/1).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Vorhabentrager hat den Antrag auf Einleitung des Verfahrens gestellt, um die hohe
Nachfrage an Caravanstellplatzen besser bedienen zu kénnen.

Dazu soll ein Teil der im rechtskraftigen Bebauungsplan als Mischgebiet ausgewiesenen Fla-
chen in ein Sondergebiet Caravanstellplatz umgewandelt werden.



2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. B-29 ,Caravanstellplatz an der Uecker” ist mit Ablauf des 15.05.2012
wirksam geworden. Er wurde im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB erstellt.

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. B-29 ,Caravanstellplatz an der
Uecker” wird im beschleunigten Verfahren gemaf3 8 13a BauGB durchgefhrt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans werden 3.015 m2 Sondergebiete,
die der Erholung dienen, festgesetzt, was bei Grundflachenzahlen von 0,1 302 m? zuléassige
Grundflache ergibt. Damit trifft § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu.

Auf dem Caravanstellplatz sind keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

In der Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung fiir den Bebauungsplan Nr. B-29 ,Caravanstell-
platz an der Uecker” wurde festgestellt, ,dass das Vorhaben nicht zu erheblichen Einwirkun-
gen fur das FFH-Gebiet DE 2350-303 ,,Uecker von Torgelow bis zur Miindung* sowie fiir das
Européische Vogelschutzgebiet SPA 12 ,,Ueckermiinder Heide* (DE 2350-401) fiihren wird.
Somit ist der B-Plan ,Caravanstellplatz an der Uecker” kein Plan, der geeignet ist, eine er-
hebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes herbeizuflhren, so dass auf eine Na-
tura 2000-Vertraglichkeits-Hauptprifung verzichtet werden kann.

Da keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgiter bestehen, kann der B-Plan B 29 ,Caravanstellplatz an der Uecker” als
B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden.”

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss,

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 29.09.2022 den
Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. B-29 ,Caravanstellplatz
an der Uecker“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Ueckerminder Stadtreporter Nr.
10/22 am 21.10.2022 erfolgt. Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Internetseite
der Stadt Seebad Ueckermiinde.

Information uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 01.11.2022 bis 15.11.2022 tber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten.

Landesplanerische Stellungnahme
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 07.06.2023 beim Amt fur Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. B-29 ,Caravanstellplatz an der
Uecker” wurde von der Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde auf ihrer Sitzung
170] 1 U als Grundlage fir die 6ffentliche Auslegung und die Behdrdenbeteiligung
gebilligt.
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3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. B-29 ,Caravanstellplatz an
der Uecker® befindet sich gstlich der Altstadt, siidlich der Ueckerstral3e und norddstlich der
Uecker.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich der 1. Anderung ist bebaut mit einem Gebaude. Der gesamte Bereich wird
als Caravanstellplatz genutzt. Nordlich des Gebaudes befindet sich die Servicestation fir die
Caravans zur Ver- und Entsorgung fur Trinkwasser, Schmutzwasser und Chemietoiletten.

Im Norden und Stiden des Plangebietes ist Mischgebiet festgesetzt. Im Norden ist eine Be-
bauung mit zwei Vollgeschossen zulassig.



3.3  Erschlie3ung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird durch die UeckerstraRe, eine ortliche StraRe, tan-
giert und erschlossen. Es gibt eine Zufahrt zum Parkplatz und zum Caravanstellplatz.
In der UeckerstralRe befinden sich alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehdlze vorhanden.

Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Es werden keine Baudenkmale berihrt. Ein Bodendenkmal im Plangeltungsbereich ist be-
kannt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke des Plangeltungsbereichs befinden sich im Privateigentum des Vorhaben-
tragers.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind im wirksamen Bebauungsplan Nr. B-29 ,Caravan-
stellplatz an der Uecker* Mischgebiete und Caravanstellplatz festgesetzt.

Der Vorhabentrager hat den Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Bebau-
ungsplans gestellt, um die hohe Nachfrage an Caravanstellplatzen besser bedienen zu kén-
nen. Der Caravanstellplatz soll im Nordwesten und Stden auf Mischgebietsflachen erweitert
werden. Dazu ist das Mischgebiet in ein Sondergebiet Caravanstellplatz umzuwandeln, so
dass die Errichtung zusatzlicher Stellplatze zuléssig wird.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm 2016 ist Ueckermiinde als Mittelzentrum festgelegt.
Die Stadt liegt in einem landlichen GestaltungsRaum. Sie liegt in einem Vorbehaltsgebiet
Tourismus, an einer Wasserstralle und hat einen bedeutsamen Seehafen. Die Stadt ist
durch das Uberregionale StraRen- und Eisenbahnnetz erschlossen.

Im Programmesatz 4.6 heil3t es:

»,(4)  In den Vorbehaltsgebieten Tourismus108 soll der Sicherung der Funktion fir Touris-
mus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen, Vorhaben, Funktio-
nen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu beriicksichtigen.
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4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern rechts-
kraftig. In ihm wurde Ueckermiinde als Mittelzentrum festgelegt. Die Stadt liegt in einem Tou-
rismusentwicklungsraum.

Die Planung entspricht den Programmsatzen 3.1. 3 ,(6) Die Tourismusentwicklungsrdume
sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Erganzungsraume fur die Tourismus-
schwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtun-
gen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturange-
bote oder vermarktungsféahiger Attraktionen und Sehenswurdigkeiten gebunden werden. und
(14) In Tourismusrdumen ist sowohl eine qualitative als auch eine quantitative Entwicklung
von Camping- und Wohnmobilplatzen anzustreben. Allerdings sollte in Naturraumen die Er-
héhung der Qualitat von Camping- und Wohnmobilplatzen Vorrang vor der Vergréf3erung der
Quantitat haben. Die Neuordnung bestehender Platze hat Vorrang vor der Neuausweisung
von Standorten. Bestehende Platze sind landschafts- sowie bedarfsgerecht, entsprechend
den nationalen Standards auszubauen. Die Bewirtschaftung der Camping- und Wohnmobil-
platze sollte umweltgerecht erfolgen. Es sind Uberwiegend Stellplatze fir einen wechselnden
Besucherverkehr anzubieten.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Seebad Ueckermiinde verfligt Uber einen Flachennutzungsplan, der seit dem
30.05.2006 wirksam ist. Er wurde zuletzt durch die 3. Anderung geandert, die mit Ablauf des
12.07.2019 wirksam geworden ist.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Seebad Ueckermiinde sind im Geltungsbereich der 1. An-
derung des Bebauungsplanes B-29 ,Caravanstellplatz an der Uecker* gemischte Bauflachen
und Sondergebiete, die der Erholung dienen, hier Caravanplatz, dargestellt. Im Stiden grenzt
die Uecker an.

Der Standort liegt in einer Flache, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen zum Hoch-
wasserschutz erforderlich sind.

Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
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5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Herstellung von Baurecht fur die Erweiterung des Caravanstellplatzes
auf den ehemals fir Mischgebiet vorgesehenen Flachen. Geplant ist die Erweiterung des
Sondergebietes, das der Erholung mit der Zweckbestimmung Caravanstellplatz dient.

Die Stadt entspricht mit der Erweiterung des bestehenden Standortes dem Innenbereichs-
grundsatz. Alternativ ware fir den Bedarf an Caravanstellplatzen ein neuer Stellplatz im
landschaftlich und 6kologisch sensiblen Bereich nahe der Haffkiiste zu entwickeln, um der
touristischen Entwicklung gerecht zu werden.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Sondergebietes, das der Erholung dient, im Bebauungsplan ent-
spricht nur teilweise dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und MalR3 der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung wird Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung Caravanstellplatz nach § 10 BauNVO festgesetzt.
Die textliche Festsetzung Nr. 1.2 in der wirksamen Satzung bleibt unverandert, da diese
Baugebietsart fir Teile des Bebauungsplans bereits festgesetzt war.

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind die Grundflachenzahl 0,1 und ein Vollgeschoss als
Hochstmal’ festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen Bebauung. Dabei wurde die
Grundflachenzahl in den ge&nderten Bereichen gegenliber der wirksamen Satzung verrin-
gert.

6.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstiickes bebaut werden kann.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsméRige ErschlieRung des Geltungsbereichs der 1. Anderung erfolgt tiber die ort-
liche Stral3e Ueckerstral3e, die den Plangeltungsbereich im Nordosten tangiert. Es wurde
eine StralRenbegrenzungslinie festgesetzt.



6.3 Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die vorhandenen Baume wurden zur Erhaltung festgesetzt.

Im Sidosten ist an der Grenze zwischen dem Mischgebiet und der Erweiterungsflache des
Caravanstellplatzes eine Hecke zu pflanzen.

Die ErschlieBungsflachen und Stellplatze des kleinen Caravanstellplatzes an der Uecker
werden nicht versiegelt. Der Erhalt der wassergebundenen Decke dient als Vermeidungs-
und Minimierungsmalf3nahme fur eine naturvertragliche Regenwasserableitung.

6.4 Nachrichtliche Ubernahmen
6.4.1 Naturpark

Der Planbereich liegt im Naturpark NP 6 ,Am Stettiner Haff“.

6.4.2 Kiuisten- und Gewasserschutzstreifen

Der grofdte Teil des Planbereichs liegt im 50 m breiten Kiisten- und Gewdasserschutzstreifen
der Uecker nach § 29 NatSchAG M-V.

Nach § 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG wurde zum Bebauungsplan Nr. B-29 ,Caravanstellplatz an
der Uecker® die Ausnahme erteilt, die eine Bebauung in dem Gewasserschutzstreifen ermdg-
licht.

Ueckermiinde, ..................

Der Burgermeister Siegel



SATZUNG DER STADT UECKERMUNDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN I\#R. B-29 "Caravanstellplatz an der Uecker

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M1:1000 TEXT (TEIL B)

Satzung der Stadt Ueckermlnde iiber den Bebauungsplan Nr. B-29 ,,Caravan-
stellplatz an der Uecker*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 29.03.2012 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. B-29 ,Cara-
vanstellplatz an der Uecker* bestehend aus den Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B
erlassen:

Landkreis Vorpommern—Greifswald | 1. Planungsrechtliche Festsetzungen § © Abs. 1 BauGB | Verfahrensvermerke
5 Gemarkung Ueckermiinde 1. Die Stadtvertretung Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 29.09.2011 den Beschluss zur
1. Art der baullchen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Aufstellung des Bebauungsplans Nr. B-29 ,Caravansteliplatz an der Uecker* gefasst. Der
o Aufstellungsbeschluss ist durch Verdffentlichung W&Eﬁnngnder Stadtreporter am
1.1 Mischgebiete § 6 BauNvVO 15.11.2011ortsiblich bekannt gemacht mrden :
Die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 vorgesehenen Tankstellen und Vergnigungsstat- . -
ten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Gberwiggend Ry ///i?fg, ’
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind nach § 1Abs. 5 BauNVO hicht ; SERs s gl Qf A7 unllel
zulassig. Die in § 6 Abs. 3 vorgesehene Ausnahme ist nicht Bestandteil des Be- Ueckemmande, den ..-:2.27. £0.72 Lol 7 Biirgermeisterin
bauungsplanes nach § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVoO. , _ ] . ~CEEE.
| 2. Die Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein
1.2 Caravanplatz § 10 BauNvVO . kdnnten, wurden mit Schreiben vom 02.01. EDTZFZWAhgahemer Stellungnahme auf-|
Das Sondergebiet zur Erholung mit der Zweckbestimmung Caravanplatz dient gefordert (§ 4 Abs. 2 BauGB). fo s, 0\ 5
Zwecken der Erholung, der Errichtung von Standplatzen. Zulassig sind: P GE ks ._"“‘*;; !
1. Caravans (Wohnwagen) und Wohnmobile, | K ;L:-_?) i
2. Anlagen fUr die Platzverwaltung. . a‘a_ Vo o /K/ / (eer f
Ueckermiinde, den «&3.¢%. £07.2 Nk’ / X Blrgermeisterin
2, Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i' f‘*ft_.m_u B
Abwelichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVQ 3. Die Stadtvertretung hat am 15.12.2011 den En es Bebauungsplanes mit Begrﬂn-
Als abweichende Bauweise wird die halboffenen Bauweise festgesetzt. Dz{bei dung beschlossen und zur Auslegung besti DT
haben die Hauser nur zu einer seitlichen Grundstiicksgrenze einen Abstand. A ﬂh
; a L i
3. Geh-, Fahr- und Leltungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB =3 A/ Ceese s
Die Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und | Be- Ueckermiinde, den .-23-0%.2072 4 W 3 ;) Biirgermeisterin |
- sucher des Caravanplatzgebistes sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der - iz" _1’“ 7
zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. 4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehen “Planzeichnung (Teil A) und dem
5 : Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.02.2012 bis zum
I Hinweis 05.03.2012 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Aus-
1. Bodendenkmalpfiege legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamthaiten oder Teile von Sachen werden kénnen, am 24.01.2012 im Ueckerminder Stadtreporter ortsiiblich bekannt ge-
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 macht. 0 g
. DSchG M-V ein dffentliches Interesse besteht, z. B. archéoclogische Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen, ist gemai § 11 DSchG M-V die untere Denhmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen. /'/ gy
g Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grund- - e Ta
| stickseigentimer und zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken- B O et T i urgermeustenn
J nen. Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten.
) E;: V: rpﬂ’id;h;"gfﬂ'tseﬂ: ;L;nfhwfar::aﬁz ":Bh;:ga?g deg ﬁ:_l?(zn?'agl:' l?:ttzic ':::"d; 5. Der katastermaRige Bestand am ................... sowie die geometrische Festlegung der
LA L o 'r:ZBeg hp eﬁsmit . czuiltg g e L%n == tEi;e Fe e R::ahm - 3 neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerich-
ZEICHEN ERK RUN G Zirr‘r?ultb arer?i e?:a ern. w?nn die g EE: ne MAES Ur:? ersuchﬂ Z "': S dneeEl Sn tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte
ot Derbmal i e:gerrurd ert. 9 9 arg g da die rechtsverbindliche Flurkarte im M1 vurflegt Regressanspriiche kénnen
Planzeichen Erduterung Rechtsgrundiage l nicht abgeleitet werden. ; Fi
|. Festsetzungen | é
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | Pasewalk, den .................. N e o K t%s.t - und Vermessungsamt
, ' 43 WEED
Mischgebiete § 6 BauNVvO 6. Die Stadwertretung hat die vorgebrachten Eledenkan und Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Eeigpgg’ﬁﬁ&&ﬂ& .2012 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Sondergebiete, die der Erholung dienen § 10 BauNVO
z. B.: Caravanplatz e
. _ﬁ%fmw
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Ueckerminde, den .<3.27. 2972 "2 5/ Biirgermeisterin
0,6 Grundfldchenzahl § 16 Abs, 2 BauNVO , SLEERE
" Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR § 16 Abs. 2 BauNVO 7. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend atisdér Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 29.03.2012 beschossen. %grundung wurde gebilligt.
3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB } E ‘\
a abweichende Bauweise § 22 BauNVvO ot %/g/; EA
Baulinie § 23 BauNvO \ , i . 23.0% 2072
Baugrenze § 23 BauNVvVO Il. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB e nce e 3t BUIgermbie )
4. Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB I | Umgrenzung von Fléchen mit wasserrecht-  § 28 NatSchAG M-V 8. ('?r': I%ﬁ"iﬁ;ﬂ”ﬁ;ﬁ’miﬁugfeﬁ?gﬁte“e"d g i %m"’"fﬁ"g Ll leait il
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von lichen Festsetzungen 9
Natur und Landschaft Zweckbestimmung: Gew&sserschutzstreifen
Erhaltung von B&umen /o N B \ é’ﬁ’&?’ff <
. . Ueckemiinde, den . £3.27. 2072 - ": /,/B[lr ermeisterin
5. Sonstige Planzeichen lll. Darstellung ohne Normcharakter | |, Fog ¥
Pomsm--- o y . 7 i ! 9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch dle‘ﬁtadwertretung sowie die Stelle, bei der
: GSt : Umgrgpzung von Flachen fir N-::.-benanlagen, § 9 Abs. 1 Nr, 22 BauGB W//// Wohn- oder dffentliches Gebaude ! der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen wer-
LR . Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsan- 2 den kann und Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am .75.45..2242 ortsiiblich bekannt
lagen _ _ ) | gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Zweckbestimmung:  Gemeinschaftsstell- 2 Wirtschaftsgebaude Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung einschlieRlich der
_ platze  Gst | sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Ent-
roororerereen Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu be-  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 3 schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
oo lastende Fldchen Flurstiicksnummer :

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

vorhandene Flurstiicksgrenze

Es gilt die PlanZV vom 18.12.1990, die am 22,07.2011 geindert worden ist.
Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 zuletzt geéindert am 22.04.1993. |

BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithir-am—...
m{::z&a 75. as*..?

S

Ueckerminde, den ..£%. &%.. 22072 /" Burgermeisterin

Bebauungsplan Nr. B- 29 der Stadt Ueckermunde
"Caravanstellplatz an der Uecker"

Stand: 29.03.2012
Planverfasser. Gudrun Trautmann Architektin fiir Stadtplanung




Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde lber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. B-29 "Caravanstellplatz an der Uecker"

Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde liber die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. B-29 ,,Caravanstellplatz an der Uecker” (Gemarkung Ueckermiinde

Flur 4 Flurstiicke 5/3 und 6/3 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

VOM ..o, der Bebauungsplan Nr. B-29 ,Caravanstellplatz an der Uecker®, der mit
Ablauf des 15.05.2012 wirksam geworden ist, wie folgt gedndert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Innerhalb des in der Planzeichnung umgrenzten Geltungsbereich der 1. Anderung wer-
den die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. B-29 durch zeichneri-
sche Festsetzungen des 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. B-29 geandert.

B Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans gelten unveréndert fort.

Planze

4 5

ichnung (Teill A) M 1:1.000

Flur 14

Flur 5

Uecker

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

SO

CARAVAN

Sondergebiete, die der Erholung dienen
Zweckbestimmung hier Caravanstellplatz

2. Mal} der baulichen Nutzung
0,1 Grundflachenzanhl
l Zahl der Vollgschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nah-

men und Flachen fur Malinahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Eemssmmern  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Anpflanzen: Straucher (i:)

Kartengrundlage: ALKIS Da-
ten Stand: 23.05.2023

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 10 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und
5 BauGB

- Lage des
# Anderungsbereichs

M1:1.000

Flurd~ *4
X\ Ueckermiinde 1

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung: Baume @

6. Sonstige Planzeichen

_—

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
B-29

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und

Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:
Naturpark
Klsten- und Gewasserschutzstreifen

€9

§ 29 NatSchAG M-V

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

@

Q
Flurstucksgrenze mit Flursticksnummer

wlo

127

Gebaudebestand laut ALKIS

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gean-
dert worden ist,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.

Verfahrensvermerke

1.

10.

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung am 29.09.2022
den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-29 ,Cara-
vanstellplatz an der Uecker® im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Ueckerminder
Stadtreporter® Nr. 10/22 am 21.10.2022 erfolgt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 07.06.2023 beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreibenvom ................... VOr.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 01.11.2022 bis 15.11.2022 tber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
ten.

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung
am ................... den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-29 ,Cara-
vanstellplatz an der Uecker* mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméan § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriundung haben in der Zeitvom ................... bis

ZUm oo nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kdénnen,am ................... im ,Ueckerminder Stadtreporter* Nr. ................... orts-
Ublich bekannt gemacht. Zuséatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachung und die aus-
zulegenden Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Seebad Ueckermlinde unter
www.ueckermuende.de eingestellt und Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-
Vorpommern zugénglich.

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermunde hat in ihrer Sitzung

am ...l die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die
vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ueckermiinde, den ..................

Blrgermeister

Der katastermallige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Maf3stab 1. ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-29 ,Caravanstellplatz an der Uecker* be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam ...................
von der Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung

VOM ..o gebilligt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-29 ,Caravanstellplatz an der Uecker* als
Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Ueckermiinde, den ..................

Siegel Burgermeister

11. Der Beschluss der Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-29 ,Caravan-
stellplatz an der Uecker* und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhaltenist, sindam .................. im ,Ueckermunder Stadtreporter* ortstiblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) so-
wie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes .................. in Kraft getreten.

Ueckermiinde, den ..................

Siegel Blrgermeister

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. B-29
"Caravanstellplatz an der Uecker"
Entwurf 07/2023

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann
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