Stadt Seebad Ueckermiinde
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Bau- und Ordnungsamt Datum: 29.08.2023
Federfihrend:

Bau- und Ordnungsamt

Satzungsbeschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 "Resorthotel
am Strand"

Beratungsfolge: Beratungsergebnis:

Datum Gremium Ja Nein Enth.

12.09.2023 FA Bau, Ordnung und Sicherheit
19.09.2023 Hauptausschuss
28.09.2023 Stadtvertretung

Begriindung:

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes dient der Anderung der zeichneri-
schen Festsetzungen der Planzeichnung des Rechtsplanes vom 26.08.2021, sodass die
Wegefuhrung mit der geplanten Bebauung der Teilflachen im SO-2a vereinbar wird. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 29.09.2022 gefasst (vgl.
DS-22/0275). Der Vorentwurf, der die veranderte Wegefiuhrung verdeutlicht, lag in der Zeit
vom 01.11.2022 bis 02.12.2022 6ffentlich aus. Parallel dazu fand die friihzeitige Beteiligung
der von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange statt.
Nach dem Beschluss liber den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 am
09.03.2023 (vgl. DS-23/0313) fand die offentliche Auslegung des Planentwurfes in der Zeit
vom 02.05.2023 bis 06.06.2023 statt. Innerhalb der Auslegungsfrist gingen keine Stellung-
nahmen aus der Offentlichkeit ein. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
26.04.2023 beteiligt. Nach der erfolgten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwur-
fes (Stand 24.01.2023) und der Tragerbeteiligung nach § 4 Absatz 2 BauGB wurden folgen-
de Anderungen vorgenommen:

- Hinweise zum Hochwasserschutz, Informationen zur Hochwassergefahrdung (einschlief3-
lich Verweis auf entsprechende Internetadressen) und Hinweise zu baulichen Anlagen im
Bereich von Wasserstralen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

- Die Begrindung wurde entsprechend der eingegangenen Stellungnahmen angepasst.

Der Bebauungsplan ist durch die Stadtvertretung als Satzung zu beschlie3en.

Hinweis: Der im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am
Strand” geschlossene Stadtebauliche Vertrag vom 31.08.2021 gilt auch fur die 1. Anderung
des Bebauungsplanes fort, da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht berihrt
werden.

Beschluss:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“ (Stand 24.01.2023) abgegebenen Stellungnah-
men der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat die Stadtvertretung mit
folgendem Ergebnis geprift: bericksichtigt/teilweise beriicksichtigt/nicht berilicksichtigt
werden die Hinweise gemal} den Ausflihrungen in der Anlage 1 zur Drucksache.

Der Burgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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2.

3.
4.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184), beschliel3t die Stadtvertretung Ueckermiinde den Be-
bauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand” fir das Gebiet am Weg Zum Strand in Ue-
ckermunde zwischen Lagunenstadt und Strandbad, umgrenzt

im Nordosten: durch den Wirtschaftsweg, den Strandpark und das Strandbad (Flurstiick
2/11)

im Sudosten: durch den Weg Zum Strand, den Eingang zum Strand, den Strandparkplatz
und die HaffstralRe (Flurstlicke 87, 2/11, 4/1 und 39/10)

im Sudwesten: durch die Lagunenstadt, den Weg Zum Strand und eine Grinlandflache
(Flurstiicke 97/1, 96/1, 93/1, 92/1, 87 und 57/1) und

im Nordwesten: durch einen Weg an der Uecker und einen Geholzstreifen (Flurstiick
2/11)

(Die Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Ueckerminde, Flur 15.),

gelegen auf den Flursticken 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 3/9, 3/10, 87 tlw., 4/1 tlw., 39/10 tlw.
und 57/1 tlw., der Flur 15, Gemarkung Ueckermlnde, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

Die Begrundung wird gebilligt.

Der Blrgermeister wird beauftragt, den Beschluss iber den Bebauungsplan gemaR § 10
Absatz 3 BauGB ortsublich bekanntzumachen, dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit
Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft erlangt
werden kann. Der in Kraft getretene Bebauungsplan soll erganzend in das Internet einge-
stellt werden.

Kliewe
Blrgermeister

Anlagen:

aORwON=

Abwagungsvorschlag offentliche Auslegung (Planentwurf Stand 24.01.2023)
Planurkunde mit textlichen Festsetzungen (Stand 22.08.2023)

Begrundung (Stand 22.08.2023)

Planzeichnung Format DIN A3

Plan-Legende

Bemerkung:
Aufgrund des § 24 Absatz 1 Kommunalverfassung M-V waren keine Mitglieder der Stadtver-
tretung tatig, die dem Mitwirkungsverbot unterlagen.

Folgende Mitglieder der Stadtvertretung waren von der Beratung und Abstimmung ausge-
schlossen:
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Stadt Seebad Ueckermiinde
Bebauungsplan Nr. B-43 ,,Resorthotel am Strand“, 1. Anderung

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN:
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Nach § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Fachausschuss fur Bau, Ordnung und Sicherheit vom: 12.09.2023
Hauptausschuss vom: 19.09.2023
Stadtvertretung vom: 28.09.2023

Aufgestellt:
Ueckermiinde / Neustadt (Wied), den 07.07.2023
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Landkreis Vorpommern-Greifswald

Schreiben vom 02.06.2023

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB haben die Fachdmter des Landkreises Vorpommern-
Greifswald den vorgelegten Entwurf der 0.g. Satzung der Stadt Uecker-
minde begutachtet.

Ich mdchte Sie bitten, die Hinweise, Ergédnzungen und Einschrankun-
gen der einzelnen Sachgebiete (SG) bei der weiteren Bearbeitung zu
bertcksichtigen.

Nr. 1: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 02.06.2023
Ordnungsamt, SG Brand- und Katastrophenschutz

Katastrophenschutz

Bearbeiterin: Frau Graf; Tel.: 03834 8760 2892

Die untere Katastrophenschutzbehdrde &ufRert sich zum vorhabenbe-
zogenen BPlan wie folgt:

Kampfmittel:

Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind
keine Eintragungen zu einer Kampfmittelbelastung im Bereich des
BPlans, Gemarkung Ueckermiinde, Flur 15, Flurstiicke 3/3, 3/4, 3/5,
3/6, 3/7, 3/8 vorhanden.

Hochwassergefahrdung

Fur den angrenzenden Bereich des Planfeststellungsverfahrens liegen
Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit den Er-
gebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte,
potentielle Uberflutungsflachen und Risikogebiete des Landesamtes fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor. In
den nachfolgenden Darstellungen sind die potentiellen Uberflutungs-
raume nach den Hochwasserwahrscheinlichkeiten geman den Ergeb-
nissen der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) und
die mdglichen Uberflutungsflachen bei Auslésung von Hochwas-
seralarmstufen auf der Basis der Hochwasserschutzanalyse des Land-
kreises Vorpommern Greifswald aufgezeigt.

Abwégungsvorschlag Nr. 1:

Grundsatzlich dient die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes
nicht dazu, neues bzw. erstmaliges Baurecht fir das Plangebiet zu
schaffen, sondern lediglich Wegeflihrungen an eine optimalere Nutzung
der Bauflachen anzupassen.

Ungeachtet dessen werden die vorgetragenen Informationen zur Hoch-
wassergefahrdung und ein Verweis auf die entsprechenden Internetad-
ressen in die Hinweise des Bebauungsplanes aufgenommen.
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- Uberflutungsraum - hsufige (hoch)
Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit
fur

- ¢in Binnengewdsser HQ10 und

- ein KUstengewasser HW20

[ | Uberflutungsraum - mittiere
Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit
for

- ein Binnengewsasser HQ100 (Der
hoéchste gemessene Hochwasserstand
entspricht Hochwasser das 1mal in 100
Jahren auftritt) und

- ein Kustengewdsser HW200

L] Uberflutungsraum - extreme (selten)

Hoc ereigniswahrscheinlichkeit

for

- ein Binnengewasser HQ 200 4 Versagen
der Hochwasserschutzaniagen und

- bei KUstengewdsser HW200 +
Klimazuschlag + Versagen der
Hochwasserschutzanlagen

Hochwasseralarmstufen-(ohne-
Wirkung-der-HW-Schutzanlagen: -
AS---Alarmstufe )]
AS1-A52
[_ AS2-AS3
AS3-AS4
AS 4 - BHW
unterhalb AS 1 -

Sonstige Risiken oder Gefahren sind z.Z.nicht bekannt.

Abwehrender Brandschutz

Bearbeiter: Herr Gerhardt; Tel.: 03834 8760 2814

Durch die 1. Anderung des o. g. B-Plangebietes ergeben sich aus Sicht
der Brandschutzdienststelle keine zusétzlichen Anforderungen gegen-
Uber der Stellungnahme zum Ursprungsplan.
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Nr. 2: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 02.06.2023
StraRenverkehrsamt, SG Verkehrsstelle

Bearbeiter: Herr Guderjan; Tel.: 03834 8760 3635

Aus der Sicht des Stral3enverkehrsamtes; SB Verkehrslenkung als un-
tere Verkehrsbehorde gibt es unter Beachtung der folgenden Hinweise
Zu 0. g. Bauvorhaben keine Einwande:

Die wahrend des Ausbaus notwendigen Einschrankungen des 6ffentli-
chen Verkehrsraumes bzw. die notwendige Aufstellung von amtlichen
Verkehrszeichen sind rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor Bau-
beginn, Uber die bauausfiihrende Firma beim Landkreis Vorpommern-
Greifswald, Straenverkehrsamt, zu beantragen.

Abwagungsvorschlag Nr. 2:

Im rechtwirksamen Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand®
von 2021 sind bereits entsprechende Hinweise zur Beschilderung ent-
halten.

Nr. 3: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 02.06.2023
Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz
SG Bauleitplanung/Denkmalschutz, SB Bauleitplanung

Bearbeiterin: Frau Kugler; Tel.: 03834 8760 3141

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Uber-
einstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund die-
ses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften geprift.

Anregungen oder Bedenken bestehen zum derzeitigen Planungsstand
nicht.

Die Planungsziele, welche mit der Anderung des Bebauungsplanes an-
gestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Abwagungsvorschlag Nr. 3:
kein Beschluss erforderlich

Seite 4 von 18




Nr. 4. Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 02.06.2023
Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz
SG Bauleitplanung/Denkmalschutz, SB Denkmalpflege

1. Baudenkmalschutz
Durch das Vorhaben werden Belange des Baudenkmalschutzes nicht
bertuhrt.

2. Bodendenkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Boden-
denkmale bekannt.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich der o.g. Planung
Funde mdglich, daher sind folgende Regelungen als Mal3nahmen zur
Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und fir die Bauausfuh-
rung zu dbernehmen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Keller-
erweiterungen, Abbriche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fun-
damente, verschittete Gewdlbe, Verfillungen von Gréaben, Brunnen-
schéachte, verflillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange
und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfosten-
I6cher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas,
Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen,
Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine,
Kamme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind
diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denk-
malschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal? § 11
Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstan-
des erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéates-
tens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalle
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.
Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fur Kultur und Denk-
malpflege zu Gbergeben.

Abwagungsvorschlag Nr. 4:
Im rechtwirksamen Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand®
von 2021 sind bereits entsprechende Hinweise zu den Belangen des
Denkmalschutzes enthalten.
Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege wurde gesondert betei-

ligt.
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3. Hinweis

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass als Trager offentlicher Belange
gemal 8 4 Absatz 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mern (DSchG M-V) das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu
beteiligen ist.

Anschrift: Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4-5, 19055
Schwerin, Tel.: 0385 58879 111

Nr. 5: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 02.06.2023
Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz
SG Bauleitplanung/Denkmalschutz, SB Naturschutz

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Schreiben vom 19.06.2023
Untere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Schreiber, 03834 - 8760 - 3214)
Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdérde vom 15.12.2022
behalt ihre Gultigkeit.

Abwagungsvorschlag Nr. 5:
In der Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung wurden keine Anre-
gungen vorgetragen.

Nr. 6: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 02.06.2023
Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz,
SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Bearbeiterin: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Seitens der unteren Abfall- und Bodenschutzbehtrde bestehen zum
Vorhaben keine Einwande.

Abwagungsvorschlag Nr. 6:
kein Beschluss erforderlich
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Nr. 7: Landkreis Vorpommern-Greifswald
Schreiben vom 02.06.2023
Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
SG Wasserwirtschaft

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Schreiben vom 14.06.2023
Bei der Festlegung der neuen Standorte fur die geplanten werden Feri-
enhauser wird kein abweichendes Wasserrecht berihrt.
Die Auflagen und Hinweise der unteren Wasserbehdrde haben weiter-
hin bestand.

Abwagungsvorschlag Nr. 7:
Die Auflagen und Hinweise der unteren Wasserbehotrde aus den bishe-
rigen Beteiligungsverfahren sind in den Planunterlagen berticksichtigt.

Nr. 8: Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Schreiben vom 25.05.2023

Vielen Dank fiir die Ubergabe der im Betreff genannten Unterlagen. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes (BBP) Nr. B-43 ,Resorthotel am
Strand in Ueckermiinde* beinhaltet die Anderung der Wegefiihrung, die
aufgrund einer zweckmafigeren und effektiveren Gestaltung der Plat-
zierung der Ferienhauser erforderlich wird.

Infolge der geplanten Anderung werden keine wasserwirtschaftlichen
Anlagen und keine naturschutzrechtlichen Belange, die durch das
Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP)
Zu vertreten sind, berihrt.

Hinweise

Kisten- und Hochwasserschutz

Im BBP Nr. B-43 ,Ressorthotel am Strand in Ueckermiinde“ wurden in
den ,Planungsrechtlichen Festlegungen nach 8 9 BauGB* unter Pkt. 1.4
.Mallnahmen zum Hochwasserschutz® fir die baulichen Anlagen fest-
gelegt und unter ,Hinweise“ Hinweise zum Hochwasserschutz gege-
ben.

Dem im betroffenen Kistenbereich z. Z. geltenden Bemessungshoch-
wasser (BHW) von 2,10 m NHN liegt ein klimabedingter Meeresspiegel-
anstieg von 50 cm bis 2120 zugrunde.

Nach neuerster Expertenmeinung ist ein héherer klimabedingter Mee-
resspiegelanstieg zu beflrchten. Auf Grund der korrigierten Prognosen
des Weltklimarates (IPCC) hat die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
Wasser (LAWA) mit Beschluss vom 22.12.2020 dem Bericht

Abwagungsvorschlag Nr. 8:

Die im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am
Strand“ von 2021 festgesetzte Bemessungshéhe ist nicht Gegenstand
der vorliegenden Anderung und ist zudem bereits Grundlage fiir weiter-
gehende Planungen des Investors. Die Festsetzungen bleiben daher
unverandert.

Ungeachtet dessen werden die vorgetragenen Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Der Investor soll damit auf kiinftige Risiken
aufmerksam gemacht werden, aber letztlich selbst dariber entschei-
den, ob er im Sinne der Vorsorge seine Vorhaben so konzipiert, dass
auch bei einem Anstieg des Meeresspiegels um 1 m und einer Bemes-
sungshodhe von 2,60 m Gber NHN in den nachsten hundert Jahren Risi-
ken und potenzielle Schaden vermieden werden.
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»+Auswirkungen des Klimawandels auf die Wasserwirtschaft - Bestands-
aufnahme, Handlungsoptionen und strategische Handlungsfelder"
(LAWA Klimawandel-Bericht 2020) zugestimmt, wonach ein Vorsorge-
malfd von 1,0 m fUr einen klimabedingten Meeresspiegelanstieg und po-
tentielle Anderungen von hydrodynamischen Belastungen | (z.B.
Windstau) in der Planung von Kistenschutzbauwerken zu beachten ist.
Danach muss im betreffenden Kiistenbereich bis in das Jahr 2120 mit
Hochwasserstanden von bis zu 2,60 m NHN im Haff gerechnet werden.
Ich empfehle deshalb eine Anpassung der in Pkt. 1.4 ,MaRnahmen zum
Hochwasserschutz" des BBP genannten Maflinahmen unter Berlck-
sichtigung des o. g. VorsorgemalRes von 2,60 m NHN sowie eine An-
passung der im BBP gegebenen Hinweise zum Hochwasserschutz.
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen B-Planes bleiben
von der 1. Anderung unberthrt und gelten weiterhin unverandert. Die in
meiner Stellungnahme vom 24.02.2021 (Az.: StALUVP12/5122A/G/23-
3/19) aus Sicht der WRRL gegebenen Hinweise behalten ihre Giltig-
keit.

Nr. 9: Bergamt Stralsund
Schreiben vom 22.05.2023

Die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 "Resorthotel am
Strand“ der Stadt Seebad Ueckermunde berthrt keine bergbaulichen
Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Belange nach
Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fur den Bereich der 0. g. Mallnahme liegen zurzeit keine Bergbaube-
rechtigungen oder Antrdge auf Erteilung von Bergbauberechtigungen
vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden
keine Einwande oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Abwagungsvorschlag Nr. 9:
kein Beschluss erforderlich

Nr. 10: Eisenbahn-Bundesamt
Schreiben vom 03.05.2023

Abwagungsvorschlag Nr. 10:

kein Beschluss erforderlich
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Ihr Schreiben ist am 28.04.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegan-
gen und wird hier unter dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich
danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.
Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbe-
horde fur die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisen-
bahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager 6f-
fentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisen-
bahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die dem Vorhaben nachstgelegene Strecke einer Eisenbahn des Bun-
des (Eisenbahnstrecke Nr. 6771 Jatznick - Ueckerminde) ist so ausrei-
chend weit entfernt, dass durch das Eisenbahn-Bundesamt zu vertre-
tende Belange erkennbar nicht berihrt werden.

Nr. 11: Hauptzollamt Stralsund
Schreiben vom 17.05.2023

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 "Resorthotel am Strand“ der
Stadt Seebad Ueckermiinde folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendun-
gen gegen den Entwurf.

Darlber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

2

Gemal 8§ 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz — ZollVG — durfen Bauten
innerhalb einer Entfernung von 100 Metern, in Orten mit geschlossener
Bauweise von 50 Metern, vom deutschen Teil der Zollgrenze der Ge-
meinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamts errichtet oder geéan-
dert werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiiste von der Strand-
linie an. Der Zustand von Grundsticken darf innerhalb dieses Gelan-
destreifens nur mit Zustimmung des Hauptzollamts verédndert werden,
wenn die Veranderung Uber die Ubliche Bewirtschaftung hinausgenht.
Die Zustimmung kann versagt werden, wenn die Sicherheit der Zollbe-
lange geféahrdet wirde. Sind Bauarbeiten oder Veréanderungen ohne
Zustimmung des Hauptzollamts ausgefihrt worden, so kann das Haupt-
zollamt verlangen, dass der friihere Zustand wiederhergestellt wird. Das
vorsétzliche oder fahrlassige Errichten oder Andern einer baulichen

Abwagungsvorschlag Nr. 11:

Im rechtwirksamen Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand®
von 2021 sind bereits entsprechende Hinweise zur erforderlichen Zu-
stimmung und Rechten des Hauptzollamtes enthalten.
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Anlage ohne Zustimmung des Hauptzollamts kann als Ordnungswidrig-
keit geahndet werden (8 31 Abs. 2 Nr. 3 ZollVG).

Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens
durch mein Sachgebiet Abgabenerhebung erteilt. Die entsprechende
Zustimmung kann jedoch nicht pauschal, sondern erst vor Beginn eines
konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der individuellen Planungen er-
teilt werden.

Das Plangebiet ist hiervon vollstéandig betroffen.

3

Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14
Abs. 1 ZollVGi. V. m. 8 1, Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdeh-
nung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfe-
nen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das
Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, wel-
ches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewdahrleistet sein
muss, hin. Dartber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass
Grundstickseigentimer und Besitzer einen Grenzpfad freilassen und
an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange einrichten, das Haupt-
zollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3
ebendort).

Fur Rickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfligung.

Nr. 12: Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Schreiben vom 25.04.2023

In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern. Beachten Sie dennoch fiir weitere Planungen und
Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die Bedeutung und Er-
haltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien
Stadte als zustandige Vermessungs- und Katasterbehoérden, da diese
im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld
aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schéatzen.

Abwégungsvorschlag Nr. 12:

Im rechtwirksamen Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand*
von 2021 sind bereits entsprechende Hinweise zu Vermessungsdaten
enthalten.
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Nr. 13: Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern
Schreiben vom 01.06.2023

Zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaRnahme und fehlen-
der Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht
zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezuglich der 6ffentlichen Belange Brand- und
Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe ortlich zustan-
digen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

AuRRerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlief3en sind.
Gemald § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewie-
sen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit
wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen tber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampf-
mittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Muni-
tionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiih-
rung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Abwagungsvorschlag Nr. 13:

Im rechtwirksamen Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand®
von 2021 sind bereits entsprechende Hinweise zu mdglichen Kampfmit-
telbelastungen enthalten.
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Nr. 14: Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Forstamt Torgelow
Schreiben vom 08.05.2023

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vor-
pommern nehme ich zur vorgelegten Planung fiir den Geltungsbereich
des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037),
zuletzt geandert vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) und des Lan-
deswaldgesetzes M-V (LWaldG) zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794) wie folgt Stel-
lung:

Die Uberprufung des 0.g. Sachverhaltes hat ergeben, dass sich das ge-
plante Vorhaben, im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Torgelow,
nicht in Waldn&he befindet.

In der vorliegenden Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. B-43 "Resorthotel am Strand” der Stadt Seebad Ueckermiinde, der
im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Torgelow liegt, ist kein Wald
betroffen.

Aufgrund der oben erlauterten Sachverhalte in diesem Einzelfall gibt es
von Seiten des Forstamtes Torgelow keine Einwéande oder Auflagen.

Abwagungsvorschlag Nr. 14:
kein Beschluss erforderlich

Nr. 15: REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH
Mail vom 09.05.2023

Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme zur 1.Anderung des
B-Planes Nr. B-43.

Es fehlt immer noch das geforderte Entsorgungskonzept (sh. Stellung-
nahme vom 10.09.2020), so dass wir zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht wissen, welche Strafl3en zur Entsorgung befahren werden missen.
Sollte das Befahren der PrivatstralRen gewiinscht sein, so sind bei der
Planung und Ausfiihrung die Forderungen der Berufsgenossenschaft
Verkehr, insbesondere der DGUV Information 214-033 — ,Sicherheits-
technische Anforderungen an Straf3en und Fahrwege fir die Sammlung
von Abféllen“ sowie die Abfallwirtschaftssatzung des LK VG zu beach-
ten und umzusetzen.

D.h. wir bitten um die Erstellung des Entsorgungskonzeptes bzw. die
Festlegung des kiinftigen Entsorgungsplatzes. D.h. dass wir aus jetzi-
ger Sicht wegen fehlender Unterlagen keine Zustimmung erteilen kon-
nen.

Abwégungsvorschlag Nr. 15:

Im rechtwirksamen Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand®
von 2021 sind bereits entsprechende Hinweise zur Abfallentsorgung
enthalten. Diese sind bei der weiteren Projektplanung und im Bauge-
nehmigungsverfahren zu beachten.
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Nr. 16: Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte
Schreiben vom 26.05.2023

Nach Prufung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus
immissionsschutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwande.

Abwagungsvorschlag Nr. 16:
kein Beschluss erforderlich

Nr. 17: Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg
Schreiben vom 05.05.2023

Die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau-
und Liegenschaftsamt (SBL) Neubrandenburg gepruft. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des 0. g. Vorhabens kein
vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder
landwirtschaftliche Nutzflachen oder fir Naturschutzzwecke genutzte
Landesflachen befinden. Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu
diesen gemal § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der Staatshoch-
bau- und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Lan-
desvermogen des SBL Neubrandenburg gehérenden Grundstiicken,
sind die jeweiligen Ressortverwaltungen zustéandig. Ich gehe davon
aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbin-
dung dieser Fachverwaltung erfolgt ist.

Abwé&gungsvorschlag Nr. 17:

Grundsatzlich dient die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes
nicht dazu, neues bzw. erstmaliges Baurecht fir das Plangebiet zu
schaffen, sondern lediglich Wegeflihrungen an eine optimalere Nutzung
der Bauflachen anzupassen.

Ungeachtet dessen wurden bereits im rechtwirksamen Bebauungsplan
Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“ von 2021 die vorgetragenen Belange
behandelt.

Nr. 18: Stadt Torgelow
Schreiben vom 03.05.2023

Zu dem im Betreff genannten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“ der Stadt Seebad Uecker-
minde hat die Stadt Torgelow keine Anregungen vorzubringen.

Abwéagungsvorschlag Nr. 18:
kein Beschluss erforderlich
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Nr. 19: StraRenbauamt Neustrelitz
Schreiben vom 23.05.2023

Die Unterlagen zum o.a. Bebauungsplan habe ich bezuglich der vom
StralRenbauamt Neustrelitz zu vertretenden Belange geprift.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstralie,
so dass die Zustandigkeit des Strallenbauamtes Neustrelitz nicht be-
rahrt wird.

Beabsichtigt ist die effektivere Nutzung der fir die Ferienhauser vorge-
sehenen Teilflachen und die Anpassung der Uber diese Teilflachen di-
agonal verlaufenden 6ffentlich nutzbaren FulRwegeverbindung.
Insofern gibt es seitens der Stral3enbauverwaltung keine Bedenken zur
0.g. 1. Anderung des B-Plans der Stadt Ueckermiinde mit dem_Stand
24. Januar 2023.

Abwagungsvorschlag Nr. 19:
kein Beschluss erforderlich

Nr. 20: Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Mail vom 25.05.2023

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 28.04.2023.

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von Ilhnen geplante MalRBnahme keine Einwéande gel-
tend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse-
res Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft ber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Abwéagungsvorschlag Nr. 20:
kein Beschluss erforderlich

Nr. 21: Wasser- und Abwasser-Verband Ueckermiinde
Schreiben vom 31.05.2023

Wir bestétigen den Eingang ihrer Unterlagen und teilen ihnen dazu fol-
gendes mit:

Wie Sie aus dem beiliegenden Lageplan entnehmen kdnnen, befinden
sich auf dem Grundstiick des geplanten Resorthotels eine Trinkwasser-
und eine Abwasserdruckrohrleitung.

Einem Uberbauen der Leitungen wird seitens des Wasser- und Abwas-
ser- Verbandes Ueckermiinde nicht zugestimmit.

Es ist bei der Planung darauf zu achten, dass der seitliche Abstand von
der geplanten Bebauung zu den vorhandenen Leitungen mindestens

Abwagungsvorschlag Nr. 21:

Die vorhandene Leitung einschlielich Schutzstreifen ist bereits im
rechtwirksamen Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand” von
2021 dargestellt und bleibt von der vorliegenden 1. Anderung unberiihrt.
Ungeachtet dessen wird Wasser- und Abwasser-Verband Uecker-
miinde selbstverstandlich bei der weiteren Planung und Umsetzung von
ErschlieBungsmalRnahmen beteiligt.
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3 m betragen muss. Des Weiteren ist bei der Planung des Kreisverkehrs
das bestehende Abwasserpumpwerk zu bericksichtigen.

Die ErschlieBung des Resorthotels kann Uber die vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen im Weg zum Strand erfolgen. Im Zuge der
Projektplanung sind detaillierte Abstimmungen, z. Bsp. tber ver- und
entsorgende Mengen, erforderlich.

Diese Stellungnahme ist bis zum 31. Mai 2028 guiltig. Nach Ablauf die-
ser Frist ist eine erneute Stellungnahme einzuholen.

/) Ty Y

Nr. 22: Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkiiste*
Schreiben vom 02.05.2023

Grundsatzlich behalten die Stellungnahmen 33/19 Ue vom 30.07.2019,
37/20 Ue vom 1.09.2020 und 04/21 Ue vom 09.03.2021 auch weiterhin
ihre Glltigkeit.

Da sich die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 nicht weiter in
Bezug auf das betroffene Gewdasser 2. Ordnung andert, haben wir den
vorangegangenen Stellungnahmen nichts hinzuzufiigen.

Abwéagungsvorschlag Nr. 22:

kein Beschluss erforderlich
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Aus Sicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker- Haffkiste*
Ueckermiinde steht der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“ der Stadt Seebad Uecker-
munde nichts entgegen.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.

Nr. 23: WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Ostsee
Schreiben vom 16.05.2023

Der Eingang lhres oben genannten Schreibens einschlie3lich Anlage
wird bestétigt. Die Unterlagen wurden durch mich aus strom- und schiff-
fahrtspolizeilicher Sicht gepruft. Da Ihr Plangebiet an die Bundeswas-
serstraRen Uecker und Peenestrom/Kleines Haft grenzt, ist diese ent-
sprechend § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich im oben genannten Bebau-
ungsplan zu vermerken. Analog ist die entsprechend 8§ 9 Abs. 8 BauGB
dazugehorige Begrindung durch die nachfolgenden Hinweise zu er-
ganzen.

Nach 8 31 und § 34 Bundeswasserstral3engesetz (WaStrG) vom 2. April
1968 in der jetzt glltigen Fassung:

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schiff-
fahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Be-
trieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiege-
lungen oder anderes irrefihren oder behindern (Die Farbgestaltung des
im Sondergebiet SO-2b geplanten turmartigen Gebaudes, ist dem WSA
Ostsee frilhzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen).

- Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben ge-
nannten Bebauungsplan, die von der Wasserstral3e aus sichtbar sind,
sind dem Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Ostsee frihzeitig zur
Stellungnahme / Genehmigung vorzulegen (Dies betrifft vor allem das
im Sondergebiet SO-2b geplante turmartige Gebaude).

Abwagungsvorschlag Nr. 23:

Grundsatzlich dient die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes
nicht dazu, neues bzw. erstmaliges Baurecht fiir das Plangebiet zu
schaffen, sondern lediglich Wegeflihrungen an eine optimalere Nutzung
der Bauflachen anzupassen. Die bereits im rechtwirksamen Bebau-
ungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand” von 2021 zugelassenen Ge-
baude einschlief3lich deren Wirkung auf die Umgebung sind davon nicht
betroffen.

Ungeachtet dessen werden die genannten Vorgaben der § 31 und § 34
BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) als Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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Nr. 24: E.DIS Netz GmbH
Schreiben vom 21.06.2023

Wir beziehen uns auf Ihre Anfrage vom 28.04.2023 und teilen Ihnen mit,
dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vor-
handenen Anlagenbestandes gegen die o. g. Planung keine Bedenken
bestehen. Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und An-
lagen unseres Unternehmens.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir
einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich
sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot
fur die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten. Als Anlage Gibersen-
den wir Ihnen Planunterlagen mit unserem eingetragenen Strom-/Gas-
/Fernmeldeleitungs- und Anlagenbestand. Diese Unterlagen dienen als
Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten.
Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor
Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden Ihnen die erforderlichen
Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden. Wir bitten Sie, unseren An-
lagenbestand bei Ihrer vorhabenkonkreten Planung zu bericksichtigen.
Fur den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist gegebenenfalls eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir
auf geeignete Flachen im offentlichen Bauraum gemaf? DIN 1998 ange-
wiesen, wobei wir eine Verlegetiefe fir Kabel von 0,60 bis 0,80 m vor-
sehen. Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Ein-
schatzung der Aufwendungen fir die kiinftige Stromversorgung, bend-
tigen wir rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Informationen: - Lage-
bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaR3stab 1:500 - ErschlieBungs-
beginn und zeitlicher Bauablauf — Versorgungsstruktur und Leistungs-
bedarf des Baugebietes - vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Ein-
ordnung, insbesondere Baustrombedarf - Namen und Anschrift der
Bauherren Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kos-
tenangebot fir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Nachfolgend
mochten wir Ihnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und
zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte
bei der weiteren Planung im o. g. Bereich bertcksichtigen mochten: -
.Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen®.

Abwagungsvorschlag Nr. 24:

Die gesamte Stellungnahme einschlief3lich aller Anlagen wird seitens
der Verwaltung an den Investor/Vorhabentréager mit Bitte um Beachtung
bei seinen weiteren Planungen weitergeleitet.
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Nr. 25: Deutscher Wetterdienst
Schreiben vom 30.05.2023

Im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur
die Beteiligung als Trager offentlicher Belange am Genehmigungsver-
fahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 "Resorthotel am
Strand“ der Stadt Seebad Ueckermiinde und nehme hierzu wie folgt
Stellung.

Der DWD hat keine Einwéande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung,
da keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.
Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den 6ffentlich-rechtlichen Auf-
gabenbereich des Deutschen Wetterdienstes.

Sofern Sie fur Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet amtliche klimatologi-
sche Gutachten fur die Landes-, Raum- und Stadteplanung, fiir die Um-
weltvertraglichkeit (UVP) o0.4. benétigen, kdnnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Ruckfragen stehen lhnen die Ansprechpartneriinnen des DWD
gerne zur Verfligung.

Hinweis: Wir mochten Sie bitten Ihre Antrage nebst Anlagen zukunftig
in digitaler Form an die E-Mail-Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu sen-
den. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und
digitalen Verwaltung.

Abwégungsvorschlag Nr. 25:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als vereinfachtes Ver-
fahren nach § 13 BauGB. Dazu sind weder ein Umweltbericht noch kli-
matologische Gutachten erforderlich.

Nr. 26: Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Schreiben vom 04.07.2023

Mit der o. g. Anderung soll die ErschlieBung, insbesondere die Wege-
fuhrung, der aktuellen Umsetzungskonzeption angepasst werden. Die
Anzahl der moglichen Beherbergungskapazitaten soll beibehalten wer-
den.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 15.12.2022 wurden der
Gemeinde die von der Planung betroffenen raumordnerischen Belange
mitgeteilt und festgestellt, dass die 1. Anderung mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist. Auf Grundlage der erneut eingereichten
Planentwirfe gelten die Inhalte der Stellungnahme vom 15.12.2022 fort.

Abwagungsvorschlag Nr. 26:

In der Stellungnahme vom 15.12.2022 wurde mitgeteilt, dass die Grund-
ziige des Bebauungsplans von der geplanten Anderung, nach raumord-
nerischen MaRstaben, nicht beriihrt werden und die 1. Anderung des
Bebauungsplans mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
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Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde

(/0] 1 4 ISP folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am

Strand" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde Gber den

Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand"

18

UeckermiUnde - 1. Anderung

Planzeichnung (Teil A) (Quelle/Datengrundiage: digitales Kataster vom 07.01.2021) erganzende Hinweise aus der Offenlage zu 1. Anderung Text (Teil B) Hinweise Verfahrensvermerke
Hochwasserschutz 1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB Hochwasserschutz Abfallentsorgung
> Nach neuerster Expertenmeinung ist ein hoherer klimabedingter Meeresspiegelanstieg zu befiirchten. Auf Grund der Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich des Kistengewassers ,Kleines Haff' (Gewasser 1. Ordnung). Die bei der geplanten BaumaRnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal und schadlos zu verwerten (§ 7 1. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 29.09.2022 den Beschluss zur 1.
s korrigierten Prognosen des Weltklimarates (IPCC) hat die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) mit 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand' betragt fir KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" gefasst. Die ortslbliche
%;:,x Beschluss vom 22.12.2020 dem Bericht ,Auswirkungen des Klimawandels auf die Wasserwirtschaft - 111 Sonstiges Sondergebiet SO-1 diesen Kiistenbereich des Kleinen Haffs das Referenzhochwasser (RHW) 1,60 m NHN. Der RHW entspricht in etwa des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15 KrWG). Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte durch Abdruck im ,Ueckermiinder Stadtreporter" 10/22 am
! Bestandsaufnahme, Handlungsoptionen und strategische Handlungsfelder" (LAWA Klimawandel-Bericht 2020) Fir die Bauflache mit der Kennzeichnung ,SO-1 wird die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges einem HW200 (Hochwasser mit statistischer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 1 Mal in 200 Jahren) Sofern wahrend der Bauphase Abfalle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick gebracht werden sollen, hat dies 21.10.2022.
zugestimmt, wonach ein Vorsorgemal® von 1,0 m fur einen klimabedingten Meeresspiegelanstieg und potentielle Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gebiete fiir den Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung" Bemessungshochwasserstand (BHW) 2,10 m NHN. Der BHW bericksichtigt zuséatzlich zum RHW einen i i i ini i i o . . . N . R .
g g g pieg g p g 9 gung g ( ) [¢] nach MaRgabe der Benutzungsordnung der OVVD zu erfolgen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer 5 Die Offentlichkeit wurde gem&R § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig durch eine &ffentliche Auslegung des
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Anderungen von hydrodynamischen Belastungen | (z.B. Windstau) in der Planung von Kiistenschutzbauwerken zu
beachten ist. Danach muss im betreffenden Kiistenbereich bis in das Jahr 2120 mit Hochwasserstanden von bis zu
2,60 m NHN im Haff gerechnet werden.

Der Investor kann und soll selbst dartiber entscheiden, ob er im Sinne der Vorsorge seine Vorhaben so konzipiert, dass
auch bei einem Anstieg des Meeresspiegels um 1 m und einer Bemessungshohe von 2,60 m tber NHN in den
nachsten hundert Jahren Risiken und potenzielle Schaden vermieden werden.

Hochwassergefahrdung

Zum Plangebiet liegen Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit den Ergebnissen und
Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle Uberflutungsflaichen und Risikogebiete des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor. Im Plangebiet sind
Uberflutungsraume mit haufiger (hoher) Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit fiir Binnengewésser HQ 10 und
Kistengewadsser HW 20 ausgewiesen. Die entsprechenden Karten sind im Internet verfigbar:
https://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwasserrisikomanagementrichtlinie/
hwr_hochwassergefahrenkarten.htm

Bauliche Anlagen im Bereich von WasserstraRe
Das Plangebiet grenzt an die Bundeswasserstrallen Uecker und Peenestrom/Kleines Haft.
Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der jetzt glltigen Fassung:

e dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb
@ zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern
(Die Farbgestaltung des im Sondergebiet SO-2b geplanten turmartigen Gebaudes, ist dem WSA Ostsee
frihzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen).
e Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten Bebauungsplan, die von der
Wasserstralte aus sichtbar sind, sind dem Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt Ostsee friihzeitig zur
Stellungnahme / Genehmigung vorzulegen (Dies betrifft vor allem das im Sondergebiet SO-2b geplante
turmartige Gebaude).
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Planzeichen fur Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

uiberbaubare und nicht lGiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

|

Verkehrflachen und Anschluss an Verkehrflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Gebiete fur den Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung"
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO (SO-1 und SO-2 siehe Textliche Festsetzungen)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

VBZ1 offentlicher Rad- und FuRweg
VBZ2 Zufahrt zur Strandhalle
private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Zweckbestimmung gemal Einschrieb im Plan)
Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen
v (Ein- und Ausfahrten zum Sondergebiet)
)
s ” Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
J

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—o—o—/

unterirdische Wasserleitung

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. I Nr. 6) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.

Erhaltung von Baumen (Einzelbaume)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i Juni 20_21 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. .
m Erhaltung von Baumen (flachig) ¢ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
2 zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
offentliche Grinflachen gedndert worden ist.
sonstige Festsetzungen e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt

T

private Grinflachen / Parkanlage

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)
geandert worden ist.
e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der

ot Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert
F . -1 durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

. } g . " Grenze des raumlichen Geltungsbereiches e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) I § 9 Abs. 7 BauGB g 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geindert durch Artikel 2 Absatz 3 des
OO0 ' Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

% O mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache | =] e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
Tl ; : geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
o Umgrenzung der zeichnerischen Anpassungen o Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
L1 Gghrecht zu Gunsten der Allgemeinheit ) im Rahmen der 1. Anderung (zur Information) durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
L2 Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und Abwasserverbandes Ueckermiinde geandert
L3 Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB ¢ Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.

Gewaisser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

MaBRnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Anpflanzen

Uecker-Haffkiiste N

|

Wassergraben

nachrichtliche Darstellung nach § 9 Abs. 6a BauGB

\

]

Gebiete fiir MalRnahmen zum Hochwasserschutz

von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Baumen / Ersatzpflanzungen gemaf Baumschutz

1554), zuletzt geandert durch durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni

2020 (BGBI. | S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert

durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern

(Kommunalverfassung - KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.

777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019

(GVOBI. M-V S. 467)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.

Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), geandert am 21. Dezember 2015

(GVOBI. M-V S. 590), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021

(GVOBI. M-V S. 1033)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Flachen, bei deren Bebauung besondere baulichen
Vorkehrungen gegen auldere Einwirkungen oder bei denen i
besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind.

Risikogebiet im Sinne des °
§ 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz

gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Das Sonstige Sonderbebiet SO-1 dient der Unterbringung von:

1.1.1.1  Schank- und Speisewirtschaften,

1.1.1.2 Betrieben des Berherbergungsgewerbes mit eine maximalen Bettenzahl von 280 (incl. Dauergaste /
Service-Wohnen),

1.1.1.3 Anlagen fir sportliche, gesundheitliche und kulturelle Zwecke,

1.1.1.4 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die der
Hauptnutzung zugeordnet und ihr gegeniiber in der Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, mit
einem maximalen Anteil von 20 % der tatsachlichen/realisierten Geschossflache

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet SO-2
Fir die Bauflachen mit der Kennzeichnung ,SO-2“ wird die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gebiete fir den Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung”
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Das Sonstige Sondergebiet SO-2 dient der Unterbringung von:

1.1.2.1 Ferienhdusern mit insgesamt maximal 50 Ferienwohnungen,

1.1.2.2 Schank- und Speisewirtschaften - nur innerhalb der tGberbaubaren Flache mit der Kennzeichnung SO-2b,

1.1.2.3 Gebauden mit Dauerwohnen - nur innerhalb der liberbaubaren Flachen mit der Kennzeichnung SO-2b und

SO-2c (insgesamt maximal 20 Wohnungen).

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.21  Sonstige Sondergebiete SO-1 und SO-2
In den Sonstigen Sondergebieten SO-1 und SO-2 werden folgende MaRe der baulichen Nutzung
festgesetzt:

1.2.1.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO-1 wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Uberschreitungen der

Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind nicht zulassig.

1.2.1.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO-2 wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt. Die ist GRZ bezogen auf
die Gesamtfliche des Sonstigen Sondergebietes SO-2 zu ermitteln. Uberschreitungen der zuléssigen
Grundflache durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO bis zu 100 % zulassig.

1.2.1.3 Die zulassige Trauf- und Firsthdhe sind in der Planzeichnung festgesetzt.

1.2.1.4 Geschosse oberhalb der festgesetzten Traufhdhe sind zulassig, wenn diese gegeniiber dem darunter
liegenden Geschoss auf mindestens 3 Gebaudeseiten jeweils um mindestens 1,00 m eingeriickt
("Staffelgeschoss") sind und die festgesetzte Firsthohe nicht tiberschreiten.

13 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Sonstiges Sondergebiet SO-1

1.3.1.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO-1 wird die Bauweise als abweichende Bauweise im Sinne § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Die zulassige Gebaudelange richtet sich nach den in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen.

1.3.2 Sonstiges Sondergebiet SO-2

1.3.2.1 Innerhalb der Uberbaubaren Flachen mit der Kennzeichnung SO-2a wird die Bauweise als abweichende

Bauweise im Sinne § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebaudelange darf maximal 15 m und die
Grundflache einzelner Gebaude maximal 150 gm betragen.

1.3.2.2 Innerhalb der Uberbaubaren Flachen mit der Kennzeichnung SO-2b wird die Bauweise als abweichende
Bauweise im Sinne § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die zulassige Gebaudelange richtet sich nach den in
der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

1.3.2.3 Innerhalb der uberbaubaren Flachen mit der Kennzeichnung SO-2c wird die Bauweise als abweichende
Bauweise im Sinne § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind Gebaude als Einzelhduser oder Hausgruppe
bis zu einer Lange von 60 m zulassig.

1.4 MaBnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)
1.4.1 Alle Gebaude sind an das Bemessungshochwasser von 2,10 m Gber NHN anzupassen.

1.4.2  Fir alle baulichen Anlagen einschlielllich Nebenanlagen ist gegenliber Wasserstanden bis 2,10 m NHN
sowie etwaigen Seegangsbelastungen ein Nachweis der Standsicherheit zu fiihren.

1.4.3 Eine Uberflutungsgefahrdung fiir Wohn- und Beherbergungsbebauung bis mindestens 2,10 m NHN ist
auszuschlieRen, indem die FuRbodenoberkante des untersten Geschosses auf einer Héhe von mindestens
2,10 m NHN liegen muss. Eine darunter liegende Unterkellerung in Form von Stellplatzen fiir Fahrzeuge ist
zulassig.

144 Das Bemessungshochwasser ist bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen
Lagerung wassergefahrdender Stoffe zu beachten.

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidungsmalinahmen
151 V1 Fallungen und Abrissmaflinahmen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.
1.5.2 V2 Vor Féllung der Bdume und vor Beginn der Abrissarbeiten ist ein anerkannter Sachverstandiger fur
Fledermaus- und Vogelarten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat die Baume und Gebaude
vor und wahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen héhlen- und gebdudebewohnender Arten
zu kontrollieren, diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Fall- und Abrissarbeiten anzuleiten. Ggdf. ist
durch den Sachverstandigen eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszusprechen.
Der Sachverstandige hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate
zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke
oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstmoglichen Zeitpunkt zu
begleiten. Der Sachversténdige ist der uNB zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Der Sachverstandige Ubernimmt samtliche
Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.
V3 Vor Fallung der Weiden und Apfel (gem. Abbildung 6 der Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, siehe
Anlage) ist ein anerkannter Sachverstandiger fiir den Eremiten zur o©kologischen Baubegleitung zu
bestellen. Er hat diese wahrend der Fallarbeiten auf vorkommende Individuen zu kontrollieren, diese ggf. zu
bergen und umzusiedeln und die Fallarbeiten anzuleiten. Er hat mdgliche Baumhdhlen mit Eremitenbesatz
zu sichern und diese Baumhohlen im Umfeld geeigneter Eremitenbdume abzulegen zu lassen.
Ablegungsort und Art ist mit den Eigentimern der zur Ausbringung ausgewahlten Flachen abzusprechen
und die Ablage der Baumabschnitte zu begleiten. Er hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an die uNB, den Bauherrn und die Gemeinde weiterzuleiten.
V4 Die Dacher der Gebaude des SO-2a sind extensiv mit Sedum-Arten zu begriinen.
CEF-MaRnahmen
CEF1 Der Verlust von Brutméglichkeiten fiir Nischenbriter (Bachstelze, Gartenrotschwanz, Grauschnapper,
Zaunkonig) ist zu ersetzen FUnf Ersatzquartiere sind vor Beginn von FallmaRnahmen an den in Abb. 12 des
Umweltberichtes mit CEF 1 gekennzeichneten Baumen zu installieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme
mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung von insgesamt: 5 Nistkasten
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend
Montageanleitung im AFB. Erzeugnis z.B..: Gemeinnitzige Werk- und Wohnstatten GmbH
(www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler. Die Flachenverfigbarkeit der Standorte der CEF-
MaRnahmen sowie die jahrliche Kontrolle und Reinigung der Ersatzquartiere sind vertraglich abzusichern.
CEF2 Der Verlust von Brutmdglichkeiten fiir Héhlenbruter (Blaumeise, Feldsperling, Kohlmeise, Star) ist zu
ersetzen. 10 Ersatzquartiere sind vor Beginn von FallmaRnahmen an den in Abb. 12 des Umweltberichtes
mit CEF 2 gekennzeichneten Baumen zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine
fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme
mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person uUbernimmt sdmtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung von 3 Nistkasten Blaumeise @
26-28 mm, 4 Nistkasten Kohimeise/Feldsperling @ 32 mm, 3 Nistkasten Star g 45 mm mit ungehobelten
Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung im AFB
Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Kriiger/Papen Gemeinnitzige Werk- und Wohnstatten GmbH
(www.gww-pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler. Die Flachenverfiigbarkeit der Standorte der CEF-
MaRnahmen sowie die jahrliche Kontrolle und Reinigung der Ersatzquartiere sind vertraglich abzusichern.
CEF3 Vor Beginn von Fall- und AbrissmalRnahmen sind 3 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis:
Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kriiger/Papendorf an den in Abb. 12
des Umweltberichtes mit CEF 3 gekennzeichneten Baumen zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme
ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme
mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tUbernimmt sdmtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Die Flachenverfigbarkeit der Standorte der CEF-
MaRnahmen sowie die jahrliche Kontrolle und Reinigung der Ersatzquartiere sind vertraglich abzusichern.

1.5.3

1.54

1.5.5

1.5.6

1.5.7

1.6 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.6.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen (Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit) wird ein
allgemeines Gehrecht fiir FuBganger festgesetzt. Abweichungen von den in der Planzeichnung
dargestellten Abgrenzungen koénnen als Ausnahme zugelassen werden, sofern die beabsichtigten
Funktionen der Wegeverbindungen gewahrt bleiben.

1.7 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

1.71 M1 Auf der Grinflache entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind auRerhalb der Erhaltungsfestsetzung
10 einzelne Straucher der Arten Schneeball (Viburnum opulus), Kornelkirsche (Cornus mas) und Hundsrose
(Rosa canina) verteilt anzuordnen, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Umsetzung der MaRnahme
ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme
mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

1.7.2 M2 An den in der Planzeichnung festgesetzten 105 Standorten sind Baume in der Mindestqualitat;
Hochstamm 3 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb
der privaten Grunflachen sind 43 Winterlinden (Tilia cordata), auf den unversiegelten Bauflachen 60
Moorbirken (Betula pubescens) und innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen an der Zufahrt 2 Stieleichen
(Quercus robur) zu verwenden.

Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann
erfillt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind.
Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen
sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufiihren.
Abweichungen von den festgesetzten Standorten kénnen zugelassen werden, wenn der Alleen-/
Freiflachencharakter gewahrt bleibt.

Die Umsetzung der Malinahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V5 Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flache (Erhaltung von Baumen) sind heimische
standortgerechte Laubbdume zu erhalten und zu sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus
Grunden der Verkehrssicherungspflicht zugelassen werden. Abgangige oder gerodete Baume sind durch
heimische standortgerechte Laubbdume 1. Ordnung als Hochstdmme zu ersetzen. Die Baume als Ersatz
sind in der Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen.

1.7.3

klimabedingten Meeresspiegelanstieg von 50 cm fur die nachsten 100 Jahre. Gem. § 83 LWaG ist der Schutz der
Kisten z. B. durch Bau und Unterhaltung entsprechender baulicher Anlagen eine 6ffentliche Aufgabe. Die Pflicht zur
Sicherung der Kisten erstreckt sich auf den Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten und begriindet
keinen Rechtsanspruch Dritter. Fir den Bereich des Plangebietes sind Kisten- bzw. HochwasserschutzmafRnahmen
weder vorhanden noch geplant. Entsprechend der topografischen Karte (GAIA MV) weist das Plangebiet Hohen
unter 2,00 m NHN auf und ist somit hochwassergefahrdet. Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch
Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen,
insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. Das von Uberflutung gefahrdete Plangebiet befinden sich in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. GemaR § 9 Abs. 6a BauGB wurde das Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG nachrichtlich Gibernommen. Dariiber
hinaus wurde entsprechend § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan die Flache, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &aufiere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet. Zustéandige Behorde fiir die Beurteilung des Vorhabens aus
der Sicht des Kusten- und Hochwasserschutzes ist die untere Wasserbehdrde des StALU Vorpommern. Deren
Stellungnahme ist anzufordern.

Entwasserung

Das Entwasserungskonzept unter Beachtung des DWA- A 138 und DWA -- M 153, ist der unteren Wasserbehdrde
rechtzeitig vorzustellen. Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafiir rechtzeitig vor Beginn der
BaumalRnahme bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe,
Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner:
Herr Ch. Schaller, 2 038 34 / 8760 3263). Bei Einleitung des bei der Grundwasserabsenkung geftrderten
Grundwassers in ein Gewasser |. Ordnung (z.B. Ostsee, Achterwasser) ist zusatzlich ein Antrag bei der unteren
Wasserbehoérde des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Vorpommern einzureichen. Nach § 5
WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Nach § 46 WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt
ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei tUber eine ausreichende Sickerstrecke
von mind. 1,00 m zum Mittleren Hoéchsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem
DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*103 bis
1*10-6 m/s liegen. Einleitgenehmigungen in das Grundwasser, Gewasser |. und Il. Ordnung sind bei der unteren
Wasserbehorde gesondert zu beantragen. Zum Nachweis der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Umweltzielen
der EG-WRRL (55 27, 44, 47 WHG) sind dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vor
Beginn des Bauvorhabens die Detailunterlagen/ErschlieRungsplanungen zur Prifung vorzulegen.

Freihaltung und Pflege des Grabens

Vom Vorhaben wird das Graben-Gewasser 2. Ordnung, das sich in der Zustandigkeit des Wasser- und
Bodenverbandes ,Uecker-Haffkliste" Ueckermiinde befindet, beriihrt. Dabei handelt es sich um den offenen
Gewasserabschnitt des Graben 14.01.01. Der Graben wird einmal jahrlich unterhalten. Die Unterhaltungstrasse
befindet sich auf der nordwestlichen Seite. Die Unterhaltung und der Fortbestand des Grabens sind auch zukiinftig
erforderlich, da dies der einzige Vorfluter ist, der das anfallende Wasser dieses Bereiches zum Schépfwerk Polder 8
(Neuendorf) frachtet. Daher ist, um auch weiterhin die Unterhaltung des Grabens und somit den schadlosen Abfluss
des anfallenden Oberflachenwassers in dem Bereich zu sichern, eine Unterhaltungstrasse (L3) in der Planzeichnung
festgesetzt. Diese ist so bemessen, sodass die Unterhaltung weiterhin maschinell und effektiv durchgefiihrt werden
kann. Zum Einsatz kommt i.d.R. ein Kettenbagger mit Mahkorb sowie ein Schlepper mit einem Mulchmaher.

Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

Die Belange des Baudenkmalschutzes insbesondere im Hinblick auf die Strandhalle sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu berilcksichtigen. Das Amt fiur Bau, Natur- und Denkmalschutz, SG
Bauleitplanung/Denkmalschutz, Denkmalpflege des Landkreises Vorpommern-Greifswald ist bei der
Baugenehmigung zu beteiligen.

Bodendenkmalschutz: Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Aus
archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich der o.g. Planung Funde mdglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten
(Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste,
Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfillungen von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und
Abfallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenldcher,
Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer,
Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel,
Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehtérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemalle Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegenstande sind dem
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu Gibergeben.

Bodendenkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale bekannt. Es kdnnen jedoch
jederzeit bei Bauarbeiten archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Werden bei den Erdarbeiten
Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, z.B. archaologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen, ist gemalt § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufallige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustéandigen Landesamt die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Brandschutz

Das Hotel und die Ferienhauser mussen fir Feuerwehrfahrzeuge erreichbar sein. Entsprechende
Zufahrtsmaoglichkeiten sind im weiteren Verfahren auszuweisen und entsprechende Abstandsflachen zu beachten.
Die maximale Gebaudehdhe muss sich an den Méglichkeiten der 6rtlich zustandigen Feuerwehr Ueckermiinde
orientieren. Fir die notwendige Loschwasserbereitstellung bietet sich die Nutzung des FlieRgewassers Uecker bzw.
des stehenden Gewassers in der Lagunenstadt an. Die Léschwasserversorgung ist durch die Errichtung einer
jederzeit zuganglichen und frostfreien Saugstelle It. DIN in der Uecker fiir das Objekt zu sichern.

ErschlieBung und Beschilderung

Im § 4 Abs. 1 LBauO M-V ist geregelt, das Gebadude nur errichtet werden dirfen, wenn das Grundstiick in
angemessener Breite an einer offentlichen Verkehrsflache liegt. Erfolgt die ErschlieBung aller Gebaude uber private
Verkehrsflachen, dann muss diese 6ffentlich rechtlich gesichert werden. Weiterhin istin § 5 LBauO M-V geregelt, wie
Zugange und Zufahrten zu Grundstiicken zu schaffen sind.

Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemafl Verkehrszeichenkatalog ist mit gleichzeitiger
Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, StraRenverkehrsamt, zu
beantragen. Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschrankung des oOffentlichen Verkehrsraumes ist rechtzeitig,
jedoch spatestens 14 Tage vor Baubeginn, iber die bauausfiihrende Firma beim Landkreis Vorpommern-Greifswald,
StralRenverkehrsamt, zu beantragen.

Bei der Planung und Ausfihrung der Zufahrtsstrale sind die Forderungen der Berufsgenossenschaft Verkehr,
insbesondere der DGUV Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und Fahrwege fur
die Sammlung von Abféllen", zu beachten und umzusetzen.

Beleuchtungsanlagen

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die
Schifffahrt stéren, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irreflihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von
der Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasserstrafen- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen

Telekommunikationsanlagen

Fir die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes der
Telekom Deutschland GmbH erforderlich. Fir die Planung benétigt die Deutsche Telekom Technik GmbH
frihestmdglich folgende Angaben:

1. einen genauen Parzellierungsplan des Bebauungsplanes als pdf. Datei

2.die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Geschéftseinheiten (GE) pro Grundstlick/Haus

3.Wird ein weiterer Anbieter fiir Telekommunikationsdienste den B-Plan erschlieRen?

4.Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des ErschlieBungstragers an.

5.Geplanter Ausfiihrungszeitraum

6.Neue StraRenbezeichnung mit Hausnummern im B-Plan Gebiet

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt und wenn ja, in welcher Technologie (Glasfaser oder Kupfer), der Ausbau
erfolgen wird, kann erst nach Priifung der Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung getroffen werden. Aus diesem
Grund werden die Aussagen zu den angegebenen Punkten mindestens 4 Monate vor Baubeginn bendétigt. Im Vorfeld
der ErschlieBung ist der Abschluss eines Erschliefungsvertrages mit dem ErschlieBungstrager (Bautrager)
notwendig. Fur die nicht offentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich,
mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Der ErschlieBungstrager/Vorhabentrager hat
sicherzustellen; dass im Rahmen der ErschlieBung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohrnetz) mitverlegt
wird.

mogliche Kampfmittelbelastung

Auf die allgemeinen Pflichten des Bauherrn wird hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende
Personen so weit wie moglich auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen
Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Nach den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes liegen fiir das genannte Vorhaben derzeit
keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRRen,
dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden
die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu raumen
und abzusperren. Gemall §5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der o6rtlich zustandigen
Ordnungsbehodrde unverziiglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung Uber die nachste Polizeidienststelle erfolgen.
Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.

Entdeckung jiidischer Friedhoéfe

Sollten wahrend der Bauarbeiten Entdeckungen gemacht werden, die darauf hinweisen, dass sich an dem

bearbeiteten Ort ein judischer Friedhof oder Teile davon befunden haben konnte, ist der Landesverband der
judischen Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern umgehend zu informieren, damit entsprechende MalRnahmen
einleitet werden koénnen.

Leitungen der E.DIS Netz GmbH
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der E.DIS Netz GmbH. Sollte eine Umlegung von Leitungen
erforderlich werden, wird um einen rechtzeitigen Antrag gebeten, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf
dieser Grundlage kann dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umlegung unserer Anlagen unterbreitet werden. Zu
konkreten Vorhaben ist die E.DIS Netz GmbH mindestens 14 Tage vor Baubeginn zu informieren. Bei Erneuerungs-
und Erweiterungsmaflnahmen im Niederspannungsnetz werden innerhalb geschlossener Bebauungen grundsatzlich
Kabel verlegt. Dabei ist unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit nicht davon auszugehen, dass auch vorhandene
Ortsnetze in Freileitungsbauweise generell verkabelt werden. Der Ausbau des Mittelspannungsnetzes erfolgt
aullerhalb von Ortschaften aus Kostengriinden grundsatzlich in Freileitungsbauweise, wahrend innerhalb
geschlossener Bebauungen Kabel verlegt werden. Fir den Anschluss von Neukunden werden Nieder- und
Mittelspannungsnetze entsprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit
ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet. Vorzugsweise werden daflr
vorhandene bzw. im offentlichen Bauraum befindliche Leitungstrassen genutzt und Mdglichkeiten der koordinierten
Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepruft. Fir neu zu errichtende Transformatorenstationen
werden grundsatzlich Grundstiicke, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt. Bei den weiteren
Planungen sind die vorhandenen Leitungstrassen und Stationsstandorte zu berlcksichtigen und zu sichern.
Nachfolgend werden allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur
Kenntnis geben, die bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen sind:
1.Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.DIS Netz GmbH
2.Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH und Hinweise Uber das Verhalten bei
Beschadigungen an Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH
3.Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH
Ansprechpartner fiir Strom- und Gasversorgungsanlagen ist: Herr Karberg Telefon 03976 / 2807-3512

Bauabfalle ist unzulassig. Verwertbare Baustoffe diirfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden. Die
verwertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern. Das Einsammeln und
der Transport von Abfallen sind durch die zustandige Behérde genehmigen zu lassen.

Gemal § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsorgung
(Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung. Die
Anzahl und die GroRe der bendtigten Abfallbehalter sind gemal § 14 der Satzung beim Landkreis
Vorpommern-Greifswald anzumelden.

Fir die gewerblich anfallenden Abfalle, die von der Entsorgung durch den Landkreis ausgeschlossen sind, sind
entsprechende Vertrage mit geeigneten und zugelassenen Entsorgungsunternehmen abzuschlieRen.

Fir die anfallenden Transport- und Umverpackungen sind entsprechende Vertrage mit geeigneten und zugelassenen
Entsorgungsunternehmen abzuschlieRen.Fir die Abfallentsorgung des Resorthotel am Strand ist ein
Entsorgungskonzept zu erarbeiten. Dabei ist die Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu
bertcksichtigen.

Bei der weiteren Planung und Ausflihrung der ZufahrtsstralRe sind die Forderungen der Berufsgenossenschaft
Verkehr, insbesondere der DGUV Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und
Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen", zu beachten und umzusetzen.

Bodenschutz

Wahrend der BaumafRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlastverdachtsflachen
(vererdete Miullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-Bodenschutzgesetzes  (BBodSchG) und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu berticksichtigen. Danach haben Alle, die auf den Boden
einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist
sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen,
Altstandorte) bekannt.

Bauausfiihrung
Es ist zu beachten, dass wahrend der BaumaRnahme die Haltestelle ,Strand" (Lagunenstadt) erreichbar bleiben
muss oder die Einrichtung einer Ersatzhaltestelle zugesichert wird.

Vermessungsdaten

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Fir weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage) zu beachten. Der Landkreis als zustandige Vermessungs- und
Katasterbehorde ist zu beteiligen, da dieser im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld
aufbaut.

Zustimmung des Hauptzollamts

Gemal § 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz - ZollVG - dirfen Bauten innerhalb einer Entfernung von 100 Metern, in
Orten mit geschlossener Bauweise von 50 Metern, vom deutschen Teil der Zollgrenze der Gemeinschaft nur mit
Zustimmung des Hauptzollamts errichtet oder geandert werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kuste von der
Strandlinie an. Der Zustand von Grundstlicken darf innerhalb dieses Gelandestreifens nur mit Zustimmung des
Hauptzollamts verandert werden, wenn die Veranderung Uber die Ubliche Bewirtschaftung hinausgeht. Die
Zustimmung kann versagt werden, wenn die Sicherheit der Zollbelange gefahrdet wirde. Sind Bauarbeiten oder
Veranderungen ohne Zustimmung des Hauptzollamts ausgefiihrt worden, so kann das Hauptzollamt verlangen, dass
der friihere Zustand wiederhergestellt wird. Das vorsatzliche oder fahrlassige Errichten oder Andern einer baulichen
Anlage ohne Zustimmung des Hauptzollamts kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§ 31 Abs. 2 Nr. 3
ZollVG). Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens durch mein Sachgebiet
Abgabenerhebung erteilt. Die entsprechende Zustimmung kann jedoch nicht pauschal, sondern erst vor Beginn eines
konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der individuellen Planungen erteilt werden. Das Plangebiet ist hiervon
teilweise betroffen. Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i.V. m. § 1,
Anlage 1 C der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen
Gebiete - GrenzAV -). Es wird vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG
hingewiesen, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin. Darliber hinaus
kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
errichten (Satze 2 und 3 Ebendort).

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
M3 Zur Deckung des Kompensationsdefizites von 68.435 Punkten werden Okopunkte der MaRnahme ,Entwicklung
artenreicher Mahwiesen bei Alt Torgelow® erworben.

Grundwasserschutz und Umgang mit Niederschlagswasser

Aufgrund der oberflachennahen Grundwasserstande kann bei Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene
Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung) erforderlich sein. Eine Grundwasserabsenkung stellt nach § 9 WHG eine
Gewasserbenutzung dar. Nach § 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewassers der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Fir eine geplante Grundwasserabsenkung ist rechtzeitig vor Beginn der BaumalBnahme bei der unteren
Wasserbehodrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben
zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geforderten
Grundwassers sowie ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: Herr J. Werth, Tel. 038
3418760 3269).

Bei Einleitung des bei der Grundwasserabsenkung geférderten Grundwassers in ein Gewasser |. Ordnung (z.B.
Ostsee, Achterwasser, Stettiner Haff) ist zusatzlich ein Antrag bei der unteren Wasserbehérde des Staatlichen
Amtes flr Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Vorpommern einzureichen.

Nach § 20 LWaG muss, wer Anlagen zum Herstellen, Beférdern, Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Behandeln und
Verwenden wassergefahrdender Stoffe nach § 62 WHG betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen
will, sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der MafRnahme, entsprechend der geltenden Rechtsverordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), der zustandigen Wasserbehdrde anzeigen.
Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des Betriebes.

Die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen AwSV vom 18.April 2017ist
einzuhalten.

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2585) ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden und die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt
ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei (iber eine ausreichende Sickerstrecke
von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem
DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10° bis
1*10® m/s liegen. Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens ist durch ein Bodengutachten
zu erbringen.

Einleitgenehmigungen in das Grundwasser, Gewasser |. und Il. Ordnung sind bei der unteren Wasserbehdrde
gesondert zu beantragen.

Fiir eine Grundwasser-Entnahme (eventuelle Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit) bei Uberschreitung
einer Jahresmenge von 100.000 m*® st eine Prifung der UVP-Pflicht durchzufihren. Wenn die
Grundwasser-Entnahme eine Jahresmenge von 100.000 m*® (bersteigt, ist eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls (Screening) gemall § 7 Abs.1, Satz 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
durchzufiihren. Sofern in der Anlage 1 fiir ein Vorhaben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vorgesehen ist
(hier: Nr. 13.3.2 der Anlage 1 UVPGQG), ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren, wenn das Vorhaben
nach Einschatzung der zustandigen Behdrde aufgrund Uberschlagiger Priifung unter Berlicksichtigung der in der
Anlage 2 aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § § 7 bis 14
UVPG zu beriicksichtigen waren.

weitere Hinweise der Fachbehorden Gewaésser- und Grundwasserschutz

Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf
die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, der zustandigen Behorde
einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustéandigen Behoérde unverziglich anzuzeigen.

Die Benutzung eines Gewassers bedarf nach § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde. Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern als
Gewasserunterhaltungspflichtiger ist zu beteiligen.

Am Vorhabenstandort befindet sich ein Oberflachengewasser I. Ordnung. Nach § 38 (3) WHG sind im Aufenbereich
Gewasserrandstreifen von 5,00 m Breite einzuhalten. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich bei Gewassern mit
ausgepragter Boschungsoberkante (z.B. Graben) ab der Béschungsoberkante. Die Gewasserrandstreifen sind frei
von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zu halten. Ferner diirfen keine Zaune

errichtet werden.

Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwadhnte Entwasserungsleitungen angetroffen
und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt
der Bauarbeiten trockengefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkiiste® ist zu
informieren.

Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von
1*10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.

Nach § 62 (2) WHG dirfen Anlagen zum Lagern, Abflllen, Herstellen und Behandeln von wassergefahrdenden
Stoffen nur entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik beschaffen sein sowie errichtet,
unterhalten, betrieben und stillgelegt werden.

Zeichnerische Festsetzungen in der Planzeichnung des

Vorentwurfes in der Zeit vom 01.11.2022 bis zum 02.12.2022 wahrend folgender Zeiten Montag, Mittwoch
und Donnerstag 8.00 Uhr -11.30 Uhr und 13.00 Uhr -15.30 Uhr, Dienstag 8.00 Uhr -11.30 Uhr und 13.00 Uhr
-18.00 Uhr und Freitag 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr Uber die Ziele und Zwecke der Planung informiert.

3. Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung berlUhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 26.10.2022.
4. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 09.03.2023 den Entwurf der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" beschlossen und zur Auslegung
bestimmt und die Begriindung gebilligt.

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 26.04.2023 uber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" und die
Begriindung haben in der Zeit vom 02.05.2023 bis zum 06.06.2023 wahrend folgender Zeiten Montag,
Mittwoch und Donnerstag 8.00 Uhr -11.30 Uhr und 13.00 Uhr-15.30 Uhr, Dienstag 8.00 Uhr -11.30 Uhr und
13.00 Uhr -18.00 Uhr und Freitag 7.30 Uhr -12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die auszulegenden Unterlagen waren im Internet unter www.ueckermuende.de eingestellt. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, durch Abdruck im
,Jeckermiinder Stadtreporter" 04/23 vom 21.04.2023. ortsiiblich und im Internet unter
www.ueckermuende.de bekannt gemacht worden.

7. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am ............... die vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ............... von der Stadtvertretung der Stadt
Seebad Ueckermiinde als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom .............. gebilligt.

Ueckermiinde, den Blrgermeister

9. Die verwendete Planunterlage enthdlt den |Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei.

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ueckermiinde, den Birgermeister

11. Der Beschluss der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand"
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........... im ,Ueckermiinder Stadtreporter
.............. ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ........... in Kraft getreten.

Ueckermiinde, den Birgermeister

12. Die vorliegende Planurkunde mit der Planzeichnung , den Textlichen Festsetzungen und Hinweisen ersetzt
mit der Rechtkraft der 1. Anderung die Planurkunde des bisher rechtwirksamen Bebauungsplanes Nr. B-43
,Resorthotel am Strand" vom 26.08.2021.

13. Die Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen, die Gegenstand des vorliegenden Verfahrens zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" sind, sind in der Planzeichnung durch
eine rote sowie rot gestrichelte Linie umgrenzt. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 1 und 2 sowie nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sind nur zu diesen gekennzeichneten zeichnerischen
Anderungen fiir die planerische Abwégung nach § 1 BauGB relevant.
Die Textlichen Festsetzungen bleiben von der vorliegenden 1. Anderung unberiihrt und gelten weiterhin
unverandert.
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IDEF Erholungsort am Stettiner Haff

'SEEBAD UECKERMUNDE

Bebauungsplan Nr. B-43 ,,Resorthotel am Strand“
1. Anderung (Verfahren nach § 13 BauGB)
Stadt Seebad Ueckerminde

Begrundung

Satzungsbeschluss gemafR § 10 Abs. 1 BauGB

(Stand: 23.06.2023)
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Dem Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“, 1. Anderung wird gemaR § 9
Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), folgende Begrindung beigegeben.
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Lage im Stadtgebiet von Ueckermiinde (Quelle Geoportal NRW)
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1.  Anlass und Begriindung der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“ wurde am 17.06.2021
seitens der Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am 17.12.2021
im Ueckerminder Stadtreporter (ISSN 1439-1464) offentlich bekanntgemacht und
der Bebauungsplan somit rechtswirksam.

I =
A =--| Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde Gber den

Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand" in Ueckerminde

L

rechtswirksamer Bebauungsplan von 2021

Im Rahmen der weiteren Konkretisierung und Fortfihrung der Projektplanung hat
sich insbesondere ergeben, dass die Offentliche Forderung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern fur das Vorhaben deutlich reduziert und damit dessen
Wirtschaftlichkeit in Frage gestellt wurde.

Im Ergebnis fihrt dies dazu, die fur die Ferienhduser vorgesehenen Teilflachen
SO-2a effektiver nutzen zu missen und die Uber die Teilflache SO-2a diagonal
verlaufende offentlich nutzbare Ful3wegeverbindung entsprechend anzupassen.
Bei der bisherigen Wegefuhrung und der sich daraus ergebenen Form und
Abgrenzung der Teilflachen SO-2a, die aus dem urspringlichen stadtebaulichen
Konzept von 2019 resultierten, ergeben sich spitz zulaufende Eckpunkte, die fur
die Platzierung der geplanten Ferienh&user nicht geeignet sind.

Konzept von 2019

Planungsburo Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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Bei der urspringlich zugesagten FoOrderung wéare es wirtschaftlich vertretbar
gewesen, insbesondere die 6stliche Teilfliche des SO-2a ggf. mit kleineren
und/oder weniger Ferienhdusern zu bebauen, die unter dem im Bebauungsplan
festgesetzten Zulassigkeitsrahmen bleiben, und grof3ziigige Freiflachen in den
Eckbereichen baulich nicht zu nutzen.

b by r",‘._."-
Auszug aus dem derzeit rechtwirksamen Bebauungsplan von 2021

o

Um die Platzierung der Ferienh&user entgegen der ursprunglichen Planungen von
2019 nunmehr jedoch zweckmafiger und effektiver gestalten zu kdnnen, wurde in
einer gemeinsamen Videokonferenz mit Vertretern des Landkreises Vorpommern-
Greifswald, u.a. dem Landrat, der Stadt Seebad Ueckermiinde, des Investors und
des Planungsbiros am 11.08.2022 das nachfolgende, vom Investor vorgelegte
Anderungskonzept besprochen.

Planungsbdiro Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde Uber den
Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand"
Anpassung der Wegeachse (ohne MaBstab) Datum: 21.07.2022

Seite 6 von 14

Flhrung der frei zuganglichen Wegeverbindung
vor den zentralen Eingang des Hotels
und zur AuRengastronomie

o Verzicht auf eine zweite, die Wegeverbindung
kreuzende Zufahrt zum Hotel

e Verédnderung der Wegefiihrung zur Optimierung >
der Bauflachen / baulichen Nutzung im SO-2a  *

e Anpassung der Grunflachen und Baumreihen
an die geanderte Wegefiihrung

e Anpassung der Fahrwege und Wendeanlagen /

* Eingriffsneutrale Flachenanpassungen

In der Besprechung wurde seitens der Beteiligten u.a. angeregt, die parallel zum

Hotelgebdude vorgesehene Baumreihe so zu platzieren,

dass keine

unerwiinschten Verschattungen der Hotelzimmer entstehen. Diesen Anregungen
folgend wurde das Anderungskonzept nochmals angepasst und am 12.08.2022

allen Beteiligten der Videokonferenz Gbermittelt.

Planungsburo Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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Begriindung - Stand 23.06.2023

Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde Uber den
Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand"
Anpassung der Trasse des 6ffentlich nutzbaren FuBBweges

mit Umgrenzung des Geltungsbereiches fur die 1. Anderung (nur zeichnerische Anderung)

Beriicksichtigung der Anregung vom 11.08.2022, die neue
FuBwegetrasse nicht zu nah am Hotel zu fiihren, um Beschattung der
Hotelzimmer durch die parallele Baumreihe zu vermeiden

Verzicht auf den "Kni desF i hinter der
FuBwegebriicke tiber den Graben

Fihrung der frei zuganglichen / offentlich nutzbaren FuBwege-
verbindung vor den zentralen Eingang des Hotels und zur
AuBengastronomie

Anpassung des Gehrechtes fiir die 6ffentlich nutzbare

F i durch das P

(Die Erschliefung fir den Kfz-Verkehr von Kreisverkehr aus bleibt
von der i der von der

Anderung unberiihrt.)

Verzicht auf eine zweite, die FuBwegeverbindung kreuzende Zufahrt
zum Hotel

zur Optimi der a I

a der F U
baulichen Nutzung im SO-2a

Anpassung der Griinflachen, Baumreihen und Abgrenzung der
Bauflachen SO-1 und SO-2a an die geanderte FuBwegefiihrung

Anpassung der Wendeanlagen fiir den Kfz-Verkehr

Datum: 12.08.2022 X

N\

Seitens des Landkreises sollte auf dieser Basis gepruft werden, ob das
Anderungsverfahren nach § 13 oder § 13a BauGB erfolgen kann. Der Landkreis
hat der Stadt Seebad Ueckermiinde schlieRlich bestétigt, dass die Anderung in
einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB mdglich ist.

Planungsbdiro Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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Auf dem Konzeptplan vom 12.08.2022 sind die wesentlichen Anderungspunkte
und -belange wie folgt formuliert:

e Berlcksichtigung der Anregung vom 11.08.2022, die neue FuRwegetrasse
nicht zu nah am Hotel zu fiihren, um Beschattung der Hotelzimmer durch die
parallele Baumreihe zu vermeiden

¢ Verzicht auf den "Knickpunkt" des FuRBweges unmittelbar hinter der
FuRwegebriicke tber den Graben

e Fuhrung der frei zuganglichen / éffentlich nutzbaren FuRwegeverbindung vor
den zentralen Eingang des Hotels und zur AuRengastronomie

e Anpassung des Gehrechtes fiir die 6ffentlich nutzbare FuRwegeverbindung
durch das Plangebiet
(Die ErschlieRBung fiir den Kfz-Verkehr vom Kreisverkehr aus bleibt
abgesehen von der Verschiebung der Wendeanlagen von der Anderung
unberthrt.)

e Verzicht auf eine zweite, die FuRwegeverbindung kreuzende Zufahrt zum
Hotel

e Veranderung der FuBwegefiihrung zur Optimierung der Bauflachen /
baulichen Nutzung im SO-2a

e Anpassung der Grunflachen, Baumreihen und Abgrenzung der Bauflachen
SO-1 und SO-2a an die geanderte FulBwegefuhrung

¢ Anpassung der Wendeanlagen fur den Kfz-Verkehr

¢ Eingriffsneutrale Flachenanpassungen

Auf Basis dieser Abstimmungen wurde der nunmehr vorliegende Vorentwurf fir
die 1. Anderung des Bebauungsplanes erstellt, bei dem sowohl alle Textlichen
Festsetzungen als auch die Bewertung der durch das Vorhaben entstehenden
Eingriffe unverandert bleiben.

Durch die geplante Anderung verschiebt sich insbesondere die Lage und Fithrung
des offentlich zuganglichen und frei nutzbaren Ful3weges, der von Siden nach
Norden durch das Plangebiet fihrt. Die Wegefilhrung zerschneidet nach dem
vorliegenden Anderungskonzept kinftig nicht mehr den Teilbereich diagonal,
sondern verlauft weitgehend parallel zur stidwestlichen Grenze des Plangebietes
und optimiert damit insbesondere die Nutzbarkeit der dstlichen Teilflache SO-2a.

Durch die Anderung kommt es innerhalb des 8.920 gm umfassenden
Anderungsbereiches zu folgenden Flachenverschiebungen:

Die Teilflache SO-1 wird um 1.476 gm (-) verkleinert.

Die Teilflachen SO-2a werden um 1.066 gm (+) vergrof3ert.

Die Flache der Privatstral3e wird um 272 gm (-) verkleinert.

Die Flache der Privatwege (6ffentlich zuganglich) wird um 293 gm (+)
vergroRert.

e Die privaten Grunflachen werden um 389 gm (+) vergrof3ert.

In der Summe finden im Wesentlichen Verschiebungen von SO-1 zu SO-2a sowie
von PrivatstraBe zu Privatwegen statt, wobei sich die in dieser Form baulich
genutzten Flachen insgesamt reduzieren und die private Griunflache vergrof3ert
wird. Die Versiegelung (ggf. auch wasserdurchlassig) reduziert sich so um etwa
184 gm. Damit wird auch der Eingriff minimal kleiner.

Der nachfolgende Vergleich zeigt, wie die zeichnerischen Festsetzungen von 2021
nunmehr geéndert werden sollen.

Planungsbdiro Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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%

Auszug aus dem rechtswirksamen kBebauu'ngspIan von 2021

P

Auszug aus dem Vorentwurf zur 1. Anderung (Anderun rot umgrenzf)

Planungsburo Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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2. Planverfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in Abstimmung mit dem Landkreis
Vorpommern-Greifswald in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
soll jedoch auch bei einem vereinfachten Verfahren nicht verzichtet werden.

Der Umweltbericht des Rechtsplanes der Bekanntmachung vom 17.12.2021 sowie
alle dazu vorliegenden Gutachten bleiben bezuglich der darin vorgenommenen
Bewertungen von der vorliegenden 1. Anderung unberiihrt und behalten weiterhin
lhre Giiltigkeit. Die zeichnerischen Anderungen betreffen gleichartige Biotope /
Bestandsbereiche und sind weder fir die qualitative noch fir die quantitative
Bewertung relevant. Das gilt auch fur die minimale Reduzierung des
potenziellen/zuldssigen Eingriffs, der nicht zu einer Verdnderung der im
Bebauungsplan von 2021 festgesetzten arten- und naturschutzrechtlichen
Maflnahmen fiihrt.

Die Anderungen der zeichnerischen Fetsetzungen, die Gegenstand des
vorliegenden Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B-43
.,Resorthotel am Strand" sind, sind in der Planzeichnung durch eine rote Linie
umgrenzt. Anregungen im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und
2 sowie nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sind nur zu diesen gekennzeichneten
zeichnerischen Anderungen fur die planerische Abwagung nach § 1 BauGB
relevant. Die Textlichen Festsetzungen bleiben von der vorliegenden 1. Anderung
unberthrt und gelten weiterhin unveréandert.

Die vorliegende Planurkunde zur 1. Anderung mit der Planzeichnung, den
Textlichen Festsetzungen und Hinweisen ersetzt mit der Rechtkraft der 1.
Anderung die Planurkunde des bisher rechtwirksamen Bebauungsplanes Nr. B-43
.Resorthotel am Strand" in dessen Fassung der Bekanntmachung vom
17.12.2021.

3. Planungsstand

Nach dem Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung der Stadt Seebad
Ueckerminde am 29.09.2022, bekanntgemacht am 18.10.2022, erfolgt mit den
vorliegenden Unterlagen die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig durch eine 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 01.11.2022 bis zum 02.12.2022
wahrend folgender Zeiten Montag, Mittwoch und Donnerstag 8.00 Uhr -11.30 Uhr
und 13.00 Uhr -15.30 Uhr, Dienstag 8.00 Uhr - 11.30 Uhr und 13.00 Uhr -18.00
Uhr und Freitag 7.30 Uhr - 12.00 Uhr Uber die Ziele und Zwecke der Planung
informiert.

Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
26.10.2022.

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am
09.03.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand",
1. Anderung beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung
gebilligt.

Planungsbdiro Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.04.2023 Uber die
offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand" 1. Anderung
und die Begriindung haben in der Zeit vom 02.05.2023 bis zum 06.06.2023
wahrend folgender Zeiten Montag, Mittwoch und Donnerstag 8.00 Uhr -11.30 Uhr
und 13.00 Uhr-15.30 Uhr, Dienstag 8.00 Uhr -11.30 Uhr und 13.00 Uhr -18.00 Uhr
und Freitag 7.30 Uhr -12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die
auszulegenden Unterlagen waren im Internet unter
https://www.ueckermuende.de/bauleitplanung eingestellt.

4, Umweltbelange / Umweltauswirkungen

Aus der in Kapitel 1 aufgefuihrten Flachenbilanz wird bereits ersichtlich, dass sich
aus der vorliegenden 1. Anderung keine relevanten Auswirkungen auf die
Umweltbelange ergeben. Es finden durch die neue Fuhrung und Trassierung des
offentlich nutzbaren FuRweges lediglich Flachenverschiebungen zwischen den
Bauflachen SO-1 und SO-2a sowie zwischen Stralen und Wegen statt, wobei sich
der zulassige Eingriff durch solche Anlagen sogar insgesamt reduziert und die
Griunflachen vergréRert sowie zwei zusétzliche Baume gepflanzt werden.

Innerhalb des 8.920 gm groRen Anderungsbereiches ergeben sich folgende
Flachenanpassungen mit den dazu gehdrenden zuldssigen Eingriffen durch
bauliche Anlagen:

Teilflache SO-1

Rechtsplan von 2021: 1.480 gm

1. Anderung 4 gm

Differenz -1.476 gm

Eingriff - 1.476 gm x GRZ 0,5 - 738 gm
Teilflachen SO-2

Rechtsplan von 2021: 2.419 gm

1. Anderung 3.485 gm

Differenz + 1.066 gm

Eingriff + 1.066 gm x Gesamt-GRZ 0,5 (incl. Nebenanlagen) + 533 gm
Privatstralle

Rechtsplan von 2021: 724 gm

1. Anderung 452 gm

Differenz -272gm

Eingriff (komplett befestigt) -272gm
Privatwege

Rechtsplan von 2021: 963 gm

1. Anderung 1.256 gm

Differenz + 293 gm

Eingriff (komplett befestigt) +293 gm
Gesamtbilanz der Eingriffe durch bauliche Anlagen - 184 gm

Planungsbdiro Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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Neben der Reduzierung der Eingriffe durch bauliche Anlagen findet zudem
insgesamt eine Reduzierung der Bauflachen SO sowie der StralRen/Wege zu
Gunsten der privaten Grinflachen um 389 gm statt.

Private Grunflachen

Rechtsplan von 2021: 3.334 gm
1. Anderung 3.723 gm
Differenz + 389 gm

Die im rechtwirksamen Bebauungsplan von 2021 getroffenen Textlichen
Festsetzungen bleiben sowohl bezogen auf die Eingriffszulassigkeit als auch die
Bepflanzungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft von der vorliegenden Anderung unberiihrt. Die
festgesetzten Ausgleichs- / KompensationsmalRnahmen von 2021 bleiben trotz
nunmehr verringertem Igi{lg_ri'faf&ebenfalls unverandert.

o

L

Geltungsbereich der
1. Anderung

‘\‘ L ~\.' g ? !
Luftbild mit Umgrenzung des Anderung

W

sbereiches (Quelle Geoportal MV)

5. Ergebnis der Abwéagung

Seitens der Offentlichkeit wurden weder im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
noch wahrend der Offenlage Anregungen zur 1. Anderung vorgetragen.

Seitens des Landkreis Vorpommern-Greifswald wurden mit Schreiben vom
12.12.2022 nur allgemeine Hinweise zur Planung vorgetragen, die bereits im
rechtwirksamen Bebauungsplan berticksichtigt sind. Spezielle Anregungen zu den
Inhalten der vorliegenden 1. Anderung und den damit verbundenen Anderungen
der Wegefihrung und ErschlieBung wurden nicht vorgetragen.

Vom Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wurden in der
Landesplanerischen Stellungnahme vom 15.12.2022 im Rahmen der
Planungsanzeige keine Anregungen vorgetragen.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte
hat mit Schreiben vom 04.01.2023 auf die Stellungnahme des Amtes fur Bau,
Natur- und Denkmalschutz, SG Naturschutz des Landkreises Vorpommern-
Greifswald verwiesen. In dieser Stellungnahme wurden keine Anregungen
vorgetragen.

Planungsburo Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gingen weitere Anregungen
zur Planung ein, die sich vielfach auf bereits im rechtwirksamen Bebauungsplan
Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“ von 2021 enthaltene Hinweise beziehen oder
nicht Gegenstand der vorliegenden 1. Anderung sind.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Ordnungsamt, SG Brand- und
Katastrophenschutz hat mit Schreiben vom 02.06.2023 darauf hingewiesen, dass
Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie vorliegen, mit den
Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle
Uberflutungsflachen und Risikogebiete des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern. In den nachfolgenden Darstellungen
sind die potentiellen Uberflutungsraume nach den Hochwasserwahrschein-
lichkeiten gemanR den Ergebnissen der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
(HWRM-RL) und die mdglichen Uberflutungsflachen bei Auslésung von
Hochwasseralarmstufen auf der Basis der Hochwasserschutzanalyse des
Landkreises  Vorpommern-Greifswald  aufgezeigt. Die  vorgetragenen
Informationen und ein Verweis auf die entsprechenden Internetadressen wurden
in die Hinweise des Bebauungsplanes aufgenommen.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern hat mit Schreiben
vom 25.05.2023 darauf hingewiesen, dass nach neuerster Expertenmeinung ein
héherer klimabedingter Meeresspiegelanstieg zu befiirchten ist. Auf Grund der
korrigierten Prognosen des Weltklimarates (IPCC) hat die Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) mit Beschluss vom 22.12.2020 dem Bericht
»LAuswirkungen des Klimawandels auf die Wasserwirtschaft - Bestandsaufnahme,
Handlungsoptionen und strategische Handlungsfelder® (LAWA Klimawandel-
Bericht 2020) zugestimmt, wonach ein Vorsorgemal3 von 1,0 m fir einen
klimabedingten Meeresspiegelanstieg und potentielle  Anderungen von
hydrodynamischen Belastungen | (z.B. Windstau) in der Planung von
Kistenschutzbauwerken zu beachten ist. Danach muss im betreffenden
Kustenbereich bis in das Jahr 2120 mit Hochwasserstanden von bis zu 2,60 m
NHN im Haff gerechnet werden. Das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern empfiehlt deshalb eine Anpassung der in Pkt. 1.4 ,Mallhahmen zum
Hochwasserschutz" des BBP genannten Malinahmen unter Berlicksichtigung des
0. g. VorsorgemaRRes von 2,60 m NHN sowie eine Anpassung der im BBP
gegebenen Hinweise zum Hochwasserschutz. Die im rechtswirksamen
Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“ von 2021 festgesetzte
Bemessungshdhe ist nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung und ist zudem
bereits Grundlage fur weitergehende Planungen des Investors. Die Festsetzungen
bleiben daher unverdndert. Ungeachtet dessen werden die vorgetragenen
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Investor soll damit auf
kinftige Risiken aufmerksam gemacht werden, aber letztlich selbst dariber
entscheiden, ob er im Sinne der Vorsorge seine Vorhaben so konzipiert, dass auch
bei einem Anstieg des Meeresspiegels um 1 m und einer Bemessungshohe von
2,60 m dber NHN in den n&chsten hundert Jahren Risiken und potenzielle
Schaden vermieden werden.

Die Wasserstraf3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, Wasserstral3en- und
Schifffahrtsamt Ostsee hat mit Schreiben vom 16.05.2023 folgende Informationen
vorgetragen: ,Da lhr Plangebiet an die BundeswasserstraRen Uecker und
Peenestrom/Kleines Haft grenzt, ist diese entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich im oben genannten Bebauungsplan zu vermerken. Analog ist die
entsprechend 8 9 Abs. 8 BauGB dazugehorige Begrindung durch die
nachfolgenden Hinweise zu erganzen. Nach §8 31 und § 34
Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der jetzt glltigen
Fassung:

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit

Planungsbdiro Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)
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Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anderes irreflhren oder behindern (Die Farbgestaltung des im Sondergebiet SO-
2b geplanten turmartigen Gebaudes, ist dem WSA Ostsee friihzeitig zur
Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen).

- Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten
Bebauungsplan, die von der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem
Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Ostsee frihzeitig zur Stellungnahme /
Genehmigung vorzulegen (Dies betrifft vor allem das im Sondergebiet SO-2b
geplante turmartige Gebaude).”

Grundsatzlich dient die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes nicht dazu,
neues bzw. erstmaliges Baurecht fiir das Plangebiet zu schaffen, sondern lediglich
Wegefilhrungen an eine optimalere Nutzung der Bauflachen anzupassen. Die
bereits im rechtwirksamen Bebauungsplan Nr. B-43 ,Resorthotel am Strand“ von
2021 zugelassenen Gebaude einschliefZlich deren Wirkung auf die Umgebung sind
davon nicht betroffen. Ungeachtet dessen wurden die genannten Vorgaben der
§ 31 und 8§ 34 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.

6. Kosten

Konkrete Kosten fiir die durch die 1. Anderung festgesetzte geanderte
Wegefiihrung und ErschlieBung liegen nicht vor. Die Frage der Kosten wird ggf. in
einem gesonderten stadtebaulichen Vertrag vor dem Satzungsbeschluss geregelt.

Stadt Seebad Ueckermiinde
Der Blrgermeister

Planungsbdiro Dittrich, Bahnhofstral3e 1, 53577 Neustadt (Wied)



Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde Gber den
Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand"

1. Anderung - Planzeichnung (ohne MaBstab) Datum: 23.06.1023
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Satzung der Stadt Seebad Ueckerminde Gber den
Bebauungsplan Nr. B-43 "Resorthotel am Strand"

1. Anderung - Legende

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
. . . . Py
S0O-1/2 Sonsjuges "Sondergeb|et mit der Zweckbestimmung i O mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

"Gebiete fur den Fremdenverkehr und Fremdenbeherbergung" I .

gemal § 11 Abs. 2 BauNVO (S0-1 und SO-2 siehe Textliche Festsetzungen) o
) ] ) ) . L1 Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen L2 Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und Abwasserverbandes Ueckermiinde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) L3 Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes

Uecker-Haffkiiste
| Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ) Darstellungen ohne Normcharakter
Gewasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

Verkehrflachen und Anschluss an Verkehrflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Wassergraben \

Grenzpunkte und Flurstiicksgrenzen

offentliche Verkehrsflache rot: neue Grenzpunkte und Flurstiicksgrenzen

MaBnahmen zum Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB) i Flurstiick-Nummer

U= rot: neue Flurstiick-Nummer
StraRenbegrenzungslinie E Gebiete fur Mallnahmen zum Hochwasserschutz

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Gebaude und Haus-Nummer
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung }

. Anpflanzen von Baumen
xg%g ;ff?nr’:I:tCher gtad- (ljJrl;ld”FUBWGg Nutzungsgrenzen (Vegetation: griin / Verke
ufahrt zur Strandhalle
Anpflanzen von Baumen / Ersatzpflanzungen gemal Baumschutz

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(Zweckbestimmung gemal Einschrieb im Plan) Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen . Erhaltung von Baumen (Einzelbaume)
v (Ein- und Ausfahrten zum Sondergebiet)

Bestandsvermessung

. ° ? Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten Erhaltung von Baumen (flachig)

tige Festset
Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) sonsfige Fesiseiztingen

—o——o— unterirdische Wasserleitung /
Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

= - -1

R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) I § 9 Abs. 7 BauGB ! Flachen, bei deren Bebauung besondere baulichen

& = == g Vorkehrungen gegen dufRere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind.

offentliche Griinflachen

Umgrenzung der zeichnerischen Anpassungen
im Rahmen der 1. Anderung (zur Information)

nachrichtliche Darstellung nach § 9 Abs. 6a BauGB

Eleiets private Griinflachen / Parkanlage )
Risikogebiet im Sinne des
g § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
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