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Beschluss liber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.
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Datum Gremium Ja Nein Enth.

14.11.2023 FA Bau, Ordnung und Sicherheit
21.11.2023 Hauptausschuss
07.12.2023 Stadtvertretung

Begriindung:

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat am 29.09.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstral’e" gemal § 13b BauGB beschlossen,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohngeb&uden im
rickwartigen Bereich der Feldstralle zu schaffen (vgl. DS-22/0273). Mit Beschluss vom
29.06.2023 wurden der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstralle"
und der Entwurf der Begrindung in der Fassung vom April 2023 gebilligt, zur 6ffentlichen
Auslegung und Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge, sowie der Nachbargemeinden bestimmt (vgl. DS-23/0320).

Der Bebauungsplan sollte nach den Vorschriften des § 13b BauGB ohne Umweltprifung und
Umweltbericht aufgestellt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom
18.07.2023 (BVerwG 4 CN 3.22) festgestellt, dass der § 13b BauGB nicht mit EU-Recht ver-
einbar ist. Im Ergebnis ist flr alle Bebauungsplane, welche nach § 13b BauGB aufgestellt
werden sollen und sich noch im Verfahren befinden, das Regelverfahren anzuwenden. Im
konkreten Fall kann auf das Verfahren nach § 13a BauGB (Nachverdichtung als Malinahme
der Innenentwicklung) umgestellt werden. Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden gepruft und in die weitere Abwagung einbezogen.

Baurecht fir die gewlinschte Wohnbebauung kann nur tber einen Bebauungsplan geschaf-
fen werden. Die Kosten flr die stadtebauliche Planung werden durch die Vorhabentrager
getragen, welche sich mit der Umstellung auf das Verfahren nach § 13a BauGB einverstan-
den erklart haben.

Beschluss:

1. Das Planverfahren des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstrale" wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) fortgefuhrt. Die Planvorha-
ben unterliegen nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriafung.
Aufgrund der groRen Entfernungen der FFH-Gebiete bestehen keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der Schutzziele durch das Vorhaben. Der Gemeinde sind keine
Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Storfallbetrieb) zu beachten sind.

2. Die wahrend der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. B-51
-Wohnen an der Feldstrale" (Stand April 2023) abgegebenen Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange hat die Stadtvertretung mit folgendem
Ergebnis gepriift: bericksichtigt/teilweise bericksichtigt/nicht berlcksichtigt werden die
Hinweise gemal’ den Ausflihrungen in der Anlage 1 zur Drucksache.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstrale" und der Entwurf
der Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstralle", der Entwurf der
Begrindung und der Artenschutzfachbeitrag (AFB) werden gemal § 3 Absatz 2 BauGB
erneut Uber einen Monat offentlich ausgelegt. Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntma-
chung der 6ffentlichen Auslegung und die auszulegenden Unterlagen in das Internet ein-
zustellen und Gber das Bau- und Planungsportal M-V' zuganglich zu machen.

5. Die bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie die Nachbar-
gemeinden werden gemaf § 4 Absatz 2 in Verbindung mit § 4a Absatz 2 BauGB erneut
parallel beteiligt. Bei der Beteiligung ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpru-
fung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abge-
sehen wird. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Der Beschluss ist nach § 2 Absatz 1 Satz
2i.V. m. § 13 Absatz 3 BauGB ortstiblich bekanntzumachen.

Kliewe
Blrgermeister

Anlage/n:

1. Abwagungsvorschlag formelle Beteiligung
2. Entwurf B-Plan

3. Entwurf Begriindung B-Plan

4. Artenschutzfachbeitrag

Bemerkung:
Aufgrund des § 24 Absatz 1 Kommunalverfassung M-V waren keine Mitglieder der Stadtver-
tretung tatig, die dem Mitwirkungsverbot unterlagen.

Folgende Mitglieder der Stadtvertretung waren von der Beratung und Abstimmung ausge-

schlossen:

' Das Bau- und Planungsportal M-V ist das Landesportal im Sinne des § 4a Absatz 4 BauGB,
erreichbar unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene.
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Aufgestellt:

Seebad Stadt Ueckerminde
Bebauungsplan Nr. B-51 ,,Wohnen an der FeldstralRe*

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABWAGUNGSMATERIAL
nach 8 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
Fachausschuss fur Bau, Ordnung und Sicherheit vom
Hauptausschuss vom ...................

Stadtvertretung vom

Ueckerminde/ Neubrandenburg, den 25.10.2023

Stadt Seebad Ueckermiinde

Bau- und Ordnungs-
amt

Am Rathaus 3

17373 Ueckermiinde

Tel.: 039771-284-67

Fax: 039771-284-70

stadtplanung@uec-
kermuende.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsbtiro Traut-
mann

Walwanusstraf3e 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948

info@planungsbuero-
trautmann.de




Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme
I Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist nicht
vor
1. Eisenbahn-Bundesamt 24.07.2023
2. Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Stralsund X
3. Hauptzollamt Stralsund 27.07.2023
4, Bergamt Stralsund X
5. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 13.07.2023
0. Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V, Abt. Arbeitsschutz und technische X
Sicherheit
7. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege X
8. Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro- |14.08.2023
phenschutz
9. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern 04.08.2023
10. Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Sennplatte 07.08.2023
11. Landesforst Mecklenburg-Vorpommern 18.07.2023
12. StralBenbauamt Neustrelitz 26.07.2023
13. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 14.08.2023
14. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern X
15. Landkreis Vorpommern-Greifwald 28.08.2023
28.09.2023
16. Evangelische Kirchgemeinde Ueckermiinde X
17. Neuapostolische Kirche X
18. Romisch-Katholische Kirche X
19. Landesverband der Jidischen Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern X
20. E.DIS Netz GmbH 28.08.2023
21. Deutsche Telekom Technik GmbH 19.07.2023
22. Vodafone Deutschland GmbH 31.07.2023
23. Deutsche Bahn AG X
24. Verkehrsgesellschaft Vorpommern GmbH X
25. Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkliste" 13.07.2023
26. Wasser- und Abwasser-Verband Ueckermiinde 11.08.2023
27. REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH 20.07.2023




l. Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist nicht
vor

28. GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH

X

29. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

X

30. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt

X

31. Deutscher Wetterdienst

09.08.2023

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Nachbargemeinden:

Gemeinde Vogelsang-Warsin

Stadt Eggesin

Gemeinde Liepgarten

Gemeinde Meiersberg

Gemeinde Libs

Gemeinde Modnkebude

Gemeinde Grambin

©IN0 01| WIN =

Stadt Torgelow

25.07.2023

keine Anregungen

Wahrend der offentlichen Auslegung vom 31.07.2023 bis zum 04.09.2023 wurde keine Stellungnahme vorgebracht.

1.

2.




* Eisenbahn-Bundesamt

Eisenbahn-Bundesamt. Schanzenstrafie 80, 20357 Hambur:

Stadt Seebad Ueckermiinde
Frau Andrea Benseler

Am Rathaus 5

17373 Ueckerminde

Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben)

57184-571pt/017-2023%#209

AuRenstelle Hamburg/Schwerin

Bearbeitung:
Telefon:
Telefax:

E-Mail:

Internet:
Datum:

EVH-Nummer:

Matthias Schwarz

+49 (40) 23908-184

+49 (40) 23908-5399
SchwarzM@eba bund de
sb1-hmb-swn@eba bund de

www_eisenbahn-bundesamt.de

24.07.2023

256039

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-51 "Wohnen an der Feldstralte” der Stadt

Seebad Ueckerminde

Bezug: lhr Schreiben vom 13.07 2023, Az. 360/ben/behr

Anlagen: lu]

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 13.07.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter

dem o a Geschéftszeichen bearbeitet Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Trager

offentlicher Belange

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft

als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. VYorhaben

die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berthren.

Das im Betreff bezeichnete Baugebiet liegt in einiger Entfernung zur Bahnstrecke Nr 6771

(Jatznick — Ueckerminde). Infrastrukturbetreiberin fir diese Strecke ist die DB Netz AG, eine

Eisenbahn des Bundes Belange des Fisenbahn-Bundesamtes sind aufgrund der Entfernung nicht

beriihrt.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Schanzenstrale 80, 20357 Hamburg Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbricken

Tel-Nr.  +49 (40) 23908-0 BLZ 590 00000 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (40) 23908-5399 IBAN DE 81 5900 0000 0053 001020  BIC: MARKDEF1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-1D: 991-11203-07
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Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Eisenbahn-Bundesamtes werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Ueckermiinde nimmt die Feststellung des Eisenbahn-Bun-

desamtes, dass es durch die gemeindliche Planung nicht berlhrt ist,
zur Kenntnis.




Allgemeine Hinweise fur die Baumafnahmen und die Grundsticknutzung:

1. Der Grundstuckeigentumer hat dafur Sorge zu tragen, dass von der Nutzung des Grundstucks
keine Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der Eisenbahnbetrieb auf der
Eisenbahninfrastruktur nicht durch die Bauarbeiten gestort, gefahrdet oder behindert wird.

2. Oberflachen- und Abwésser dirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

3. Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschatterungen zéhlen, sind zu dulden.

4. Far Baugenehmigungen nahe der Strecke ist die DB AG (koordinierende Stelle: DB Immaobilien,
Region Ost, Caroline-Michaelis-Str. 5-11, 10115 Berlin) zu beteiligen: DB.DBImm_Baurecht-
Ost@deutschebahn.com.

Diese Stellungnahme wird elektronisch Gbermmittelt und tragt deshalb keine Unterschrift

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag

Schwarz




POSTANSCHRIFT

BETREFF

BEZUG

ANLAGEN

Hauptzollamt Stralsund B

*
Hauptzollamt Straisurd, Postiach 22 64, 18409 Stalsund
nur per E-Mail searsemETVON  Z0S Dedow

meL 03831.356-4003 (oder 3 56 - 0)

Stadt Seebad Ueckermiinde FRx 03831.356-1320
Am Rathaus 5 eamaL  poststelle hza-stralsund@zoll. bund.de
17373 Ueckermiinde DEMaL  poststelle.hza-stralsund@zoll.de-mail.de

paTuM 27, Juli 2023

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-51 "Wohnen an der Feldstraie” der
Stadt Seebad Ueckermiinde

Ihr Schreiben vom 13.07.2023

Z 2316 B - BB 107/2023 - B 110001  (ociantwort vitts angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. B-51 "Wohnen an der Feldstralle” der Stadt See-
bad Ueckermiinde folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen
den Entwurf.

2
Dartlber hinaus gebe ich folgende Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi.V.m. § 1,

Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die

Gfnangszsiten: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr. 08:30 - 12:00 Uhr
Bankverbindung: BB - Filiale Rostock -, IBAN: DET6 1300 0000 0013 0010 33, BIC: MARKDEF1130
orwy: Buslinie 1 (Danholm)
www.zoll.de

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung und die
Hinweise des Hauptzollamtes Stralsund werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung zur Kenntnis genommen und in die Begriindung ein-

estellt.

Begriindung:
Die Stadtvertretung nimmt die Feststellung des Hauptzollamtes

Stralsund, dass aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Ein-
wendungen gegen die gemeindliche Planung bestehen, zur Kennt-
nis.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Malf3-
nahmen durch den Vorhabentrager und seine Beauftragten zu be-
achten. Sie werden in die Begrindung eingestellt.




der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vor-
sorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG,
welches auch wéhrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin.
Darlber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlckseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Uber-
gange einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten
(Sétze 2 und 3 ebendort).

Flr Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Grufken

Im Auftrag

Bdhning




Landesamt fUr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amit fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12101 35, 18018 Schwenn

Stadt Ueckermiinde ) .
bearbeitet von:  Frank Tonagel
Bau-und Ordnungsamt Telefon: (0285) 588-56268
Am Rathaus 3 Fax: (0365) 508-56030
DE-17373 Ueckermiinde E-Mail: geodatensenice@laiv-mv.de

Internet: hitpfheraw_laiv-mv.de
- 341 - TOEB202300577

Schwerin, den  13.07.2023

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Bebauungsplan Nr. B-51 "Wohnen an der Feldstrae" der Stadt Seebad
Ueckermiinde

Ihr Zeichen: 13.7.2023

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkie der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschafisver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Griken

Im Auftrag

Frank Tonagel
WerriDung  (D3ES) SBE SEMES Hausanschrit: LA, Abteiung 3 Erfmungezsiten Geoinmomatonszantrm Bankssmindung:  Deutsche Eundeshank,
Tebefor (0355) SB548256035 Libecker Strafle 255 Mo-Do.: 5.00-15.30 Uhr Flale Rosiock.
Intemet W vera-m.de 13053 Echwerin Fr: .00 - 1200 Uhr IBAN: DETS 1300 DOOD 0013 DMSET

B MARKDES1130

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Landesamtes fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Stadt Ueckermiinde nimmt die Feststellung des Landesamtes

fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, dass sich keine
Festpunkte im Bereich der gemeindlichen Planung befinden, zur
Kenntnis.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald war am Verfahren beteiligt.




Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung und Hin-
weise des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpom-
mern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-

Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3 nommen und in die Begriindung eingestellt.
LPBK M-V, Postfach 12048 Schwerin
bearbeitet von: Frau Thiemann-Grof
Stadt Seebad Ueckerminde Telefon: 0385/ 2070-2800
Pastfach 11 45 Telefax 0385/ 2070-2198
17368 Ueckermiunde E-Mail abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen LPBK-Abt3-TOB-4269-2023

Schwerin, 14 August 2023

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-51 "Wohnen an der Feldstrale™ der Stadt Seebad
Ueckermiinde

Ilhre Anfrage vom 13.07.2023; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Aufgrund des &rtlich begrenzten Umfangs |hrer Mallnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig

Bitte wenden Sie sich bezuglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe értlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt

Aufterhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommemn
Munitionsfunde nicht auszuschliel}en sind.

Gemalt § 52 LBauO st der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie maglich auszuschlieffen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen

Konkrete und aktuelle Angaben dber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntt)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-StraBe 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Intemet: www.brand-kats-mv.de

Intemet- www polizei mvnet.de

Begrindung:
Die Stadtvertretung nimmt die Feststellung des Landesamtes fiir

zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz Mecklenburg-Vorpommern, dass es als Trager 6ffentli-
cher Belange fiir die gemeindliche Planung nicht zustandig ist, zur
Kenntnis.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald war am Verfahren beteiligt.

Die Hinweise zu méglichen Munitionsfunden sind durch die Vorha-
bentrager und ihre Beauftragten bei der Realisierung von Maf3nah-
men zu beachten. Sie werden in die Begriindung eingestellt.




Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt iber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinwelse zu beachten.

Mit freundlichen Grilten
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grofd
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommem
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstrafie 18 18439 Stralsund

Stadt Seebad Ueckermiinde Telefon: 0385 / 588 68-132
Postfach 1145 E-Mail:

Birgit @staluvp. g g.de

17368 Ueckermiinde Bearbeitet von: Birgit Malchow

Aktenzeichen:
StALUVP12/5122/VG/149/23
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 04.08.2023

Bebauungsplan Nr. B-51 ,Wohnen an der FeldstraBe“ der Stadt Seebad Ueckermiinde
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Prifung ergab, dass Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden meines Amtes
nicht bertihrt werden.

Wir wiinschen viel Erfolg bei der Umsetzung.

Mit freundlichen GraRen

Matthias M

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem { Amt fur L i und Umwelt Vorp: 1ern ist mit der Spei ing und Verarbeitung der von

Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V),
Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz

Hausanschrift:
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon: 0383 / 696-0
18, 18439 Telefax: 0383 / 696-2129
Postanschrift: E-Mail: postselle@staluvp.mv-regierung.de
Postfach 2541, 18412 Stralsund i www.stal n.de

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft
und Umwelt Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungspla-
nung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Stadt Ueckermiinde nimmt die Feststellung des Staatlichen Am-

tes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, dass Belange der
Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden durch die gemeindliche
Planung nicht berlhrt werden, zur Kenntnis.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Telefon: 0385 588 69-153
Stadt §eebad Ueckermlnde el bin i
Der Biirgermeister E-Mail: @stalums. mv-regierung.de
Am Rathaus 5 Besiiimiveic | Bt
17373 Ueckermiinde Geschéiftszeichen: SALU MS 12 ¢
0201/5121.12
Reg.-Nr.:219-23

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, 07.08.2023

Bebauungsplan Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstrafe*
der Stadt Seebad Ueckermiinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen ergehen aus Sicht der Abteilung Immissi-
ons- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft des Staatlichen Amtes fiir Land-
wirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte zu (StALU MS) folgende Hin-
weise und Bedenken:

Im Geltungsbereich des 0.g. Plangebietes befindet sich in unmittelbarer Nahe eine
nach dem Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigter Wertstoffhof der
Remondis Vorpommern Greifswald GmbH Ueckermiinde.

Diese Anlage befindet sich in der Gemarkung Ueckermiinde, Flur 2, Flurstiicke 250/5,
437/2, 438/1 und 443/3. Es handelt sich hierbei um ein Zwischenlager und eine Um-
schlagstation fiir gefahrliche und nicht gefahrliche Abfélle sowie um den Betrieb einer
Papierpresse. Durch den Betrieb der Anlage kann es zu Larm- und Staubemissionen
kommen.

Zustéandige Behorde fur die Uberwachung der Anlage im Rahmen des BImSchG ist
das StALU MS.

Fur Fragen steht lhnen Frau Starke (0385-588 69 531) gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

. fese
Christoph Linke

Amtsleiter

Aligemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landui und Umwelt platte ist mit einer Spei und itung der
von Ihnen ggf. Daten ( age: Art. & (1) € DS-GVO i. V. m, § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren D: finden Sie unter £ de/D:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung geaullerten Bedenken des
Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgi-
sche Seenplatte werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Ueckermiinde nimmt die Bedenken des Staatlichen Amtes

fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte zum
genehmigten Wertstoffhof zur Kenntnis. Der Wertstoffhof ist eine im
Jahr 1992 durch den Landkreis baurechtlich genehmigte Anlage. Ob
in der alten Genehmigung Immissionswerte festgelegt wurden, muss
geprift werden. Zum Zeitpunkt der Genehmigung bestand die
Wohnbebauung 6Ostlich und westlich des Betriebes direkt angren-
zend (siehe Luftbild von 1991).
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Ueckermunde, der seit 2006
wirksam ist, bildet genau die Bestandsituation ab, gewerbliche Bau-
flache und Wohnbauflachen, die direkt aneinandergrenzen. Diese

Grenze wurde mit einer Immissionsschutzkennlinie gekennzeichnet.

In der Begriindung zum Flachennutzungsplanwird ausgefuhrt:
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LZur Vermeidung von Immissionsschutzkonflikten sind zwischen be-
nachbarten Bauflachen, die aufgrund ihrer Nutzung nicht miteinan-
der vertraglich sind, Immissionsschutzkennlinien dargestellt. ... Es
handelt sich dabei vorwiegend um bestehende oder geplante Bau-
gebiete, in denen auf jeden Fall das Gebot der gegenseitigen Rick-
sichtnahme gilt. Bei weiterfihrenden Planungen sind hier die Be-
lange des Immissionsschutzes jedoch besonders zu beachten.

Bei der Aufstellung der zur Realisierung notwendigen Bauleitplane
sind zur Gewébhrleistung des Immissionsschutzes die schalltechni-
schen Orientierungswerte fur stadtebauliche Planungen nach DIN
18005, Beibl. 1 im Gebiet entsprechend der Einstufung gemaf
BauNVO einzuhalten und nach Mdglichkeit zu unterschreiten.
Durch das Heranplanen von Gewerbe an Wohnbebauung kann das
Entstehen von Immissionskonflikten nicht generell ausgeschlossen
werden. Daraus schlussfolgernd sind geeignete Schutzvorkehrun-
gen zu realisieren.

Die geplanten Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass
die Emissionen in Richtung Wohnbebauung abnehmen und Stérun-
gen der Wohnruhe ausgeschlossen werden kbénnen.*

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgi-
sche Seenplatte, das seit einer Anderung der 4. BImSchV fir den
Wertstoffhof zustandig ist, hat mitgeteilt, dass ein Nachtbetrieb der
Anlage ausgeschlossen ist.
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"‘ Landesforstanstalt

¥

» / Mecklenburg-Vorpommern
S Der Vorstand \[/
Forstamt Torgelow - Anklamer Strafie 10 - 17358 Torgelow Forstamt Torgelow

¥ itet von:  Frau Krag g
Stadt Seebad Ueckermiinde Telefon: 03976 25613-12
Postfach 1145 Fax: 03994 235-408

. E-Mal: torgelow@lfoa-mv.de
17368 Ueckermiinde e
Aktenzeichen: 7444.382-08-23-06

(bitte bei Schriftverkehr angeben)
Torgelow, 18. Juli 2023

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. B-51 ,Wohnen in der FeldstraBe* der Stadt
Seebad Ueckermiinde
lhr Schreiben vom 13.07.2023

- Stellungnahme der Forstbehérde-

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Behnke,
Sehr geehrte Frau Benseler,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich
zur vorgelegten Planung fir den Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes (BWaldG)
vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt gedndert vom 10. August 2021 (BGBI. | S.
3436) und des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794) wie folgt Stellung:

Die Uberpriifung des o.g. Sachverhaltes hat ergeben, dass sich das geplante Vorhaben,
im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Torgelow, nicht in Wald N&he befindet.

In dem vorliegenden Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. B-51 ,Wohnen
in der FeldstraRe“ der Stadt Seebad Ueckermiinde, der im Zustandigkeitsbereich des
Forstamtes Torgelow liegt, ist kein Wald betroffen.

Aufgrund der oben erlauterten Sachverhalte in diesem Einzelfall gibt es von Seiten des
Forstamtes Torgelow keine Einwéande oder Auflagen.

Mit freundlichem Gru®
Im Auftrag

ormas Konig
orstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfih-
rungen und Hinweise des Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass nach Feststellung

des Forstamtes, dass die gemeindliche Planung keinen Wald betrifft,
zur Kenntnis.
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Straenbauamt Neustrelitz

aingegangen:

78 JULY 2023

r fie 6- 17235 Btadt'Seehad Usckermiinde
Stadt Seebad Ueckermiinde
- Baw. und un t Bearbeiter: Fran Teichert
Am Rathaus 3 Telefon: (03981) 460 - 311
. Mail: Corina. Teichert@sbv.mv-regierung.de
17373 Ueckermiinde Az 1331-555-23

Neustrelitz, den 26. Juli 2023
Tgh N7, /QJQ g L3023,

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der FeldstraBe® der Stadt Seebad
Ueckermiinde

Ihr Schreiben vom 13. Juli 2023, Thr Zeichen 360/ben/behr

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum o.a. Bebauungsplan habe ich beziiglich der vom StraBenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder LandesstraBe, so dass die Zustindigkeit des
StraBlenbanamtes Neustrelitz nicht beriihrt wird.

Erméglicht wird mit diesem B-Plan das Baurecht fiir eine Wohnbebauung,

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt fiber die gemeindliche FeldstraBe.

Insofern gibt es seitens der Strallenbauverwaltung keine Bederken zum o., 2. B-Plan der Stadt
Ueckermiinde mit dem Stand April 2023. - e

Mit freundlichen Griiflen

Im Aufirag
w228

Karsten Sohriveide

Hausanschrift . Telefon (03981) 460-0 E-Mail
Hertelstralle 8 Telefax (03981) 460 190 sha-nz@sbv.mv-reglerung.de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit lhren personenbezugmen Daten weisen wir darauf hin, dass das Stralienbauamt Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-
Grundverordnung sowie des neu gef: tzes M-V vom 25.05.2018 handelt.

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen und
Ausfuhrungen des StralRenbauamtes Neustrelitz werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung: _ _
Die Stadt Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass die Zustandigkeit

des StralRenbauamtes durch die gemeindliche Planung nicht berihrt
wird.

15



5 3 Neubrandenbu rg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik

fur das ostiiche Mecklenburg-Vorgommern

IHK Nt ardeeburg - PF 11 02 53 - 17042 Neutrarderturg Ihr Ansprechpartner
Stadt Seebad Ueckermiinde Marten Belling
Bau- und Ordnungsamt E-Mail
Frau Andrea Benseler marten.belling@neubrandenburg.ihk.de
Postfach 1145 Tel
17368 Ueckermiinde 0395 5507-213
Fax

0395 5597-513

14. August 2023

Bebauungsplan Nr. B-51 ,Wohnen an der FeldstraBe* der Stadt Seebad Ueckermiinde
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Benseler,

vielen Dank fir lhr Schreiben vom 13. Juli 2023, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf
des o. g. Bebauungsplanes bitten

Nach Prifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das ostliche Mecklenburg-Vorpommem folgenden Hinweis zum
vorliegenden Planungsstand:

GemaR Begriindungsunterlagen (vgl. S. 6) befindet sich ca. 30 m westlich des Geltungsbereiches
ein  Entsorgungsunternehmen mit Recyclinghof. Auf die damit einhergehenden
nachbarschaftlichen Vorbelastungen wird jedoch nicht naher eingegangen. Wir bitten daher um
Prifung und Erganzung der Begriindungsunterlagen, damit die nachbarschaftliche Situation
transparent dargestellt wird und nachtragliche Konflikte vermieden werden.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

W 2

Marten Belling

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen und
Ausfuhrungen der Industrie- und Handelskammer Neubranden-
burg werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis ge-

nommen.

Begriindung:
Die Stadt Ueckermiinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis, und wird

in der Begruindung ausfihren, dass der Wertstoffhof 1992 in direkter
Nachbarschaft zur Wohnbebauung genehmigt wurde. Ein Nachtbe-
trieb ist nach Information des StALU MS ausgeschlossen.
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Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat

Landkreis Vorpommem-Grefswald, 17454 Greifewald, PF 11 32 Besucheranschrift: An der Kiirassierkaseme 9

17309 Pasewalk

Amt: Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz
iet: Bal wng/Denk
o Frau Kiigler
. Auskunft erteilt

Seebad Stadt Ueckerminde Zimmer 35334 a760.3141
Bau- und Ordnungsamt E::E: 03834 8760 93141
Frau Benseler Eal Petra Kuegler@kreis-vg de

Am Rathaus 3 beBPo: Landkreis Vorpommem-Greifswald

. - Zentrale Posistelle
17373 Ueckerminde Sprechzeiten

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 02519.-23-44 Datum: 28.08.2023
Grundstick: Ueckermiinde, OT Ueckermiinde, Feldstrate ~
Lagedaten: Gemarkung Ueckerminde, Flur 2, Flurstiicke 425/1, 426, 429/4, 429/10, 429/7, 42912, 431/6

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. B-51 "Wohnen in der Feldstraie” der Stadt Seebad Ueckerminde
hier: Beteiliqung Trager Gffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 136-2023

Grundlage fur die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Ihr Anschreiben vom 13.07.2023 (Eingangsdatum 18.07.2023)
- Planungsunterlagen zum o.g. Vorhaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB haben die
Fachamter des Landkreises Vorpommern-Greifswald den vorgelegten Entwurf der og Satzung
der Stadt Ueckermiinde begutachtet.

Ich mochte Sie bitten, die Hinweise, Erganzungen und Einschrédnkungen der einzelnen
Sachgebiete (SG) bei der weiteren Bearbeitung zu berlcksichtigen.

. Ordnungsamt
.1 SG Brand- und Katastrophenschutz
1.1 Katastrophenschutz
Bearbeiterin: Frau Graf: Tel - 03834 8760 2892
Die untere Katastrophenschutzbehdrde dullert sich zu o.g. B-Plan wie folgt:

1
1
1

+ Kampfmittel

Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind keine Eintragungen zu
einer Kampfmittelbelastung im Bereich des B-Plans, Gemarkung Ueckerminde, Flur 2,
Flursticke 425/1, 426, 429/4, 429/10, 429/7, 429/12, 431/6 vorhanden.

Sollten 1m Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den
Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so
sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu réumen und abzusperren. Nachfolgend hat die
Meldung dber den Notruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den
Munitionsbergungsdienst M-\ zu erfolgen. Gemal § 5 Abs 1 Kampfmittelverardnung M-V ist

Landkreis Vorpommermn-Greifswald Bankverbindungen

Hausanschrift Postanschrift ‘Sparkasse Vorpommem Sparkasse Uecker Randow

Feldstralle 85 Postiach 1132 IBAN: DEBS 15050500 0000000191  IBAN:  DEE1 1305 0400 3110 0000 58
17488 Greifswald 17464 Greifswald BIC NOLADE21GRW BIC: NOLADEZ1PSW

Telefon: 03834 £760-0 Intemet: o kreis-vg de Glaubiger-Identifikationsnummer

Telefax: 03834 760-8000 EMai posteingang@hreis-vg.de DE11Z2200000202938

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffenen Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Landkreises Vorpommern-Greifswald
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen

und im erforderlichen Umfang die Planung eingestellt.

Begriindung:

Die Stadt Ueckermiinde nimmt die fachtechnischen Hinweise des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, Ordnungsamt, SG Brand- und
Katastrophenschutz zur Kampfmittelgefahrdung zur Kenntnis. Sie
werden bei der Realisierung der Maflnahme durch den Vorhabentra-
ger und/oder seine Beauftragten zu beachten sein und als Hinweis

in die Begriindung eingestellt.
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Seite: 2 28082023

02519-23-44

die Fundstelle der ortlichen Ordnungsbehorde beim zustdndigen Amt unverziglich
anzuzeigen.

+ Hochwassergefahrdung

Fur den angrenzenden Bereich des Planfeststellungsverfahrens liegen keine Informationen
zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit den Ergebnissen und Darstellungen
Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle Uberflutungsflachen und Risikogebiete
des Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Yorpommern vor.

+ Sonstige Risiken oder Gefahren
Sonstige Risiken oder Gefahren sind zur Zeit nicht bekannt.

1.1.2 Abwehrender Brandschutz

Bearbeiter: Herr Gerhardt; Tel.. 03834 8760 2814

Feuerwehr

Die zustandige offentliche Feuerwehr, die FF Ueckerminde mit ihrer Ortfeuerwehr Bellin,
kommt als Schwerpunktfeuerwehr zum Einsatz. Sie ist momentan einsatzbereit und damit in
der Lage, innerhalb der zur Personenrettung vorgegebenen Frist Rettungsmalnahmen
einzuleiten und wirksame Léscharbeiten zu beginnen. Uber den sofortigen Einsatz oder die
Nachforderung wvon Kraften und Mittein vor Ort, entscheidet der Wehrfuhrer nach
Einsatzstichwort bzw. vorgefundener Lage.

2Zuganglichkeit, Flachen fiir die Feuerwehr

Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind bei Bedarf grundsétzlich
gemalt der  Richtlinie fir Flachen der Feuerwehr M-V zu planen und herzurichten. Die
Anfahrt der Feuerwehr erfolgt Gber den vorhandenen offentlichen Verkehrsraum  Feldstraite®
sowie private Zufahrten mit entsprechenden Wegerechten.

Loschwasser
Die Loschwasserversorgung ist im Bestand, durch das &ffentliche Hydranten-System entlang
der Feldstralte als Grundschutz der Stadt Ueckermiinde, gesichert.

StralBenverkehrsamt

SG Verkehrsstelle

Bearbeiter: Herr Freitag; Tel.: 03834 8760 3616

Aus der Sicht des Straltenverkehrsamtes als untere Verkehrshehorde gibt es unter
Beachtung der folgenden Auflagen zu o. g. Bauvorhaben keine Einwande:

¢ Bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die Strafte muss ausreichend Sicht vorhanden
sein

e Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen dirfen Sichtbehinderungen fiur Verkehrsteilnehmer nicht
entstehen

s Die Straen sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit fur Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist

« Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den Strallenverkehr auswirken, hat der
Bauherr von der unteren Straenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald gem. §45 Abs. 6 StVO eine verkehrsrechtliche Anordnung darliber
einzuholen, wie die Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie
der Verkehr, auch bei teilweiser Stralkensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu
regeln ist und ob und wie sie gesperrte Straffen und Umleitungen zu kennzeichnen
haben.

Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe- bzw. Sondernutzungserlaubnis des
zustéandigen Strallenbaulasttragers beizufigen.

Die Stadt Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass die Léschwasser-
versorgung im Bestand gesichert ist.

Die Stadt Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass die untere Ver-
kehrsbehotrde unter Hinweisen keine Einwénde gegen die gemeindli-
che Planung hat.

Die fachtechnischen Hinweise werden bei der Realisierung von Mal3-
nahmen durch den Vorhabentrager und seine Beauftragten zu beach-
ten sein und werden in die Begriindung eingestellt.
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Seite: 3 28.08.2023
02518-23-44

3. Amt flr Bau, Natur- und Denkmalschutz
3.1 SG Bauordnung
Bearbeiterin: Frau Appenzeller; Tel.: 03834 8760 3331
Folgende bauordnungsrechtliche Belange sollten beachtet werden:

Hinweise:
1. Die Erschlieffung muss fur alle Baugrundstiicke &ffentlich-rechtlich gesichert sein.

2. Gemalt § 5 Abs. 1 LBauO M-V ist mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises
Vorpommern-Greifswald abzuklaren, inwieweit Zu- und Durchfahrien und Aufstell- und
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr erforderlich sind.

3. Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wurden in der Begrundung keine Aussagen
getroffen.

3.2 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

3.2.1 SB Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Kugler; Tel.; 03834 8760 3141
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften geprift.

WICHTIG!

Der vorliegende Bebauungsplan soll nach den Vorschriften des § 13b BauGB ohne
Umweltprifung und Umweltbericht aufgestellt werden.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18&. Juli 2023 - BVerwG 4 CN 322 —
festgestellt, dass der § 13 b BauGB nicht mit EU-Recht vereinbar ist. Im Ergebnis ist fiir alle
Bebauungsplane, welche nach § 13 b BauGE aufgestellt werden sollen und sich noch im
Verfahren befinden, das Regelverfahren anzuwenden. Es ist  eine Umweltprifung
durchzufuhren sowie ein Umweltbericht zu erstellen, welcher der Begrundung beizuflgen ist.
Dies gilt auch fur das vorliegende Planverfahren. Nachdem die Umweltprifung durchgefihrt
wurde und der Umweltbericht der Begrundung beigeflugt wurde, ist die Beteiligung der

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2
BauGB emeut durchzufiihren

Im Ubrigen ist im weiteren Verfahren folgendes zu beachten:

1. Die Stadt Ueckermiinde verfligt Gber einen wirksamen Fldchennutzungsplan.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und unterliegt daher nicht
der Genehmigungspflicht nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Hinweis:

1. Die aktuelle vollstandige Zitierung des Baugesetzbuches ist den Quellenangaben zu
entnehmen. Ich bitte, dies im weiteren Verfahren zu beachten.

3.2.2 SB Denkmalpflege
Bearbeiterin: Frau Schwebs; Tel.: 03634 8760 3147
1. Baudenkmalschutz
Durch das Vorhaben werden Belange des Baudenkmalschutzes nicht beriihrt.

2. Bodendenkmalschutz
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Die Stadt Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass das Amt fiir Bau,
Natur- und Denkmalschutz, SG Bauordnung fir die private Ver-
kehrsflache eine Baulasteintragung und Wegerechte fordert.

Diese Priufung kann erst auf der Ebene der Genehmigungsplanung
der Bauprojekte gepriift werden.

Die Stadt Ueckermiinde nimmt die Anregungen des Amtes fiir Bau
und Naturschutz, SG Bauleitplanung/Denkmalschutz, SB Bauleitpla-
nung zur Kenntnis.

In diesem Fall kann das Verfahren nach § 13a BauGB weitergefiihrt
werden.

Die Stadt Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass die gemeindliche
Planung keine Baudenkmale und keine bekannten Bodendenkmale
berthrt.
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5.1
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Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich der o.g. Planung Funde maoglich, daher
sind folgende Regelungen als MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den
Plan und fur die Bauausfiihrung zu Gbernehmen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbriche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschuttete Gewdlbe,
Verfullungen von Graben, Brunnenschéchte, verfullte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgédnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillite Gruben, Graben, Pfostenldcher,
Brandstellen oder Grdber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen,  Hdlzer, Holzkonstruktionen,  Knochen,  Skelettreste,  Schmuck,
Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein
kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzaglich der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaft § 11 Abs. 1 DSchG M-V
fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngemn, wenn die sachgemafte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu
Ubergehen.

Hinweis

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass als Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2
Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) das Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege zu beteiligen ist.

Anschrift: Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4-5, 18055 Schwerin
Tel.: 0385 58879 111

SG Naturschutz
Die Stellungnahme wird nachgereicht

Kataster und Vermessungsamt

SG Geodatenzentrum

Bearbeiterin: Frau Kundy; Tel.: 03834 8760 3491

Aus Sicht des Fachdienstes Kataster und Vermessung bestehen keine Bedenken.

Es erfolgte jedoch keine Uberpriifung des Datenbestandes auf Ubereinstimmung mit den
Nachweisen des Liegenschaftskatasters.

Diese Leistungen sind nach der Landesverordnung Uber Gebuhren der Vermessungs- und
Katasterbehorden sowie anderer Vermessungsstellen (VermGebVO) vom
2. April 1993 (GVOBI. M-V S 259), zuletzt geandert durch die Verordnung wvom
10. Dezember 2001 (GVOBI. M-V S. 526) gebuhrenpflichtig. Hierzu ist ein gesonderter
Antrag des Auftraggebers notwendig.

Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz

SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Bearbeiter: Herr Wiegand; Tel.: 03834 8760 3271

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Berlcksichtigung
folgender Hinweise und Auflagen zu:

Der Hinweis auf mogliche weitere arch&ologische Funde war Be-
standteil des Entwurfes der Planung.

Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege wurde am Verfahren
beteiligt. Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen.

Die Stadt Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass das Amt fir Was-
serwirtschaft und Kreisentwicklung, SG Abfallwirtschaft/lmmissions-
schutz, SB Abfallwirtschaft/Altlasten der gemeindlichen Planung un-
ter Hinweisen zustimmt.
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Auflagen Abfall:

Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzulassig. Verwertbare
Baustoffe duarfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden. Die verwertbaren
Bauabfalle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern

Gemalt § 4 (1) der Satzung des Landkreises “orpommern-Greifswald wber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht
an die offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die GroRe der bendtigten Abfallbehalter
sind gemalk § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzumelden.

Auflagen Bodenschutz:

Wahrend der Baumalnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Vorpommem-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Treten wahrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig
Fremdb&den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pilichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadiicher Bodenverdnderungen zu treffen. Die
Forderungen der §§ 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 09 Juli 2021 (BGBI | S 2598, 2716), in der zuletzt gultigen Fassung, sind zu
beachten

SG Wasserwirtschaft

Bearbeiterin. Frau Kiister; Tel - 03834 8760 3265

Dem geplanten o. g. Vorhaben wird seitens der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
unter Einhaltung nachfolgender Auflagen und Hinweise zugestimmt:

Auflagen

Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken konnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustandigen Behdrde unverziglich anzuzeigen.

Die Trninkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandigen
Trink- und Abwasserzweckverband / den zustandigen Stadtwerken. Die Leitungsfuhrung ist
mit dem Verband abzustimmen.

Unbelastetes Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicksflachen ist  von
demjenigen, bei dem es anfallt, als Brauchwasser zu nutzen und daraber hinaus am
Standort zu versickern. Die Ableitung des auf dem eigenen Grundstlck anfallenden
Regenwassers auf andere Grundstilicke ( so auch in den offentlichen Raum ) ist nach § 37
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nicht statthaft. Der Versiegelungsgrad ist auf das
erforderliche Mal? zu beschranken, um mdgliche negative Auswirkungen auf die
Grundwasserbildungsrate zu vermeiden .

Eine gesammelte Einleitung von Niederschlagswasser des geplanten Bauvorhabens in ein
Gewasser stellt nach § 9 WHG eine Gewasserbenutzung dar. Die Benutzung eines
Gewassers bedarf nach § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehdrde.

Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers (Grundwasserentnahme) in
den Fallen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Malf3-
nahmen durch den Vorhabentrager und deren Beauftragte zu be-
achten und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.

Die Stadt Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass die untere Was-
serbehoérde der gemeindlichen Planung unter Hinweisen zustimmt.
Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Malf3-
nahmen durch den Vorhabentrager und deren Beauftragte zu be-
achten und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwéhnte
Entwasserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten
trockengefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

Far den Einbau von Erdwéarmesondenanlagen (Warmepumpen) ist gesondert ein Antrag bei
der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu stellen. Die
Zustimmung der unteren Wasserbehdérde ist vor Baubeginn einzuholen. (A)Antragsformulare
fur die Nutzung wvon Erdwarme liegen bei der unteren Wasserbehdrde vor
(Ansprechpartnerin: Frau Frankel ‘8 038 34 / 8760 32).

Hinweise
Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt ader iiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann Uber eine ausreichende Sickerstrecke
von mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) auf dem Grundstick
versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante
Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches geplant, sind diese so herzurichten,
dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle
einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziglich die zustandige untere
Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Mit freundlichen Grilen

Im Auftrag

Petra

Kagler

amt. Sachgebietsleiterin

Verte

iler

Seebad Stadt Ueckermunde, Bau- und Ordnungsamt

zdA

Quellenangaben

BauG

B Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
12 Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 184)

LBauO M-V Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.

M-V 2015, S 344) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26 Juni 2021(GVOBI. M-V
S.6682)

DSchG M-V Denkmalschutzgesetz vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S.12) zuletzt

geandert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,392)
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BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung

LBodSchG M-V

WHG

LwaG M-V

von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306)

Gesetz Ober den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz) vom 4 Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31 Juli 2009 (BGBI | S 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4 Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr_ 5)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669; GS Meckl -Vorp. GI. Nr. 753-2), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)
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Amt flir Bau, Natur- und Denkmalschutz Datum: 28.09.2023
Naturschutz Bearbeiter:  Frau Weilig
Telefon: 03834 8760 3266

Aktenzeichen: 02519-23-44

Antragsteller: Seebad Stadt Ueckermiinde Bau- und Ordnungsamt Frau Benseler
Am Rathaus 3, 17373 Ueckermiinde

Grundstiick: Ueckermiinde, OT Ueckermiinde, Feldstrafe ~
Lagedaten: Gemarkung Ueckermiinde, Flur 2, Flurstlicke 425/1, 426, 429/4, 429/10, 429/7, 429/12, 431/6
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. B-51 "Wohnen in der Feldstralle" der Stadt Seebad Ueckermiinde

hier: Beteiligung Trager offentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 136-2023

Frau Kigler
im Hause

Untere Naturschutzbehorde (Bearbeiterin: Frau WeiRig, & 03834 - 8760 - 3266)

seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ergeht zum o. g.

Vorhaben unter Beachtung und Berticksichtigung nachstehender Forderungen folgende
Stellungnahme:

Auswirkungen der Entscheidung des BVerwG v. 18. Juli 2023 (4 CN 3.22) zu § 13b des
Baugesetzbuchs: Nach § 13b BauGB begonnene laufende Planverfahren sind entweder
abzubrechen oder auf ein reguldres Bauleitplanverfahren umzustellen, fiir das sémtliche
Verfahrensmodifikationen auf der Grundlage des § 13b BauGB nicht greifen.

Bei der Umstellung auf ein reguléres Verfahren sind alle Verfahrensschritte zu wiederholen, die
aufgrund der Verfahrensmodifikationen des § 13b BauGB abweichend von den zwingenden
Verfahrensvorschriften der §§ 1 ff. BauGB durchgefiihrt wurden, insbesondere ist die Durchfiihrung
einer Umweltpriifung samt Erstellung eines Umweltberichts nachzuholen. Soweit bisher auch auf
die Priifung eines Eingriffsausgleich geméaf § 1a Absatz 3 BauGB verzichtet wurde, ist auch diese
im Rahmen der Umweltpriifung nachzuholen.

Umweltbericht

Es ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017
(BGBI. | $.3634), eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden,; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

In diesem Fall ist es moglich das Verfahren auf den § 13a BauGB
umzustellen. Davon macht die Stadt Ueckermiinde Gebrauch. Ein
Umweltbericht ist dementsprechend hier nicht erforderlich.
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Entsprechend dem Abwégungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensmafig und inhaltlich vollstandig und abschlie®end auf der
Ebene der Bauleitplanung zu kldren. Es miissen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschlief3end
dariiber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen Kompensationsmanahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
Uiber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmafnahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung (HzE) fiir Mecklenburg — Vorpommern in der Neufassung von 2018 erfolgen.

Die VermeidungsmafRnahme V4 (,Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiickfidchen sind pro
angefangener 150 m? zusétzlich zu versiegelter Fldche 2 hochstammige Obstbaume, 2x verpflanzt,
Stamm-umfang 12 — 14 cm mit Ballen ; Apfelbdume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger
Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus
Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konfe-renz, Clapps
Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute
Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstan-tinopeler Apfelquitte) und 20 m?
Strauchfldache heimischer Arten (z.B. Corylus avel-lana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball),
Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra
(Holunder),Beerenstraucher)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.”) ist nicht ausreichend um
den Eingriff zu kompensieren. Es muss eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gemaf der HzE
2018 erstellt werden, um den Eingriff auszugleichen muss eine Manahme der HzE 2018 gewahlt
werden.

Belange des speziellen Artenschutzes
Die Zusténdigkeit fur Entscheidungen nach § 44 BNatSchG befindet sich entsprechend § 6 des
NatSchAG M-V bei den unteren Naturschutzbehorden.

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

. Arten der Anhdange A und B der EG-Verordnung 338/97

. Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

. Europaische Vogelarten

. Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind;

Streng geschiitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

. Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

. Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG

. Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

Das Verfahren wird auf § 13a BauGB umgestellt. Damit ist keine Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Die Mal3nahme dient dem
Artenschutz.

25




Seite 3 28.09.2023
02519-23-44

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen,; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung. Bei
Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme zu beantragen. Einer

Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG diirfen die dort genannten Bestimmungen der EG-
Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen.

Im Rahmen des B-Plan Verfahrens sind potenzielle artenschutzrechtliche Konflikte zu kldren. Sofem
eine umfangreiche Kartierung aus Zeitgriinden ausgeschlossen wird, muss (ber eine
Potentialanalyse die Beeintrachtigung von Arten und Artengruppen betrachtet werden. Es ist hierbei
besonders auf das Tétungsverbot und Verbot zur Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
entsprechend § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG, einzugehen. Die Hauptkonflikte sind bei den
Amphibien, Reptilien und Avifauna (Brutvogel, Feldlerche) zu erwarten. Entsprechende CEF
Mafnahmen sind hinsichtlich ihrer Grofte und Detaillierung zu begriinden.

Der Bereich Fauna ist in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) abzuarbeiten.
Konflikte sind darzustellen und entsprechende Mafnahmen zur Vermeidung vorzuschlagen.
Entsprechende Unterlagen sind zur Prifung vorzulegen. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag
(AFB) muss die Betroffenheiten der folgenden Artengruppen untersuchen: Avifauna, Reptilien,
Amphibien, Saugetiere, Kéfer, Weichtiere (Relevanzpriifung).

Uber eine Potentialanalyse und eine worst-case-Fallbetrachtung wurde die Beeintréchtigung von
Arten und Artengruppen betrachtet.

Die MaRnahme V4 wurde auch als artspezifische VermeidungsmaRnahme fiir die potentiell
vorkommenden Brutvégel geplant. Die Vermeidungsmafnahme ist entsprechend der
Eingriffsregelung anzupassen. Dabei ist darauf zu achten, dass die MaRnahme weiterhin als
artspezifische VermeidungsmaRnahme anrechenbar ist. Andernfalls miissen neue, artspezifische
Vermeidungsmaflnahmen entwickelt werden.

Im Anhang 2.3 (potenziell vorkommende Hohlen-, Nischen- und Geb&udebriiter) wird unter den
artspezifischen  Vermeidungsmafnahmen und vorgezogenen Ausgleichsmanahmen die
MaRnahme M1 aufgefiihrt. Diese wird im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag jedoch nicht weiter
beschrieben.

Das Verfahren wird auf § 13a BauGB umgestellt. Damit ist keine Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Die Mal3nahme dient dem
Artenschutz.

Die Malinahme V4 (Pflanzungen auf den Grundstiicken) muss nicht
berechnet und verandert werden. Neue MaRnahmen sind nicht erfor-
derlich.

Die Auflistung einer MaRnahme M1 im Anhang 2.3 ist ein Fehler und
wird korrigiert.
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Gesetzlicher Baumschutz

Gemidl § 18 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) sind alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als 100
Zentimetern (gemessen in 1,30 Meter Hohe vom Erdboden) gesetzlich geschiitzt.

Nach § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V sind die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Handlungen,
die zu ihrer Zerstérung, Beschédigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kdnnen, verboten.

Stadtebaulicher Vertrag

Bei der Ausfiihrungsplanung fiir die Kompensationsmanahmen sind die ermittelten Anforderungen
an die Funktionalitdt der Mafnahmen hinsichtlich der Eignung zu beriicksichtigen und es ist der
Naturraum zu beriicksichtigen, in dem der Eingriff stattfindet.

Befindet sich die Kompensationsmaftnahme nicht auf dem Eingriffsgrundsttick, ist der Nachweis der
Flachenverfiigbarkeit zu erbringen und die MaRnahmen sind durch Sicherung der
Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager, dem
Grundstiickseigentiimer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehérde vertraglich zu binden.
Dabei ist inhaltlich zu regeln, dass der Eigentiimer der Grundstiicke die
Kompensationsmafnahmen dauerhatft (erst mit der Aufhebung des Bebauungsplanes wird der
Eingriff riickabgewickelt) fiir Zwecke des Naturschutzes zu sichern hat. Die Dienstbarkeit ist im
Grundbuch in Abt. Il an erster Rangstelle und vor Grundpfandrechten in Abteilung Il einzutragen.
Die Sicherung und der Nachweis der Flachenverfiigbarkeit der Kompensationsmafinahmen bzw.
artenschutzrechtlichen Mafnahmen ist verbindlich zum Zeitpunkt des Beschlusses der Satzung
des Bebauungsplanes bzw. bei Planstand nach § 33 BauGB sicherzustellen.

Vor Ergehen der abschlieenden Stellungnahme ist der unteren Naturschutzbehérde der
stidtebauliche Vertrag vor Unterzeichnung, zur Priifung vorzulegen. In dem Vertrag ist die
Verpflichtung zur Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen i.S. der Eingriffsregelung als auch ggf.
der CEF, VM und FCS Mafnahmen zu sichern. Die untere Naturschutzbehérde ist als
Vertragspartner im stadtebaulichen Vertrag zu fiihren.

[ ;

W

QO
Weilig
Sachgebiet Naturschutz

Eine gesetzlich geschiitzte Walnuss bleibt erhalten. Weitere gesetz-
lich geschitzte Baume sind nicht vorhanden.

KompensationsmafRnahmen sind bei einem Verfahren nach 813a
BauGB nicht erforderlich.

Externe Kompensationsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Durch den B-Plan entstehen keine Kosten fir die Stadt. Da weder
KompensationsmafRnahmen noch CEF oder FCS-Mal3nahmen erfor-
derlich sind, ist der stadtebauliche Vertrag hier nicht erforderlich.
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e.dis

E.DIS Netz GmbH Borkenstrafie 2 17358 Torgelow

Stadt Seebad Ueckermiinde
Andrea Benseler
Am Rathaus 5

17373 Ueckermiinde

Spartenauskunft: 0888166-EDIS in Ueckermiinde, Seebad, Stadt Feldstr. 11b
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B  Projektname: B-51"Wohnen an der
13.07.2023

Erstellt am: Projektzusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei libersenden wir Ihnen die gewiinschte Spartenauskunft.
Achtung: Im Anfragebereich wurden sicherheitsrelevante Einbauten gefunden.

Beachten Sie die Hinweise zur 6rtlichen Einweisung auf Seite 3.

Das rot umrandete Gebiet auf den Pldnen stellt den Anfragebereich dar.
Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden iibergeben:

Sparten- Sicher-

pldne aus- heitsrel. Sperr- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten flachen kunft
Gas: [%] [7] [] []
StromBEL: [l [] ] ]
Strom-NG: ? ] - -
Strom-MS: O O O
Strom-HS: [l (| [l
Telekommunikation: O [ O
Fernwdrme: D D D

Dokumente

Indexplan: Vermessungsdaten: O
Gesamtmedienplan: Merkblatt zum Schutz der
Skizze: D Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestdtigung iiber erfolgte Planauskunft / Einweisung,
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner' auf Seite 3, die
‘Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und
die beigefiigten Plane.

Freundliche Griifie
E.DIS Netz GmbH
MB Torgelow

Dieses Schreiben wurde maschinell erstefit und ist auch ohne Unterschrift giltig.

E.DIS Netz GmbH
Langewahler Strafie 60
15517 Furstenwalde/Spree
www.e-dis-netz.de
—

Ihr Ansprechpartner

MB Torgelow
T +49 3976-28073513

EDI_Betrieb_Torgelow®e-dis.de

Datum
28.08.2023

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

StNr. 061108 06416

Ustid. DE285351013

Geschaftsflihrung:
Stefan Blache
Andreas |ohn
Michael Kaiser

144

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise der E.DIS Netz GmbH werden im Rahmen der
Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt nimmt die Feststellung der E.DIS Netz GmbH, dass es An-

lagen des Unternehmens im Bereich der gemeindlichen Planung
gibt, zur Kenntnis.

In der FeldstraRe und in den privaten Verkehrsflachen liegen Nieder-
druckgasleitungen und Niederspannungsstromkabel.
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Deutsche Telekem Technik GmbH, Am Rowaer Forst 1,
17094 Burg Stargard

Stadt Seebad Ueckermiinde
Am Rathaus 5

17373 Ueckermiinde

Marie Hundt | PTI 23, Team Betrieb 1, Wegesicherung

030 8353 78255 | M. Hundt@telekom.de

19.07.2023 | Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-51 "Wohnen an der Feldstraie” der Stadt Seebad
Ueckermiinde, Hier: formelle Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B nach § 4 Abs. 2 BauGB

Vorgangsnummer: 01897-2023
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vergangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, deren Lage
aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an der koordinierten ErschlieBung des B-
Plan interessiert. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frith wie maglich, mindestens 6 Manate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Beziiglich konkreterer Informationen zu Inhrem Projekt, sowie vertraglichen Aspekten wird Herr Kéhnke,
Projektmanager Neubaugebiete, mit lhnen in Kontakt treten. E-Mail: f koehnke@telekom.de

Den Abschluss einer entsprechenden ErschlieRungsvereinbarung sehen wir in der Regel als notwendig an.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien méglichst unverandert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kdnnen. Gelindeverinderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinien wahrend der Baumalnahme sind diese durch geeignete MaRnahmen zu
schiltzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konte: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und
in die Begriindung eingestellt.

Begriindung:
Die Stadt nimmt die Feststellung der Deutschen Telekom Technik

GmbH, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien der Te-
lekom befinden, zur Kenntnis.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Errichtung neuer Tele-
kommunikationslinien zurzeit nicht geplant ist.

Der Bebauungsplan sieht keine neuen 6ffentlichen ErschlieBungen
vor.
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Marie Hundt | 19.07.2023 | Seite 2

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 ¢m Innerorts, bis zu 90 ¢m auRerorts,
verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtréglicher Verdnderung
der Deckung durch StraRenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.

Sollten Sicherungs- bzw. VerlegemaRnahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig bei unserem
Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen, damit fiir die Priifung der
Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein angemessener Zeitraum zur
Verfugung steht: T-NL-0st-PTI-23-FS@telekom.de.

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.im Falle von Storungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehduse so weit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage, der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen. Entweder iber die Internetanwendung  Trassenauskunft Kabel®
(https:/trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wie sie Kabelschaden vermeiden und wie sie reagieren mussen, wenn es zu einer Beschadigung kommen,
finden sie in unserm Infoflyer fur Tiefbaufirmen®. Hier empfehlen wir die App Trassen Defender®, um
schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir
nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie besteht.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Innen unter den oben genannten
Kontaktmdglichkeiten zur Verfiigung. Diese Planunterlage sind nur flr interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Griilken

Marie
|

Hundt

al unterschrieben  Anlagen
on Marie Hundt

1 Ubersichtsplan, Lageplan
Mim: 2023.07.19 P magep

-49:17 +02'00" 1 Kabelschutzanweisung
i A 1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen
Marie Hundt 1 Merkblatt Baumstandorte
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AT/Vh Bez.: _xmm: aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
TINL ]Ost
PTI Mecklenburg-Vorpommern
ONB | Ueckermiinde
Bemerkung: 01897-2023, AsB 1
Ueckermiinde

VsB 39768 Sicht Lageplan

IMTHC U FTI 1:2000
Name | o 0 sy MaRstab
Datum | 19.07.2023 Blatt 1
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 15:35

An: stadtplanung@ueckermuende.de

Cc: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Betreff: Stellungnahme 501264222, VF und VDG, Stadt Seebad Ueckermiinde, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
B-51 "Wohnen an der FeldstralRe” (abgelegt im CC ECM)

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Stadt Seebad Ueckermiinde - Andrea Benseler
Am Rathaus 5
17373 Ueckermiinde

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501264222

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 31.07.2023

Stadt Seebad Ueckermiinde, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-51 "Wohnen an der FeldstraRe”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 13.07.2023.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante

1

BaumaRnahme keine Einwédnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Die im Rahmen der friihzeitigen ToB-Beteiligung getroffene Feststel-
lung, Ausfuhrungen und Hinweise der Vodafone GmbH/Vodafone
Deutschland GmbH werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Stadt Ueckermiinde nimmt die Feststellung der Vodafone

GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, dass sich im Geltungsbereich
der gemeindlichen Planung keine Telekommunikationsanlagen des
Unternehmens befinden, zur Kenntnis.
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Wasser- und Bodenverband

,Uecker-Haffkiiste”
-Kérperschaft des offentlichen Rechts-

\Wasser- und Bodenverband Uecker-Haffkiste* Kastanienallee 1a

Kastanienalles 1a, 17373 Ueckermiinde 17373 Ueckermiinde
. Tel- 039771/ 24303

Stadt Seebad Ueckerminde

Am Rathaus 5

whv-ueckermuende@wbv-mv.de

Geschaftsfilhrer. Herr Uecker
Durchwahl: 039771753532
17373 Ueckermiinde Verbandskauffrau:  Frau Roske
Durchwahl: 039771724303
Inr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Ueckerminde, den
360/ben/behr, 13.07.2023 38/23 Ue 13.07.2023

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der FeldstraRe* der Stadt
Seebad Ueckermiinde
hier:  Betelligung als Trager &ffentlicher Belange bzw. als rechtlich Betroffener

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der 0. g. MalBnahme werden keine Gewasser oder Anlagen 2. Ordnung, die sich in der

Zustandigkeit des Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker-Haffkiste® Ueckerminde befinden,

berthrt:

Aus Sicht des Wasser- und Bodenverbandes | Uecker- Haffkiste” Ueckerminde steht der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstrafe“ der Stadt
Seebad Ueckermiinde nichts entgegen.

Far Rackfragen stehen wir lhnen gern zur Verfugung.

Wit freundlichen Graien

i A

gez. M. Uecker

Geschaftsfihrer

Bankverbindung: Raiffeisenbank Ueckemmiinde
BLZ 15061638 Konto-Nr. 5216346
IBAN: DE41 1506 1638 0005 2163 48 BIC: GENODEF1ANK

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffenen Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
,,Uecker-Haffkiiste* werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Ueckermiinde nimmt die Feststellung des Wasser- und

Bodenverbandes ,Uecker-Haffkliste®, dass die gemeindliche Pla-
nung keine Gewasser 2. Ordnung berihrt, zur Kenntnis.
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GKU Gesellschaft fir Kommunale

Wasser- und Abwasser- Umweltdienste mbH
Verband Ostmecklenburg - Vorpommern
Im Aufirag
UCCkerlnﬁ nde des Wasser- und Abwasser-Verbandes
Ueckermiinde

Betrichss
Guanitz 1A

Telefon: (03 9779)292.0 "
Telefax: (03977929214 E-Mai

Stadt Seebad Ueckerminde
Bau- und Ordnungsamt

Am Rathaus 5

17373 Ueckermiinde

11. August 2023

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der FeldstraBe" der
Stadt Seebad Ueckermiinde

Sehr geehrter Herr Behnke,
wir bestatigen den Eingang lhrer Unterlagen und teilen lhnen dazu folgendes mit:
Trinkwasser

Das Plangebiet kann an die offentliche Trinkwasserversorgung in der Feldstrale an-
geschlossen werden. Es bzafinden sich dort eine Trinkwasserleitungen PE d110 und d
63. Fur die Anschlisse werden Wasserzahlerschachte ca. 1 m auf den mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flachen gesetzt.

Abwasser

Der Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation kann ebenfalls (iber die Feldstralle
erfolgen. Dort ist ein Freigefallekanal aus Steinzeug und PVC DN 200 vorhanden. Die
Ubergabeschachte werden neben die Wasserzahlerschachte gesetzt.

Loschwasser

Der Wasser- und Abwasser-Verband Ueckermiinde ist fiir die Versorgung der Bevol-
kerung mit Trinkwasser verantwortlich. Aus hygienischen Griinden ist der Leitungsbe-
stand auch nur fir diese Zwecke dimensioniert worden, der Feuerléschbedarf nach
DVGW-Arbeitsblatt W-405 kann nicht gewahrleistet werden. Die Sicherung des Feu-
erléschbedarfs obliegt der jeweiligen Gemeinde.

AsvorsHender

Sparkasse N urg-Demmin
IBAN: DE4Y 06100038 63
USLIN: D

7 Geschiiftsfihres
HRB 2464 Neubrandenburg Frank Strobel

e
@ aku-mbh.de

Abwagungsvorschlag:
Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Wasser- und Abwasser-Verbandes
Ueckermiinde werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Ueckermiinde nimmt zur Kenntnis, dass das Plangebiet an

die offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen werden kann.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Anschluss an die Schmutz-
wasserkanalisation ebenfalls tiber die Feldstral3e erfolgen kann.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Zweckverband der Feuer-
wehr zum Zweck der Erstbekampfung von Branden die Entnahme
vom Trinkwasser aus den Unterflurhydranten gestattet.
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Der Zweckverband gestattet der Feuerwehr zum Zweck der Erstbekd@mpfung von
Branden die Entnahme von Trinkwasser (ber die dafiir vorgesehenen Unterflurhyd-
ranten aus dem Versorgungsnetz unter Bericksichtigung des Arbeitsblattes W 405-B1
sowie der Information Wasser Nr. 107 des DVGWY.

Diese Stellungnahme ist bis zum 31. August 2028 giiltig. Nach Ablauf dieser Frist ist
eine emeute Stellungnahme einzuholen.

Mit freundlichen Griiken

4
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Mﬁiier
Betriebsstellenleiter

Anlage: Lageplan
Legende M500
Freistellungsvermerk
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Datum:
MaRstab:

08.08.2023

1:500

S
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REMONL

®

VORPOMMERN GREIFSWALD

REMONDIS VG Gt 1 Feldstr. 7 4 17373 Ueckermiinde.

Stadt Seebad Ueckermiinde
Bau- und Ordnungsamt

Am Rathaus 4/5

17373 Ueckermiinde

Andreas van der Heyden
Niederlassungsleitung

T +49 (0)39771-510-14
F +49 (0)39771-510-31

derheyden@remondis-

vg.de

Ueckermiinde, 20.07.2023

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstrafe“ der Stadt Seebad
Ueckermiinde

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme zum o. g. B-Plan.

Die Entsorgung hat wie in der Begriindung zum B-Plan beschrieben, entsprechend der giltigen
Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald, in der Feldstrale zu erfolgen. Dazu sind
die AbfallgefaRe, Gelben Sacke und gegebenenfalls der Sperrmiill, am Entsorgungstag auf den
FuRgangerweg der durchgehenden Feldstrale zu platzieren. Dieser Festlegung stimmen wir zu.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass die Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zu der
Grenze unseres Entsorgungsunternehmens erfolgt und somit Werktags, in der Regel ab 6:00
Uhr, mit gewerblichen Aktivitaten, d. h. mit Fahrzeugverkehr und Wertstoffhofbetrieb zu rechnen
ist.

Wir méchten Sie bitten, die potenziellen Kaufer der Grundstiicke bzw. Bauherren daraufhin zu
weisen und diesen Passus, als beschrénkte persénliche Dienstbarkeit (Duldung der Einwirkungen
durch die Betriebstétigkeit) der REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH Ueckermiinde, im
Kaufvertrag soweit maglich aufzunehmen oder im B-Plan festzuschreiben.

Mit freundlichen GriiRen

REMONDIS
Vorpommern Greifswald GmbH

REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH // FeldstraBe 7 // 17373 Ueckermiinde // T +49 39771 510-0 // F +49 39771 510-31 /f veckermuende@remondis-vg.de
dis-vg.de If i HRB 3412/
Sparkasse Uecker-Randow // IBAN: DE67 1505 0400 3210 0046 91 // BIC: NOLADE21PSW # Deutsche Bank #/ IBAN: DE68 1307 0000 0227 7978 00 /f BIC: DEUTDEFFXXX

Jan Schafer-Rérig, Uwe-And Hoth /f Steues-Nr.: 079/133/04300 // Ust.-IdNr.: DE 137308993

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung und Hin-
weise der REMONDIS Vorpommern Greifswald GmbH werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Stadt Ueckermiinde nimmt die Feststellung der REMONDIS

Vorpommern Greifswald GmbH, dass die Abfallentsorgung entspre-
chend der gultigen Abfallsatzung richtig beschrieben wurde, zur
Kenntnis.

Der Wertstoffhof ist eine im Jahr 1992 vom Landkreis baurechtlich
genehmigte Anlage. Ob in der alten Genehmigung Immissionswerte
festgelegt wurden, muss geprift werden. Zum Zeitpunkt der Geneh-
migung bestand die Wohnbebauung 6stlich und westlich des Betrie-
bes direkt angrenzend (siehe Luftbild von 1991).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ueckermiinde, der seit 2006
wirksam ist, bildet genau die Bestandsituation ab, gewerbliche Bau-
flache und Wohnbauflachen, die direkt aneinandergrenzen. Diese
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Grenze wurde mit einer Immissionsschutzkennlinie gekennzeichnet.
In der Begriindung zum Flachennutzungsplanwird ausgefihrt:

LZur Vermeidung von Immissionsschutzkonflikten sind zwischen be-
nachbarten Bauflachen, die aufgrund ihrer Nutzung nicht miteinan-
der vertréaglich sind, Immissionsschutzkennlinien dargestellt. ... Es
handelt sich dabei vorwiegend um bestehende oder geplante Bau-
gebiete, in denen auf jeden Fall das Gebot der gegenseitigen Rick-
sichtnahme gilt. Bei weiterfuhrenden Planungen sind hier die Be-
lange des Immissionsschutzes jedoch besonders zu beachten.

Bei der Aufstellung der zur Realisierung notwendigen Bauleitplane
sind zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes die schalltechni-
schen Orientierungswerte fur stddtebauliche Planungen nach DIN
18005, Beibl. 1 im Gebiet entsprechend der Einstufung gemaf
BauNVO ein-zuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.
Durch das Heranplanen von Gewerbe an Wohnbebauung kann das
Entstehen von Immissionskonflikten nicht generell ausgeschlossen
werden. Daraus schlussfolgernd sind geeignete Schutzvorkehrun-
gen zu realisieren.

Die geplanten Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass
die Emissionen in Richtung Wohnbebauung abnehmen und Stérun-
gen der Wohnruhe ausgeschlossen werden kénnen.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgi-
sche Seenplatte, dass seit einer Anderung der 4. BImSchV firr den
Wertstoffhof zustandig ist, hat mitgeteilt, das ein Nachtbetrieb der
Anlage ausgeschlossen ist.

38




Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand h ‘
Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52- 14405 Potsdam Finanzen und Service
Ansprechpartner: Geschaftszeichen:
Carsten Schneider PB24PD/07 59.04/
i Telefon: 2392023
Stadt Seebad Ueckermunde Jes 8062 5171 o

Am Rathaus 5

R E-Mail 089/8062-11919
17373 Ueckermiinde Pb24 toeb@dwd.de

UST-ID: DE221793973

Potsdam, 9. August 2023

Stellungnahme der Trager &ffentlicher Belange
Bebauungsplanes Nr. B-51 "Wohnen an der FeldstralRe“ der Stadt Seebad Ueckermiinde

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 13.07.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Trager éffentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplanes Nr. B-51 "Wohnen an der Feldstralle” der
Stadt Seebad Ueckerminde und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den &ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.

Fur Ruckfragen stehen lhnen die Ansprechpartner:innen des DWD geme zur Verfigung.

Hinweis: Wir machten Sie bitten lhre Antrage nebst Anlagen zukunftig in digitaler Form an die E-Mail-
Adresse: PB24 TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und
digitalen Verwaltung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. de Neidels

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gitig.

www.dwd.de
Dienstgebéude: Michendorfer Chaussee 23 — 14473 Potsdam, Tel. D9 8062 5171
1 r Konte: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN: DE38 8600 0000 D086 0010 40, BIC: MARKDEF X)XX
Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsféhige Anstalt des Gffentlichen Rechts im Geschéftsbereich
des Bundesministeniums fir Digitales und Verkehr

rt nack 2015 (Reg. -Nr Z118(

s DWD ist zertifi:

2 Deloitte

Abwagungsvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Ausfiih-
rungen und Hinweise des Deutschen Wetterdienst werden im Rah-
men der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung:
Die Stadt Ueckermiinde nimmt die Feststellung des Deutschen Wet-

terdienst, dass keine Einwande gegen die gemeindliche Planung be-
stehen, zur Kenntnis.
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SATZUNG DER STADT SEEBAD UECKERMUNDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. B-51 "Wohnen an der FeldstraRe"

fur das Gebiet sudlich der FeldstraBe

Mafdstab 1:500

I

08.08.2022

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Kartengrundlage: ALKIS

57

Hsnr. 17

In

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset-
zung Nr. 1

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in ... m Uber
einem Bezugspunkt hier NN

Firsthohe

2. Bauweise, Baugrenzen

o

offene Bauweise
Baugrenze

|3. Verkehrsflachen

Private StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen fur Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und
ur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Erhaltung: Baume @

Erhaltung Einzelbaum

5. Sonstige Planzeichen

e e == e e

e e e e e e i = = =

e

R

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen i. V. m. textlichen Festsetzungen Nr. 4
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb des
Baugebiets

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

429

10

1"

Flurstick mit Flursticksnummer

Gebaudebestand

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

gemessene Oberkante der Schachtdeckel in m (Hohensystem HN76)

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert

worden ist,

¢ \Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Hdéhe baulicher Anlagen

Die Bezugspunkte fur die H6hen der baulichen Anlagen sind die gemessenen Héhen der
Oberkanten der Schachtdeckel in der Feldstral3e, die in m (H6hensystem HN 76) angegeben
sind. Die Firsthéhe begrenzt die Héhe der baulichen Anlage als Hochstmald in m (Hohensys-
tem HN 76).

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 entspricht Vermeidungsmalnahme V3 des Artenschutzfachbeitrags
Die zur Erhaltung festgesetzte Walnuss und die Fichtenreihe sind zu erhalten und zu
sichern. Bei Ausfall ist nachzupflanzen.

3.2 entspricht Vermeidungsmafinahme V4 des Artenschutzfachbeitrags
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen sind pro angefangener 150 m? zu-
satzlich zu versiegelter Flache 2 hochstammige Obstbaume, 2x verpflanzt, Stamm-
umfang 12 — 14 cm mit Ballen ; Apfelbdume z. B. Pommerscher Krummstiel, Danziger
Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel
aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen z. B. Kon-
ferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Land-
birne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte,
Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimischer Arten (z. B. Co-
rylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche),
Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstraucher) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4.1 Die mit GFL1 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Besucher und Nutzer des Flurstickes 429/12 der Flur 2 Gemarkung
Ueckermunde sowie der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

4.2 Die mit GFL2 gekennzeichneten Flachen ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Besucher und Nutzer des Flurstiickes 429/7 der Flur 2 Gemarkung
Ueckerminde sowie der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

4.3 Die mit GFL3 gekennzeichneten Flachen ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Besucher und Nutzer der Flurstiicke 429/4 und 429/11 der Flur 2 Ge-
markung Ueckermuinde sowie der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

4.4 Die mit GFL4 gekennzeichneten Flachen ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Besucher und Nutzer des Flurstlickes 426 der Flur 2 Gemarkung
Ueckermunde sowie der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

4.5 Die mit GFL5 gekennzeichneten Flachen ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Besucher und Nutzer des Flurstickes 425/1 der Flur 2 Gemarkung
Ueckermunde sowie der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Grében, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mlnzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schillssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemafn § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalie Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

2. Artenschutz VermeidungsmaBnahmen
V1 Fallungen und Abrisse sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufuhren.

V2 Bei beabsichtigten Beseitigungen oder Umbauten von Geb&uden und vor Fallungen
von Baumen Uber 30 cm Stammdurchmesser sind diese 1 Jahr vorher auf Vorkommen
von Flederm&usen untersuchen zu lassen. Die Untersuchung und die Umsetzung ggf.
notwendiger Mallnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind
durch eine fachkundige Person durchzufuhren bzw. zu planen und zu begleiten. Diese
stellt ggf. einen Antrag auf Ausnahme von den Verboten des §44 Absatz 1 BNatschG.
Die Person hat nach Abschluss der Untersuchungen bzw. der Arbeiten einen Téatig-
keitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherm, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie
ggf. eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung am 29.09.2022
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feld-
strae” im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die ortstbliche Be-
kanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Ueckerminder Stadtreporter” Nr.
10/22 am 21.10.2022 erfolgt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 04.01.2023 beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 30.01.2023 vor.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 01.11.2022 bis 15.11.2022 Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
ten.

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 29.06.2023
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstral’e” mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.07.2023.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 31.07.2023 bis zum
04.09.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 21.07.2023 im ,Ueckerminder Stadtreporter” Nr. 07/2023 ortstblich be-
kannt gemacht. Zusatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegen-
den Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Seebad Ueckerminde unter www.uecker-
muende.de eingestellt und Gber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern
zugénglich.

Das Verfahren wurde auf § 13a BauGB umgestellt. Die Stadtvertretung der Stadt See-
bad Ueckermunde hat in ihrer Sitzungam ................... den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstrae” Stand 10/2023 mit Begrindung beschlos-
sen und zur Auslegung bestimmt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgte gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom ................... bis

ZUMm .o nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen,am ................... im ,Ueckermlnder Stadtreporter Nr. ............... ortsb-
lich bekannt gemacht. Zusatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachung und die auszule-
genden Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Seebad Ueckermiinde unter
www.ueckermuende.de eingestellt und Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-
Vorpommern zuganglich.

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung

am ...l die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die
vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ueckermiinde, den ..................

Blrgermeister

Der katastermafBige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mal3stab 1 : ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

Der Bebauungsplan Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstral3e” bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam ................... von der Stadtvertre-
tung der Stadt Seebad Ueckerminde als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................... gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. B-51 ;,Wohnen an der FeldstraRe* als Satzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ueckerminde, den ..................

Siegel Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feld-
straRe” und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam .................. im ,Ueckermlnder Stadtreporter” ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefRlich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdéglich-
keit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Ueckerminde, den..................

Siegel Blrgermeister

Satzung der Stadt Ueckermiinde Gber den Bebauungsplan Nr. B-51 ,,Wohnen
an der FeldstraBe* fiir das Gebiet siidlich der FeldstraBe (Gemarkung Uecker-
miinde Flur 2 Flurstiicke 425/1 [teilweise], 426 [teilweise], 429/4 [teilweise],
429/7 [teilweise], 429/12 und 431 [teilweise])

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretungvom ................... folgende Satzung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. B-51 Wohnen an der Feldstrale” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:
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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) gedndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das 0,7 ha grof3e Gebiet umfasst die Flurstiicke 425/1 teilweise, 426 teilweise, 429/4 teil-
weise, 429/10, 429/7 teilweise, 429/12 und 431/6 teilweise der Flur 2, Gemarkung Uecker-
minde. Die nordliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die Stral3e Feldstralle, eine ortli-
che Stral3e. Im Norden, Osten, Stiden und Westen grenzt Wohnbebauung an. Im Osten und
Siiden befinden sich Dauerkleingéarten und Garten der Wohnnutzung.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt;

im Norden:  durch die FeldstraRe und Wohnbebauung (Feldstral3e 10c,11a, 11c, 13 und
14a) (Flurstiicke 424, 425/1, 426, 427, 428, 429/4, 429/7 und 431/6),

im Osten: durch Wohnbebauung (Feldstral3e 11, 11a, 11c und 13), Dauerkleingarten und
einem Garten (Flurstiicke 422, 426, 429/4, 429/7 und 429/9),

im Suden: durch Wohnbebauung (Feldstral3e 10d) und Géarten (Flurstiicke 425/1, 426,
403/1 und 431/7),

im Westen:  durch die FeldstraRe und Wohnbebauung (FeldstralRe 10, 10a, 10b, 10c, 10d,
11, 11b,11c und 14a) und einem Garten (Flurstiicke 425/1, 429/4, 429/9,
429/11, 431/2, 431/4, 431/5, 431/6, 431/7, 431/8 und 431/16).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Vorhabentrager beabsichtigen, die derzeit untergenutzten Grundsticke fiir weitere
Wohnbebauung zu nutzen.




Mit der Schaffung von Baurecht lGber einen Bebauungsplan soll dem Bedarf an individuellen
Wohnformen in Ueckermiinde entsprochen werden.

2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan kann nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den, da es sich um eine Nachverdichtung von Einfamilienhausgebieten durch eine Bebauung
in zweiter und dritter Reihe handelt.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von 0,7 ha. Im Bebauungsplangebiet kann eine Grundflache
von 6.857 m? x 0,3 = 2.057 m? Uiberbaut werden. Es gibt keine Bebauungsplane, die in ei-
nem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, so
dass § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2350-303 Uecker von Torgelow bis zur Mindung; Ar-
ten: Europaische Biber, SteinbeiRer, Fischotter und Bitterling) ist vom Standort 1,3 km ent-
fernt. Das Plangebiet beinhaltet keine Lebensraume fiir die geschiitzten Arten des FFH-Ge-
bietes. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes bestehen aus die-
sem Grunde nicht.

Der Abstand zum néchstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2350-401 Ueckermiinder Heide; Arten: Eisvogel, Brachpieper, Schreiad-
ler, Rohrdommel, Ziegenmelker, Weil3storch, Schwarzstorch, Rohrweihe, Wachtelkdnig,
Schwarzspecht, Kranich, Seeadler, Neuntdter, Heidelerche, Blaukelchen, Fischadler, Goldre-
genpfeifer, Tupfelsumpfhuhn und Sperbergrasmiicke sowie Wachtel, Bekassine, Wendehals,
Grol3er Brachvogel und Wiedehopf) betragt iber 850 m. Aufgrund der grofRen Entfernung be-
stehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzziele durch das Vorhaben.

Der Stadt Ueckermiinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich. Fir den Bebauungsplan wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 29.09.2022 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstraf3e” im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck
im ,Ueckermiinder Stadtreporter” Nr. 10/22 am 21.10.2022 erfolgt.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 04.01.2023 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde durch
Schreiben vom 30.01.2023 mitgeteilt.




Frihzeitige Information der Offentlichkeit
Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 01.11.2022 bis 15.11.2022 tber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten.

Anderung des Plangeltungsbereichs, Auslegungsbeschluss

Wegen Uneinigkeit der Vorhabentrager beziglich der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte muss
der Plangeltungsbereich verandert werden. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Uecker-
minde hat in ihrer Sitzung am 29.06.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-51
~Wohnen an der Feldstrale” mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31.07.2023
bis zum 04.09.2023 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie die Anderung
des Geltungsbereichs wurden durch Veréffentlichung am 21.07.2023 im ,Ueckerminder
Stadtreporter Nr. 07/2023 ortsublich bekannt gemacht. Zusatzlich waren der Inhalt der Be-
kanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Seebad
Ueckermiinde unter www.ueckermuende.de eingestellt und Uiber das Bau- und Planungspor-
tal Mecklenburg-Vorpommern zuganglich. Bis zum 08.09.2023 gingen keine Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit bei der Stadtverwaltung ein.

Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.07.2023. Bis zum 29.09.2023 gingen 16 Be-
hordenstellungnahmen bei der Stadtverwaltung ein; von den Nachbargemeinden kamen
keine Bedenken oder Hinweise.

Umstellung der Rechtsgrundlage, Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplan sollte nach den Vorschriften des § 13b BauGB ohne Umweltprifung und
Umweltbericht aufgestellt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom
18.07.2023 — BVerwG 4 CN 3.22 — festgestellt, dass der § 13b BauGB nicht mit EU-Recht
vereinbar ist. Im Ergebnis ist fur alle Bebauungsplane, welche nach § 13b BauGB aufgestellt
werden sollen und sich noch im Verfahren befinden, das Regelverfahren anzuwenden. Im
konkreten Fall kann auf das Verfahren nach § 13a BauGB umgestellt werden. Die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. B-51 ,Wohnen an der FeldstralRe“ Stand
10/2023 und die Begriindung wurden von der Stadtvertretung der Stadt Ueckermiinde

am ......oocoeeenne. als Grundlage fur die erneute Auslegung und Behdrdenbeteiligung gebil-

ligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstralie” befindet
sich im Osten von Ueckermiinde dstlich der Bahnstrecke und stdlich der Belliner StrafRe und
nordostlich der OststralRe.




3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist nur teilweise bebaut und wird hauptséachlich als Freiflache der
Wohngrundstiicke genutzt. Er grenzt im Osten und Norden und teilweise auch Westen an
Wohnbauflachen an. Im Stiden und Westen grenzen Garten an.

Im Bereich einer neu zu schaffenden Zufahrt steht ein Nebengebaude.

Ca. 30 m westlich befindet sich ein Entsorgungsunternehmen mit Recyclinghof.
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3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Feldstral3e, eine ortliche StralRe, erschlossen. Ergénzt
wird das System durch private Stichwege, die die Wohngebaude in zweiter und dritter Reihe
erschlie3en.

In der Feldstral3e sind die erforderlichen ErschlieBungsanlagen vorhanden. Nordlich und 6st-
lich des Plangeltungsbereichs, liegen in der FeldstraRe Trinkwasserleitungen und Schmutz-
wasserkanalisation. Die Feldstral3e 10e, 13 und 14 sind direkt angeschlossen. Die An-
schlisse fur die tbrigen bestehenden Gebaude befinden sich auf den privaten Wegen. In der
Feldstral3e und den privaten Verkehrsflachen sind Niederspannungsstromkabel und Nieder-
druckgasleitungen vorhanden. Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom befinden
sich in der Feldstral3e und in den privaten Verkehrsflachen.

3.4 Natur und Umwelt

Im Planbereich gibt es keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts. In den Géarten
sind Geholze (hauptsachlich Obstgeholze) und artenarmer Zierrasen vorhanden. Es gibt
auch andere Geholze wie Hecken, Straucher und Einzelbaume. Darunter eine nach § 18
NatSchAG M-V geschitzte Walnuss.

Im Plangebiet befinden sich keine natlrliches Oberflachengewasser. Es sind zwei Zierteiche
vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet, die Bauflachen sind
keine extremen Risikogebiete beztglich Hochwasser. Die kleinklimatischen Bedingungen
sind durch die Siedlungslage und Gehdlze gepragt.

Im Planbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstliicke des Geltungsbereichs liegen im Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes B-51 ,Wohnen an der Feldstrae* grenzt an den
Innenbereich der Stadt Seebad Ueckermiinde. Es gibt keine verbindliche Bauleitplanung. Die
geplante Wohnbebauung ist nach § 34 BauGB nicht genehmigungsfahig.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm 2016 ist Ueckermuiinde als Mittelzentrum festgelegt.
Im Programmsatz 4.1 (2) ist der Grundsatz formuliert, dass die Siedlungsentwicklung vorran-
gig auf die Zentralen Orte konzentriert werden soll. Der Vorrang der Innenentwicklung ist um-
zusetzen. Der Programmsatz 4.2 (1) beinhaltet das Ziel, die Wohnbauflachenentwicklung auf
die zentralen Orte zu konzentrieren.




4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern rechts-
kraftig. In ihm wurde Ueckermiinde als Mittelzentrum festgelegt. Die Planung entspricht den
Programmsatzen 4.1 (3): ,Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen
Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln.” und 4.1 (6) ,Grundséatzlich ist der Umnut-
zung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen zu geben.®

Die Stadt Ueckermunde liegt gemafld RREP VP in einem Tourismusentwicklungsraum.

Der Programmsatz 3.1.3 (6) lautet: ,Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter Nutzung
ihrer spezifischen Potenziale als Erganzungsraume fiir die Tourismusschwerpunktraume ent-
wickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll mdglichst an die
Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfa-
higer Attraktionen und Sehenswiirdigkeiten gebunden werden.”

Der Bereich des Wohngebietes an der Feldstra3e am Siedlungsrand von Ueckermiinde eig-
net sich mit seiner kleinteiligen Struktur nicht fur eine touristische Entwicklung. Standorte fr
diese Entwicklungen befinden sich in Haffnéahe.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 30.01.2023 wird festgestellt, dass der Bebau-
ungsplan Nr. B-51 mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Ueckerminde verfligt Gber einen Flachennutzungsplan, der seit dem 30.05.2006
wirksam ist. Er wurde zuletzt durch die 3. Anderung geéndert, die mit Ablauf des 12.07.2019
wirksam geworden ist.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Seebad Ueckermuinde sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes B-51 ,Wohnen an der Feldstrale* Wohnbauflachen dargestellt. Der Planbe-
reich wird im Norden von gemischten Bauflachen begrenzt und im Osten, Suden und Westen
grenzen Wohnbauflachen an.
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5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Es ist beabsichtigt, die nur gering bebaute Flache nachzuverdichten. Die Nachfrage nach in-
dividuellen Wohnformen in Ueckermiinde ist derzeit hoch. Mit dem Bebauungsplan soll die
Errichtung von 6 Eigenheimen planungsrechtlich ermdglicht werden.

Zielstellung ist die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Aus den Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan folgt die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes.
Der Bebauungsplan entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
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Planinhalt

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstiucke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

Die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO sind wegen ihres mog-
lichen Beeintrachtigungspotenzials fur die Wohnnutzung hier auszuschliel3en. Dazu gehéren
auch Ferienwohnungen. Freigeraumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe
widersprechen dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

6.1.2 Mafld der Nutzung

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl, die Zahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen 0,3 liegen unter den Orientierungswerten des § 17
BauNVO.

Im Umgebungsbereich ist meist eingeschossige Bebauung vorhanden in der Feldstral3e,
zwei Vollgeschosse gibt es nur als Ausnahme.

Im Geltungsbereich ist bis auf ein Grundstiick nur Bebauung mit einem Vollgeschoss zulds-
sig.

Um sicher zu stellen, dass das zweigeschossige Gebaude kein ,Ausreilder” wird, wurde auch
die H6he der baulichen Anlage als HochstmaR festgesetzt. Die Hohe des Gebaudes (First-
hohe) wird auf ca. 9 m Uber Gelande beschrankt. Dies bedeutet, dass ein eingeschossiges
Gebaude mit steilem Satteldach errichtet werden kann und ein zweigeschossiges Gebaude
nur ein flachgeneigtes Dach erhalten kann, damit die Hohe eingehalten wird.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene Bauweise pragend.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ebenfalls offene Bauweise festgesetzt.
Die Baugrenzen halten 3 m Abstand zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

6.1.4 Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind nach § 12 BauNVO zuldssig. Die Stadt Seebad Ueckerminde
hat eine Stellplatzsatzung, die seit dem 17.07.2015 wirksam ist und die Anzahl der notwendi-
gen Stellplatze regelt.

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach folgenden Vorgaben:

. 1 Stellplatz je Wohnung.

6.2 Verkehrsfldchen

Die verkehrsméafRige ErschlieRung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt Uber die Feld-
stralle, eine Gemeindestralie.

Erganzt wird die ErschlieBung durch private Verkehrsflachen, die den Planbereich im Inne-
ren erschlie3en. Da diese ausschliefZlich der inneren ErschlieRung der Wohnanlage dienen




und keinen Durchgangsverkehr aufnehmen missen, sind die Voraussetzungen dafur hier
gegeben.

6.3 MalBBnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich
von Eingriffsfolgen

Der geschitzte Baum und die Fichtenreihe am Sidrand werden erhalten.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurde festgestellt, ob sich die Inhalte des
Bebauungsplanes auf ggf. vorhandene besonders geschitzte Arten auswirken, so dass Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eintreten.

Folgende Mafl3nahmen sind erforderlich:

6.3.1 VermeidungsmalRnahmen

V1 Fallungen und Abrisse sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufuhren.

V2 Bei beabsichtigten Beseitigungen oder Umbauten von Gebauden und vor Fallungen
von Baumen tber 30 cm Stammdurchmesser sind diese 1 Jahr vorher auf Vorkom-
men von Fledermausen untersuchen zu lassen. Die Untersuchung und die Umset-
zung ggf. notwendiger Mal3nahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Kon-
flikten sind durch eine fachkundige Person durchzufiihren bzw. zu planen und zu be-
gleiten. Diese stellt ggf. einen Antrag auf Ausnahme von den Verboten des §44 Ab-
satz 1 BNatschG. Die Person hat nach Abschluss der Untersuchungen bzw. der Ar-
beiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
weiterzuleiten sowie ggf. eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu orga-
nisieren. Die Person tbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn
und anderen Beteiligten.

V3 Die zur Erhaltung festgesetzte Walnuss und die Fichtenreihe sind zu erhalten und zu
sichern. Bei Ausfall ist nachzupflanzen.

V4 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen sind pro angefangener 150 m2 zu-
satzlich zu versiegelter Flache 2 hochstammige Obstbaume, 2x verpflanzt, Stamm-
umfang 12 — 14 cm mit Ballen ; Apfelbdume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger
Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel
aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koéniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konfe-
renz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne,
Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstan-
tinopeler Apfelquitte) und 20 m?2 Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avel-
lana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa
canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beerenstraucher)) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

6.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

GFL1 Die ErschlieBung fur die Bebauung auf dem Flurstuick 429/12 erfolgt tber ein 3,70 m
breites und 19 m langes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem Flurstiick 431/6.

GFL2 Die ErschlieBung des Baugrundsttickes im Stiden auf dem Flurstiick 429/7 erfolgt
Uber einen privaten Weg (Flurstiick 429/10) und Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht. Das Wegegrundstick ist im Norden an der Feldstral3e nur 3,08 m breit und im
Suden 3,27 m und hat eine Lange von 27 m. Teilweise stehen an einer Seite




Gebaude. Das Wegerecht zur ErschlielBung wird nun auf 70 m verlangert, wobei im
Suden eine Breite von 3,57 m festgesetzt wird.

GFL3 Die ErschlieBung fur die Baufelder im Stiden des Flurstiickes 429/4 sowie flr weitere
anliegende Wohngrundstiicke (FeldstraRe 11b und 11c) erfolgt Gber einen privaten
Weg und Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Die Breite betragt hier 4,11 m. Der be-
reits vorhandene Weg hat eine Lange von 71 m. Das Wegerecht zur Erschlie3ung auf
dem Flurstiick 429/4 wird nun auf 134 m verlangert.

GFL4 Fur die Erschlie3ung fur die Bebauung im Stden auf dem Flurstiick 426 wird ein 4,5
m breites und 61 m langes Geh-, Fahr und Leitungsrecht festgesetzt.
Hierflr ist ein Nebengebaude abzureien.

GFL5 Die ErschlieRBung fir die Bebauung im Stiden auf dem Flursttick 425/1 erfolgt Uber ein
3,45 m breites und 61 m langes Gehr-, Fahr und Leitungsrecht. Teilweise wird die
Einfahrt an beiden Seiten von Gebauden gesdumt.

6.5 Hinweise
6.5.1 Grenznaher Raum

Das Hauptzollamt Stralsund weist in seiner Stellungnahme vom 27.07.2023 hin:

,Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage
1 C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzauf-
sicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betre-
tungsrecht im grenznahen Raum gem. 3 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wéahrend etwaiger
Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Dartber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -besit-
zer eine Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange einrichten,
das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sétze 2 und 3 ebendort).“

6.5.2 Genehmigter Wertstoffhof

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte hat in sei-
ner Stellungnahme vom 07.08.2023 Bedenken gegen die gemeindliche Planung geaulert.
Im Plangebiet ,befindet sich in unmittelbarer Néhe eine nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) genehmigter Wertstoffhof der Remondis Vorpommern Greifswald
GmbH Ueckerminde.

... Es handelt sich hierbei um ein Zwischenlager und eine Umschlagstation fiir geféhrliche
und nicht gefahrlichen Abfalle sowie um den Betrieb einer Papierpresse. Durch den Betrieb
der Anlage kann es zu Larm- und Staubemissionen kommen.

Zustandige Behorde fir die Uberwachung der Anlage im Rahmen des BImSchG ist das
StALU MS.*

Der Wertstoffhof ist eine im Jahr 1992 baurechtlich genehmigte Anlage, die vom Landkreis
erteilt wurde. Ob in der alten Genehmigung Immissionswerte festgelegt wurden, muss ge-
pruft werden. Zum Zeitpunkt der Genehmigung bestand die Wohnbebauung dstlich und
westlich des Betriebes direkt angrenzend.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Ueckermiinde (siehe Abbildung 2), der seit 2006 wirk-
sam ist, bildet genau die Bestandsituation ab, gewerbliche Bauflache und Wohnbauflachen,
die direkt aneinandergrenzen. Diese Grenze wurde mit einer Immissionsschutzkennlinie ge-
kennzeichnet. In der Begriindung zum Flachennutzungsplan wird ausgefihrt:

»Zur Vermeidung von Immissionsschutzkonflikten sind zwischen benachbarten Bauflachen,
die aufgrund ihrer Nutzung nicht miteinander vertraglich sind, Immissionsschutzkennlinien
dargestellt. ... Es handelt sich dabei vorwiegend um bestehende oder geplante Baugebiete,
in denen auf jeden Fall das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme gilt. Bei weiterfiihren-
den Planungen sind hier die Belange des Immissionsschutzes jedoch besonders zu beach-
ten.

Bei der Aufstellung der zur Realisierung notwendigen Bauleitpléne sind zur Gewahrleistung
des Immissionsschutzes die schalltechnischen Orientierungswerte fiir stddtebauliche Pla-
nungen nach DIN 18005, Beibl. 1 im Gebiet entsprechend der Einstufung gemar BauNVO
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Durch das Heranplanen von Gewerbe an Wohnbebauung kann das Entstehen von Immissi-
onskonflikten nicht generell ausgeschlossen werden. Daraus schlussfolgernd sind geeignete
Schutzvorkehrungen zu realisieren.

Die geplanten Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die Emissionen in Rich-
tung Wohnbebauung abnehmen und Stérungen der Wohnruhe ausgeschlossen werden kon-
nen.”“

Das Staatliche Amt fuir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte, dass seit
einer Anderung der 4. BImSchV fir den Wertstoffhof zustandig ist, hat mitgeteilt, dass ein
Nachtbetrieb der Anlage ausgeschlossen ist.

Die nun geplante Wohnbebauung (Nachverdichtung im Innenbereich) hélt im Gegensatz
zum Bestand mindestens 60 m Abstand zum Betrieb.

6.5.3 Kampfmittelgefahren

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 14.08.2023 hin, ,dass
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie3en sind.
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Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschliel3en. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.*

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
28.08.2023 hin:

»S0llten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den Munitionsber-
gungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Ar-
beiten einzustellen, der Fundort zu raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung
Uber den Notruf der Polizei oder die ndchste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungs-
dienst M-V zu erfolgen. GemaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der
ortlichen Ordnungsbehérde beim zustandigen Amt unverziiglich anzuzeigen.”

6.5.4 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

28.08.2023 hin:

Bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die StraRe muss ausreichend Sicht vorhan-
den sein.

. Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, par-
kende Fahrzeuge oder Werbeanlagen dirfen Sichtbehinderungen fur Verkehrsteil-
nehmer nicht entstehen

. Die Stral3en sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit fir Ver- und Entsorgungsfahr-
zeuge sowie Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist
. Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den Stral3enverkehr auswirken, hat der

Bauherr von der unteren Stral3enverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald gem. § 45 Abs. 6 StVO eine verkehrsrechtliche Anordnung dartiber einzu-
holen, wie die Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der
Verkehr, auch bei teilweiser Stral3ensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu re-
gelnist und ob und wie sie gesperrte Stral3en und Umleitungen zu kennzeichnen ha-
ben.

Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe- bzw. Sondernutzungserlaubnis des zu-
standigen StralRenbaulasttragers beizufiigen.”

6.5.5 Abfallwirtschaft/Altlasten

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

28.08.2023 hin:

»1. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzuléssig. Ver-
wertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden. Die
verwertbaren Bauabfalle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage
anzuliefern.

2. Gemal 8§ 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschluss-
pflicht an die offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Grof3e der bendtigten
Abfallbehélter sind gemaR § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald
anzumelden. ...

1. Waéhrend der Baumal3nahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Millkdrper, Verunreinigungen des




Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzei-
gen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig
Fremdboden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu tref-
fen. Die Forderungen der 88 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021 (BGBI. I. S. 2598, 2716), in der zuletzt gultigen
Fassung, sind zu beachten.”

6.5.6 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
28.08.2023 hin:

771'

Nach 8 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behoérde einen Monat vor Beginn
der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustandigen Behorde unverziglich anzuzeigen.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustén-
digen Trink- und Abwasserzweckverband / den zustandigen Stadtwerken. Die Lei-
tungsfihrung ist mit dem Verband abzustimmen.

Unbelastetes Niederschlagswasser von den privaten Grundstticksflachen ist von
demijenigen, bei dem es anfallt, als Brauchwasser zu nutzen und dariber hinaus am
Standort zu versickern. Die Ableitung des auf dem eigenen Grundstuck anfallenden
Regenwassers auf andere Grundstiicke, (so auch in den 6ffentlichen Raum) ist nach
§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nicht statthaft. Der Versiegelungsgrad ist
auf das erforderliche Mal3 zu beschrénken, um mégliche negative Auswirkungen auf
die Grundwasserbildungsrate zu vermeiden.

Eine gesammelte Einleitung von Niederschlagswasser des geplanten Bauvorhabens
in ein Gewasser stellt nach 8 9 WHG eine Gewasserbenutzung dar. Die Benutzung
eines Gewassers bedarf nach § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehdrde.

Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers (Grundwasserent-
nahme) in den Fallen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Ent-
wasserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten tro-
ckengefallen sind. Der zustéandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

Fur den Einbau von Erdwédrmesondenanlagen (Warmepumpen) ist gesondert ein An-
trag bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu
stellen. Die Zustimmung der unteren Wasserbehdrde ist vor Baubeginn einzuholen.
(A)Antragsformulare fir die Nutzung von Erdwarme liegen bei der unteren Wasserbe-
horde vor (Ansprechpartnerin: Frau Frankel [1 038 34 / 8760 32).

Hinweise

1.

2.

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.
Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann tber eine ausreichende Sicker-
strecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) auf
dem Grundstuck versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A




138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10-6

m/s liegen.

4, Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so herzu-
richten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

5. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im

Falle einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziiglich die zustandige
untere Wasserbehorde zu benachrichtigen.

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen

Die derzeitige Nutzung als Freiflache der Wohnnutzung verringert sich.

7.2 Verkehr

Der Planbereich ist durch die FeldstraRe erschlossen. Die vorhandene innere Erschliel3ung
Uber private Zufahrten und Wegerechte muss teilweise erweitert bzw. neu geschaffen wer-
den.

7.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasser
Die Versorgungsleitungen liegen in der Feldstraf3e.

Loschwasser

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplanten Wohngebiete wer-
den 48 m3/h bendtigt Uber einen Zeitraum von 2 h.

LAUs hygienischen Griinden ist der Leitungsbestand auch nur fiir diese Zwecke dimensioniert
worden, der Feuerldschbedarf nach DVGW-Arbeitsblatt W-405 kann nicht gewahrleistet wer-
den. Die Sicherung des Feuerldschbedarfs obliegt der jeweiligen Gemeinde.

Der Zweckverband gestattet der Feuerwehr zum Zweck der Erstbek&mpfung von Branden
die Entnahme von Trinkwasser Uber die daftir vorgesehenen Unterflurhydranten aus dem
Versorgungsnetz unter Bertcksichtigung des Arbeitsblattes W 405-B1 sowie der Information
Wasser Nr. 107 des DVGW.*

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald stellt in seiner Gesamtstellungnahme vom
28.08.2023 fest, dass die Loschwasserversorgung im Bestand durch das offentliche Hydran-
ten-System entlang der Feldstral3e gesichert ist.

Regenwasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dach- und Stellflachen ist vor Ort schad-

los gegen Anlieger zu verbrauchen oder zu versickern.

Abwasser
In der Feldstral3e ist eine Schmutzwasserleitung vorhanden.

1 Stellungnahme des Wasser- und Abwasser-Zweckverbandes Ueckermiinde vom 11.08.2023




Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2020 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang. Da die Entsorgungsfahrzeuge die Privatstraf3e nicht befahren, sind die Mullbe-
halter laut Satzung zur Abfuhr am StralRenrand der Feldstral3e bereit zu stellen.

Stromversorgung
Wird spéater erganzt.

Telekommunikation

In den privaten Verkehrsflache sind Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom vor-
handen. Die Deutsche Telekom weist in ihrer Stellungnahme vom 19.07.2023 hin, dass zur-
zeit die Errichtung neuer Telekommunikationslinien nicht geplant ist.

7.4 Natur und Umwelt

Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn.
Die Vermeidungsmafinahmen sind umzusetzen.

7.5 Bodenordnende MalRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. B-51 werden keine MaBhahmen zur Bodenordnung geman
88 45 ff. BauGB erforderlich.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Planung und Erschliel3ung sowie fir sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden von den Vorhabentragern getragen.

8. Flachenverteilung

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung FlachengrtRe | Anteil an Gesamtflache
Allgemeines Wohngebiet 6.857 m2 95 %
Verkehrsflachen 375 m? 5%
Gesamt 7.232 m? 100 %

Ueckermiinde, ..................
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1. ANLASS UND ZIELE DES ARTENSCHUTZFACHBEITRAGES

Die Vorhabentrager beabsichtigen auf einer ca. 0,7 ha groRe Vorhabenflache in einem Ver-
fahren gemaf § 13a BauGB, Bebauung und somit die Nachverdichtung im Innenbereich zu
realisieren. Mit der Schaffung von Baurecht Uber den Bebauungsplan Nr. B-51 ,Wohnen an
der Feldstral3e®, soll dem Bedarf an individuellen Wohnformen, einschliel3lich Nebengeb&auden
in Ueckermiinde entsprochen werden.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es ist zu prifen, ob das
Vorhaben sich auf ggf. vorhandene besonders geschiitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) derart auswirkt, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
i. V.m. Abs. 5 BNatSchG eintreten.

Abb. 1: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© LUNG-MV 2022)
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2. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,

zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

)
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Der Begriff ,besonders geschitzte Arten“ ist im 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
.Begriffsbestimmungen” definiert. Dem § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG ,Begriffe” ist entnehmbar,
dass die ,streng geschitzten Arten“ im Begriff ,besonders geschitzte Arten” enthalten sind.
Im 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach 8 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach § 17 zulassig ist.

Hier heit es sinngemaf}, dass die Verletzung, Tétung und die Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren, sowie die Beseitigung von Pflanzen nur bei Arten
des Anhang \Y% der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) und der européischen Vogelarten als Verbot gilt
und dies nur in dem Fall wenn:

1. das Totungs- und Verletzungsrisiko bei Einsatz anerkannter VermeidungsmalRhahmen
vermieden werden kann und/oder durch das Vorhaben signifikant erhdht wird,

2. und/oder wenn das Nachstellen, Fangen und die Entnahme von Exemplaren relevanter Ar-
ten nicht im Rahmen einer Vermeidungsmaf3nahme erfolgt,

3. und/oder wenn die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang nicht weiterhin
erfallt wird.

Die in der EG - Handelsverordnung aufgeflhrten Arten sind von dieser Bestimmung
ausgeschlossen.

Verboten ist es weiterhin, europaische Vogelarten sowie streng geschutzte in Anhang IV der
FFH-RL, Anhang A der EG - Handelsverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in
denen diese anfallig oder geschwécht sind.

3. LEBENSRAUMAUSSTATTUNG

Das ca. 0,7 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Siidosten der Stadt Ueckermiinde unmittel-
bar sidlich der Feldstral3e, auf bereits bebauten und anthropogen vorbelasteten Siedlungs-
flachen im Innenbereich. Diese sind an Wohnbebauung angeschlossen und teilweise mit Ne-
bengebauden bestanden, dienen als Nutzgéarten mit einer Vegetation aus artenarmen Zierra-
sen (PER), der hauptsachlich mit Obstgehdlzen bestanden ist. Im gesamten Plangebiet wach-
sen aulRerdem Gehdlze, in Form von Hecken, Strauchern und weiteren Einzelbdumen. Im
Zentrum der Vorhabenflache steht eine geman § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Walnuss. Auf-
grund der Nutzung werden die Rasenflachen regelmafig gemaht. Von Norden und Westen
ziehen sich stark verdichtete Verkehrsflachen in das Plangebiet hinein. Etwa 30 m westlich
erstreckt sich das Geléande eines Entsorgungsunternehmens und Recyclinghofes. Das Plan-
gebiet liegt fernab von Schutzgebieten und gem. § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten
Biotopen (s. Abb. 1 und 2). Das né&chstgelegene Biotop ist mindestens 400 m entfern. Der
natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes besteht aus sickerwasserbestimmten San-
den. Auf dem Plangebiet befinden sich Oberflichengewasser in Form von zwei Zierteichen
(Z2YS), welche unattraktiv fur stérempfindliche Tierarten sind. Das Plangebiet liegt auf3erhalb
von Trinkwasserschutzgebieten. Das Grundwasser steht bei mehr als 2 m bis 5 m unter Flur
an und ist vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen vermutlich nicht geschutzt. Die nachst-
gelegenen Standgewasser befinden sich mindestens 730 m entfernt und sind durch Stral3en
und Bebauung vom Vorhaben getrennt (s. Abb. 6). Das Plangebiet ist aufgrund der
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anthropogenen Stérungen in direkter Umgebung, vor allem durch Infrastruktureinrichtungen
und Wohnnutzungen, vorbelastet.

- Untersuchungsraum
Bestand
- OEL Lockeres Einzelhausgebiet
:I OVU Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt
- OVP versiegelte Flachen
- PHZ  Siedlungshecke aus heimischen Geholzen
:‘ PER Artenarmer Zierrasen
I:I PEB Beete/Rabatten
[:] PGN Nutzgarten
Il 2's  Zierteich

] Strauch

Baum
§

gesetzlich geschitzter Baum § 18 NatSchAG M-V

gl Fl- Flieder (Sambucus spec.), Ha- Hasel (Corylus avellana),

N Hr- Hartriegel (Cornus spec.), Ki- Kiefer (Pinus spec.),

Lb- Lebensbaum (Thuja spec.), Li- Liguster (Ligustrum spec.),
Lo- Lorbeer (Laurus spec.), Obst- Obstbaume, Wal- Wanuss
(Juglans regia), Wei- Weide (Salix spec.),

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch héhere Temperaturun-
terschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch relative Niederschlagsarmut ge-
kennzeichnet ist. Die umliegenden Wasserflachen (Haff, Torfstiche) wirken ausgleichend auf
diese Temperaturdifferenzen. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch
den Geholzbestand und die Siedlungslage gepragt. Die Gehdlze Uben eine Sauerstoffproduk-
tions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der Sied-
lungslage vermutlich eingeschrankt.
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4. DATENGRUNDLAGE
4.1. Allgemeine Erfassung

Bei der durchgefiihrten Begehung am 26.10.22 wurde das Gelénde allgemein auf Eignung als
potenzieller Lebensraum geschitzter Arten eingeschatzt. Dazu wurden die Bodenflachen, Ge-
baude und die Gehdlze begutachtet, um Hinweise auf mdgliche Lebensstatten von Tierarten
aufzufinden. Die Biotoptypenkartierung erfolgte ebenfalls am 26.10.22. Weitere Grundlagen
der Prifung waren Luftbildaufnahmen (GAIA M-V, Google Earth) und Geofachdaten des Na-
turschutzes in M-V des Kartenportales Umwelt des Landschaftsinformationssystems Mecklen-
burg-Vorpommern (LINFOS-MV).

4.2. Brutvogel
Das Brutvogelgeschehen wurde im Zuge der Begehung abgeschatzt. Dazu wurden die Ge-
hdlze, Gebaude und Bodenflachen begutachtet.

4.3. Flederméause
Zur Einschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf die lokale Fledermauspopulation
wurde das Gelande besichtigt, wichtige Standorte (z.B. Gebaude, Baume) auf mogliches
Quartierspotential gepruft und das Plangebiet auf seine potenzielle Eignung als Jagdhabitat
eingeschatzt.

4.4, Reptilien/Amphibien
Das Untersuchungsgebiet wurde besichtigt und auf ein Vorkommen von Reptilien und Amphi-
bien potenziell abgeschatzt. Fir Tiere attraktive Strukturen (u.a. besonnte Geholz- und Ge-
buschrander, Offenbereiche) wurden dabei gezielt besichtigt.

5. VORHABENBESCHREIBUNG
Die Planung lasst ein- bzw. zweigeschossige Einzelhausbebauung einschlie3lich Nebenge-
bauden mit einer GRZ von 0,3 (maximal zulassige Versiegelung 45%) zu. Betroffen sind

)
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Wohngrundstiicke mit Nebengebauden und Dauergartenflachen. Mit dem Bebauungsplan soll
die Errichtung von 6 Eigenheimen einschlie3lich Nebengebauden planungsrechtlich fir die
Zukunft ermdglicht werden. Der Standort wurde aufgrund der giinstigen Anbindungs- und Er-
schlieBungssituation, sowie Verfligbarkeit der Grundstiicke getroffen. Die Erschlie3ung erfolgt
uber die ndrdlich verlaufende Feldstral3e.

Die im Zentrum des Plangebietes gemalR § 18 NatSchAG M-V gewachsene Walnuss sowie
die Fichtenreihe im Stden wird zur Erhaltung festgesetzt, alle anderen Gehdlze sind aufgrund
der Lage in Hausgérten nicht geschiitzt. Bei Umsetzung der Planung werden, hauptsachlich
Obstbaume und artenarme Zierrasenflachen im Bereich der Baugrenzen beseitigt. Alle ande-
ren Gehdlze sollen nach Aussage der Bauherren erhalten. An den vorhandenen Gebauden
sind, bis auf die des Grundstiick 429/12, mittel- bis langfristig keine Anderungen geplant.

Zeichenerklarung
- Untersuchungsraum

OVU Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

AGB Baumschule (Tannen)

=]

-

L, l:] PER Artenarmer Zierrasen
=1
(==|

RHU Ruderale Staudenflur
BFX§ Feldgehdlz aus Uiberwiegend heimischen Baumarten
o Strauch
Baum

§ gesetzlich geschiitzter Baum § 18 NatSchAG M-V

m Bauflache
o m Verkehrsflache
WA Allgemeines Wohngebiet
GRZ 0,3 zulassige Versiegelung 45 %
-1 ein- bzw. zweigeschossig
Baugrenzen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

H Erhaltung Gehélze

e Abgrenzung Maf® der Nutzung

=N o 7 | B 2 s g / Baum Erhaltung
Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V, 2022 |, e

Mit der Realisierung des B- Planes kénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitéat
einhergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der Bauarbei-
ten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder eingestellt bzw.
beseitigt werden. Wéahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung von
Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb der Baugrenzen zu folgen-
den erhéhten Umweltbelastungen:

1 Beanspruchung unversiegelter Flachen durch Baustellenbetrieb
2 Bodenverdichtung und Abgrabung/Aufschiittung, Lagerung von Baumaterialien
3 Stérungen durch Larm, Licht, Bewegung, und Erschitterungen durch Baumaschinen

im gesamten Baustellenbereich und damit Scheuchwirkung auf Fauna.

)
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Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschrénken sich auf das Baufeld.

1 Versiegelungen von teilweise bereits beanspruchtem Boden und Flachen
2 Geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
3 Beseitigung potentieller Habitate

Betriebsbedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die Funk-
tion/ Nutzung der bereits bestehenden Baulichkeiten, welche sich nicht erhbhen werden.

1. durch Wohnnutzung verursachte Emissionen an die Umgebung (Emissionen sind die
von einer Anlage ausgehenden Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen), in diesem Fall: Larm, Licht

6. RELEVANZPRUFUNG
6.1. Definition prifrelevanter Arten

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen und Tierarten sowie die européischen Vogel-
arten. Die in Mecklenburg-Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der "Liste der in
Mecklenburg-Vorpommern streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Vogel)" des Lan-
desamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern vom 22.07.2015
erfasst. Durch Abgleichung der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit der Lebensraumaus-
stattung der Vorhabenflache werden die fur die Prifung relevanten Arten selektiert.

6.2. Mogliche Betroffenheit von Vogelarten

Die Gehdlze und AulRenfassaden der Gebaude, sowie die Griunflachen im Plangebiet sind
Lebensraum sowie Nahrungshabitat flir Vogelarten. Die Rasenflachen werden regelmalig ge-
maht und sind durch Wohnnutzung und Haustierhaltung standigen Beunruhigungen unterwor-
fen, demzufolge eignet sich das Gelande nicht als Habitat fiir Bodenbriter. Im entsprechenden
Messtischblattquadranten 2250-3 wurden 2014 zwei besetzte Weil3storchhorste, von 2008 bis
2016 drei besetzte Brutplatze vom Kranich und von 2011 bis 2013 ein Brut- und Revierpaar
des Roten Milans verzeichnet (Linfos M-V). Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Be-
unruhigungen und Einfriedungen durch Zaune und Gehdlze weder als Brut- noch als Nah-
rungshabitat fir die drei zuvor genannten Grol3- bzw. Greifvogelarten geeignet. Somit werden
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der zuvor genannten
Arten nicht bertihrt. Der Untersuchungsraum liegt im Siedlungsbereich und damit fernab von
Rastgebieten (s. Abb. 5). Im weiteren Verlauf des AFB erfolgt eine Auseinandersetzung mit
Gehoblz- und Gebaudebriitern.
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Abb. 5: Rastgeblete im Umfeld (Quelle © LAIV — MV 2022)
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6.3. Mogliche Betroffenheit von Flederm&usen

Die Gebaude und dickstammigen Geholze im Plangebiet bieten potentielle Fledermausquar-
tiere. Die von der Planung betroffenen Gebaude im Plangebiet lassen entweder kein Eindrin-
gen in den Innenraum zu oder sind nicht frostfrei bzw. aufgrund der Materialbeschaffenheit fiir
Fledermé&use ungeeignet (s. Bild 12). Hinweise auf Besatz konnten nicht gefunden werden.
Die Gehdlze weisen keine vom Boden erkennbaren Hohlen und Spalten auf. Eine Nutzung der
Planflache als Nahrungshabitat ist moglich. Baumreihen aus Nadelbdaumen und Hecken aus
Strauchern bilden lineare Leitstrukturen. Im weiteren Verlauf des Artenschutzfachbeitrags
(AFB) wird eine vertiefende Prifung vorgenommen.

6.4. Mogliche Betroffenheit von Reptilien
Mdgliche prifrelevante Arten der Reptilien sind die Schlingnatter (Coronella austriaca) und die
Zauneidechse (Lacerta agilis). Der Schlingnatter bietet das Plangebiet kein geeignetes Habi-
tat. Die Zauneidechse bevorzugt sonnenexponierte Orte wie Trocken- und Halbtrockenrasen,
Bahndamme, StraRenbdschungen, sandige Wegréander, Ruderalflaichen oder Binnendinen.
Wichtig ist ein Mosaik aus vegetationsfreien und bewachsenen Flachen. Die Stratifizierung,
die Dichte und die Deckung der Vegetation entscheiden Uber die Eignung einer Flache als
Zauneidechsenhabitat. Weiterhin sind leicht erwarmbare, offene Bodenstellen mit grabbarem
Substrat fur die Eiablage und ein ausreichendes Nahrungsangebot wesentliche Habitatele-
mente. Kleinstrukturen wie Steine, Totholz usw. dienen als Sonnenplatze. Als Riickzugsquar-
tier in der Nacht aber auch tagstiber werden verschiedenartige Héhlen und Versteckplatze
genutzt. Lineare Strukturen wie Hecken, Waldsaume oder Bahntrassen nehmen die Funktion
als Kernhabitate sowie als Vernetzungselemente ein. Als Winterquartiere nutzt die Zau-
neidechse Erdspalten, vermoderte Baumstubben, verlassene Nagerbauten oder selbst
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gegrabene Wohnrohren, die eine gute Isolierung und Drainage aufweisen. Die Tiefe der Uber-
winterungsquatrtiere liegt zwischen 10 cm und einem Meter. In Abhangigkeit von den Witte-
rungsbedingungen verlassen die Zauneidechsen etwa im April ihre Uberwinterungsquartiere.
Nach der sich anschlieRenden ersten Friihjahrshautung beginnt die Paarungszeit, die bis Juli
dauern kann. Die Eiablage erfolgt in eine 4-10 cm tiefe Grube in den Boden, die anschlieRend
mit Pflanzen- und Bodenmaterial wieder verschlossen wird. Je nach Temperatur schliipfen die
Jungtiere rund 6 bis 8 Wochen spéter. Die Winterquartiere werden etwa ab September aufge-
sucht, wenn die Reservedepots der Zauneidechse ausreichend mit Fett- und Eiweil3stoffen
aufgefullt sind.

Der anstehende Boden ist sandig und daher grabbar. Die Grasnarbe der Griinflachen ist in-
tensiv durchwurzelt, dicht bewachsen und teilweise durch hochgewachsene Gehdlze stark
verschattet. Die regelmaflige Mahd, das Befahren, sowie die Wohnnutzung und Haustierhal-
tung sorgen fiir Beunruhigungen. Offenbodenstellen fehlen oder sind stark verdichtet. Ledig-
lich in den Beeten/Rabatten und Nutzgarten sind Eingrabungen moéglich. Zum Graben der bis
1 m tiefen Wohnhohlen der Zauneidechsen und zur Eiablage ist das Gelande nicht geeignet.
Es fehlen in H6he und Art differierende Vegetationsstrukturen und ruhige Sonnenpléatze. Das
Plangebiet ist kein potenzieller Lebensraum fiir Reptilien. Laut Linfos-MV konnten im betref-
fenden MTBQ keine Nachweise von prifrelevanten Reptilienarten erbracht werden. Auch der
aktuelle Verbreitungsatlas des BfN aus dem Jahr 2019 weist keine Vorkommen im Bereich
des Plangebietes aus. Es liegt keine Betroffenheit von Reptilienarten vor. Die Prifung endet
hiermit.

6.5. Mogliche Betroffenheit von Amphibien

Das Plangebiet beinhaltet zwei Oberflachengewdasser in Form von Zierteichen. Diese sind auf-
grund ihrer Beschaffenheit als Laichgewasser fir Amphibien ungeeignet (Bild 01/11). Geeig-
nete Fortpflanzungslebensraume befinden sich mindestens 730 m entfernt, au3erhalb des
Plangebietes und sind durch Bebauung und Straf3en von diesem getrennt (s. Abb. 6). Das
Untersuchungsgebiet liegt nicht zwischen wertvollen Lebensraumen. Gerichtete Wanderungs-
bewegungen lber das Plangebiet hinweg werden nicht vermutet. Die Siedlungslage lasst ein
Vorkommen streng geschiitzter Amphibienarten ausschlie3en. Auch der aktuelle Verbreitung-
satlas des BfN aus dem Jahr 2019 weist keine Vorkommen im Bereich des Plangebietes aus.
Die Prifung endet hiermit.
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Abb. 6: Gewassernetz im Umfeld des Plangebietes (Quelle © LAIV — MV, 2022)
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6.6. Mogliche Betroffenheit Ubriger Saugetiere

Das Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS M-V) weist den
Messtischblattquadranten 2345-4 als Verbreitungsgebiet des Fischotters aus. Die nachstgele-
gene Biberburg (besetzt 2013/14) befindet sich entlang eines Grabens an der Uecker, min-
destens 840 m entfernt. Eine Betroffenheit der Arten durch das Vorhaben wird aufgrund der
Siedlungslage des B- Plan- Gebietes und der Einfriedungen ausgeschlossen. Das Vorkommen
von streng geschitzten Saugetierarten, mit Ausnahme von Fledermausen, wird ausgeschlos-
sen. Die Prufung endet hiermit.

6.7. Mogliche Betroffenheit von Kaferarten

Die Baume des Plangebietes weisen keine mulmgefillten Héhlen auf. Laut LINFOS M-V wur-
den im betreffenden Messtischblattquadranten keine Nachweise des Eremiten erbracht. Auch
der aktuelle Verbreitungsatlas des BfN aus dem Jahr 2019 weist keine Vorkommen im Bereich
des Plangebietes aus. Dies gilt auch fir den Heldbock als weitere baumbewohnende streng
geschutzte Kéaferart. Wasserlebensraume als Lebensraum fiir andere mogliche streng ge-
schitzte Kaferarten sind nicht vorhanden. Das Vorkommen von streng geschiitzten Kaferarten
im Plangebiet wird ausgeschlossen. Die Prufung endet hiermit.

6.8. Mogliche Betroffenheit von Falterarten
Bevorzugte Habitate prifrelevanter und streng geschitzter Falterarten, wie Feuchtlebens-
raume, Walder oder karge Flachen mit Nachtkerzen, Weidenréschen oder Thymian sind nicht
vorhanden. Das Vorkommen von streng geschiitzten Falterarten im Plangebiet wird ausge-
schlossen. Die Priufung endet hiermit.

6.9. Magliche Betroffenheit von Pflanzenarten
Bei der Biotoptypenkartierung wurde keine streng geschutzte Pflanzenart angetroffen. Die Pri-
fung endet hiermit.
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6.10. Mdgliche Betroffenheit von Libellen, Fischen, Mollusken
Wasser- und Feuchtlebensraume der streng geschitzten Arten der Artengruppen Fische, Li-
bellen und Weichtiere existieren im Plangebiet nicht. Die Priifung endet hiermit.

Tabelle 1: Auswahl der prifungsrelevanten Arten

wiss. Arthame dt. Arthame bevorzugter Lebensraum
14
2
£ E
§&
< o
o ®
> T
Farn-und Blutenpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse Standorte nein
Apium repens Kriechender Sellerie feuchte/ Uberschwemmte Standorte nein
Botrychium multifidum Vierteiliger Rautenfarn | stickstoffarme saure Béden nein
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn feuchte, basenarme, sa. Lehmbdden | nein
Caldesia parnassifolia Herzloffel Wasser, Uferbereiche nein
Cypripedium calceolus Echter Frauenschuh absonnige karge Sand/Lehmstandorte | nein
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte offene besonnte Sandflachen nein
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkreiche Moore, Stimpfe, Steinbri- | nein
che
Luronium natans Schwimmendes Wasser nein
Froschkraut
Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle | offene besonnte stickstoffarme Fla- nein
chen
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech Moore nein
Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt | bodensaure und sommerwarme nein
Standorte in Heiden, Borstgrasrasen
oder Sandmagerrasen
Landsauger
Bison bonasus Wisent Walder nein
Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche Heide- und nein
Waldbereiche
Castor fiber Biber ungestorte FlieRgewasserabschnitte | nein
mit Gehdlzbestand,
Cricetus cricetus Europdischer Feld- Ackerflachen nein
hamster
Felis sylvestris Wildkatze ungestorte Walder nein
Lutra lutra Eurasischer Fischotter | flache Flusse/ Graben mit zugewach- | nein
senen Ufern, Uberschwemmungsebe-
nen
Lynx lynx Eurasischer Luchs ungestorte Walder nein
Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem Buschbe- nein
stand (besonders Haselstréucher)
Mustela lutreola Europdischer Wildnerz | wassernahe Flachen nein
Sicista betulina Waldbirkenmaus feuchtes bis sumpfiges, deckungsrei- | nein
ches Gelande
Ursus arctos Braunbar ungestorte Walder nein
Flederméause
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Gebaudeteile, Baumhohlen, unter- ja
Myotis nattereri Fransenfledermaus schiedliche Landschaftsstrukturen als ja
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http://de.wikipedia.org/wiki/Mischwald

wiss. Arthame dt. Arthame bevorzugter Lebensraum
o
g2
EE
§ 8
< o
S ®©
> T
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Jagdhabitate (Offenland, Wald, Wald- |ja
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler rander) ja
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus nein
Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus nein
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus nein
Myotis myotis Grol3es Mausohr ja
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus nein
Myotis dasycneme Teichfledermaus Gebaudeteile, Baumhohlen, unter- nein
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler schiedliche Landschaftsstrukturen als pgjn
Jagdhabitate (Offenland, Laubwald :
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus u.a. in Kombination mit nahrungsrei- | NN
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus che Stillgewasser, FlieRgewassern), nein
Plecotus austriacus Graues Langohr nein
Meeressauger
Phocoena phocoena Schweinswal Meer ‘ nein
Kriechtiere
Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddiinengebiete
Emys orbicularis Europdaische Sumpf- stille oder langsam flieRende Gewdas- |nein
schildkrote ser mit trockenen, exponierten, be-
sonnten Stellen zur Eiablage
Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige Trocken- nein
standorte; Flachen mit Gehoélzanflug,
bebuschte Feld- und Wegrander,
Rénder lichter Nadelwalder
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfihrende Gewas- nein
Pelobates fuscus Knoblauchkrote ser, in Verbindung mit Granlandfla-
i i chen, gehdlzfreien Biotopen der
Triturus cristatus Kammmolch Siimpfe, Saumstrukturen und feuch-
ten Waldbereichen
Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar wasserfih- | nein
rende Gewasser
Bombina bombina Rotbauchunke wasserfuhrende Gewdasser vorzugs- | nein
weise in Verbindung mit Griinland,
Saumstrukturen und feuchten Wald-
bereichen, aulierhalb des Verbrei-
tungsgebietes
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewasserreiche Laub- nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | mischwalder, Moorbiotope innerhalb iy

von Waldflachen, keine nachweise
aus der Region bekannt
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wiss. Arthame dt. Arthame bevorzugter Lebensraum
o
g2
EE
S ®©
> T
Bufo calamita Kreuzkréte Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkrote sonnenexponierte, schnell durch- nein
warmte Gewasser, Offenlandbiotope,
Trockenbiotope mit vegetationsarmen
bzw. freien Flachen
Fische
Acipenser oxyrinchus Atlantischer Stor Flusse nein
Acipenser sturio Europaischer Stor Flisse nein
Coregonus oxyrhinchus Nordseeschnépel Flusse nein
Falter
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter | feucht-warme Walder nein
Lopinga achine Gelbringfalter Waldlichtungen mit Fieder-Zwenke nein
oder Wald-Zwenke
Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder Feuer- | Feuchtwiesen, Moore nein
falter
Maculinea arion Schwarzfleckiger Amei- | trockene, warme, karge Flachen mit nein
sen-Blauling Ameisen und Thymian
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwéarmer | Trockenlebensraume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera bien-
nis)
Kéafer
Cerambyx cerdo Grol3er Eichenbock, bevorzugen absterbende Eichen nein
Heldbock
Dytiscus latissimus Breitrand nahrstoffarme vegetationsreiche Still- | nein
gewasser mit besonnten Flachwas-
serbereichen
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitfli- | Dystrophe Moor-/Heideweiher meist nein
gel-Tauchkafer mit Flachwasser;
Osmoderma eremita Eremit mulmgefillte Baumhohlen von Laub- | nein
baumen vorzugsweise Eiche, Linde,
Rotbuche, Weiden auch Obstbdume
Libellen
Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser mit Krebsschere nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | leicht schlammige bis sandige Ufer nein
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle | Niedermoore und Seeufer; reich struk- | nein
turierte Meliorationsgraben
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer dystrophe Waldgewasser, Waldhoch- | nein
moore
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer | dystrophe Waldgewasser; nein
Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moosjungfer eu- bis mesotrophe, saure Stillgewas- | nein
ser
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschne- kleine Tumpel, die mit Wasserlinsen | nein
cke (Lemna) bedeckt sind
Unio crassus Gemeine Bachmuschel |in klaren Bachen und Flissen nein

Avifauna
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wiss. Arthame dt. Arthame bevorzugter Lebensraum

Vorkommen
Habitat im UR

alle europdischen Brut- | boden- und gehdlzbewohnende Arten |ja
vogelarten
Zugvogelarten vom Landesamt fir Umwelt und Natur | nein

MV gekennzeichnete Rastplatze

In Auswertung der oben stehenden Tabelle werden im weiteren Verlauf des Artenschutzfach-
beitrages folgende Arten bzw. Artengruppen naher auf Verbotstatbestande durch das
Vorhaben betrachtet.

O Avifauna O Flederméuse

7. BESTANDSDARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER BETROFFENEN ARTEN

7.1. Avifauna
Im Rahmen der Begehung am 26.10.22 wurden die Arten der Tabellen 2 bis 5 prognostiziert:

Die zwei laut Roter Liste Deutschlands oder M-V gefahrdeten Arten der Tabelle 2 werden im
Anhang 2.1 in Formbléttern einzeln besprochen. Die ubrigen ausschlie3lich besonders ge-
schitzten Arten der Tabellen 3 bis 5 (Gebisch- und Baumbriter, Hohlen- Gebaude- und Ni-
schenbriter) werden ebenfalls in Formblattern besprochen. Eine Auseinandersetzung erfolgt
in den Anhéngen 2.2 bis 2.4.

Tabelle 2: Potenziell vorkommende gefahrdete Brutvogelarten
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Bluthanfling Carduelis | 3/V Ba, [1y/1 |S, | V3, V4
cannabina Bu

Star Sturnus 3/* H [2]/2 |A, O V3, V4
vulgaris

Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1
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Tabelle 3: Potenziell vorkommende ungefahrdete Baumbriiter
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a sz x |> |0 |a ) z >
Amsel Turdus merula *[* Ba, Bu [1)/1 A V3, V4
Buchfink Fringilla coelebs | */* Ba [1)/1 | O,S,I,Sp |V3,V4
Elster Pica pica *[* Ba [2]/1 A, Aa V3, V4
Grunfink Carduelis chloris | */* Ba [1}J/1 | S,Kn,O,1 |V3,V4
Nebelkréhe Corvus cornix *[* Ba [1)1 A, Aa V3, V4
Ringeltaube Columba palum- | */* Ba, N [1)/1 | S, Kn, Pf,O |V3, V4
bus
Rotkehlchen Erithacus rube- | */* Ba, Bu [1)/1 | I, Sp, W, O, |V3,V4
cula S
Singdrossel Turdus philome- | */* Ba [1)/1 | W, I, Schn, V3, V4
los 0]
Stieglitz Carduelis cardu- | */* Ba [1)/1 S, | V3, V4
elis
Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1
Tabelle 4: Potenziell vorkommende ungefahrdete Geblischbriter
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Dorngrasmiicke Sylvia commu- | */* Bu [1)/1 |1, Sp, Schn, O |V4
nis
Gartengrasmicke | Sylvia borin *[* Ba, Bu | [1)/1 [I, Sp, Schn, V4
O, Kn
Heckenbraunelle | Prunella modu- | */* Bu [a1 |1, Sp, S V4
laris
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca | */* Bu [1)/1 |Sp, W, O, | V4
Ménchsgrasmucke | Sylvia atri- *[* B, Bu [1)/2 |1, Sp O, Kn V4
capilla

Abkurzungsverzeichnis im Anhang 1
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Tabelle 5: Potenziell vorkommende ungeféahrdete Hohlen-, Nischen- und Gebaudebriter
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Bachstelze Motacilla alba | */* N, [2)/3 |1, Schn, Sp V3, V4
Blaumeise Parus caeru- *[* H [2)/2 |1, Sp, S, N, Kn |V3,V4
leus
Gartenrotschwanz | Phoenicurus V/* H, N [21/3 |1, Sp, Am, W, |V3,Vv4
phoenicurus Schn, O
Grauschnapper Muscicapa stri- | V/* Il N [2)/3 |1, W, O, Schn |V3,V4
ata
Hausrotschwanz Phoenicurus *[* Gb [2)/3 |1, Sp, Schn, V3, V4
ochruros W
Haussperling Passer domes- |V/V H [21/3 [S, I, (A) V3, V4
ticus
Kohlmeise Parus major *[* H [2)/2 |1, A V3, V4

Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1

Aus den detaillierten Besprechungen in den Formblattern der Anhange 2.1 bis 2.4 bezlglich
der dort aufgefihrten Vogelarten, die ausschlie3lich in den Gehélzen prognostiziert wurden,
resultiert folgender Artenschutzrechtlicher Bezug:

Umgang mit dem To6tungs- und Verletzungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG bezogen auf die Projektwirkungen:
Baubedingt: Vorerst sind keine Baumalinahmen und keine Féallungen auf den Flachen
geplant, es soll lediglich Baurecht geschaffen werden. Unmittelbarer Bauwille besteht
lediglich flr das Grundstlick 429/12. Sollte die Planung in Zukunft umgesetzt werden,
wird das Plangebiet Baugeschehen unterworfen sein. Die Bauarbeiten werden nicht
gleichzeitig auf den unterschiedlichen Grundstiicksflachen stattfinden. Eine dickstam-
mige Walnuss und eine Fichtenreihe wurden zur Erhaltung festgesetzt. Dinnstdmmige
Geholze, Straucher und Obstgehélze im Bereich der festgesetzten Baugrenzen kon-
nen bei Umsetzung der Planung entfernt werden. Die tbrigen Gehdlze sollen, nach
Aussage der Bauherren, im Zuge der vorhandenen Nutzung erhalten bleiben. Die Bau-
arbeiten werden das Gelande beunruhigen. Vorgenannte Wirkungen kdnnen zur To6-
tung und Verletzung britender Individuen und derer Entwicklungsformen durch direkte
Einwirkung in Brutplatze fihren. Um dem zu begegnen, durfen Fallungen und Umbau-
mafnahmen nur aufRerhalb der Brutzeit durchgefihrt werden.

MalRnahme gem. V1
Anlagebedingt: nicht relevant —keine Totungsgefahr durch Vogelschlag bei Ferien-
hausern und vorhandenem Gebaude wegen kleiner Fenster.
Betriebsbedingt: nicht relevant - wegen geringer Immissionen.
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Bei Umsetzung der 0.g. MaBhahme kdénnen Totungen und Verletzungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

e Umgang mit dem Stdérungsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bezogen auf
die Projektwirkungen: Eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Als
lokale Population gilt die Anzahl von Brutpaaren in dem betreffenden Messtischblatt-
guadranten 2250-3. Das heif3t alle Handlungen welche zur Minimierung des Bestandes
an Brutpaaren fihren, sei es durch Tétung von Individuen oder durch die gravierende
Verschlechterung der Lebensbedingungen der jeweiligen Art stellen einen Stérungstat-
bestand dar.

Baubedingt: Der Tétung und Verletzung im Plangebiet britender Individuen und derer
Entwicklungsformen durch vorgenannte direkte Einwirkung auf Bruthabitate wird durch
eine Bauzeitenregelung sowie Erhaltung von Gehdlzen begegnet. Ein Verlust von Ha-
bitaten in Form fehlender Brutplatze, verminderter Nahrungsverfigbarkeit und Ein-
schrankung von Ruhephasen tritt nicht ein, da bei Baugeschehen viele Geholze erhal-
ten bleiben und Ersatzhabitate durch Neupflanzungen auf den unbebauten Grund-
stiicksflachen geschaffen werden.

Mallnahme gem. V1, V3, V4
Anlagebedingt: Innerhalb des Plangebietes entsteht sukzessive ein- bis zweigeschos-
sige Bebauung. Die Silhouettenveranderung wird nicht dazu fuhren, dass im Umfeld
ansassige Arten die bisherigen Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufgeben, da das Ge-
lande bereits bebaut ist. Die Durchgangigkeit des Plangebietes ist fur alle Vogelarten
weiterhin wie bisher gewahrleistet. Die Fenster und Terrassenttiren ein- bis zweige-
schossiger kleinflachiger Wohnbebauung sind meist verhangen oder mit sichtbarer
Mdblierung versehen und nichtspiegelnd. Die Gefahr des Vogelschlags ist gering.
Betriebsbedingt: Die Wohnfunktion bringt verschwindend geringen zusatzliche Im-
missionen mit sich. Die Beunruhigung wirkt nicht funktionsmindernd auf die Habitate
im Plangebiet und im Umfeld.

Bei Umsetzung der o0.g. MalBhahmen kdnnen Populationsgefahrdungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

e Umgang mit dem Schéadigungstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zer-
stdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bezogen auf die Projektwirkun-
gen.

Baubedingt: Die temporére Beunruhigung des Baubereiches zur Bauzeit fihrt nicht
zur dauerhaften Meidung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten im Plangebiet und des-
sen Umfeld. Infolge der Umsetzung der Planung werden im Bereich des Plangebietes
potenzielle Bruthabitate durch Fallungen beseitigt. Viele Geholze werden im Zuge der
Bauarbeiten nicht beseitigt. Bei Baugeschehen werden Neupflanzungen auf unbebau-
ten Grundstiicksflachen vorgenommen.

MalRnahme: V1, V3, V4
Anlagebedingt: nicht relevant
Betriebsbedingt: nicht relevant
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Bei Umsetzung der Malinahmen kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten durch die Wirkungen des Vorhabens kompensiert und das Zusammenspiel
von erforderlichen Habitaten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewéhrleistet
werden. Eine Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

7.2. Flederméause
Laut des Landesausschusses fur Fledermausschutz und -Forschung Mecklenburg-Vorpom-
mern (LFA M-V) konnten von den 27 in Deutschland vorkommenden Arten, mittlerweile 17 in
Mecklenburg-Vorpommern nachgewiesen werden. Viele Fledermausarten beziehen Quartiere
an und in Geb&auden aber auch in Gehdlzen mit Spalten und Hohlen. Meist bewohnen Fleder-
mause ein Quartier nur zu bestimmten Zeiten, haufig nur einige Wochen im Jahr und sie keh-
ren haufig jedes Jahr in ihre angestammten Quartiere zurtick. Flederméause bevorzugen meh-
rere Spaltenquartiere nebeneinander fur optimale Bedingungen.
Der Untersuchungsraum befindet sich im Siedlungsbereich der Stadt Ueckermiinde, inmitten
von Bebauung. Die massiven Gebaude sind verschlossen und lassen kein Eindringen von
Flederméausen durch Spalten und Risse in den Innenraum zu. An den AuRerfassaden kann
ein Vorkommen von Zwischenquartieren in den Sommermonaten jedoch nicht ausgeschlos-
sen werden. Die Lauben, die ein Eindringen nach innen zulassen sind nicht frostfrei und auf-
grund ihrer Beschaffenheit fir Fledermause unattraktiv.
In den Geholzen konnten keine Hohlen erkannt werden, die Quartiere bieten kénnten. Spalten
sind vor allem an den Kiefern und Fichten vorhanden. Einer Winterquartiersfunktion werden
auch diese aufgrund der geringen Stammdurchmesser nicht gerecht.
Fur Flederméuse, die in der Nahe von Strukturen wie Gehdélzen und Gebéauden jagen, kénnen
die Grunflachen im Untersuchungsraum eine Rolle in der Nahrungsbeschaffung spielen. Die
vom Vorhaben betroffenen Flachen sind aufgrund der Beschaffenheit und der geringen Aus-
malfe als potenzielles Nahrungshabitat von geringerer Bedeutung anzusehen. Die Fichten-
reihe im Stden konnte als Leitlinien dienen. Diese bleibt erhalten.
Gemald der Verbreitungskarten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V) konnten folgende Fledermausarten im Untersu-
chungsraum (betreffender MTBQ) potentiell vorkommen.

Tabelle 6: Potenziell vorkommende baumbewohnende Fledermausarten
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Abendsegler Nyctalus noctula \Y 88 \ 3
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii v 88 * 4
Wasserfledermaus Myotis daubentonii v 88 * 4
Fransenfledermaus Myotis nattereri v 88 * 3

Abkurzungsverzeichnis im Anhang 1
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Tabelle 7: Potenziell vorkommende gebaudebewohnende Fledermausarten
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Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus Y 88 3 3
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus v 8§ 2 \%
Braunes Langohr Plecotus auritus v 8§ 4 \%
Grol3es Mausohr Myotis myotis

Abkirzungsverzeichnis im Anhang 1

Aus den detaillierten Besprechungen in den Formblattern der Anhange 3.1 und 3.2 resultiert
folgender Artenschutzrechtlicher Bezug fur Fledermausarten, die Spalten und Risse in Bau-
men und an den AulRenfassaden der Gebaude wéhrend der Sommermonate als Einzel- und
Zwischenquartiere nutzen:

Umgang mit dem To6tungs- und Verletzungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG bezogen auf die Projektwirkungen:
Baubedingt: Die dickstammige Walnuss und die Fichtenreihe im Stden wurden zur
Erhaltung festgesetzt. Nach Aussage der Bauherren bleiben auch viele weitere Ge-
holze erhalten. Alle Gebaude und Schuppen bleiben vorerst bestehen. Die Bauarbeiten
werden das Geléande beunruhigen. Die Wirkungen der Bauarbeiten konnen nicht zur
Totung und Verletzung von Flederméusen in Baum- und Geb&audequartieren fihren,
weil eventuellen zukinftigen Gebdudeumbauten und Fallungen dickstammiger Ge-
hdlze Untersuchungen und MalRBhahmenumsetzungen vorausgehen.

MaRnahme: V1, V2, V3
Anlagebedingt: nicht relevant
Betriebsbedingt: nicht relevant

Bei Umsetzung der 0.g. Malinahmen kénnen Tétungen und Verletzungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist ggf.
(abhangig von Untersuchung) erforderlich.

Umgang mit dem Stérungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bezogen auf
die Projektwirkungen: Eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fihren. Das
heil3t alle Handlungen welche zur Minimierung des Bestandes flihren, sei es durch
Totung von Individuen oder durch die gravierende Verschlechterung der Lebensbedin-
gungen der jeweiligen Art stellen einen Stérungstatbestand dar.

Baubedingt: Die Gehdlze und Gebaude bleiben vorerst bestehen und werden vor
eventuellen Umbauten untersucht. Wird Besatz durch Flederméuse festgestellt, wer-
den Malinahmen zur Vermeidung von Totungen und Verletzungen ergriffen. Die line-
are Gehdlzstruktur in Form von der Fichtenreihe bleiben erhalten.
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MalRnahme: V1,V2, V3
Anlagebedingt: Die Freiflachen des Grundstlicks bleiben als Nahrungshabitat grofi3-
tenteils bestehen. Die Begrinung der unversiegelten Freiflachen sorgen fir neue
Strukturen und somit fur eine Erhaltung der untergeordneten Jagdfunktion. Die Durch-
gangigkeit des Plangebietes wird weiterhin gewahrleistet.

MalRnahme: V4
Betriebsbedingt: Die geringe zusatzliche Beunruhigung der geplanten Wohnbebau-
ung wirkt nicht funktionsmindernd auf die Quartiere im direkten Umfeld.

Bei Umsetzung der o0.g. MalRBnahmen kénnen Populationsgefahrdungen durch das
Vorhaben vermieden werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist ggf.
(abhangig von Untersuchung) erforderlich.

¢ Umgang mit dem Schadigungstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bezogen auf die Projektwirkun-
gen.
Baubedingt: Bei vorlaufiger Erhaltung der Geholze und Gebaude gehen keine Quar-
tiere verloren. Bei geplanten Umbaumalnahmen werden frihzeitig Untersuchungen
durchgefuhrt und ggf. Ersatzquartiere geschaffen.

MaRnahme: V2 |

Anlagebedingt: nicht relevant
Betriebsbedingt: nicht relevant

Bei Umsetzung der Malinahmen kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten durch die Wirkungen des Vorhabens kompensiert und das Zusammenspiel
von erforderlichen Habitaten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet
werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist ggf. (abhangig von Unter-
suchung) erforderlich.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Fur die oben aufgefiihrten Tierarten gilt die Einhaltung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Versto3 gegen die Verbote zum Schutz
zum Schutz der europaischen Vogelarten (alle im Plangebiet festgestellten Arten) und der
Tierarten nach Anh. IV FFH-RL (Flederméause) vor, soweit die 6kologische Funktion der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfillt wird. Werden alle nachfolgenden Auflagen umgesetzt, werden die Verbote des
8 44 Abs. 1 des BNatSchG durch die Planung nicht berthrt.

Die folgenden Vermeidungsmaf3nahmen wirken dem, laut § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG de-
finierten TOtungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen Stérungen
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten ent-
gegen.
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Vermeidungsmaflnahmen
V1 Fallungen und Abrisse sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

V2 Bei beabsichtigten Beseitigungen oder Umbauten von Geb&uden und vor Fallungen
von Baumen Uber 30 cm Stammdurchmesser sind diese 1 Jahr vorher auf Vorkommen
von Fledermausen untersuchen zu lassen. Die Untersuchung und die Umsetzung ggf.
notwendiger Maflnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind
durch eine fachkundige Person durchzufihren bzw. zu planen und zu begleiten. Diese
stellt ggf. ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des 8§44 Absatz 1 BNatschG. Die
Person hat nach Abschluss der Untersuchungen bzw. der Arbeiten einen Tatigkeitsbe-
richt zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie ggf.
eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person uber-
nimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V3 Die zur Erhaltung festgesetzte Walnuss und die Fichtenreihe sind zu erhalten und zu
sichern. Bei Ausfall ist nach zu pflanzen.

V4 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiickflachen sind pro angefangener 150 m2 zusatz-
lich zu versiegelter Flache 2 hochstammige Obstbaume, 2x verpflanzt, Stammumfang
12 — 14 cm mit Ballen ; Apfelbaume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel,
Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griin-
heide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz,
Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Ale-
xander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantino-
peler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana
(Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina
(Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beerenstraucher)) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

9. QUELLEN

LEITFADEN ARTENSCHUTZ in Mecklenburg-Vorpommern Hauptmodul Planfeststellung / Ge-
nehmigung Biro Froelich & Sporbeck Potsdam, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V, 20.09.2010¢

BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG — BARTSCHV, Verordnung zum Schutz wild lebender Tier-
und Pflanzenarten vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), gedndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)
EU-VOGELSCHUTZRICHTLINIE — Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010)
FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zu-
letzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 zur
Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Repub-
lik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193 — 229)

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 1.3.2010,
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.August 2021 (BGBI. | S. 3908) geéndert
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http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union

GESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

VERORDNUNG (EG) NR. 338/97 DES RATES vom 9. Dezember 1996 tber den Schutz von Exemp-
laren wildlebender Tier-und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (VO (EG)
Nr. 338/97), Abl. L 61 S. 1, zuletzt geandert am 07.August 2013 durch Verordnung (EG)
Nr. 750/2013

VOKLER, HEINZE, SELLIN, ZIMMERMANN (2014): Rote Liste der Brutvogel Mecklenburg-
Vorpommerns, Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
Mecklenburg-Vorpommern, Paulshéher Weg 1, 19061 Schwerin

BAUER, H. BEZZEL, E. & W.; FIEDLER (2005): Das Kompendium der Vogel Mitteleuropas — Wie-
belsheim

HERMANN G (2020): Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus prosepina). Erfahrungen bei der
Berucksichtigung einer streng geschitzten Schmetterlingsart in Planungs- und
Zulassungsvorhaben. Artenschutz und Biodiversitat 1(1): 1-19.

FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands: Grundlagen fur
den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. — Eching

FUKAREK, F. & H. HENKER (2005): Flora von Mecklenburg-Vorpommern — Farn- und
Blutenpflanzen. Herausgegeben von Heinz Henker und Christian Berg. Weissdorn-
Verlag Jena

BERGER, G., SCHONBRODT, T., LAGER, C. & H. KRETSCHMER (1999): Die Agrarlandschaft der
Lebusplatte als Lebensraum flir Amphibien. RANA Sonderheft 3. S. 81 — 99,

GUNTHER, R. (Hrsg.) (1996): Amphibien und Reptilien Deutschlands, Jena; Stuttgart

TEUBNER, J., TEUBNER, J., DOLCH, D. & G. Heise (2008): Saugetiere des Landes Branden-
burg- Teil 1: Fledermause. In: LUA (Hrsg.): Naturschutz und Landschaftspflege in Bran-
denburg Heft 2, 3: S. 191

DIETZ, C.; V. HELVERSEN, O. & D. NiLL (2007): Handbuch der Fledermause Europas und
Nordwestafrikas. Stuttgart

VOKLER Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg — Vorpommern 2014

LUNG M-V LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V,

LUNG M-V Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Fassung vom 08. November 2016,

BFN — SKRIPTEN 247, 2009, Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freiland-
photovoltaikanlagen- Endbericht Stand Januar 2006 Bundesamt fur Naturschutz.
ZEITSCHRIFT VOGELWELT AUSGABE 134 aus dem Jahr (2013) hier ,Die Brutvogel grof-

flachiger Photovoltaikanlagen in Brandenburg*

FACHBEITRAG FLEDERMAUSE vom 28.11.21 erstellt von Captis Natura Biro fir
faunistische Erfassungen Tim Kuchenbacker

LFA M-V — Landesfachausschuss flr Fledermausschutz und -forschung Mecklenburg-
Vorpommern
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10. ANHANG 1 — ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Brutvdgel:

Nahrung A = Allesfresser; Aa = Aas; Am = Ameisen; Ap = Amphien; F = Fische; Ff = Feldfrichte; | = Insekten; K =
Krustentiere; Kn = Knospen, Nektar, Pollen; Ks = Kleinsduger; Mu = Muscheln; N = Nisse; O = Obst,
Frichte, Beeren; R = Reptilien; P = vegetative Pflanzenteile; S = Sdmereien; Sp = Spinnen; Schn = Schne-
cken; V = Vogel; W = Wiurmer, (in Ausnahmeféllen), [Spezifizierung]

Habitate B=Boden, Ba=Baum, Bu=Busch, Gb=Gebaude, Sc=Schilf, N=Nischen, H=H6hlen, Wg=Wintergast

BArtSchv = Bundesartenschutzverordnung Spalte 3 (bg = besonders geschiitzt, sg = streng geschiitzt)

VRL = Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG (1) oder in M-V schutz- und managementrelevante

Arten gemaf Art. 4 Abs. 2 VS-RL (Il)
RLD = Rote Liste Deutschland (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,

V=Vorwarnliste = noch ungeféhrdet, (verschiedene Faktoren kénn-
ten eine Geféahrdung in den néchsten zehn Jahren herbeifiihren)

RL MV = Rote Liste Meck.-Vp. 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféahrdet,
3 = gefahrdet, 4= potenziell geféahrdet, Vorwarnliste
= noch ungeféhrdet

Nistplatz geschitztes Areal [1] = Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz
[1a] = Nest (Horst) mit 50 m stérungsarmer Umgebung; bei Arten ge-
manR § 23 Abs. 4 NatSchAG M-V werden 100m stérungsarme Umge-
bung als Fortpflanzungsstétte gewertet (Horstschutzzone)
[1b] = gutachtlich festgelegtes Waldschutzareal bzw. Brutwald
[2] = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nes-
ter/Nistplatze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester au-
Berhalb der Brutzeit fUhrt nicht zur Beeintréachtigung der Fortpflan-
zungsstatte
[2a] = i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrachti-
gung (= Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fihrt
i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
[3] =i.d.R. Brutkolonie oder im Zusammenhang mit Kolonien anderer
Arten; Beschadigung oder Zerstdrung einer geringen Anzahl von Ein-
zelnestern der Kolonie (< 10%) auRerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu
keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
[4] = Nest und Brutrevier
[5] = Balzplatz

Erléschen des Schutzes 1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte
3 = mit der Aufgabe des Reviers (Abwesenheit fur 1-3 Brutperioden
je nach Ortstreue und 6kologischer Flexibilitat der Art)
4 = funf Jahre nach Aufgabe des Reviers
5 = zehn Jahre nach Aufgabe des Reviers
W x = nach x Jahren (gilt nur fir Standorte ungenutzter Wechsel-
horste in besetzten Revieren)

Flederméuse:

RL = Rote Liste, D = Deutschland (2020), MV = Mecklenburg-Vorpommern (1991)

(* = ungefahrdet, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, 4 = potenziell gefahrdet, V = Vorwarnliste;

D = Daten unzureichend); BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz (8§ = besonders geschiitzt, 8§ = streng geschutzt)
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11. ANHANG 2 - FORMBLATTER BRUTVOGEL

11.1. Anhang 2.1 - gefahrdete potenzielle Brutvigel
Bluthanfling Carduelis cannabina
Schutzstatus
RL MV: V X Européische Vogelart geman Art.1 Vogelschutzrichtlinie
RL D: 3 O streng geschitzte Art
O MV besondere Verantwortung

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autdkologie:

Besiedelt sonnige, offene-halboffene Landschaften mit niedrigen Hecken, Blischen mit nicht zu hoch-
wiuchsiger Krautschicht. Bevorzugt junge Nadelbaumkulturen, Kahlschlage, Baumschulen, ver-
buschte Halbtrockenrasen, Ruderalfluren, stadtrandnahe Friedhtéfe. Baum- und Gebuschbriter in
dichtem Geblsch und jungen Koniferen. Sehr kleines Nestrevier (<300 m?). Schutz der Fortpflan-
zungsstatte nach 8§44 Abs.1 BNatSchG durch Nest oder Nistplatz. Der Schutz erlischt nach Beenden
der jeweiligen Brutperiode. Ernadhrt sich von Pflanzensamen, kleinen Insekten und Spinnen. Die
Fluchtdistanz betragt <10-20 Meter (Flade, 1994).

Vorkommen in M-V:

Mit hoher Stetigkeit in M-V verbreitet. Allerdings im Vergleich zu vorausgegangenen Kartierungen
stark abnehmende Bestéande. Im gesamten Mecklenburg-Vorpommern umfasst der Bestand 13.500-
24.000 BP (Vokler, 2014).

Gefahrdungsursachen:

Wesentliche Ursache fur den Bestandsriickgang ist der mit dem Einsatz von Herbiziden in der in-
dustriellen Landwirtschaft verbundene Verlust artenreicher Krautsaume. In Ortschaften verschwin-
den Nahrungsflachen durch zunehmende Bebauung, Gartennutzung und zu intensive Pflegemal-
nahmen. Aufforstungsflachen fehlen in Waldern (Vokler, 2014).

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: in den Baumen und Stréduchern 1 BP
Lokale Population nach Vokler, 2014: Bei einer Kartierung im Zeitraum von 2005-2009 konnten im
Untersuchungsgebiet des Messtischblattquadranten 2250-3 etwa 8-20 Brutpaare festgestellt wer-
den.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- Vi,Vv3,Vv4

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vdgel zu verletzen oder zu téten besteht fur britende Tiere. Wahrend der Potenzialanalyse zum
Vorhaben wurde Brutgeschehen des Bluthénflings in den Gehélzen prognostiziert. Viele Gehdlze werden von
der Planung nicht beriihrt und sind daher von den Bauarbeiten ausgeschlossen und bleiben erhalten. Fur die
Uibrigen Geholze greift die Einhaltung der Bauzeitenregelung. So besteht nicht die Gefahr britende Vdgel zu
toten oder zu verletzen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stdérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
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Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Mithilfe der Bauzeitenregelungen und durch Gehdlzerhaltungen kénnen Tétungen
oder Verletzungen von Tieren ausgeschlossen werden. Die Planung verursacht nur geringen Verlust an Strau-
chern. Somit bleiben die Fortpflanzungsstatten gré3tenteils erhalten oder werden durch Neupflanzungen ersetzt.
Die lokale Population ist nicht gefahrdet. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlief3en

O Vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstorung (ggf. im Zusammenhang mit Totung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
In potenzielle Bruthabitate und damit in das Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestétten wird durch die Planung
nur geringfligig eingegriffen. Die Art ist nicht an Nester gebunden und legt diese jedes Jahr neu an. Bei Bebau-
ung erfolgen Neupflanzungen auf den unbebauten Grundstiicksflachen. Die vorhandenen und geplanten Struk-
turen sind geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
zu erfiillen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewahrt bleibt

Star Sturnus vulgaris
Schutzstatus
RL MV: * X Europdische Vogelart gemaf Art.1 Vogelschutzrichtlinie
RL D: 3 O streng geschitzte Art
O MV besondere Verantwortung

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autokologie:

Besiedeln verschiedenartige Lebensraume, wie Walder, Kulturlandschaften mit Seen und Flissen,
Parkanlagen, Kleingarten in Stadten und Dérfern, Moore mit altem Baumbestand. Ernahrt sich von
Wirmern, Schnecken, Beeren, Obst, Insekten und Samereien. URL: https://www.brodowski-foto-
grafie.de/beobachtungen/star.html. Britet in Hohlen. Benétigt offene Nahrungsflachen mit niedriger
Vegetation, maximal 500 Meter vom Brutplatz entfernt. Gebaude- und Baumbriter. URL:
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https://www.brodowski-fotografie.de/beobachtungen/star.html.
https://www.brodowski-fotografie.de/beobachtungen/star.html.

https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/aktionen-und-projekte/vogel-des-jahres/star/in-
fos/23204.html. Die Fortpflanzungsstéatte besteht aus einem System mehrerer i.d.R. jéhrlich ab-
wechselnd genutzter Nester/Nistpléatze. Die Beeintréachtigung eines o. mehrerer Einzelnester aul3er-
halb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstétte. Ihr Schutz erlischt mit
ihrer Aufgabe.

Vorkommen in M-V:

ungefahrdet. Haufig vorkommende Art. In Deutschland 2,8-4,5 mio. BP. URL:
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/aktionen-und-projekte/vogel-des-jahres/star/in-
fos/23204.html

Gefahrdungsursachen:

Pestizideinsatz und damit verbundener Nahrungsmangel, besonders wahrend der Jungenauf-
zuchtsphase. https://www.brodowski-fotografie.de/beobachtungen/star.htmi

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: in nicht entdeckten Héhlen 2 BP

Lokale Population nach Vokler, 2014: Bei einer Kartierung im Zeitraum von 2005-2009 konnten im
Untersuchungsgebiet des Messtischblattquadranten 2250-3 etwa 51-150 Brutpaare festgestellt wer-
den.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- V1,V3, V4

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstdrung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu téten besteht fur briitende Tiere. Die Fallung potenzieller Brutbdume
wird durch die Planung nicht verursacht. Fallungen sind aufRerhalb der Brutzeit durchzufihren. So besteht
nicht die Gefahr britende Vdgel zu téten oder zu verletzen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Nester werden jahrlich neu angelegt. Die Population ist stabil. Mithilfe der Bauzeiten-
regelung kénnen Toétungen oder Verletzungen von Tieren ausgeschlossen werden. Fortpflanzungsstatten blei-
ben zum Grof3teil erhalten oder wird durch Neupflanzungen ersetzt. Die lokale Population ist nicht geféahrdet. Es
entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5

BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG

(Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstdérung von Fortpflanzens- oder Ruhestéatten)

O Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

O Toétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O

Beschadigung oder Zerstorung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im
raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
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https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/aktionen-und-projekte/vogel-des-jahres/star/infos/23204.html
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/aktionen-und-projekte/vogel-des-jahres/star/infos/23204.html
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/aktionen-und-projekte/vogel-des-jahres/star/infos/23204.html
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/aktionen-und-projekte/vogel-des-jahres/star/infos/23204.html
https://www.brodowski-fotografie.de/beobachtungen/star.html

Potentielle Bruthabitate bleiben gréRtenteils erhalten oder werden durch Neupflanzungen geschaffen. Damit
bleibt das Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestétten erhalten. Die vorhandenen und geplanten Strukturen
sind geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu
erfillen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
X Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit unglinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewahrt bleibt

11.2. Anhang 2.2 — besonders geschiitzte potenzielle Baumbrtter

X Européische Vogelart gemal Art.1 Vogelschutzrichtlinie

Angaben zur Autokologie:
Die Nester der in Tabelle 3 aufgefiihrten Vogelarten, sind nach 844 BNatSchG als Fortpflanzungs-
statte gesetzlich geschutzt. Der Schutz erlischt mit der Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Da-
bei ist zu beriicksichtigen, dass die Arten keine Bindung an ehemalige Brutplatze aufweisen und
ihre Brut- und Lebensstétten jahrlich neu in Abhéngigkeit der zur Verfligung stehenden Biotopstruk-
turen errichten. Es handelt sich um anspruchslose, anpassungsféhige und haufige Arten mit einer
geringen Fluchtdistanz.

Vorkommen in M-V: Nahezu flachendeckend vorkommend

Vorkommen im Untersuchungsraum: in den Baumen

] nachgewiesen

X potenziell vorkommend

Artspezifische VermeidungsmalBhahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- V1,Vv3,Vv4

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstdérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
D
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Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an

Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu tdten besteht fur briitende Tiere. Die Baufeldfreimachungen sind aul3er-

halb der Brutzeit durchzufihren. So besteht nicht die Gefahr britende Vogel zu téten oder zu verletzen und

kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Mithilfe der Bauzeitenregelung kénnen Tétungen oder Verletzungen von Tieren aus-
geschlossen werden. Fortpflanzungsstatten bleiben gré3tenteils erhalten oder werden durch Neupflanzungen
geschaffen. Die lokale Population ist nicht gefahrdet. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestdnde gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs.5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Toétungsverbotes gem. §8 44 Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Toétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Das geplante Vorhaben fuhrt nicht zum vollstandigen Verlust von potenziell zur Anlage von Brut- und Lebens-
statten geeigneter Biotopstrukturen. Es erfolgen Neupflanzungen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Arten
keine Bindung an ehemalige Brutplatze aufweisen und ihre Brut- und Lebensstéatten jahrlich neu in Abhangigkeit
der zur Verfligung stehenden Biotopstrukturen errichten. Die vorhandenen und geplanten Strukturen sind geeig-
net die dkologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu erfillen.
Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Grinde fir eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrindung, dass EHZ gewabhrt bleibt
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11.3. Anhang 2.3 — besonders geschitzte potenzielle Gebischbriiter

Dorngrasmiucke (Sylvia communis), Gartengrasmucke (Sylvia borin), Heckenbrau-
nelle (Prunella modularis), Klappergrasmuicke (Sylvia curruca), Zaunkonig (Tro-
glodytes troglodytes)

Schutzstatus

X Européische Vogelart gemaR Art.1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Angaben zur Autbkologie:

Die Nester aller in Tabelle 4 aufgefihrten Arten sind nach 844 BNatSchG als Fortpflanzungsstatte
gesetzlich geschitzt. Der Schutz erlischt mit der Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Die Nester
werden jedes Jahr neu errichtet. Es handelt sich um wenig anspruchsvolle, anpassungsféhige und
meist haufige Arten mit geringen Fluchtdistanzen.

Vorkommen in M-V:

Alle nachgewiesen Arten sind in Mecklenburg-Vorpommern haufig und weit verbreitet. Sie kommen
im gesamten Landesgebiet als Brutvogel vor und weisen z.T. hohe Bestandszahlen auf.
Gefahrdungsursachen:

Habitatverlust durch Versiegelungen und Flacheninanspruchnahme, Pradation

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: in den Strauchern

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF):
Auflistung der MaRnahmen:
- V1,V3,V4

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Totungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vdgel zu verletzen oder zu téten besteht fiir briitende Tiere. Die Baufeldfreimachungen sind auf3er-
halb der Brutzeit durchzufiihren. So besteht nicht die Gefahr britende Vdgel zu téten oder zu verletzen und
kein Schadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stoérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Mithilfe der Bauzeitenregelung kdnnen Totungen oder Verletzungen von Tieren aus-
geschlossen werden. Fortpflanzungsstatten bleiben gréRtenteils erhalten oder werden durch Neupflanzungen
wiederhergestellt. Die lokale Population ist nicht gefahrdet. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 (1)
Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstdérung von Fortpflanzens- oder Ruhestéatten)
O Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
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O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlief3en

O Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden
O Beschéadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Gehdlze bleiben als potenzielle Fortpflanzungsstétten grof3tenteils erhalten. Geholze werden neu gepflanzt. Die
vorhandenen und geplanten Strukturen sind geeignet die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin zu erfullen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG.

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fuhrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit unglinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MalBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaRnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewabhrt bleibt

11.4. Anhang 2.3 —potenzielle Hohlen-, Nischen- und Gebaudebriter

X Européische Vogelart gemaR Art.1 Vogelschutzrichtlinie
O streng geschitzte Art
O MV besondere Verantwortung

Angaben zur Autokologie:

Die Fortpflanzungsstatten aller in Tabelle 5 aufgefiihrten Arten bestehen aus einem System mehre-
rer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze. Die Beeintrachtigung eines o. mehrerer
Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte. Das
Erléschen des Schutzes erfolgt bei allen Arten aul3er bei den Meisen mit der Aufgabe des Reviers
(Abwesenheit fur 1-3 Brutperioden je nach Ortstreue und 6kologischer Flexibilitat der Art). Der
Schutz der Meisennester erlischt mit deren Aufgabe. Es handelt sich um wenig anspruchsvolle, an-
passungsfahige und meist haufige Arten mit geringen Fluchtdistanzen.

Vorkommen in M-V:

Alle nachgewiesen Arten sind in Mecklenburg-Vorpommern haufig und weit verbreitet. Sie kommen
im gesamten Landesgebiet als Brutvogel vor und weisen z.T. hohe Bestandszahlen auf.
Gefahrdungsursachen: Habitatverlust durch Versiegelungen und Flacheninanspruchnahme, Prada-
tion

Vorkommen im Untersuchungsraum

] nachgewiesen X potenziell vorkommend
D
RN HARE AFB zum Bebauungsplan Nr. B-51 ,Wohnen an der FeldstralRe”, Stadt Seebad Ueckermiinde

Seite 32



Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum: in Nischen und nicht entdeckten Hohlen der
Baume

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF):
Auflistung der MaRnahmen:
- V1,V2,V3,Vv4, M1

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhdht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an
Die Gefahr Vogel zu verletzen oder zu téten besteht fiir briitende Tiere. Die Baufeldfreimachungen und evitl.
Abrisse sind aulRerhalb der Brutzeit durchzufiihren. So besteht nicht die Gefahr briitende Vdgel zu téten oder
zu verletzen und kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stoéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art fihren. Mithilfe der Bauzeitenregelung kdnnen Totungen oder Verletzungen von Tieren aus-
geschlossen werden. Fortpflanzungsstatten in Form von dickstammigen Baumen mussen fur die Planung nicht
beseitigt werden. Infolge Baumaflinahmen erfolgen Neupflanzungen. Die lokalen Populationen sind stabil und
werden durch die Planung nicht gefahrdet. Es entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestéande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestéatten)

O Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

O Toétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlief3en

O Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstorung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Bruthabitate bleiben erhalten oder werden durch Neupflanzungen ersetzt. Damit bleibt das Angebot an Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten erhalten. Die vorhandenen und geplanten Strukturen sind geeignet die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin zu erfiillen. Damit entsteht kein
Schéadigungstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prufung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Grinde fir eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
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O Kompensatorische MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich
Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrindung, dass EHZ gewabhrt bleibt

12. ANHANG 3 - FORMBLATTER MICROCHIROPTERA
12.1. Anhang 3.1 Potenziell vorkommende baumbewohnende Fledermausarten

Abendsegler (Nyctalus noctula), Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Was-
serfledermaus (Myotis daubentonii), Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie
X streng geschitzt

Bestandsdarstellung

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen:

Bei den Arten handelt es sich um typische Waldfledermaus-Arten, die sowohl im Sommer als auch
in frostfreien Wintern Baumhaohlen von Spechten, Faulnishéhlen in Stamm und Asten, Spalten und
Risse oder abstehende Borke als Quartiere jeglicher Art aufsuchen. Meist sind Héhlen und Spalten
vermehrt in alten Baumbestéanden zu finden, aber auch in jungen und dinnen Baumen kénnen ge-
eignete Fledermausquartiere gefunden werden. Oft nutzen Fledermause abwechselnd mehrere
Hoéhlen und wechseln selbst bei der Jungenaufzucht regelmaRig ihr Quartier. Ohne geeignete Quar-
tiere konnen sich Flederméause keine Jagdreviere erschlieRen.

Fledermause sind nachtaktive Insektenfresser. Ihre bevorzugte Beute sind weichhautige Insekten
wie Eintags- und Kocherfliegen, Nachtfalter oder Zuckmiicken, aber je nach Jahreszeit auch Mai-
und Junikéfer (Dietz et al. 2007). Entsprechend der Anatomie ihrer Fligel jagen sie im freien Luft-
raum Uber offener Vegetation oder in bzw. zwischen der geschlossenen Vegetation.

Verbreitung in Deutschland:

Flederméause sind mit Ausnahme der polaren Regionen weltweit verbreitet. Ihre Artenvielfalt nimmt
nach Norden hin ab. In ganz Deutschland sind 27 Fledermausarten bekannt.

Vorkommen in M-V:

Mittlerweile sind 17 Fledermausarten in Mecklenburg-Vorpommern nachgewiesen. Viele Fleder-
mausarten besiedeln in Mecklenburg-Vorpommern nur Sommerquartiere (Tagesquartiere, Paa-
rungsquartiere oder Wochenstuben) wahrend der warmen Jahreszeit und nutzten das reichhaltige
Vorkommen von Insekten in der Zeit der Jungenaufzucht. Durch das Fehlen von frostfreien Winter-
quartieren ziehen viele Arten im Herbst in warmere, stidliche Gefilde. Sie orientieren sich wahr-
scheinlich bei dem Zuggeschehen anhand markanter Leitstrukturen wie Flisse oder groRere Wald-
gebiete.

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum:

Ein Vorkommen baumbewohnender Fledermause ist potentiell mdglich. Winterquartiere kdnnen
ausgeschlossen werden, aber die Nutzung von Zwischenquartieren in Baumspalten kann nicht aus-
geschlossen werden. Im Bestand befinden sich zwar nur jungere Obstbdume (Kirschen), die noch
keine Faulnishéhlen ausgebildet haben, aber Rindenabspaltungen sind vorhanden. Deshalb ist von
einem Potential an Zwischenguartieren fiir baumbewohnende Fledermausarten auszugehen.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF):
Auflistung der MaBhahmen:
- V1,Vv2

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):
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Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Gehdlzentnahmen sollten im Winterhalbjahr (korrespondierend V1 in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.) durchge-
fuhrt werden, da potentielle Zwischenquartiere hinter Rindenabspaltungen nicht forstfrei sind und ergo im Win-
terhalbjahr nicht von Fledermausen besetzt sind. Vor den Eingriffen sind alle potentiell betroffenen Gehdélze
(Obstbaume) durch qualifiziertes Fachpersonal auf potenzielle Fledermaushéhlen (auch Spalten, Risse, Hohl-
raume hinter der Rinde etc.) zu kontrollieren und entsprechende MalRnahmen zu ergreifen. Somit entsteht kein
Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population einer Art filhren. Die Tiere werden wéhrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten nicht erheblich gestort, da Fallungen im Winter nach vorheriger Untersuchung erfolgen.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population tritt nicht ein, da ggf. Malinahmen in-
folge der Untersuchungen ergriffen werden und Neupflanzungen zur Strukturaufwertung der Grundstiicke erfol-
gen. Leitlinien bleiben erhalten. Damit entsteht kein Stérungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestéande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Toétungsverbotes gem. §8 44 Abs. 5 BNatSchG
(Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzens- oder Ruhestéatten)

O Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

O Toétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschliel3en

O Vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstérung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden nach derzeitigem Kenntnisstand infolge der Planung nicht entnommen,
beschadigt, zerstort oder in ihrer Funktion beeintréchtigt. Vor Fallung erfolgen Untersuchungen und ggf. das
Ergreifen von MaRnahmen. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fir Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prufung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Grinde fur eine Ausnahme nach 8 45 Abs. 7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische Malinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrindung, dass EHZ gewabhrt bleibt
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12.2. Anhang 3.2 Potenziell vorkommende gebaudebewohnende Fledermausarten

Braunes Langohr (Plecotus auritus), Breitflliigelfledermaus (Eptesicus serotinus),
GrolRes Mausohr (Myotis myotis), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus),

Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie
X streng geschitzt

Bestandsdarstellung

Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen:

Als Sommerquartiere zum Ubertragen und fiir die Einrichtung von Wochenstuben bevorzugen ge-
baudebewohnende Fledermausarten Hohlrdume an und in Gebauden. Diese Quartiere kdnnen sich
hinter Fassadenverkleidungen, Regenrinnen, Attiken oder Ahnlichem befinden. Nur selten ziehen
sich Tiere in Fledermauskasten oder Baumhdohlen zuriick. Die Hauptnahrung dieser Fledermause
variiert jahreszeitlich. Uberwiegend besteht die Nahrung aus gréReren Kéafer- (Coleoptera) und
Schmetterlingsarten (Lepidoptera). Bis Ende Mai sind alle Weibchen aus den Winterquartieren zu-
rick in den Wochenstuben, wo Sie Mitte Juni ihre Jungen gebaren. Gefahrdungen werden bei die-
ser Art Uberwiegend durch Abriss von Geb&uden und dem Einsatz von Umweltgiften (z. B. Pesti-
zide oder giftige Holzschutzmittel auf Dachbéden) hervorgerufen.

Verbreitung in Deutschland:

Breitfliigelflederméuse sind in ganz Europa bis nach Sitdskandinavien verbreitet. Das Areal reicht
von Westeuropa bis nach Westasien und im Stden bis nach Nordafrika (Stebbings 1988). In
Deutschland sind die haufigen Arten wie die Breitfligelfledermaus flachendeckend verbreitet mit ei-
nem Schwerpunkt in tieferen Lagen.

Vorkommen in M-V:

Mittlerweile sind 17 Fledermausarten in Mecklenburg-Vorpommern nachgewiesen. Viele Fleder-
mausarten besiedeln in Mecklenburg-Vorpommern nur Sommerquartiere (Tagesquartiere, Paa-
rungsquartiere oder Wochenstuben) wahrend der warmen Jahreszeit und nutzten das reichhaltige
Vorkommen von Insekten in der Zeit der Jungenaufzucht.

Vorkommen im Untersuchungsraum

U nachgewiesen potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum:

Das Vorkommen von gebaudebewohnenden Fledermausen an den Auf3enfassaden ist moglich.
Dabei kdnnen die Dachvorspriinge an den bestehenden Hausern und Lauben potentielle Zwischen-
quartiere darstellen. Winterquartiere kdnnen zumindest fur die im Geltungsbereich vorhandenen
Gebaude ausgeschlossen werden, da Flederméause frostfreie Gebaudestrukturen als Winterquar-
tiere préferieren. Die massiven Geb&ude mit Dachstuhl sind nicht zug&nglich.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmalRhahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
Auflistung der MaBnahmen:
- V1,V2

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsfor-
men

O Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Winterquartiere sind in den massiven Gebauden auszuschlief3en, da Fledermause nicht ins Innere gelangen
kénnen. Die Lauben sind nicht frostfrei und nicht als Winterquartiere geeignet. Mit Untersuchung der abzurei-
Renden Gebaudeteile und Einhaltung der Bauzeitenregelung (vom 01. Oktober bis 28. Februar au3erhalb der
Winterruhe) entsteht kein Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.
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Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

O Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Das Vorhandensein von Winterquartieren und Wochenstuben in den Gebauden und Lauben kann ausgeschlos-
sen werden. Die Tiere werden wéhrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten nicht erheblich gestért, da Abrisse im Winterhalbjahr bei vorheriger Untersuchung der entsprechen-
den Gebaudeteile erfolgen. Da die Bauarbeiten tagstiber stattfinden, werden nachtaktive Arten nicht gestort.
Leitlinien bleiben erhalten. Das Nahrungshabitat wird durch Neupflanzungen ergénzt. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population tritt nicht ein. Damit entsteht kein Stérungstatbestand nach §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Prognose und Bewertung der Schadigungsbestadnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. der Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Toétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstdérung von Fortpflanzens- oder Ruhestatten)

O Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht auszuschliel3en

] Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

O Beschadigung oder Zerstorung (ggf. im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische Funktion wird im

raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten werden auRerhalb der Nutzung eventuell entnommen, beschédigt,
zerstort oder in ihrer Funktion beeintrachtigt. Das betrifft Ruhestétten, die sich hinter den Dachvorspringen der
Gebaude und Lauben befinden kénnten. Eine vorherige Untersuchung der entsprechenden Gebéaudeteile soll
diese Quartiere lokalisieren und ggf. Ersatzquartiere festsetzten. Damit entsteht kein Schadigungstatbestand
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Zusammenfassende Feststellung der artenrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
O Treffen zu Darlegung der Griinde fur Ausnahme erforderlich
Treffen nicht zu artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG

Wahrung des Erhaltungszustandes
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

O Keiner Verschlechterung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Keiner Verschlechterung des derzeit ungiinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
O Kompensatorische MalRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes sind erforderlich

Auflistung der MaBnahmen mit Angaben zu Monitoring/ Risikomanagement
Begrundung, dass EHZ gewahrt bleibt
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13. ANHANG 4 - FOTOANHANG

Abb. 7: Zuordnung Bilder
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Flurstiick 429/12

Bild 02 Suidwestliches Plangebiet mit Ferienhausbebauung ohne Einflugmdglichkeiten
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Bild 03 Ferienhausbebauung ohne Einflugmoglichkeiten

Bild 04 Schuppen nicht frostfrei

)Y

———tar
KonrarT AFB zum Bebauungsplan Nr. B-51 ,Wohnen an der FeldstraRRe®, Stadt Seebad Ueckermiinde



i S

Bild 05 Schuppn ohne QP mit MUIIpIatz,Zerfarener Zierrasen im odergrund |

Flurstiick 429/4

Walnuss

Bild 06 Garten mit Obstbaumen und drei Fichten entlang der westlichen Abgrenzung
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Bild 07 Fichtenreihe im Siiden des Plangebietes

Bild 08 Fichtenreihe mit einer Kiefer sorgen fir Verschattung der Flache
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Bild 10 Gewachsaus und Nutzgarte
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Flurstiick 429/7 und 429/10

Bild 11 Zierteich ohne geeignete Ein- und Ausstiegmdglichkeiten fir Amphibien

43 ps

Bi'I 12 Schuppe mit Spalten zum Eindringen ins Innere, eschaﬁenheitedoch ungeeignet
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Bild 14 Bestehende und zuklnftige Zufahrt von Norden
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Flurstiick 426

BiI 16 Siengseckentlag der westlichen Flurstiicksgrenze
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Bild 17 Fichten im Stiden des Flurstiicks

bl
AN

i

Shuppeh ‘mit Hihnern im Norden

Bild 18
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Bild 19 Bestehende und zukinftige Zufahrt von Norden

Flurstiick 425/1
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Bild 20 Straucher n Obstbume i SUen des FIurstUcks
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Bild 24 vorh
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'iId'15 fahrt Uber nbrdlih vaunde FeldstralRe
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