Stadt Seebad Ueckermiinde

Drucksache DS-24/0030 Status: offentlich
Verfasser:

Bau- und Ordnungsamt Datum: 29.10.2024
Federfihrend:

Bau- und Ordnungsamt

Offentliches Interessenbekundungsverfahren fiir den Verkauf des Grundstiickes Neu-
endorfer Stralle 3a

Beratungsfolge: Beratungsergebnis:

Datum Gremium Ja Nein Enth.

19.11.2024  Ausschuss fir Bau, Stadtentwicklung und Tourismus
25.11.2024 Finanzausschuss

26.11.2024 Hauptausschuss

05.12.2024 Stadtvertretung

Begriindung:

Grundstlick Neuendorfer Stralke 3a in 17373 Ueckerminde

Gemarkung Ueckermiinde, Flur 16

Flurstiicke: 36/4 (1.293 m?) und 58/14 (44 m?) - GesamtgroRe 1.337 m?

Strallenbegleitend verfiigt das Grundstiick tber eine Breite von ca. 26 m und ist im Mittel ca.
40 m tief.

Planungsrechtliche Beurteilung:

Das gegenstandliche Flurstiick ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
Das Flurstick liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Das Planungs-
recht wird somit nach § 34 BauGB (Bauen im Innenbereich) beurteilt.

Interessenbekundung:

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken in Ueckermiinde kann nicht mehr vollumfanglich be-
dient werden, da nicht ausreichend stadtische Flachen zur Verfiigung stehen. Um alle Inter-
essenten fir dieses Grundstlick gleich zu behandeln, soll mittels eines Interessentenbekun-
dungsverfahrens moglichst ein geeigneter Kaufer fir dieses Grundstick gefunden werden.

Ermittlung Kaufpreis:

Grundlage zur Ermittlung des Kaufpreises bildet die fachliche Stellungnahme des Gutachter-
ausschusses (62.7G-2024-7-0188) vom 26.07.2024. Der Bodenrichtwert mit Stichtag
01.01.2024 betragt 90 Euro/m?. Auf Grundlage der zur Verfligung stehenden Daten lasst sich
fur den Baulandflachenanteil von ca. 700 m? ein marktgerechter Bodenwert von 90 Eu-
ro/m? (anliegender Bodenrichtwert) schatzen.

Zur Ableitung des marktgerechten Bodenwerts fur die Gartenflache kann hilfsweise auf Ab-
leitungen fur Arrondierungsflachen zurickgegriffen werden. Unter Berucksichtigung der
Wertverhaltnisse flr Gartenland bzw. werdendem Bauland, empfiehlt sich im Bewertungsfall
fur die Bodenwertermittlung fur den riickwartigen Grundstiicksteil ein Ansatz von ca. 40 %
vom anliegenden Bodenrichtwert fiir Bauland und somit 36,00 Euro/m?2.

Drucksache DS-24/0030 der Stadt Ueckermiinde Seite: 1/2




Bodenwert Gesamtgrundstick:
Entsprechend der Bodenwertableitungen flr die beiden Teilbereiche lasst sich fur das Ge-
samtgrundstlick folgender unbelasteter Bodenwert ableiten.

Bodenwert aus Bodenrichtwert

ca. 700 m? (Bauland) x 90 Euro/m? = 63.000 Euro
ca. 637 m? (Garten/Bauerwartungsland) x 36 Euro/m? = 22.932 Euro
unbelasteter Bodenwert 85.932 Euro

ca. 86.000 Euro

Finanzielle Auswirkungen:
Im Anlagevermdgen ist das Grundstick mit einem Gesamtwert von 40.110,00 Euro erfasst
(30,00 Euro/m3).

Auf Grund der vorstehenden Erlauterungen moge die Stadtvertretung beschlieRen, dass die
Verwaltung eine Interessenbekundung fur das in Rede stehende Grundstuck offentlich aus-
schreibt und das Ergebnis dann zur Beschlussfassung vorlegt.

Beschluss:

1. Die Stadt Seebad Ueckermiinde schreibt den Verkauf des Flurstiickes 36/4 und 58/14 der
Flur 16 in der Gemarkung Ueckermiinde Uber ein Interessenbekundungsverfahren offent-
lich aus. Das Mindestgebot betragt 86.000 Euro.

2. Die Zuschlagserteilung erfolgt nach Durchfiihrung des offentlichen Interessenbekun-
dungsverfahrens mit gesondertem Beschluss.

Kliewe
Blrgermeister

Anlage/n:
Lageplan
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