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Begriindung:

Die Stadtvertretung Ueckermiinde hat am 29.09.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof* beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Bereitstellung attraktiver Wohngrundstiicke zu schaffen und damit der Nachfrage
nach individuellen Wohnformen in Ueckermiinde gerecht zu werden (vgl. DS-22/0263).

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand von Berndshof. Es wurde ehemals im
Wesentlichen als Sportplatz genutzt. Es umfasst die Flurstlicke 37/37 teilweise und 37/48
teilweise der Flur 3 in der Gemarkung Bellin, wird im Norden und Westen durch Wohnbe-
bauung, im Osten durch Griin- und Waldflachen und im Sidden durch private Grinflachen
begrenzt.

Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. B-
45 ,Wohnen in Berndshof* erfolgte zunachst nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) (Einbezie-
hung von Aullenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren).

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 festgestellt, dass der § 13b
BauGB mit dem EU-Recht nicht vereinbar ist. Da es sich um die stadtebauliche Neuordnung
einer innerortlich konkret abgegrenzten, uberschaubaren Flache handelt, sollen weiterhin die
Méglichkeiten eines beschleunigten Verfahrens genutzt werden. Der Bebauungsplan Nr. B-
45 ,Wohnen in Berndshof* soll daher nun nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt werden. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen gemal § 13a Absatz 1
Nr. 1 und Nr. 2 BauGB liegen gemaf® dem Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls vor.

§ 13a BauGB kann nur dann angewendet werden, wenn die Stadt auf Grund der Vorprifung
des Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB zu der Einschatzung
gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu berticksichtigen waren oder die als
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 auszugleichen waren.

Daher wurde flir den Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof“ eine Vorprifung des
Einzelfalls im Sinne des § 215a Absatz 3 BauGB durchgefiihrt. Die Stadt Seebad Uecker-
minde ist auf Grund der Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2
Nummer 2 BauGB zu der Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen
in Berndshof* voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Ab-
satz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen waren oder die als Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB auszugleichen waren.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald wurde als Behorde, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berihrt werden kdnnen, an der Vorprifung des Einzelfalls beteiligt. Mit Stellung-
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nahme vom 03.09.2024 hat der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt flir Bau, Natur- und
Denkmalschutz, Sachbereich Naturschutz, dem vorgelegten Priifbogen zur Vorprifung des
Einzelfalls zugestimmt. Der Verzicht auf eine Umweltprifung wurde somit bestatigt.

Gemal § 8 Absatz 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Die Stadt Seebad Ueckermiinde verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 24.01.2020. Der wirksame Flachennutzungs-
plan weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B-45 weitestgehend als Wohn-
bauflache (W) gemaR § 1 Absatz 1 Nr. 1 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) aus. Der dstliche Teil des Plangebietes ist
als Flache fir die Landwirtschaft gemaR § 5 Absatz 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Da die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. B-45 nach § 13a BauGB erfolgt, wird der Flachennut-
zungsplan der Stadt Seebad Ueckermiinde gemal § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst.

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:

Das Plangebiet soll als Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO fir bis zu 8 Dauerwohn-
einheiten entwickelt werden. Zugelassen werden ausschlieBlich Einzelhduser. Ferienwoh-
nungen sind unzulassig.

Mit Umsetzung der Planung wird eine innerstadtische Standortreserve erschlossen, die zu
einer Verdichtung des vorhandenen Ortsgefliges beitragt.

In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) dargestellt und im Text (Teil B) durch Festsetzungen konkret bestimmt. In
der Begriindung werden die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung
erlautert. Als Anlage zur Begrindung ist der Priifbogen zur Vorpriifung des Einzelfalls
nach Anlage 2 BauGB beigefligt.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) beinhaltet die Prifung, ob durch das Plan-
vorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 des Gesetzes lUber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) berthrt werden. Grundlage dafir
ist die Abschatzung potenzieller Lebensraume sowie eine Bestandsaufnahme der im Plan-
gebiet vorkommenden geschitzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie). Im Ergebnis der Prifung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wur-
de festgestellt, dass unter Bertcksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
die Verbotstatbestidnde der Tétung, Schadigung und Stérung gemal § 44 BNatSchG nicht
ausgeldst werden. Eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist damit nicht erfor-
derlich.

Beschluss:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof* soll
gemal Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Absatz 4 BauGB durchgefiihrt werden.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof* der Stadt Seebad
Ueckerminde mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Begrindung mit Anlage (Priufbo-
gen zur Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB) und Artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag wird in der vorliegenden Fassung von 10/2024 gebilligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof* der Stadt Seebad
Ueckermunde in der Fassung von 10/2024, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B), Begriindung mit Anlage (Prifbogen zur Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2
BauGB) und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag ist nach § 3 Absatz 2 BauGB im Inter-
net' zu verdffentlichen und zusatzlich 6ffentlich auszulegen.

4. Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Absatz 2
BauGB sowie die Nachbargemeinden nach § 2 Absatz 2 BauGB von der Auslegung zu
benachrichtigen und zur Stellungnahme aufzufordern. Bei der Beteiligung ist darauf hin-
zuweisen, dass entsprechend § 13a Absatz 3 Nr. 1 BauGB von der Umweltprifung nach
§ 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
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nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflg-
bar sind, abgesehen wird; § 4c BauGB (Uberwachung) soll nicht angewendet werden.

5. Der Flachennutzungsplan der Stadt Seebad Ueckermiinde ist gemafl § 13a Absatz 2 Nr.
2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

6. Der Beschluss wird gemaR § 3 Absatz 2 BauGB ortstblich bekanntgemacht.

Kliewe
Blrgermeister

Anlage/n:

1. Entwurf B-Plan

2. Entwurf Begrindung B-Plan mit Anlage Prufbogen zur Vorprifung Einzelfall
3. Artenschutzfachbeitrag

Bemerkung:
Aufgrund des § 24 Absatz 1 Kommunalverfassung M-V waren keine Mitglieder der Stadtver-
tretung tatig, die dem Mitwirkungsverbot unterlagen.

Folgende Mitglieder der Stadtvertretung waren von der Beratung und Abstimmung ausge-

schlossen:

' Das Bau- und Planungsportal M-V ist das Landesportal im Sinne des § 4a Absatz 4 BauGB,
erreichbar unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 02-2023

7.0;

707

Satzung der Stadt Seebad Ueckermunde uber den Bebauungsplan Nr. B-45 "Wohnen in Berndshof"

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZVv

l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
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Verkehrsflachen
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37
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755 m?
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Reines Wohngebiet

MagB der baulichen Nuitzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9Abs. 1Nr.1 BauGB

§3 BauNVO

§ 9Abs. 1Nr.1 BauGB

Grundfl&dchenzahl als HéchstmaB §19 BauNVvVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVO
§ 9Abs. 1Nr.2 BauGB
offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVvO
nur Einzelh&user zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVvO
Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVvO

StraBenverkehrsfléiche
StraBe Berndshof

StraBenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

o offentlich

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. B-45

FlurstOcksbezeichnung
Hbhenangaben Uber NHN

angedachte
GrundstUcksaufteilung

Bezeichnung der angedachten

GrundstUcksaufteilung
mit Fldchenangabe

30 m Waldabstand

I1l. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Zweckbestimmung

@ Landschaftsschutzgebiet

FlurstOcksbezeichnung

Hbhenangaben Uber NHN

Platz fur bewegliche
Abfallbehdlter

§ 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

FlurstGcksgrenzen

B Zdune

41000 o VermaBung in Meter

]267?) ) Restflache
m

§ 9 Abs. 6 BauGB

Nachrichtliche Darstellungen auBBerhalb des Geltungsbereiches

o—0 FlurstGcksgrenze

~ v v 8une

lj Gebdudebestand
ndher bezeichnet

Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

Trinkwasser

E.dis
NS

Gas
ND

Waldkante gemdB Vorgabe
der zustdndigen Forstbehorde

—0—0— Abwasser

——0— Telekom

30 m Waldabstand

TEXT (TEIL B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1, 3, 13 und 14 BauNVO)
(1)
Festgesetzt wird ein Reines Wohngebiet gemaB § 3 BauNVO.
GemdB § 3 Abs. 1 BauNVO dienen Reine Wohngebiete dem Wohnen.

(2)

Zul&ssig sind

- Wohngeb&ude gemdB § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvO.
GemdaB § 3 Abs. 4 BauNVO gehdéren zu den gemdaB § 3 Abs. 2 Nr. 1. BauNVO zul&ssigen
Wohngebduden auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen.

- Anlagen zur Kinderbetfreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen gemdaB §
3 Abs. 2 Nr. 2 BAuNVO.

(3)

Ausnahmsweise zuldssig sind
- die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2
BauNVO.

(3)

Nicht zul&ssig sind

- Ausnahmen gemaB § 3 Abs. 3 Nr. 1.und Nr. 2 BauNvVO i.Vv.m. § 1 Nr. 6 BauNVO.
Hierzu z&hlen auch RGume zur Ansiedlung von Freiberuflern gemaB § 13 BauNVO und RGume for
Ferienwohnungen gemdaB § 13a BauNVvO.

- Nebenanlagen fur die gewerbsmdaBige Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVvO.

2, Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Wohngebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrenzen zu errichten.

3. GrofBe der Baugrundsticke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke wird mit 650 m? festgesetzt.

4, MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
Auf den Wohngrundsticken ist je ein Laubbaumin der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm folgender Artenauswahl zu pflanzen.

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahorn
Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbirne
Betula pendula WeiB- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellana Haselnuss
Juglans regia Walnuss
Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Malus in Sorten Apfel in Sorten
Prunus in Sorten Kirsche in Sorten
Prunus padus Trauben- Kirsche
Pyrus in Sorten Birne in Sorten
Sorbus aucuparia Eberesche

5. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&dume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
(1)
Dachformen
FUr die Wohngebd&ude sind nur gleichgeneigte D&cher mit einer Hauptdachneigung bis maximal 45°
zul@ssig.
(2)
Dacheindeckungen
FUr die Eindeckung der Hauptdachfldchen der Wohngebd&ude sind nur Hartbedachung in Rot, Braun
und Anthrazit und Anlagen fUr erneuerbare Energien zuldssig.

2. Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
FOr die Einfriedung der Grundsticke zu den o&ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur blickdurchldssige
Z8une, blUhende Str&ucher und bepflanzte Natursteinmauern bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

3. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
(1)
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemas Text (Teil B) Il. 1. und 2. vorsatzlich oder
fahrldssig zuwiderhandelt.
(2)
Die Ordnungswidrigkeit kann gemadB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

Il Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundiage

des § 11 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. dem Artenschutz
(1)
Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten enthommen, besch&digt oder zerstort
werden.

(2)
Um Verletzungen und Tétungen von Freibritern zu vermeiden, sind erforderliche Gehdlzrodungen
ausschlieBlich im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres durchzufUhren.

Gerodete Gehdlze sind nicht zwischenzulagern, sondern innerhalb von 5 Tagen abzufahren (VM 1).

(3)

Das Plangebiet ist bis zum Beginn der Bauarbeiten offenzuhalten und regelmd&Big zu méhen, um Repfilien
und andere Kleintiere zu vergrdmen und BodenbrUtern keine Nistmdglichkeiten zu bieten. Die erste Mahd
erfolgt ab November oder spatestens Anfang Mdarz. Die Mahd ist kleintierfreundlich auszufUhren und das
Mdahgut umgehend zu entfernen (VM 2).

(4)

Um Tétungen und Verletzungen von Reptilien und anderen Kleintieren durch tempordére Fallenwirkung
wdhrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen zu vermeiden, ist  Ostlich des Plangebietes am
Waldrand ein mobiler Schutzzaun zu errichten. Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, sind
keine offenen Sché&chte anzulegen. Alternativ sind geeignete Sicherungen der Schdchte vorzunehmen
bzw. Ausstiegshilfen zu installieren (VM 3).

(5)

Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf ein notwendiges MaB zu begrenzen sowie insekten-
und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden. (VM 4)

(6)

Individuenverluste durch Kollision von Voégeln sind zu vermeiden, indem reflexionsarmes Glas
(entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %) sowie Fenster mit getestetem
und als hoch wirksam bewertetem Kollisionsschutz zu verwenden sind.

Eine fUr Vogel gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas ist durch die
Verwendung von halbfransparenten Materialien, wie z. B. Milchglas, zu vermeiden (VM 5).

V. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Denkmalschuiz

(1)

Baudenkmalschutz

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.

(2)

Bodendenkmalschuiz

Durch das Vorhaben werden keine bekannten Bodendenkmale berGhrt. Aus archdologischer Sicht
kénnen im Plangebiet jedoch jeder Zeit Funde entdeckt werden. Daher sind folgende MaBnahmen zur
Sicherung von Bodendenkmalen zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsefzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u. &.) oder auffdllige Bodenverférbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998,
S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07. 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1
DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver&ndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Schutzerfordernisse (Landschaftsschutzgebiet ,Haffkiste*)

(1)

Der 6stliche Bereich des Plangebietes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,HaffkUste".

Das Landschaftsschutzgebiet dient dem Schutz und dem Erhalt charakteristischer Landschaftsformen,
die in enger 6kologischer und geomorphologischer Beziehung zueinanderstehen.

(2)

Im Bebauungsplanverfahren wird ein begrindeter Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot
im Landschaftsschutzgebiet gestellt.

Hinweise

1. Stellplatzsatzung der Stadt Ueckermiinde

Die in der Satzung der Stadt UeckermUnde Uber die Herstellung notwendiger Stellpldtze oder Garagen
gemdaB § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V (Stellplatzsatzung) vom 11.06.2015 gefroffenen Festlegungen zur
GroBe, Beschaffenheit und Herstellung notwendiger Stellplétze und Garagen sind im Geltungsbereich
der Bebauungsplansatzung Nr. B- 45 anzuwenden.

2. Belange der Forst

Ostlich des Plangebietes schlieBen auf dem Flurstick 37/48 in der Flur 3 Gemarkung Bellin Waldfléchen
an. Der gemdaB § 20 LWaldG einzuhaltende Abstand baulicher Anlagen zum Wald wurde durch eine
30 m- Waldabstandslinie nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) Ubernommen. Innerhalb des
gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes von 30 m sind keine baulichen Anlagen zuldssig, die
Wohnzwecken oder dem vorUbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes kénnen fUr die in § 2 Waldabstandsverordnung -
WADbstVO M-V aufgefihrten baulichen Anlagen zugelassen werden.

3. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Seebad Ueckerminde, Am Rathaus 5, 17373 UeckermUnde, eingesehen werden.
FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), und die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), anzuwenden.

Ermachtigungsgrundliage

Aufgrund des § 13ai.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), nach § 86 der
Landesbauordnung M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033), und § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtveriretung Ueckerminde vom ............ folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Stadtvertretung UeckermiUnde hat am 29.09.2022 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof* gefasst.

Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. B-45 ,,Wohnen in
Berndshof* erfolgte nach § 13b BauGB - Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte
Verfahren. Die Verfahrensvorschriften richten sich nach § 13a BauGB.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtlichen
Mitteilungsblatt ,UeckermUnder Stadtreporter” am 21.10.2022 erfolgt.

UeckermiUnde (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ueckerminde (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

3.

GemdB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB konnte sich die Offentlichkeit in der Zeit vom 01.11.2022 bis zum
15.11.2022 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
informieren.

Ueckerminde (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

4.

FUr das Bebauungsplangebiet Nr. B-45 ,,Wohnen in Berndshof" wurde eine Vorprifung des Einzelfalls nach
Anlage 2 BauGB durchgefUhrt. GemdaB Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls wird das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-45 nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
ohne DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB durchgefUhrt.

Die Bekanntmachung des Ergebnisses der Vorprifung des Einzelfalls erfolgte durch Verdffentlichung im
Amtlichen Mitteilungsblatt ,UeckermUnder Stadtreporter” am ........... Erg&nzend wurde die Bekanntma-
chung im Bau- und Planungsportal M-V und im Internet unter https://www.ueckermuende.de/bauleit-
planung eingestellt.

Ueckerminde (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die Stadtvertretung Ueckerminde hat am ....... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-45 ,Wohnen in
Berndshof" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Begrindung mit Anlage (PrUfbogen zur Vorprifung
des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB) und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt.

Ueckerminde (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof", bestehend aus Planzeichnung (Tell
A), Text (Teil B) und Begrindung mit Anlage (PrUfbogen zur Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2
BauGB) und Artenschutzrechilichem Fachbeitrag hat in der Zeit vom ................ bis zum ....ccceeeeee. in der
Stadtverwaltung Ueckerminde im Bau- und Ordnungsamt, Am Rathaus 5, Flur 1. Geschoss neben Zimmer
210, wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen:

montags/mittwochs/donnerstags von 8.00 Uhr - 11.30 Uhr und von 13.00 Uhr - 15.30 Uhr
dienstags von 8.00 Uhr-11.30 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
freitags von 7.30 Uhr-12.00 Uhr

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wdhrend der Auslegungsfrist durch jedermann Stel-
lungnahmen zu den Planunterlagen schriftlich bzw. Uber die E-Mail-Adresse stadfplanung@ueckermu-
ende.de oder wdhrend der Dienststunden im Bau- und Ordnungsamt der Stadt Ueckerminde zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gemdaB § 3
Abs. 2, Halbsatz 2 BauGB  bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. B-45 ,,Wohnen in Bernds-
hof" unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt ,,Uecker-
munder Stadfreporter” am ........... - ortsUblich bekanntgemacht worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Inter-
net unter https://www.ueckermuende.de/bauleitplanung und im Bau- und Planungsportal M-V einge-
stellt.

Ueckerminde (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

7.
Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbar-gemein-
den sind mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ueckerminde (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Der katastermd&Bige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (MAB-Vermessung-Vorpommern)

9.

Die Stadtveriretung Ueckerminde hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-45 ,Wohnen in
Berndshof" vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden am ................ geprUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ueckerminde (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Der Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof* mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am
................ von der Stadtverfretung UeckermUnde als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof" mit Anlage (PrGfbogen zur Vorpru-
fung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB) wurde mif Beschluss der Stadtveriretung Ueckerminde vom
................ gebilligt.

Ueckerminde (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

11.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. B-45 ,,Wohnen in Berndshof" mit Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B) und Begrindung mit Anlage (Prufbogen zur Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB) wird
hiermit ausgefertigt.

Ueckerminde (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

12.

Die Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof" mit Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B) und Begrindung mit Anlage (Prufbogen zur Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB) so-
wie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtlichen Mitteilungs-
blatt ,,UeckermUnder Stadtreporter” am ................ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriffen und von Mdngeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von
Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfas-
sung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V, S.777), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. 07.2019
(GVOBI. M-V, S. 467), GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2020 - 9), hingewiesen worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die rechtskréftige Satzungsfassung im Internet unter
https://www.ueckermuende.de/bauleitplanung und im Bau- und Planungsportal M-V eingestellt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof" ist mit Ablauf des ................ in
Kraft gefreten.

Ueckerminde (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

STANDORTANGABEN

Stadt Seebad Ueckermiinde

Ortsteil Berndshof

Gemarkung Bellin

Flur 3

Flurstocke 37/37 teilweise und 37/48 teilweise
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1.0 EINLEITUNG
1.1  Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Stadt Seebad UeckermUnde hat auf Ebene des Fldchennutzungsplanes
Standorte zur Entwicklung von Wohnbaufldchen ausgewiesen, die zu einer
innerstéddtischen Nachverdichtung beitragen.

In diesem Zusammenhang wurde das im Ortsteil Berndshof vormals als
Sportplatz genutzte stadtische Flurstick 37/37, Flur 3, Gemarkung Bellin, in die
Wohnbaufldchenausweisung einbezogen.

Das GrundstUck ist derzeit noch dem AuBenbereich zuzuordnen, so dass zur
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Entwicklung
eines Wohngebietes zundchst ein verbindlicher Bauleitplan aufzustellen ist.
Die Stadtvertretung der Stadt Seebad UeckermUnde hat hierzu am 29.09.2022
gemaB § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof" gefasst.

Anhand der &rtlichen Situation wird unter Berucksichtigung des bereits durch
nachbarschaftliche Nutzungen gepragten westlichen Randbereiches eine
Teilfldche aus FlurstGeck 37/37 und eine Teilfldiche des sich Ostlich
anschlieBenden stadtischen FlurstUckes 37/48 mit Einschluss durch die StraBe
Berndshof als Geltungsbereich der Uberplanung festgelegt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-45 beabsichtigt die Stadt
Seebad UeckermUnde, einen Beitrag zur Verbesserung der Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt in der Stadt zu leisten.

Es wird eine kleinteilige Standortreserve fUr den individuellen Wohnungsbau
erschlossen, die an einem verkehrs- und medienseitig ausgebauten Bereich
liegt. Das Plangebiet wird im Norden und Westen von Wohnbebauung
begrenzt, so dass sich die geplante Bebauung in das gewachsene Stadtbild
einfugen kann.

Die Angebotsplanung soll insbesondere fur junge Menschen und Familien
attraktive Ansiedlungsperspektiven erdffnen und damit Abwanderungen
entgegenwirken.

Durch das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) gedndert worden ist, hat sich die Mdglichkeit
eroffnet, das Bebauungsplanverfahren gemdaB § 13a BauGB - Bebauungs-
pldne der Innenentwicklung - durchzufUhren.

Damit kann zeitnah eine Bereitstellung von Bauland erfolgen.

Mit Aufstellung der Satzung wird den in § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB formulierten
Grundsatzen der Bauleitplanung fur eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung entsprochen.


https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394

1.2 Geltungsbereich und Bestandssituation

Geltungsbereich

Stadt Seebad UeckermUnde

Ortsteill Berndshof

Gemarkung Bellin

Flur 3

FlurstUcke 37/37 teilweise und 37/48 teilweise

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt rd. 7.245 m2.




Die westliche Teilfldche aus Flurstck 37/37 wird seit Jahren von den
EigentUmern der angrenzenden Wohngrundstucke als Gartenland mitgenutzt.
Von den Anliegern liegen Antrdge auf anteiligen GrundstUckserwerb vor. Die
westliche Teilfldche aus FlurstGck 37/37 wird daher in einer Tiefe von 9,50 m
von der Uberplanung ausgenommen.

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Berndshof. Es wurde
ehemals im Wesentlichen als Sportplatz genutzt.

Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch Wohnbebauung, im Osten
durch Gruon- und Waldflachen und im Suden durch private Grunfladchen
begrenzt.

© GeoBasis-DE/M-V 2023
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B-45 "Wohnen in Berndshof"
der Stadt Seebad Ueckerminde

Bestandssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein unbebautes und seit Jahren
aufgelassenes Areal, welches ehemals als Sportplatz genutzt wurde. Im Zuge
der natUrlichen Sukzession haben sich ruderale Vegetationen ungehindert
entwickeln kénnen. Teilweise befinden sich in den Fldchen Gehdlzinitiale,
insbesondere von WeiBdorn, Eiche und Apfel. In einigen Bereichen hat sich
Landreitgras flachig auspragen kédnnen. Die dichten Grasfluren lassen eine
Entwicklung von krautigen und niedrig wachsenden ruderalen Pflanzenarten
kaum zu.




Von dem mit Betonplatten befestigten Weg im Osten fUhrt ein unbefestigter
Weg in westlicher Richtung in das Plangebiet hinein. Der Weg ist lediglich
aufgrund  der  Verdichtung der Béden und des verminderten
Pflanzenwachstums erkennbar. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist
die Pflege der GrUnflachen durch die EigentUmer der anliegenden
WohngrundstUcke erkennbar. Hier Uberwiegt der siedlungstypische Charakter.

An der sudlichen Grenze befindet sich ein eingezdunter Bereich, der
vorrangig der Kleintierhaltung dient. SUdlich davon haben sich Vegetationen
mit Giersch und Brennnesseln fldchenhaft verbreitet, die auf eine grdBere
Ndahrstoffanreicherung des Bodens hinweisen.

Einzelbaumbestdnde kommen im Planbereich nur vereinzelt vor. Im stdlichen
Bereich befindet sich Aufwuchs mit Birken. Westlich des Plattenweges
befindet sich Gehdlzbestand mit Kiefern, Birken und Weiden. Die
Stammumfdange der Bume betragen weniger als 100 cm, gemessen in einer
Hohe von 1,30 m ab Erdboden, so dass sie nicht den Kriterien des gesetzlichen
Gehdlzschutzes gemdaB § 18 NatSchAG M-V entsprechen.

Das Plangebiet weist im Zuge der jahrelangen Auflassung
ruderalen Vegetationsbestand mit einzelnen eingestreuten
Gehdlzinitialen auf. In Bereichen gréBerer Bodenverdichtungen
kommen kaum Vegetationen zur Auspragung.



1.3 Adufstellungsverfahren und Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Die Stadtvertretung Ueckerminde hat am 29.09.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof" beschlossen. Die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. B-45
~Wohnen in Berndshof" erfolgte nach § 13b BauGB - Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 festgestellt, dass
der § 13b BauGB mit dem EU- Recht nicht vereinbar ist.

Der Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof* soll daher nach § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

§ 13a BauGB kann nur dann angewendet werden, wenn die Stadt auf Grund
der Vorprufung des Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2
BauGB zu der Einschdtzung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in
der Abwdagung zu berUcksichtigen wdren oder die als Beeintrédchtigungen
des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB auszugleichen waren.

Daher wurde fur den Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof" eine
Vorpriufung des Einzelfalls i.S. des § 215a Absatz 3 BauGB durchgefuhrt.

Die Stadt Seebad UeckermuUnde ist auf Grund der VorprUfung des Einzelfalls
entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB zu der Einschéatzung
gelangt, dass der Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof"
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2
Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwdgung zu berucksichtigen waren oder die
als Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und
Funktionsf@higkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB
auszugleichen wdaren.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald wurde als Behdrde, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kdnnen, an der
Vorpriufung des Einzelfalls beteiligt.

Mit Stellungnahme vom 03.09.2024 hat der Landkreis Vorpommern-Greifswald,
Amt fOr Bau, Natur- und Denkmalschutz, Sachbereich Naturschutz, dem
vorgelegten Prufbogen zur Vorprofung des Einzelfalls zugestimmt. Der Verzicht
auf eine Umweltprifung wurde bestatigt.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-45 ,Wohnen in
Berndshof” soll daher gemaB Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls nach
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchfihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB durchgefihrt werden.



Hierfur wesentliche GrUnde sind, dass mit der Umsetzung der Planungen
Auswirkungen auf die SchutzgUter Flora/Fauna,Boden/FlGche sowie
Grundwasser erkennbar sind, jedoch im Ergebnis der Einzelfallprofung als nicht
erheblich eingeschatzt werden. Die Auswirkungen bleiben rGumlich eng auf
den Vorhabenstandort beschrankt.

Das Plangebiet schlieBt an bestehende Wohnbebauungen an, so dass sich
hinsichtlich  immissionsschutzrechtlicher  Belange  identische  Schutz-
bedUrftigkeiten ergeben.

Mit den Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung werden
die Eingriffe in die Schutzguter Boden und Grundwasser begrenzt. Vorgesehen
ist die Bildung von 8 WohngrundstUcken zum Zwecke der individuellen
Wohnbebauung mit Einzelhdusern. Das zuldssige HOchstmalB  der
Grundfldchenzahl (GRZ) wurde mit 0,3 festgelegt und entspricht damit dem
im Umfeld maBgeblichen Grad der Uberbauung.

Ein Verlust der im Zuge der natlrlichen Sukzession entstandenen
Vegetationen ist nicht vermeidbar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sehen auf den Grundsticken Baumpflanzungen vor. Zudem ist davon
auszugehen, dass fur eine positive Wohn- und Aufenthaltsqualitat, die nicht
Uberbaubaren GrundstUcksflachen des Wohngebietes begrint werden.

Die Belange des Artenschutzes wurden in die Planungen eingestellt. Um den
artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG  wirkungsvoll  zu
begegnen, wurden VermeidungsmaBnahmen festgesetzt.

Der Ostliche Bereich des Plangebietes befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet ,HaffkUste”. Eine Betroffenheit von Strukturen, die
charakteristisch fUr das Landschaftsschutzgebiet sind und einen Bezug zu
dkologisch und geomorphologisch bedeutsamen Formen des Schutzgebietes
haben, kann ausgeschlossen werden. Im Rahmen des Planverfahrens wird ein
begriundeter Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet gestellt. Die Ausnahmegenehmigung wurde von der
zustdndigen Naturschutzbehorde in Aussicht gestellt.

Die Stadt Seebad UeckermUnde sient die vorgefundene Lage des
Plaongebietes in Angrenzung an kleinteilige Wohnbebauung als Chance for
eine Bebauung, die sich stddtebaulich und qualitativ in das Ortsbild einfOgt
und dieses vervollstandigt. Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches
formulierten  Grundsdtzen der Bauleitplonung fUr eine nachhaltige
stddtebauliche Entwicklung entsprochen.

Der Prifbogen zur Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB wurde als
ANLAGE zur Begrundung genommen.

Das Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls wurde ortsiblich bekannt-
gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. B-45 setzt sich aus folgenden Planteilen zusammen:
- Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich Nutzungsschablone und
Leichenerkldrung, Text (Teil B) sowie den Verfahrensvermerken



- Begritndung mit Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB) mit Anlage (PrUfbogen
zur Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Verfahrensstand

- Die Stadtvertretung der Stadt Seebad UeckermUnde hat am 29.09.2022
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B- 45 gefasst
und diesen im amtlichen  Mitteilungsblatt  ,,Ueckermunder
Stadtreporter am 21.10.2022 veroffentlicht.

- Die Planungsanzeige ist erfolgt.

- GemdB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB konnte sich die Offentlichkeit in der
Zeit vom 01.11.2022 bis zum 15.11.2022 Uber die allgemeinen Ziele und
Iwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

- Die Entwurfsunterlagen von 10-2024 werden der Stadtvertretung

UeckermUnde zur Biligung und zum Beschluss Uber die &offentliche
Auslage vorgelegt. Die Offenlegung der Entwurfsunterlagen erfolgt
gemaB § 13 Abs. Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer
eines Monats.
Den von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wird gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs.
2 BauGB und den Nachbargemeinden gemdB § 2 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

- AbschlieBend findet die Behandlung der eingegangenen Hinweise und
Anregungen statt, wobei insbesondere die Belange gemdaB § 1 Abs. 6
und Abs. 7 BauGB in den Abwdagungsprozess einzustellen sind.

- Das Verfahren wird mit dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1
BauGB i.V. m. § 13a BauGB abgeschlossen.

- Die Satzung bedarf keiner Genehmigung, da der Bebauungsplan Nr.
B-45 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird.

1.4 Belange der Raumordnung und Landesplanung

GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplé@ne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdaB
Landesplanungsgesetz,  Landesverordnung Uber das  Landesraum-
entwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern  (LEP-LVO  MV) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen fUr den Planbereich:

Die Stadt Seebad Ueckermunde fungiert als Mittelzentrum und ist dem
Oberzentrum Neubrandenburg zugeordnet.

GemdB den Punkten 4.1(3) und (4) RREP VP sind die Zentralen Orte
Schwerpunkte der Wohnbauentwicklung. Sie sollen sich funktionsgerecht
entwickeln. Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen hat in Anbindung an
bebaute Ortslagen zu erfolgen.

Mit der vorgelegten Planung wird den Zielen der Raumordnung entsprochen.
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Das Mittelzentrum Seebad UeckermiUnde ist gemdaB 4.3.1(1) RREP VP als
regional bedeutsamer gewerblicher und industrieller Standort ausgewiesen.
Die Stadt Seebad Ueckermunde liegt gemaB Punkt 3.1.3(5) RREP VP in einem
Tourismusentwicklungsraum.

Die Wohngebietsentwicklung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf diese
raumordnerischen Zielstellungen.

Nordlich des Plangebietes verlduft straBenbegleitend zur LandesstraBe 31 die
Trasse fUr ein Regional bedeutsames Radroutennetz.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft,
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fur Naturschutz und
Landschaftspflege,
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fur Trinkwasserschutz,
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung,
- Vorbehaltsgebieten KUstenschutz,
- Vorbehaltsgebieten Kompensation und Entwicklung und
- Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.

1.5 Eniwicklung aus dem Flachennutzungsplan

GemdB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Seebad UeckermUnde verfUgt COber einen wirksamen
Fldchennutzungsplan in der Neubekanntmachung vom 24.01.2020.

Der wirksame Fldchennutzungsplan weist den Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr. B-45 weitestgehend als Wohnbaufldche (W) gemdaB § 1
Abs. 1 Nr. T BauNVO aus. Der &stliche Teil des Plangebietes ist als Fldche for
die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB dargestellt.

Der norddéstliche Teil des Plangebietes ist nachrichtlich als Bodendenkmal (BD
2 - Eingriff nur nach Genehmigung) gekennzeichnet.

Folgende Nutzungen sind derzeit im wirksamen FlGdchennutzungsplan
angrenzend dargestellt:
- nordlich Wohnbaufldchen,
- Ostlich Waldfléchen,
- sudlich Fldchen fUr die Landwirtschaft und
- westlich Wohnbaufldchen.
Im weiteren Umfeld:
- noérdlich Wohnbaufldchen und Waldfladchen,
- Ostlich Waldfldchen und Fldchen fUr die Landwirtschaft,
- sudlich Fldchen fUr die Landwirtschaft  und
- westlich Wohnbaufldchen.
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Auszug aus dem wirksamen Fladchennutzungsplan der Stadt Seebad Ueckerminde mit
Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. B-45 (rot schraffierte FiGche)

Die aktuellen Planungsabsichten stehen somit noch nicht vollstandig in
Ubereinstimmung mit dem wirksamen Fl&chennutzungsplan der Stadt Seebad
UeckermUnde.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-45 nach § 13a BauGB erfolgt,
wird der Fldchennutzungsplan der Stadt Seebad Ueckerminde gemdanB § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

1.6 Belange des Natur- und Umwelischutzes

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Vorbehalts- und Vorrang-
gebieten fUr Naturschutz und Landschaftspflege.

Im Plangebiet befinden sich keine gemdB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Biotope.




Bei den vorkommenden Gehdlzen handelt es sich um Baumbestand, der
nicht den Kriterien des gesetzlichen Gehdlzschutzes gemdaB § 18 NatSchAG
M-V entspricht.

Die an das Flurstck 37/37 0&stlich angrenzenden FlGdchen sind Teil des
Landschaftsschutzgebietes ,HaffkUste”. Das Landschaftsschutzgebiet dient
dem Schutz und dem Erhalt charakteristischer Landschaftsformen, die in
enger &kologischer und geomorphologischer Beziehung zueinanderstehen.
Eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
wird im Planverfahren beantragt.

Schutzgebietsfildchen eines Natura 2000-Gebietes werden durch das
Planvorhaben nicht berUhrt.

Entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB von der UmweltprGfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Mit Anwendung des § 13a BauGB wird auch das Erfordernis des Ausgleiches
fOr Eingriffe in Natur und Landschaft ausgesetzt.

Zur Einschatzung maoglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Er beinhaltet die Profung, ob
durch das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG berthrt werden.

Grundlage dafur sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im
Planbereich vorhandenen geschitzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten,
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von Uber 700 m zum Stettiner
Haff und weist durchgdngig ein Hohenniveau Uber 6 m NHN auf, so dass eine
Uberflutungsgefahrdung ausgeschlossen werden kann.

1.7 Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Planung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)


https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

o Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

e Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V, S. 453)

e Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.05.2021 (GVOBI. M-V, S. 790)

e Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung -
WADbstVO M-V) vom 20. April 2005, gedndert durch Verordnung vom
01.12.2019 (GVOBI. M-V, S. 808)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdachtigungsgrundlage und im Text (Teil B)
unter Hinweise im Punkt ,,Der Planung zugrunde liegende Vorschriften* jeweils
die angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung angegeben.


https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._2240
https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394

2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
geman § 9 Abs. 1 BauGB

2.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 21a BauNVvO)

e Art der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1, 3, 13 und 14 BauNVO)
Die vorgelegte Planung wurde gemdB den im Aufstellungsbeschluss der
Stadtvertretung UeckermUnde vom 29.09.2022 definierten Planungszielen
erstellt.
FOr das Plangebiet wird das Reine Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO
festgesetzt. Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Von der StraBe Berndshof wird zur ErschlieBung eine PlanstraBe als Stichweg
mit Wendeanlage vorgesehen. Zum derzeitigen Zeitpunkt der Planung ist
gemaB informeller Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) die Bildung von
acht BaugrundstGcken (1 bis 8) zum Zwecke der individuellen
Wohnbebauung mit Einzelhdusern angedacht.

Die Baugrundsticke mussen eine MindestgroBe von 650 m? aufweisen.

An der norddstlichen Plangebietsgrenze verbleibt zwischen der StraBe
Berndshof und dem westlich angrenzenden Bestandsgrundstick (FlurstUck
37/46) eine Restflache (9) von 127 m?2 Diese soll den EigentUmern des
FlurstUckes 37/46 zur Einbindung in ihre Freifldchen angeboten werden.

Dies wuUrde dazu beitragen, den harmonischen Gesamteindruck des
Plangebietes durch eine rdumlich einheitliche Gestaltung der Einfriedungen
zur StraBe Berndshof zu verstarken.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Plangebietes und zur dauerhaften Sicherung
der Wohnfunktion werden die gemadB § 3 BauNVO zuldssigen, ausnahmsweise
zulassigen und nicht zul@ssigen Nutzungen vorhabenkonkret festgelegt.

Zuldssige Nutzungen

Entsprechend der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes wird die
Zulassigkeit von Wohngebduden gemaB § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO festgesetzt.
GemdaB § 3 Abs. 4 BauNVO gehdren zu den gemdaB § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvVO
zul@ssigen Wohngebduden auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Die Novellierung der Baunutzungsverordnung (BauNVO 2013) sieht eine
Privilegierung von Kindertagesstatten in  Reinen Wohngebieten vor.
Entsprechend gehdéren nunmehr zu den allgemein zuldssigen Nutzungen
nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO auch ,Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen®.




Da es sich um ein kleines Wohngebiet handelt, ist eine auf die Bedurfnisse der
Bewohner des Gebiets ausgerichtete Einrichtung nur in Form von RGumen fur
eine Tagesmutter denkbar.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des Gebietes, wie
Leitungen und Anlagen fUr die Wasser- und Energieversorgung etc., werden
ausnahmsweise zugelassen, da diese fuUr die ErschlieBungssicherheit des
Plangebietes unabdingbar sind.

Nicht zul&ssige Nutzungen

Die gemdB § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen zur
Errichtung von L&den und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fUr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Anlagen fur soziale
Iwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden nicht zugelassen.

Der Standort dient somit ausschlieBlich der Dauerwohnnutzung.
Ferienwohnungen und R&ume fUr Freiberufler sind ebenfalls ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Ausnahmen gemdB § 3 Abs. 3 BauNVO erfolgt auf
Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO unter Wahrung der allgemeinen
Iweckbestimmung des Baugebietes.

Entsprechend § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO kann im Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrénkt oder
ausgeschlossen werden.

Von dieser Regelung soll Gebrauch gemacht werden und ein  Ausschluss for
die Kleintierhaltung geman § 14 Abs. 1 BauNVO festgesetzt werden, da diese
Nutzung der Eigenart des Reinen Wohngebietes und dem Erfordernis des
Nachbarschaftsschutzes  widerspricht.  Bei  Kleintierhaltung wdare  von
Beldstigungen und Stérungen auszugehen, die den Einwohnern nicht
zuzumuten sind.

Anlagen und Einrichtungen fUr nichtgewerbliche Tierhaltung, insbesondere fur
die Hobbytierhaltung, zdhlen nicht zu den gemdB § 14 Abs. 1T BauNVO
zul@ssigen Nebenanlagen.

e MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGBi. V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)
Das MaB der baulichen Nutzung soll durch die Festsetzung Grundfldchenzahl
(GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse (l) bestimmt werden.
- Grundfldchenzanhl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO)
Das zuldssige HochstmaB der Grundflachenzahl (GRZ) ist in  der
Nutzungsschablone mit 0,30 festgelegt und folgt damit dem im Umfeld
maBgeblichen Grad der Uberbauung.




Die Grundfldchenzahl spiegelt den Uberbauungsgrad des Grundstickes
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundfladche der Grundstucksflache zulassig sind
und Uberbaut werden durfen.

FUr die festgesetzte Grundfldchenzahl gelten die Regelungen des § 19 Abs. 4
BauNVO, wonach die Grundfldchen um bis zu 50 v.H. durch die Grundfl&dchen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das BaugrundstUck lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden
durfen.

Im Ergebnis der Profung der Regelung wurde festgelegt, dass der § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO aufgrund der festgelegten MindestgréBe der Grundsticke und
unter BerUcksichtigung eines wirtschaftichen Umganges mit Grund und
Boden angewendet werden soll. Uberschreitungen der zuldssigen GRZ von
0,30 werden somit zugelassen.

Diese Regelung lasst fur eine GRZ von 0,30 bei einer MindestgrundstUcksflache
von 650 m? eine zuldssige Uberbauung von maximal 195 m? durch
Wohngebdude sowie eine weitere Uberbauung um maximal 97,5 m? durch
diein § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO aufgefUhrten baulichen Anlagen zu.

- Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3und Abs. 4 BauNVO und § 20 BauNVvO)

In der Nutzungsschablone wurde festgesetzt, dass die baulichen Anlagen mit
maximal einem Vollgeschoss () errichtet werden durfen.
Die Untersetzung der zul@ssigen Vollgeschossigkeit erfolgt durch Vorgaben zur
Dachgestaltung gemaB Text (Teil B) Il. Punkt 1, wonach fur die Wohngebdude
nur gleichgeneigte Ddcher mit einer Hauptdachneigung von maximal 45°
zul@ssig sind.
Beim Ausbau eines Dachgeschosses ist darauf zu achten, dass dies unter
Einhaltung der Zulassigkeit von einem Vollgeschoss erfolgt.
Der Begriff Vollgeschoss ist in § 2 Abs. 6 LBauO M-V definiert.

Die Festsetzungen berucksichtigen die Zweckbestimmung des Plangebietes
fOr den individuellen Wohnungsbau, die Sicherstellung einer harmonischen
Hbhenentwicklung im Plangebiet und die EinfGgung der geplanten Bebauung
in das gewachsene Ortsgefuge.

2.1.2 Bauweise und Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

e Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (0)
gemaB § 22 Abs. 2 BauNVvVO festgesetzt. Grundsatzlich sind in der offenen
Bauweise die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die GréBe
der Grenzabstdnde richtet sich nach den Vorschriften der LBauO M-V.
Zugelassene Hausform sind Einzelhduser.



e Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt. Zur Rechtseindeutigkeit erfolgte eine
VermaBung mit Bezug auf die Grundstucksgrenzen.
Baugrenzen durfen gemaB § 23 Abs. 3 BAuNVO nicht Uberschritten werden,
jedoch ist ein ZurGcktreten hinter die Baugrenzen zul&ssig.
GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO durfen nichtUberdachte Stellplatze, Carports,
Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVO auch
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Zur Erreichung der gewUnschten stadtebaulichen Qualitdt wird festgesetzt,
dass die Wohngebdude parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrenzen zu
errichten sind. Damit wird durchgdngig ein klares Gestaltungsprinzip
erkennbar, welches die angrenzenden gewachsenen Bebauungsstrukturen
berUcksichtigt.

2.1.3 GroBe der Baugrundsticke
(§ 2 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Festsetzung der MindestgréBe fur die EinzelgrundstUcke von 650 m? (Text
(Teil B) I. Punkt 3 erfolgt aus stadtebaulichen Grunden.

Die MindestgréBe fUr die EinzelgrundstUcke orientiert sich an der &rtlichen
Bebauungsstruktur und an der Nachfrage von Bauwilligen.

GemdaB der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten GrundstUcksaufteilung
sind fUr die BaugrundstUcke 1 bis 8 derzeit GréBen zwischen 651 m? und 870 m?
angedacht.

Die GrundstUcksgroBen kdnnen nach Bedarf angepasst werden, wobei zu
beachten ist, dass gemdaB Text (Teil B) I. Punkt 3 die MindestgroBe der
EinzelgrundstUcke von 650 m? nicht unterschritten werden darf.

2.1.4 Offentliche Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzung der Verkehrsfladchen stellt ein planungsrechtliches Erfordernis
dar, da diese gemdaB § 30 Abs. 1 BauGB zu den Mindestanforderungen an
einen quadlifizierten Bebauungsplan zdhlen.

Das Plangebiet wird im Osten durch die StraBe Berndshof begrenzt. Sie wurde
im Bereich des Plangebietes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen und in der Planzeichnung (Teil A) als &ffentliche Verkehrsflache
dargestellt. Die Darstellung  schlieBt  sowohl die  vorhandene
StraBenverkehrsfldche als auch die geplante ErtGchtigung und das Bankett
ein.



Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes muUssen neue Verkehrsfldchen
angelegt werden. Hierzu wird eine PlanstraBe ausgewiesen, die eine
StichstraBe mit einer Wendeanlage vorsieht.

Die Baugrundsticke 1, 2, 7 und 8 kdnnen sowohl direkt Uber die StraBe
Berndshof als auch Uber die PlanstraBe erschlossen werden.

Die ErschlieBung der rUckwartigen Baugrundstucke 3 bis 6 wird durch die
PlanstraBe gewdhrleistet.

Da die PlanstraBe eine Lange unter 50 m aufweist, soll die Wendeanlage mit
einem Radius von 6 m ausgebildet werden. Das Befahren der StichstraBe
durch Mullfahrzeuge ist nicht erforderlich. FGr die Abfuhr der Hausmullbehdlter
wird gemaB informeller Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) Ostlich der
StraBe Berndshof eine Abstellfldche eingerichtet, auf der die Anlieger an den
Abholtagen die HausmuUllbehdlter zu deponieren haben.

Dem Wohncharakter des Gebietes angepasst, soll die PlanstraBe nach
Fertigstellung offentlich  gewidmet und mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigt belegt werden.

Die Abgrenzung zwischen den Baugrundsticken und den o&ffentlichen
Verkehrsflachen ist mit einer durchgehenden StraBenbegrenzungslinie
gekennzeichnet.

2.1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 25 BauGB)

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die Qualitat des Wohngebietes wird maBgeblich durch den Charakter der
Grinflachen und der Bepflanzungen bestimmt. Aus diesem Grunde erfolgte
im Text (Teil B), I. Punkt 4 eine Festsetzung zur Pflanzung von jewells einem
Einzelbaum je BaugrundstGck mit definierter Pflanzqualitédt und einer
Artenauswahl, die sich durch BlUte und Frucht auszeichnen.

MaBnahmen fir Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.
Mit dieser textlichen Festsetzung unter |. Punkt 5 soll fUr die vorgesehenen
Anpflanzgebote der Erhalt und Ersatz geregelt werden.



2.2 Bavuordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
insbesondere auch die Belange der Baukultur zu berucksichtigen.

Mit § 9 Abs. 4 BauGB wird die Méglichkeit erdffnet, dass auf Landesrecht
beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen
aufgenommen werden kdnnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die
Vorschriften des BauGB Anwendung finden. Auf Grundlage dieser
Ermdachtigung ist in § 86 der LBauO M-V geregelt, dass ortliche Bauvorschriften
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden kdnnen.

Die Bebauungsstruktur im Ortsteil Berndshof ist Uberwiegend durch individuelle
Wohnbebauung mit Einzelhdusern in  eingeschossiger Bauweise mit
ausgebautem Dachgeschoss gepragt.

Die Fassaden der Wohngebdude sind durch Verwendung von Putz, Klinker
und Naturmaterialien und die Dacheindeckung durch Ziegel gekennzeichnet.

Entsprechend den Grundsatzen der Erforderlichkeit und Bestimmtheit werden
zur Erreichung der gewuUnschten stadtebaulichen Qualitadt folgende
Festsetzungen fuUr die Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen:

- Zur Sicherung des Einfugungsgebotes des Plangebietes in die ortliche
Bebauungsstruktur wurde als MaB der baulichen Nutzung ein
Vollgeschoss festgesetzt. In diesem Kontext wird fur die Dachgestaltung
festgelegt, dass fUr die Hauptdachflachen der Wohngebdude nur
gleichgeneigte Ddcher mit einer Hauptdachneigung bis maximal 45°
zuldssig sind.

FUr die Eindeckung der Hauptdachfldchen der Wohngebdude sind
ausschlieBlich Hartbedachung in Rot, Braun und Anthrazit sowie Technik
fOr erneuerbare Energien zugelassen.

- Als zul@ssige GrundstUckseinfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrs-
flachen wurden blickdurchlassige Zdune, bllhende Hecken und
bepflanzte Natursteinmauern mit der Begrenzung auf eine Hohe von
1,50 m definiert. Damit soll dauerhaft die offene und naturnahe
Gestaltung des Wohngebietes unterstUtzt werden.

- GemdB § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer
vorsatzlich oder fahrldssig einer nach § 86 Abs. 1 und 2 LBauO M-V
erlassenen Satzung zuwiderhandelt, sofern die Satzung fiUr einen
bestimmten Tatbestand auf diese BuBgeldvorschrift verweist. Als
rechtliche Grundlage wurde daher eine Festsetzung zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten bei Zuwiderhandlung gegen die getroffenen
gestalterischen Festsetzungen aufgenommen.




2.3 Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNaitSchG i.V.m. dem Artenschutz

Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu fragen, wurde im
Rahmen der Bauleitplanung ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.
Dieser hat zum Inhalt, unter Bezugnahme der vorgefundenen
Habitatstrukturen das potenzielle Vorkommen von Europdischen Vogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie einzuschdtzen und mdgliche
Auswirkungen auf die geschutzten Populationen aufzuzeigen.

FOr die durch das Vorhaben betroffenen Arten ist im PrOfverfahren
darzustellen, ob ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten  erfUllt ist und ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fOr eine Ausnahme von den Verboten gemdB
§ 45 Abs. 8 BNatSchG gegeben sind.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde vom Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung Greifswald, Herrn Berg, erarbeitet.

Im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens kdnnen geschitzte Tierarten
gestort, verletzt oder getdtet werden. Eine Betroffenheit ist insbesondere fur
Amphibien- und Reptilienvorkommen, Fledermduse sowie fur Vogel maglich,
so dass sich die Untersuchungen speziell auf diese Tiergruppen beziehen.

Die FErfassung der Brutvogelfauna erfolgte im Zuge von vier
Kartierungsdurchgdngen (abendliche und morgendliche Kartierungen) im
Leitraum Mdarz bis Juni 2023. Die Erfassung erfolgte mittels der
Revierkartierungsmethode nach BIBBY et al. (1995). Das Untersuchungsgebiet
wurde hierzu vollstndig begangen. Die im Plangebiet angefundenen Vogel
wurden hinsichtlich ihres territorialen und bezogenen Verhaltens (Balzfluge,
Nestbau, Gesang, FUtterung) kartiert. Auch das Plangebiet streifende und
nahrungssuchende Vogelarten wurden erfasst.

Zur Erfassung von Reptilien wurde die Sichtbeobachtung angewendet, wobei
bestimmte Wegstrecken und potenzielle Habitate wiederholt abgeschritten
wurden. Ab Ende April und im Mai wurden vier Begehungen durchgefuhrt
und kunstliche Verstecke (10 Reptilienplots) kontrolliert.

Die FErfassung von Fledermdusen erfolgte im  Mai 2023 mittels
Ultraschalldetektors sowie die Bestimmung der Fledermausarten mittels
Lautanalyse.

Die Bestandskartierungen kamen zu folgendem Ergebnis:

Bei den im Plangebiet vorkommenden Vogelarten handelt es sich um
ubiquitdre Arten, die im Siedlungsbereich hdufig vorkommen und sich durch
eine sehr hohe Toleranzbreite auszeichnen.
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Bei den Begehungen konnten Brutplatze fOr Vogel nicht festgestellt werden.
Diese sind jedoch im ndheren Umfeld im Siedlungsbereich und in Gehdlz-/
Waldfldchen zu erwarten. BrutplGtze kdnnen im Planbereich in jeder
Brutsaison neu angelegt werden.

Da die im Plangebiet vorkommenden Gehdlze jUngeren Alters sind, kédnnen
Hohlungen in diesen, die Brutplatze bieten kdnnten, ausgeschlossen werden.

Bei einer Inanspruchnahme der Habitate wdhrend der Brutzeit kdnnen
Tétungen und Verletzungen von Individuen die Folge sein. Durch eine
Bebauung und Umnutzung der Plangebietsfldchen gehen Nahrungshabitate
verloren bzw. werden verdndert.

Um Tétungen und Schadigungen von Vogelarten auszuschlieBen, sind
bauzeitliche Regelungen fur Gehodlzrodungen und bauliche MaBnhahmen zu
treffen (VM 1). Die Freiflache ist durch regelmdaBige Mahd offenzuhalten, um
BodenbrUtern keine Nistmoglichkeiten zu bieten (VM 2). Kollisionen von
Vogeln mit Glasfldchen und damit verbundene Individuenverluste sind zu
vermeiden (VM 5). Auf die Pflanzung von einzelnen GebUschen &stlich der
StraBe Berndshof, wie im Artenschutzbeitrag benannt, kann auch mit
Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde verzichtet werden, da sich an
die MaBnahmenflachen WaldbestGdnde und naturnahe Saumbereiche
anschlieBen, die bereits als Nahrungs- und Bruthabitate fungieren und somit
einen moglichen Habitatverlust kompensieren. Zudem wurden im Rahmen der
Bestandsaufnahmen im Plangebiet keine Bruthabitate erfasst. Zudem handelt
es sich bei den das Plangebiet frequentierenden Vogelarten um wenig
storanfallige Arten handelt, die im Siedlungsbereich haufig vorkommen.
Auswirkungen der Planungen auf geschutzte Vogelpopulationen sind nicht zu
erwarten.

In der Umgebung von Ueckerminde sind Vorkommen von Zauneidechsen
bekannt. Aufgrund der Habitatausstattung ist ein  Vorkommen dieser
Reptilienart in den Randstrukturen der Freifldche, insbesondere an der
Waldkante, wahrscheinlich. Wahrend der Bestandskartierung wurden jedoch
keine Zauneidechsen nachgewiesen.

Das Vorkommen von Schlingnattern kann ausgeschlossen werden.

Durch das Bauvorhaben werden keine bedeutenden Habitate der
Zauneidechse beansprucht. Um Tétungen und Verletzungen von
moglicherweise in das Plangebiet hineinwandernden Reptilien zu vermeiden,
sind MaBnahmen zum Vergrdmen erforderlich (VM 2). Hierzu ist die Freifldche
durch regelmdaBige Mahd bis zum Baubeginn offenzuhalten. Zur Verhinderung
der Té6tung und Verletzung von Reptilien durch tempordre Fallenwirkung ist
wdahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen am Waldrand ein mobiler
Schutzzaun zu errichten. Es sind keine offenen Schdchte anzulegen bzw. diese
abzudecken oder mit Ausstiegshilfen zu versehen (VM 3).
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Fledermausquartiere in  Form von Baumhohlen wurden auf der
Vorhabenfldche nicht vorgefunden. Da das Plangebiet keine Gebdude
aufweist, kann auch hier eine Betroffenheit von Quartieren fUr Fledermause
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet wird jedoch als Jagdhabitat genutzt. Uber Lautanalysen
wurden die Fledermausarten  Zwerg-, MuUcken-, Rauhhaut-  und
Breitflugelfledermaus erfasst. Aus der Umgebung sind Vorkommen des GroBen
Abendseglers und der Zweifarbfledermaus bekannt.

Die Jagd- und Nahrungshabitate fUr die benannten Fledermausarten
relevanten Landschaftsstrukturen bleiben mit der Umsetzung der Planungen
weitestgehend unbeeintrdchtigt. Beeintrdchtigungen ergeben sich jedoch
durch Lichtemissionen durch StraBen- und Wegebeleuchtungen sowie
AuBenbeleuchtungen von Gebduden. Es sind MaBnahmen zur Vermeidung
von Stérungen durch Lichtemissionen der AuBenbeleuchtung zu beachten
(VM 4).

Im Ergebnis der Profung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde
festgestellt, dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen die VerbotstatbestGnde der Tdétung, Schadigung
und Stérung gemdB § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.  Eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist damit nicht erforderlich.

Um die artenschutzrechtlichen Belange bei der Umsetzung der Planvorhaben
zu wdurdigen, wurden zu den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
benannten konfliktvermeidenden MaBnahmen im Text (Teil B) Punkt Il
Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage des §11 Abs. 3
BNatSchG* entsprechende Festsetzungen getroffen.

2.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berGhrt.

Der norddstliche Teil des Plangebietes ist im Fldchennutzungsplan
nachrichtlich als Bodendenkmal (BD 2 - Eingriff nur nach Genehmigung)
gekennzeichnet. Daher wurde vorgezogen eine Beteiligung der unteren
Denkmalschutzbehdérde durchgefUhrt. Am 14.07.2023 wurde von der unteren
Denkmalschutzbehérde  ein  Ubersichtsplan  Ubergeben, der  das
Bodendenkmal nicht im Plangebiet, sondern auf einem nordlich gelegenen
Areal ausweist.

Aus archdologischer Sicht kbnnen im Plangebiet jedoch jeder Zeit Funde
entdeckt werden. Daher wurden entsprechende AusfUhrungen zu den
Vorgaben beim Auffinden von Bodenfunden als Hinweise in den Text (Teil B)
aufgenommen.

Die Denkmalfachbehdrde wird im Rahmen der Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.
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Schutzerfordernisse (Landschaftsschutzgebiet ,,Haffkuste*)

Der &stliche Bereich des Plangebietes befindet sich gemdal Kennzeichnung in
der Planzeichnung (Teil A) im Landschaftsschutzgebiet ,HaffkUste*. Betroffen
ist das FlurstUck 37/48.

Das Landschaftsschutzgebiet dient dem Schutz und dem  Erhalt
charakteristischer Landschaftsformen, die in enger &kologischer und
geomorphologischer Beziehung zueinanderstehen.

Im Rahmen der Beteiligung des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu den
Entwurfsunterlagen wird ein begrindeter Antrag auf Ausnahmegenehmigung
vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet eingereicht. Die zustdndige
Naturschutzbehdérde hat eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt.

2.5 Hinweise

Stellplatzsatzung der Stadt Ueckerminde

Im Zusammenhang mit der Objektplanung ist zu berUcksichtigen, dass der
Bedarf an Stellpldtzen im Plangebiet auf dem jeweiligen Baugrundstick
nachzuweisen ist.

Die in der Satzung der Stadt Ueckermunde Uber die Herstellung notwendiger
Stellplétze oder Garagen gemdB § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V
(Stellplatzsatzung) vom 11.06.2015 getroffenen Festlegungen zur GréBe,
Beschaffenheit und Herstellung notwendiger Stellplatze und Garagen sind im
Geltungsbereich der Bebauungsplansatzung Nr. B- 45 anzuwenden.

In Punkt 1.1 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ist festgelegt, dass je Wohnung
1 Stellplatz nachzuweisen ist.

Belange der Forst

Ostlich des Plangebietes schlieBen auf dem Flurstick 37/48 in der Flur 3
Gemarkung Bellin Waldflachen an.

Im Zuge der Erstellung der Entwurfsunterlagen wurde die zustdndige
Forstbehdrde beteiligt und der aktuelle Verlauf der Waldkante abgefragt.
Anhand des von der zustdndigen Forstbehdrde Ubergebenen Kartenmaterials
wurden die Waldkante und der gemaB § 20 LWaldG einzuhaltende Abstand
baulicher Anlagen zum Wald durch eine 30 m-Waldabstandslinie in der
Planzeichnung (Teil A) gekennzeichnet.

Innerhalb des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes von 30 m sind
keine baulichen Anlagen zuldssig, die Wohnzwecken oder dem voruUber-
gehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes kdnnen fur die in § 2
Waldabstandsverordnung-WAbstVO M-V aufgefUhrten baulichen Anlagen
zugelassen werden.

Betroffen sind die geplanten Baugrundstucke 1, 2, 7 und 8.

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass der 30 m-Waldabstand zu den
geplanten Wohnbebauungen eingehalten wird.
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3.0 MEDIENSEITIGE ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet ist noch unerschlossen. Entsprechend der vorgezogenen
Beteiligung der Trager der Ver- und Entsorgung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB
liegen bereits folgende Informationen vor:

GKU-Gesellschaft fir Kommunale Umweltdienste mbH

(Bestandsauskunft vom 07.06.2023)

Der Ubergebene Lageplan weist Trinkwasserleitungen (PE d90) und Abwasser-
gefdlleleitungen (PVC 200) in den &ffentlichen Wegegrundsticken der StraBBe
Berndshof sowie westlich des Plangebietes auf Flurstock 37/37 (PVC 150)
einschl. der jeweiligen Hausanschlusse aus.

Die GKU gibt als bevorzugten Anschlusspunkt fur Schmutzwasser den Schacht
004559 (vor Berndshof 30 - FlurstUck 37/50) an.

In vorgenanntem Bereich befindet sich auch der Anschlusspunkt fOr die
Erweiterung des Trinkwassernetzes.

Deutsche Telekom Technik GmbH

(Bestandsauskunft vom 06.06.2023)

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG befinden sich in den
offentlichen Wegegrundsticken der StraBe Berndshof einschl. der jeweiligen
HausanschlUsse.

Eine Ubergabestation befindet sich an der noérdlichen Grenze des
Plangebietes, dstlich der StraBe Berndshof.

Gegen die Planung bestehen keine Einwdnde, wenn fUr die Telekom die
erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an ihrem ober-
und unterirdischen Kabelnetz jederzeit mdglich sind.

E.DIS Netz GmbH

(Bestandsauskunft vom 25.05.2023)

GemdaB dem Ubergebenen Medienplan sind Niederspannungsleitungen, eine
stillgelegte Mittelspannungsleitung und eine Niederdruckleitung Gas in den
offentlichen Wegegrundsticken der StraBe Berndshof einschl. der jeweiligen
Hausanschlusse vorhanden.

Vodafone Deutschland GmbH

(Bestandsauskunft vom 06.06.2023)

Gegen die Planung bestehen keine Einwdande.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen des
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist derzeit
nicht geplant.

Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkuste*

(Stellungnahme vom 01.06.2023)

Durch die Planung werden keine Gewdsser oder Anlagen 2. Ordnung, die
sich in der Zustdndigkeit des Wasser- und Bodenverbandes ,,Uecker-HaffkUste"
UeckermUnde befinden, berUhrt.
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GemdB den mit den Stellungnahmen Ubergebenen Medienbestandspldnen
wurden die Leitungsverlaufe in die Planzeichnung (Teil A) Gbernommen und
entsprechend gekennzeichnet.

Loschwasserversorgung
Nordlich des Plangebietes an der StraBe Berndshof befindet sich ein Hydrant,
der fUr die Loschwasserversorgung genutzt werden soll.

Ableitung des Niederschlagswassers

Der Ortsteil Berndshof verfUgt nicht Uber eine zentrale Regenkanalisation.

An das Plangebiet angrenzend befinden sich keine Gewdsser 2. Ordnung zur
Ableitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers.

Das anfallende Niederschlagswasser der &ffentlichen StraBen soll daher im
Bankett gesammelt und mittels Mulden- oder FUllkérperrigolenversickerung
abgeleitet werden.

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist zu
sammeln, fUr die Bewdsserung der Vegetationsfldichen zu nutzen und
entsprechend einer Berechnung zur Bemessung der Versickerungsanlagen mit
Hilfe von Mulden, Rigolen oder Zisternen schadlos gegen die Anlieger zu
versickern. Der Berechnung zur Bemessung der Versickerungsanlagen ist die
ermittelte  Versiegelungsfldiche des jewelligen privaten GrundstGckes
entsprechend der zuldssigen Grundfladchenzahl (GRZ) zugrunde zu legen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung und die Freiwillige Feuerwehr werden im

Rahmen der Beteiligung gemdB § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.
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4.0 Flachenbilanz
(Uberschlagige Ermittlung)
Geltungsbereich 7.245 m?
davon
e Neftobaufladche 6.290 m?
davon gemdB beispielhafter GrundstUcksaufteilung
Grundstick 1 793 m?
Grundstick 2 755 m?
Grundstick 3 821 m?
Grundstick 4 651 m?
Grundstick 5 676 m?
Grundstuck 6 870 m?
Grundstiuck 7 827 m?
Grundstick 8 770 m?
Grundstick 9 127 m?

(Zuordnung zu Bestandswohngrundstuck - FlurstUck 37/46 geplant)

offentliche Verkehrsfladchen

davon

955 m?

Berndshof (Bestand mit geplanter ErtUchtigung) 612 m?

PlanstraBe

343 m?
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5.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Raumordnung und Stadtebau

Die Stadt Seebad UeckermUnde ist entsprechend den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung als Mittelzentrum definiert.

Die Plansatze zur Siedlungsstruktur finden in der Planung Beachtung, wonach
lentrale Orte Schwerpunkte der Wohnbauentwicklung sind und die
Ausweisung neuer Wohnbaufldchen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu
erfolgen hat.

Die Stadt sieht die vorgefundene Lage des Plangebietes in Angrenzung an
kleinteilige Wohnbebauung als Chance fiUr eine Bebauung, die sich
stddtebaulich und qualitativ in das Ortsbild einfGgt und dieses vervollstandigt.
Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsatzen der
Bauleitplanung fUr eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung entsprochen.
Wohnbedurfnisse

Die Stadt Seebad UeckermiUnde verzeichnet einen  steigenden
Wohnraumbedarf, der u. a. durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben und
Dienstleistungseinrichtungen sowie Verwaltungen, das Ansteigen des Bedarfes
an Wohnraum fUr Familien mit Kindern sowie durch regionale und
Uberregionale Zuzuge begrindet wird.

Die Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung und die GrundstUcksanfragen
belegen, dass auch kunftig vielfdltige Angebote fiUr individuellen Wohnraum
fOr unterschiedlichste Bevdlkerungsgruppen erforderlich werden.
Nahversorgung

Die Stadt Seebad Ueckermunde fungiert als Mittelzentrum und verfugt Uber
eine ausgewogene Ausstattung an Infrastruktureinrichtungen fOr die
Bewohner. Die Einrichtungen sind Uberwiegend in einer Entfernung von bis zu
2 km angesiedelt und vom Plangebiet gut erreichbar.

soziale Infrastruktur

Durch die Neubebauung wird ein zusatzlicher Bedarf an sozialen Infrastruktur-
und Bildungseinrichtungen, wie Kindertagesstatten- und Schulpl&tzen,
entstehen. Die Stadt verfUgt Gber die erforderlichen Einrichtungen und passt
die Kapazitdten dem prognostisch zu erwartenden Bedarf an.

Der Ortsteil Berndshof verfGgt Uber einen Spielplatz, der von den kinftigen
jungen Bewohnern des Plangebietes mitgenutzt werden kann.
VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die &ffentliche StraBe Berndshof.
Aufgrund der Kleinteiligkeit des Wohngebietes ist der zu erwartende
Mehrverkehr unter BerUcksichtigung der Vorbelastung der angrenzenden
offentlichen Verkehrsfidchen als gering einzuschétzen.

Die innere ErschlieBung wird durch die Anlage einer PlanstraBe gesichert.

Die Anforderungen fUr Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Krankenwagen,
Feuerwehr etc. werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
berUcksichtigt.

Fldchen fOr den ruhenden Verkehr sind entsprechend der stadtischen
Stellplatzsatzung vollstndig im Plangebiet auf dem jeweiligen Grundstuck
nachzuweisen.
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MedienerschlieBung

Die technische Infrastruktur der Stadt weist einen sehr guten Ausbauzustand
auf.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird in Abstimmung mit dem
jeweiligen Trager der Ver- und Entsorgung geplant und umgesetzt.
Immissionsschutz

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schddliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie
maoglich vermieden werden. Bei der Auswahl des Planungsstandortes und der
vorgesehenen Nutzungsart wurde dieser Grundsatz berucksichtigt.

Geplant wird ein Reines Wohngebiet, welches durch Wohnbebauung mit
identischer Schutzbedurftigkeit, private Gronflachen und Wald begrenzt wird.
Die angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsfldchen weisen eine geringe
Frequentierung auf, da diese ausschlieBlich von den Anliegern der StraBe
Berndshof genutzt werden.

6.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden eingehenden

Hinweise werden gemdlB Abwdagung der Stadtvertretung Ueckermunde in
den Planunterlagen fortgeschrieben.

UeckermUnde, im Oktober 2024

Der BUrgermeister
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Prifbogen zur Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB

Kjd Bebauungsplan — Nr./Name:
r

Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof* der Stadt Seebad Ueckermiinde

1 |Merkmale des Bebauungsplans:

Umfang

2 |GroRe des Geltungsbereichs des B-Plans:

Art der baulichen Nutzung:

Bestehende GRZ:
Geplante GRZ:
Zulassige Grundflache / voraussichtlich versiegelte Flache:

Neu versiegelte Flache:

7.245 m?

Reines
Wohngebiet
§ 3 BauNvVO

GRZ 0,3
2.831 m2
2.476 m?

3 |Prifung Zulassigkeit fiir Anwendung des beschleunigten Verfahrens:

ja | nein

4 |B-Plan der Innenentwicklung
gem. § 13a Abs. 1 S. 1 BauGB

X Wiedernutzbarmachung von Flachen
X Nachverdichtung
X Andere MaRnahmen der Innenentwicklung

X | O

5 |Ausschluss UVP-Pflicht
gem. 8 13a Abs. 1 S. 4 BauGB

X Angebotsbebauungsplan
X Vorhaben nicht in Anlage 1 UVPG oder LUVPG M-V gefiihrt
Xl Keine UVP-Pflicht aufgrund Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG

6 |Ausschluss fur Beeintrachtigung Natura 2000-Gebiet
gem. 8 13a Abs. 1 S. 5 BauGB

X Keine Natura 2000-Gebiete im Wirkbereich des B-Plan-Gebietes vorhanden
X] Beeintrachtigung des Schutzzweckes und der Erhaltungsziele offensichtlich ausgeschlossen

7 |GroRe der festzusetzenden Grundflache < 20.000 m2
gem. 813a Abs.1S.2Nr.1u.S. 3BauGB

GrolRe der festzusetzenden Grundflache 20.000 bis < 70.000 m?2
gem. 813a Abs.1S.2Nr.2u. S. 3 BauGB

0
O

8 |Wesentliche zu erwartende negative Wirkfaktoren des Bebauungsplans:

nein

Flacheninanspruchnahme

O

Versiegelung

Entsiegelung / Riickbau

Bodenabtrag

Altlasten / Altlastverdachtsflachen

Erhdhung Verkehrsaufkommen / La&rmemissionen

Erh6hung Schadstoffemissionen

Verringerung Verkehrsaufkommen

LarmschutzmalRnahmen

Veranderung / Querung von Gewassern

Oberflachenwasserentnahmen / -einleitungen

Einleitung Abwasser / Oberflachenentwésserung

Grundwasserentnahmen / -absenkungen

Klimatische Veranderungen

Zusatzliche Zerschneidungen

OdogoododdiDXioNKis

0
X
0
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
8
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10

11

12

13

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

Ausmal3 /
Bedeutung
gegeben?

ja

nein

11

das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeit setzt

O

X

1.2

das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan andere Pléane und Programme B-Plan
beeinflusst widerspricht
diesen

nein

X

Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP)

X

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP)

XiUUs

O

Flachennutzungsplan (F-Plan)

X Berichtigung Flachennutzungsplan erforderlich

Landschaftsplan (LP) U] Il
nicht vorhanden

X

1.3.

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlieRlich
gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung der
nachhaltigen Entwicklung

Die Stadt Seebad Ueckermiinde ist entsprechend den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
als Mittelzentrum definiert. Die Planséatze zur Siedlungsstruktur finden in der Planung Beachtung,
wonach Zentrale Orte Schwerpunkte der Wohnbauentwicklung sind und die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen hat.

Die Stadt sieht die vorgefundene Lage des Plangebietes in Angrenzung an kleinteilige Wohnbebauung
als Chance fir eine Bebauung, die sich stadtebaulich und qualitativ in das Ortsbild einfiigt und dieses
vervollstandigt. Damit wird den in 81 des Baugesetzbuches formulierten Grundséatzen der
Bauleitplanung fiir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung entsprochen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Seebad Ueckermiinde sind Standorte zur Entwicklung
von Wohnbauflachen ausgewiesen, die zu einer innerstadtischen Nachverdichtung beitragen. Das
Plangebiet im Ortsteil Berndshof wurde in die Wohnbauflachenausweisung einbezogen. Es handelt
sich hierbei um einen vormals als Sportplatz betriebenen Bereich, der infolge der Auflassung in
zunehmendem Malf3e ruderalisiert und sich als stéadtebaulichen Missstand darstellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Seebad Ueckermiinde einen Beitrag
zur Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu leisten. Der infolge der Auflassung des
Plangebietes entstandene ungeordnete Zustand in unmittelbarer N&he zu vorhandenen
Wohnbebauungen wird aufgehoben. Es wird eine kleinteilige Standortreserve fur den individuellen
Wohnungsbau erschlossen. Das Plangebiet ist von Wohnbebauungen begrenzt, so dass sich die
geplante Bebauung in das gewachsene Stadtbild einfiigen kann.

Die Angebotsplanung soll insbesondere jungen Menschen und Familien attraktive
Ansiedlungsperspektiven erdffnen und damit Abwanderungen entgegenwirken.

Fir das Plangebiet wird das Reine Wohngebiet gemall 8§ 3 BauNVO festgesetzt. Das Reine
Wohngebiet dient ausschlief3lich dem Wohnen. Geplant ist die Bildung von 8 Wohngrundstiicken zum
Zwecke der individuellen Wohnbebauung mit Einzelhdusern. Die Mindestgrof3e der Grundstiicke wurde
mit 650 m? festgesetzt. Dieses ermdglicht eine lockere Einzelhausbebauung. Mit der Festlegung einer
GRZ von 0,3 und einer zulassigen Uberschreitung der GRZ von 50% wird dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen. In dem geplanten Wohngebiet werden
kleingliedrige gepflegte Ziergarten mit Rasen-, Strauch- und Staudenflachen entstehen. Die
Festsetzungen sehen Einzelbaumpflanzungen auf den Wohngrundstiicken vor. Die Begrinung des
Wohngebietes wird maRgeblich fur die Qualitdt der Wohnanlage sein.

1.4

die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlief3lich
gesundheitsbezogenen Probleme

Darstellung von Vorbelastungen:

- Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Sportplatz im Ortsteil Berndshof. Die
Nutzungen wurden eingestellt und es hat sich im Zuge der Auflassung ruderaler
Vegetationsbestand entwickelt, der sich in unmittelbarer N&he zur Wohnbebauung als
stadtebaulicher Missstand darstellt. Die Anwohner haben angrenzende Flachen kontinuierlich
gemaht, um die Wohnqualitat auf ihnren Grundstiicken zu sichern. Teilflachen werden zum Zwecke
der Kleintierhaltung genutzt. Im Umfeld haben sich Vegetationen aus Brennnesseln und Giersch
flachenhaft entwickelt, die auf eine zunehmende N&hrstoffbelastung der Béden hinweisen.
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Aufgrund der Kleinteiligkeit des Wohngebietes ist der zu erwartende Mehrverkehr unter
Berlicksichtigung der Vorbelastung der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen als gering
einzuschéatzen. In den Geltungsbereich des Plangebietes wurde die an der dstlichen Grenze
liegende StralBe Berndshof einbezogen. Es handelt sich hierbei um einen mit Betonplatten
befestigten Wirtschaftsweg bzw. um eine AnliegerstralRe.

Belastungen durch Larm, Erschitterungen, Geriiche und Belastungen der Luftqualitat sind nicht
zu erwarten.

Darstellung durch den B-Plan zu erwartende Umwelt-/Gesundheitsprobleme:

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Strale Berndshof, einer ausschlieBlich von
Anliegern genutzten Straf3e, gegeben. Eine Ertlichtigung der Stral3e im Zuge der Umsetzung der
Planungen ist vorgesehen. Aufgrund der Kleinteiligkeit des Wohngebietes ist nicht von einer
Mehrbelastung des Verkehrs und maRgeblichen verkehrlichen Emissionen auszugehen.
Aufgrund der Spezifik des Vorhabens, das die Errichtung von Wohnh&usern auf 8 Grundstiicken
beinhaltet, sind zusétzliche Belastungen durch L&arm, Erschitterungen, Gerliche sowie
Auswirkungen auf die Luftqualitat nicht zu erwarten.

Gemal § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen
dienenden Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Bei der Auswahl des
Planungsstandortes und der vorgesehenen Nutzungsart wurde dieser Grundsatz berlicksichtigt.
Geplant wird ein Reines Wohngebiet, welches von Wohnbebauung mit identischer
Schutzbedurftigkeit, von privaten Griinflachen und Wald begrenzt wird.

Darstellung durch den B-Plan zu I6sende Umwelt-/Gesundheitsprobleme:

Sich westlich des Plangebietes befindender Gehdlzbestand wird als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes klassifiziert. Im Zuge der Entwurfsplanung wurde die zustandige
Forstbehorde eingebunden und der aktuelle Verlauf der Waldgrenze festgelegt. Auf dieser
Grundlage wurde der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30 m ausgewiesen, in dem
keine baulichen Anlagen zulassig sind, die Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen.

Die an das Flurstiick 37/37 dstlich angrenzenden Flachen sind Teil des Landschaftsschutzgebietes
LHaffkiiste”. Bei den sich in der Schutzgebietsausweisung befindenden Flachen handelt es sich
um die StraBe Berndshof, die gemaR dem Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache
ausgewiesen und auszubauen ist. Die Baugrenzen fur zu errichtende Wohngebaude berihren die
Schutzgebietsflachen nicht. Im Planverfahren wird die Ausnahme vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet beantragt.

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Durchfiihrung nationaler und B-Plan
europaischer Umweltvorschriften widerspricht
diesen
ja | nein

B-Plan beinhaltet / betrifft:

RL 96/82/EG (Seveso II-RL): Betriebe nach Anhang | innerhalb der
Abstandsempfehlungen des BMU

RL 2000/60/EG (WRRL) / RL 2008/105/EG: Bewirtschaftungsplan fur den
deutschen Teil der IFGE Oder

RL 76/464/EWG: Gewasserqualitatszielverordnung

Schutzgebiete / schiitzenswerte Flachen nach Nr. 2.6

Kisten- und Hochwasserschutz

RL 92/43/EWG (FFH-RL): Artenschutz / Biotopverbund

Bodenschutzklausel nach § 1 BauGB

Biotopschutz gemaR NatSchAG M-V

Gehdlzschutz/ Alleenschutz gemal NatSchAG M-V

Bundesimmissionsschutzgesetz

Oo00dXddxd O O

Ooooaoooog g d
MIMNMNNXXXKNXKNKNMN MK X

Abfallwirtschaftsplan M-V
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16

17

18

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete insbesondere in Bezug auf

Auswirkung-
enzu
erwarten

ja | nein

Einschétz-
ung der
Auswirkung-
en

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen

Mensch, einschlie3lich menschliche Gesundheit

Die Stadt Seebad Ueckermiinde verzeichnet einen steigenden Wohnraumbedarf, der u.
a. durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben und Dienstleistungseinrichtungen sowie
Verwaltungen, das Ansteigen des Bedarfes an Wohnraum fir Familien mit Kindern
sowie durch regionale und Uberregionale Zuziige begriindet wird. Die Prognosen zur
Bevdlkerungsentwicklung und die Grundstiicksanfragen belegen, dass auch kiinftig
vielfaltige = Angebote  fur individuellen  Wohnraum fir  unterschiedlichste
Bevdlkerungsgruppen erforderlich werden.

Die Stadt sieht die vorgefundene Lage des Plangebietes in Angrenzung an kleinteilige
Wohnbebauung als Chance fiir eine Bebauung, die sich stadtebaulich und qualitativ in
das Ortsbild einfligt und dieses vervollstandigt.

Die Stadt Seebad Ueckermiinde fungiert als Mittelzentrum und verfigt Uber eine
ausgewogene Ausstattung an Infrastruktureinrichtungen fir die Bewohner. Die
Einrichtungen sind Uberwiegend in einer Entfernung von bis zu 2 km angesiedelt und
vom Plangebiet gut erreichbar.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die 6ffentliche StralRe Berndshof. Aufgrund der
Kleinteiligkeit des Wohngebietes ist der zu erwartende Mehrverkehr unter
Bericksichtigung der Vorbelastung der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen als
gering einzuschatzen. Die innere Erschlieung wird durch die Anlage einer Planstralle
gesichert. Die Anforderungen fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Krankenwagen,
Feuerwehr etc. werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben bertcksichtigt.
GeméalR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Bei der
Auswahl des Planungsstandortes und der vorgesehenen Nutzungsart wurde dieser
Grundsatz beriicksichtigt. Geplant wird ein Reines Wohngebiet, welches durch
Wohnbebauung mit identischer Schutzbeddrftigkeit, private Grunflachen und Wald
begrenzt wird.

Die angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflichen weisen eine geringe Frequentierung
auf, da diese ausschlief3lich von Anliegern genutzt werden.

0| X

(b)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Sportplatz im Ortsteil
Berndshof, auf dem sich im Zuge der jahrelangen Auflassung ruderaler
Vegetationsbestand mit einzelnen Gehdlzinitialen entwickeln konnte. Flachenhaft hat
sich ruderaler Kriechrasen mit Bestdnden des Landreitgrases ausgebreitet. Diese
Grasart ist dominant und lasst die Entwicklung krautiger und artenreicher Vegetationen
nicht zu. Die Randbereiche zu den Wohngrundsticken werden kontinuierlich geméht.
Auch hier ist die Artenvielfalt an krautigen Vegetationen begrenzt. Planbereiche weisen
Brennnessel- und Gierschfluren auf, die auf eine hdhere Nahrstoffbelastung des Bodens
hinweisen. In der Gesamtheit wird eingeschatzt, dass die Biotope des Plangebietes eine
mittlere Arten- und Strukturvielfalt aufweisen. Arten der Roten Liste M-V kommen nicht
VOr.

Mit der Ausweisung eines Wohngebietes kann der Verlust von Biotopen nicht vermieden
werden. Es handelt sich hierbei vorrangig um Biotope, die aus naturschutzfachlicher
Sicht eine untergeordnete Bedeutung haben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Bei den Kartierungen wurden Vogelarten erfasst, die im
Siedlungsbereich hé&ufig vorkommen und sich durch eine hohe Toleranzbreite
auszeichnen. Brutplatze im Plangebiet wurden nicht vorgefunden. Zauneidechsen sind
in den Saumbereichen des Waldes auBerhalb des Plangebietes mdglich.
Fledermausarten  nutzen das Plangebiet als Jagdhabitat. Um den
artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen, wurden in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sowie eine CEF-
MaRnahme aufgenommen.

Im Fachgutachten wurde dargestellt, dass mit diesen MalRRnahmen die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden.
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20

21

22

23

24

25

Boden/ Flache

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemals als Sportplatz genutzten
Standort. Damit kann man von anthropogen belasteten Bdden ausgehen. Auch
Randbereiche des Plangebietes, wie Flachen fiir die Kleintierhaltung sowie der
versiegelte Wirtschaftsweg, werden als anthropogen beeintrachtigt eingeschatzt
(Empfindlichkeit von Bdden: Stufe 1 nach Rostocker Bewertungsmethodik). Mit der
Ausweisung eines Wohngebietes ergeben sich erhéhte Flacheninanspruchnahmen,
wobei die Versiegelung von Bdden durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3 begrenzt
bleiben (erhéhte Flacheninanspruchnahme  Stufe 2 nach Rostocker
Bewertungsmethodik).

(d)

Wasser — Oberflachenwasser

Mit der Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser.

()

Wasser — Grundwasser

Aufgrund der Flurabstinde des Grundwassers (<2m) und des Fehlens bindiger
Bodenschichten ist das Plangebiet gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschiitzt. Belange des Grundwasserschutzes sind in die Planungen einzustellen.
Aufgrund der Spezifik des Vorhabens (Wohnbebauung auf 8 Grundstiicken), der nicht
zu erwartenden Schadstoffbelastung des Grundwassers und der Begrenzung der
Versiegelungen (GRZ 0,3) sind Auswirkungen der Planungen auf das Grundwasser
erkennbar, jedoch nicht mit einer hohen Beeintrachtigung des Grundwassers
verbunden.

Unter Bericksichtigung einer Flachengrol3e des Grundwasserkérpers von 140 km2 und
einer geplanten Flachenversiegelung von maximal 2.831 m2 durch das Planvorhaben
betreffen die Flachenversiegelungen einen Anteil von 0,002% des Grundwasserkdrpers.
Aufgrund der im Verhaltnis zum Grundwasserkérper kleinteiligen Versiegelung sind
keine Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung zu erwarten.

(f)

Wasser — Sturmflut/Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in Uberflutungsgefédhrdeten Bereichen. Belange des
Kisten- und Hochwasserschutzes sind nicht betroffen.

(9)

Klima

Im Zuge der Auflassung des ehemaligen Sportplatzes haben sich ruderale Vegetationen
mit einzelnen Gehdlzinitialen entwickeln kdnnen. In Verbindung mit den umgebenden
Bebauungsstrukturen wird das Plangebiet als Stadtrandklimatop mit einer mittleren
Bedeutung gewertet. Es hat damit eine mittlere klimadkologische Bedeutung.

Mit der geplanten Wohnbebauung, der Begrenzung der Versiegelungen auf ein
Mindestmal (GRZ 0,3) sowie der Begruinung der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind Auswirkungen auf die gesamtklimatische Situation nicht zu
erwarten. Zudem ubernehmen die Waldflachen im Osten eine maf3gebliche klimatische
Ausgleichsfunktion, die ihre funktionale Bedeutung beibehalten.

(h)

Landschaftsbild

Das Plangebiet wird dem Landschaftsraum mit der Bezeichnung ,,Bebautes Umland von
Ueckermiinde” (Bild-Nr. IV 8-11) zugeordnet, welches unter Beriicksichtigung der
Kriterien Vielfalt, Naturndhe, Schdnheit und Eigenart von geringer Schutzwirdigkeit ist
(sieche LINFOS-Daten des LUNG M-V). Zudem handelt es sich aufgrund der
ursprunglichen Nutzung als Sportplatz um einen anthropogen belasteten Standort, der
nunmehr in zunehmendem Malf3e ruderalisiert. Hinsichtlich des Ortsbildes stellt sich das
Plangebiet als stéadtebaulicher Missstand dar.

Kultur- und sonstige Sachguter
Durch das Vorhaben werden Belange der Boden- und Baudenkmalpflege nicht berihrt.

Der norddstliche Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan nachrichtlich als
Bodendenkmal (BD 2 - Eingriff nur nach Genehmigung) gekennzeichnet. Im Zuge der
Beteiligung der unteren Denkmalschutzbehodrde wurde erkenntlich, dass sich das
Bodendenkmal nicht im Plangebiet, sondern auf einer nérdlich davon gelegenen Flache
befindet. Aus arch&ologischer Sicht kénnen im Plangebiet jedoch jederzeit Funde
entdeckt werden. Daher wurden entsprechende Ausfiihrungen zu den Vorgaben beim
Auffinden von Bodenfunden als Hinweise in den Text des Bebauungsplanes
aufgenommen.
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28
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30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

0

Wechselwirkungen

Die geplante Bebauung bedingt Verluste von Biotopen, die im Zuge der Auflassung des
Plangebietes, welches vorher als Sportplatz genutzt wurde, infolge natirlicher
Sukzession entstanden sind. Die mit den baulichen Anlagen verbundenen
Versiegelungen von Béden flihren zu funktionalen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
und haben weiterhin Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot. Da jedoch die
Versiegelungen auf ein Mindestmall begrenzt bleiben und vorrangig ein bereits
anthropogen belasteter Standort betroffen ist, sind Wechselwirkungen erkennbar,
jedoch nicht mafgeblich.

2.2

den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

(@)

den kumulativen Charakter der Auswirkungen

Auswirkungen anderer Plane, Programme bzw. Vorhaben erstrecken sich auf
das B-Plan-Gebiet

Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich Giber die Grenzen hinaus

(b)

den grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

0O
XX

2.3

die Risiken fur die Umwelt, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unféllen)

(@)

Risikopotenzial des Standortes

(b)

Risiken durch Altlasten /Altlastverdachtsflachen

X Nicht vorhanden / Inanspruchnahme vermeidbar
] Inanspruchnahme erforderlich

0O
XX

2.4

den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen
Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich tber die Grenzen hinaus

Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich tber die kommunalen Grenzen
hinaus

Verlagerungseffekte zu erwarten

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen natirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der
Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten

] Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen bzw. Grenzwerten durch den
Bebauungsplan zu erwarten

] Besonders bedeutendes bzw. sensibles Gebiet betroffen

O og
KX XX

2.6

folgende Gebiete:

Gebiete
vorhanden

ja | nein

Einschatz-
ung der
Auswirkung-
en

26.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.2

Naturschutzgebiete gemaf § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

2.6.3

Nationalparke gemaf § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

2.6.4

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal den 8§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes

(@)

Biosphéarenreservat

(b)

Landschaftsschutzgebiet

2.6.5

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

OXi0
X0

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemaf § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des
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43

44

45

46

47

48

Wasserhaushaltsgesetzes, sowie Uberschwemmungsgebiete geméaR § 76
des Wasserhaushaltsgesetzes

(a) Wasserschutzgebiet

(b) Heilquellenschutzgebiet

(c) Uberschwemmungsgebiet

2.6.7 |Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

X O
O MINIXIX

2.6.8 |Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne
des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes

2.6.9 |in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehdérde als archéologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind

(a) Baudenkmal

(b) Bodendenkmal

(© Archaologisch bedeutende Landschaften

Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes (Nr.
2.3.3 Anlage 2 UVPG)

Naturdenkmaéler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes (Nr. 2.3.5 Anlage
2 UVPG)

O ol Qoo
X M MNXXX

geschuitzte Landschaftsbestandteile, einschliel3lich Alleen, nach § 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes (Nr. 2.3.6 Anlage 2 UVPG)

Gesamteinschatzung der Einzelfallprifung nach Anlage 2 BauGB:

Das Planvorhaben bleibt auf den Standort des ehemaligen Sportplatzes sowie eines bestehenden Wirtschaftsweges begrenzt.
Im Zuge der jahrelangen Auflassung haben sich im Plangebiet ruderale Vegetationen mit eingestreuten Gehdlzinitialen
entwickeln kénnen, die einen stadtebaulichen Missstand im nahen Umfeld zu vorhandener Wohnbebauung darstellt. Die Stadt
Seebad Ueckermiinde sieht die vorgefundene Lage des Plangebietes in Angrenzung an kleinteilige Wohnbebauung als
Chance flr eine Bebauung, die sich stddtebaulich und qualitativ in das Ortsbild einfugt und dieses vervollstandigt. Damit wird
den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsatzen der Bauleitplanung fir eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung entsprochen.

Die Planséatze zur Siedlungsstruktur finden in der Planung Beachtung, wonach Zentrale Orte Schwerpunkte der
Wohnbauentwicklung sind und die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen hat.

Mit der Umsetzung der Planungen sind Auswirkungen auf die Schutzgiter Flora/ Fauna, Boden/ Flache sowie Grundwasser
erkennbar, jedoch nicht erheblich. Die Auswirkungen bleiben rdumlich eng auf den Vorhabenstandort begrenzt.

Mit den Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung werden die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und
Grundwasser begrenzt. Geplant ist ein Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO. Vorgesehen ist die Bildung von 8
Wohngrundstiicken zum Zwecke der individuellen Wohnbebauung mit Einzelhdusern. Das zulassige Hochstmald der
Grundflachenzahl (GRZ) wurde mit 0,3 festgelegt und entspricht damit dem im Umfeld maRgeblichen MaR der Uberbauung.
Aufgrund der geringen Grundwasserflurabstdande und des geringen Geschiitztheitsgrades des Grundwassers gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen sind im Zuge der Bauausfihrung MaRnahmen des Grundwasserschutzes zu
beachten. Das Vorhaben ist jedoch aufgrund der Spezifik (Reines Wohngebiet) nicht geeignet, mafgebliche
Schadstoffbelastungen zu verursachen.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Grundwasserneubildung kénnen unter Berticksichtigung des Anteils der geplanten
Versiegelungen im Plangebiet zur FlachengréRe des Grundwasserkdrpers ausgeschlossen werden.

Ein Verlust der im Zuge der natiirlichen Sukzession entstandenen Vegetationen ist nicht vermeidbar. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sehen auf den Grundstiicken Baumpflanzungen vor. Zudem ist davon auszugehen, dass fir eine positive
Wohn- und Aufenthaltsqualitat die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen des Wohngebietes begrunt werden.

Die Belange des Artenschutzes wurden in die Planungen eingestellt. Um den artenschutzrechtlichen Verboten des
§ 44 BNatSchG wirkungsvoll zu begegnen, wurden Vermeidungsmafinahmen und eine CEF-MafRnahme festgesetzt. Die
CEF-MaRnahme beinhaltet die Pflanzung von Gebiischen auflerhalb des Plangebietes 6stlich der Strae Berndshof, um
Verluste von Nist- und Brutplatzen infolge negativer Habitatverdanderungen zu kompensieren. Die Gehdlzanpflanzungen sind
vor der ErschlieBung des Plangebietes umzusetzen.

Der éstliche Bereich des Plangebietes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Haffkiiste® (FlachengréRe 1.340 m2).
Betroffen ist das Flurstiick 37/48, auf dem sich die vorhandene StralRe Berndshof sowie angrenzende stral3enbegleitende
Grunflachen befinden. Eine Betroffenheit von Strukturen, die charakteristisch fiir das Landschaftsschutzgebiet sind und einen
Bezug zu 6kologisch und geomorphologisch bedeutsamen Formen des Schutzgebietes haben, kann ausgeschlossen werden.
Im Rahmen des Planverfahrens wird ein begriindeter Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet gestellt.
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Empfehlung zur Durchfihrung einer Umweltprufung:

X Umweltpriifung nicht erforderlich

Sonstige Hinweise:

] Umweltprifung erforderlich
Insbesondere zu klarende Sachverhalte:

verwendete Abkurzungen:

BauGB Baugesetzbuch LUVPG M-V
B-Plan  Bebauungsplan UVPG
GRz Grundflachenzahl WRRL

verwendete Farben:
positive Auswirkung
keine / geringe Auswirkung

mittlere Auswirkung

- hohe Auswirkung

Landes-UVPG Mecklenburg-Vorpommern
Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz
EU-Wasserrahmenrichtlinie

Auswirkung nur im Zusammenhang mit anderen Kriterien sachgerecht einzuschétzen
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Abb. 1 Luftbild und Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof* der Stadt Seebad Ueckermiinde.
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1. Einflihrung

1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-Richt-
linie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel besteht
fur die FFH-Arten sowie fur alle europaischen Vogelarten darin, einen gunstigen Erhaltungzu-
stand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um dieses
Ziel zu erreichen, hat die EU uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente
eingefuhrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmungen zum
Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gema Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise geman Art. 5 V-RL fir alle europaischen Vogelarten.
Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregelun-

gen flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 ibernommen. In diesem Zusammenhang missen
seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundesna-
turschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362, be-
richtigt S. 1436) mit Wirkung vom 29.07.2022. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der
§§ 44 und 45 BNatSchG verankert. Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgendermalien gefasst:

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stér-

ung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen
Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um
akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmun-

gen des Absatzes 1 zu erzielen:

1. Flrnach § 15 zuladssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze
2 bis 5.

2. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, euro-
péische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréch-
tigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht
vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

3. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalBnahmen (CEF-
MalBnahmen) festgesetzt werden.

4. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten qilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur flr
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.
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Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu
erfullen sind. ,Die nach Landesrecht filir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Be-
hérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
flir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwe-
cken dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der mal3geblich glinsti-
gen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden offentlichen Interesses ein-

schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen ent-
hélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadtvertretung Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 29.09.2022 den erneuten Beschluss
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof* gefasst. Fur die
Teilflache des ehemaligen Sportplatzes Berndshof, gelegen auf den Flurstiicken 37/37 und
37/48 tiw. der Flur 3, Gemarkung Bellin, umgrenzt im Norden durch die vorhandene Wohnbe-
bauung Berndshof 31, 32, 33 (Flurstiicke 37/46, 37/45, 37/44), im Osten durch Wald- und
Griunflache (Flurstlick 37/48), im Sitden durch ein unbebautes Privatgrundstick (Flurstiick
37/38) sowie Grunflache (Flurstiick 37/48 tlw.) und im Westen durch die vorhandene Wohn-
bebauung Berndshof 35, 36, 37, 38 (Flurstiicke 37/42, 37/41, 37/40, 37/39), Flur 3, Gemarkung
Bellin, soll ein Bebauungsplan gemaf § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt werden. Die Gro3e der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Bau-
NVO wird weniger als 10.000 m? betragen. Durch den Bebauungsplan soll die Zulassigkeit von
Wohnnutzung auf einer Flache, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an-
schliefdt, begriindet werden. Grundstlickseigentimer ist die Stadt Seebad Ueckermiinde, Teil-

flachen sind derzeit noch verpachtet. Die Bebauung soll den vorhandenen Gebauden ange-
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glichen werden. Nach Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein ErschlieRungstrager gesucht
werden.
Nach Rucksprache mit dem Landesforstamt wird der erforderliche Waldabstand teilweise mas-
siv unterschritten, daher sollten Ausnahmegenehmigungen gemaR vorhergehender B-Plane
beantragt werden. Der befestigte Weg sollte auf Anregung des Landesforstamtes in den Be-
bauungsplan mit Gbernommen werden (Empfehlung: von der Hausnummer 31 bis Ende der
Gesamtbauflache, besser bis Rieselfeld/MUlldeponie).
Sofern essentielle Habitate oder Lebensstatten geschiitzter Arten vorhanden sind, ist die Aus-
I6sung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG mdglich. Im Rahmen der Erstellung
der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen sowie die Betroffenheit artenschutz-
rechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu Uberprifen. Die arten-
schutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und Betrachtungen dar und
dient den Genehmigungsbehoérden als Entscheidungsgrundlage. Ziel ist es, die aus arten-
schutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzufassen und diesen mogliche
Vermeidungsmalnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) ge-
genuberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von
den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG seitens der zustandigen Naturschutzbehoérde
bzw. der Beantragung einer Befreiung gemaf § 67 BNatSchG ermittelt werden.
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1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Uberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehrun-
gen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -
auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betroffe-
nen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Ausgleichs-
mafRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-MalRnah-
men). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Lebensstatten.
Kdénnen solche vorgezogenen MalRnahmen mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstat-
ten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besiedlungsniveau
gewahrleisten, liegt geman § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die einschlagigen Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5 Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung der
umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben verur-
sachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die arten-

schutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

zeitweise Flacheninanspruchnahme/Teilversiegelung von Boden durch Baustelleneinrich-

tungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodellierun-
gen

- temporare Larmemission und Erschiitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung neuer
Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr

- temporare Scheuchwirkung fur Tiere

- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellagerun-
gen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-

welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsar-
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beiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass Ar-
beitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden. Das Wohngebiet soll (iber den angren-zen-
den befestigten Weg erschlossen werden. Der Bauherr hat wahrend der Bauphase daflr
Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen

insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Verandern
der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung)

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

- visuelle Wirkungen (optische Stérung/Beeintrachtigung des Landschaftsbildes)

- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einzdunung/Habitatverlust und Funktionsverlust
durch Zerschneidung von Lebensraumen

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensrdumen der

Flora und Fauna).

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung als Wohngebiet.
Im Vordergrund steht hier die Wohnruhe. Stérwirkungen durch die zunehmende menschliche
Prasenz sind insbesondere flir das naturnahe Umfeld zu erwarten. Projektwirkungen bestehen

aber auch fur Artvorkommen innerhalb des Plangebietes.
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2. Relevanzpriifung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens (bei Vorhaben § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind prin-
zipiell alle im Land M-V vorkommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Land
M-V vorkommenden europaischen Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie prifrele-
vant. Grundlage bilden die vom LUNG M-V bereitgestellten Tabellen zu in Mecklenburg-Vor-
pommern vorkommenden Arten des Anhangs Il und IV der FFH-RL und der Arten der Vogel-
schutzrichtlinie, jeweils erganzt um neue Artnachweise.

In den folgenden Tabellen werden jene Arten gekennzeichnet, fur die auf Grundlage der spezi-
fischen Lebensraumanspriiche (z. B. Artsteckbriefe) und der Vorkommen- und Verbreitungs-

karten des BfN (Stand 2019) eine vertiefende Betrachtung erforderlich ist.

Besonders geschiitzte Arten

Streng geschiitzte

Arten
EG-ArtSchV EG-ArtSchV
Anhang A Anhang B
Europdisch geschiitzte
FFH-Richtlinie Arten
Anhang IV Europdische Vogelarten Bei Vorhaben gemiR
§ 44 Abs. 5 BNatSchG
priifrelevant
BArtSchV BArtSchV
Anlage 1 Spalte 3 Anlage 1 Spalte 2

Abb. 6 Das System der geschiitzten Arten.




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof* der Stadt Seebad Ueckermiinde

Tab. 1 Relevanzprifung fiir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)

05.06.2023

[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ge- [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstatbe-
Name geniiber Projekt-  |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/ [sténde
wirkungen durch  |Verbreitung)
\Vorhaben méglich

[Amphibien

Bombina bombina Rotbauchunke ja potentielles Vorkommen notwendig

Bufo calamita Kreuzkrote ja sehr geringe Auftretenswahrschein-lich- nicht notwendig

Bufotes viridis Wechselkrote ia keit

Hyla arborea Laubfrosch ja

Pelobates fuscus Knoblauchkrote ja potentielles Vorkommen notwendig

Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit

Rana arvalis Moorfrosch ja potentielles Vorkommen notwendig

Rana dalmatina Springfrosch ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit

Triticus cristatus Kammmolch ja potentielles Vorkommen notwendig

Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse ja potentielles Vorkommen notwendig

Coronella austriaca Glatt-/Schlingnatter ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit

Emys orbicularis Europdische Sumpfschildkréte ja Gebiet ist nicht als Lebensraum geeig-  |nicht notwendig
net

Flederméuse

Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig

Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja scheinlichkeit

Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus ja potentielles Vorkommen notwendig

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit

|Myotis brandtii Brandtfledermaus ja potentielles Vorkommen notwendig

Myotis dasycneme Teichfledermaus ja

|Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja

Myotis myotis GroRes Mausohr ja

Myotis mystacinus Bartfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit

Myotis nattereri Fransenfledermaus ja potentielles Vorkommen notwendig

Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit

Nyctalus noctula Abendsegler ja potentielles Vorkommen notwendig

Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja

Pipistrellus pipistrellus  {Zwergfledermaus ja

Pipistrellus pygmaeus  |Muckenfledermaus ja

Plecotus auritus Braunes Langohr ja

Plecotus austriacus Graues Langohr ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit

Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja potentielles Vorkommen notwendig

|Meeresséduger

Halichoerus grypus Kegelrobbe ja Gebiet ist nicht als Lebensraum geeig- |nicht notwendig

Phoca vitulina Gemeiner Seehund ja net

Phocoena phocoena Schweinswal ja
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzprifung fir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang l)

Iwissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ge- [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstatbe-
Name geniiber Projekt-  |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/ [sténde
wirkungen durch  Verbreitung)
\Vorhaben moglich
Landsauger
Bison bonasus Wisent ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Canis lupus Européischer Wolf nein potentielles Vorkommen nicht notwendig
Castor fiber Biber ja Gebiet ist nicht als Lebensraum geeig- |nicht notwendig
net
Cricetus cricetus Europ. Feldhamster ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Felis sylvestris Wildkatze ja
Lutra lutra Fischotter ja Gebiet ist nicht als Lebensraum geeig- |nicht notwendig
net
Lynx lynx Européischer Luchs ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Muscardinus avellanarius [Haselmaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Mustela lutreola Europaischer Wildnerz ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Sicista betulina Waldbirkenmaus ja
Ursus arctos Braunbar ja
|Weichtiere
lAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Unio crassus Gemeine Flussmuschel/ Bach- ja scheinlichkeit
muschel
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke ja potentielles Vorkommen notwendig
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke ja scheinlichkeit
Libellen
lAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer ja scheinlichkeit
Leucorrhinia albifrons ~ |Ostliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia pectoralis  |GroRRe Moosjungfer ja
Ophiogomphus cecilia  |Griine Keiljungfer ja
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ja
Kafer
Carabus menetriesi ssp.  [Hochmoor-Laufkafer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
acholei scheinlichkeit
Cerambyx cerdo GroRer Eichen-/ Heldbock ja
Cucujus cinnaberinus Scharlachkafer ja
Dytiscus latissimus Breitrand ja
Graphoderus bilineatus  |Schmalbindiger Breitfliigel- ja
Tauchkéfer
Lucanus cervus Hirschkéfer ja
Osmoderma eremita Eremit ja potentielles Vorkommen notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Skabiosen (Goldener) Sche- ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
ckenfalter scheinlichkeit
Euphydryas maturna Eschenscheckenfalter ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lopinga achine Geldringfalter ja
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter ja scheinlichkeit
Maculinea arion Quendel Ameisenblauling ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Proserpinus proserpina  [Nachtkerzenschwarmer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig

scheinlichkeit

10
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzprifung fir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang l)

Wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ge- Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstatbe-
Name geniiber Projekt-  |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/ |sténde
wirkungen durch  Verbreitung)
\Vorhaben moglich
Rundméuler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge ja Gebiet ist nicht als Lebensraum geeig- [nicht notwendig
Lampetra planeri Bachneunauge ja net
Petromyzon marinus Meerneunauge ja
Fische
lAcipenser oxyrinchus Baltischer Stor ja Gebiet ist nicht als Lebensraum geeig- |nicht notwendig
Acipenser sturio Europischer Stor ja net
lAlosa alosa Maifisch ja
lAlosa fallax Finte ja
[Aspius aspius Rapfen ja
Coregonus oxyrinchus ~ [Nordseeschnapel ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Cobitis taenia Steinbeiller ja Gebiet ist nicht als Lebensraum geeig- |nicht notwendig
Cottus gobio s.I. Groppe ja net
Misgumus fossilis Schlammpeitzger ja
Pelecus cultratus Ziege ja
Rhodeus amarus Bitterling ja
Romanogobio belingi Stromgriindling ja
Salmo salar Lachs ja
GefaRpflanzen
lAngelica palustris Sumpf-Engelwurz ja keine geeigneten Standortbedingungen [nicht notwendig
Apium repens Kriechender Sellerie ja vorhanden bzw. keine signifikante Auf-
. . . - tretenswahrscheinlichkeit
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn ja
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh ja
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte ja
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut ja
Luronium natans Schwimmendes Froschkraut ja
Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle ja
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Thesium ebracteatum  |Vorblattloses Leinblatt ja
|Moose
Dicranum viride Griines Besenmoos ja keine geeigneten Standortbedingungen [nicht notwendig
Hamatocaulis vernicosus |Firisglanzendes Sichelmoos ja vorhanden bzw. keine signifikante Auf-

tretenswahrscheinlichkeit

11
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Tab. 2 Relevanzprifung fiir européische Vogelarten
rNissenschaftIicher Deutscher Name VS RL |BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-tat-
Name /Anh. 1 [Anl 1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum  |bestidnde

[streng ge- |durch Vorhaben mog-  |(Lebensraumanspriiche/

schiitzt] lich Verbreitung)
IAccipiter gentilis Habicht ja pot. Vorkommen notwendig
IAccipiter nisus Sperber ja pot. Vorkommen notwendig
lAcrocephalus arundina-  [Drosselrohrsanger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
ZiLrlgcephalus paludicola  [Seggenrohrsanger v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAcrocephalus palustris ~ (Sumpfrohrsanger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAcrocephalus schoenoba- (Schilfrohrsénger v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
I/eQr(i‘Lrlcfcephalus scipaceus |Teichrohrsénger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise ja pot. Vorkommen notwendig
[Aegolius funereus Rauhfukauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alca torda Tordalk ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas acuta Spielente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas crecca Krickente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas querquedula Knékente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|Anser anser Graugans ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnser erythropus Zwerggans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis Saatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper ja pot. Vorkommen notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper ja pot. Vorkommen notwendig
lApus apus Mauersegler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Aquila clanga Schelladler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IArdea cinerea Graureiher ja pot. Vorkommen notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Asio otus \Waldohreule ja pot. Vorkommen notwendig
lAthene noctua Steinkauz ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAythya ferina Tafelente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig

12
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- Vorkommen im Vorha- |Priifung der Verbots-tat-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp.3 [iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum |besténde
[streng ge- |durch Vorhaben mdg- |(Lebensraumanspriiche/
schiitzt] lich Verbreitung)
IAythya fuligula Reiherente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAythya marila Bergente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAythya nyroca Moorente v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
BBonasa bonasia Haselhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Branta leucopsis Weilwangengans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard ja pot. Vorkommen notwendig
Buteo lagopus RaufuRbussard ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinziilKleiner Alpenstrand|du- v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Calidris alpina ssp. alpina fl\?(r)rdischer Al- v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
penstrandlaufer
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja pot. Vorkommen notwendig
Carpodacus erythrinus  [Karmingimpel v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja pot. Vorkommen notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja pot. Vorkommen notwendig
Charadrius alexandrinus  |Seeregenpfeifer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Chlidonias hybridus WeiRbart-Seeschwalbe | v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v ja pot. Vorkommen notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Coccothraustes coc- Kembeiler ja pot. Vorkommen notwendig
cothraustes
Columba livia f. domestica |Haustaube ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube ja pot. Vorkommen notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus corax Kolkrabe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe ja pot. Vorkommen notwendig

13
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- (Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-tat-
Name /Anh.1 |Anl 1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum  |bestidnde

[streng ge- (durch Vorhaben mog- |(Lebensraumanspriiche/

schiitzt] lich Verbreitung)
Corvus monedula Dohle ja pot. Vorkommen notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus major Buntspecht ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Dryobates minor Kleinspecht ja pot. Vorkommen notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja pot. Vorkommen notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja pot. Vorkommen notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ |Rohrammer ja pot. Vorkommen notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja pot. Vorkommen notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke ja pot. Vorkommen notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke ja pot. Vorkommen notwendig
Falco vespertinus RotfuBfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja pot. Vorkommen notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhaher ja pot. Vorkommen notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Glaucidium passerinum  [Sperlingskauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Grus grus Kranich v ja pot. Vorkommen notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v ja pot. Vorkommen notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja pot. Vorkommen notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v ja pot. Vorkommen notwendig
Lanius collurio Neuntoter v ja pot. Vorkommen notwendig
Lanius excubitor Raubwiirger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstirnw(irger ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
rNissenschaftIicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- |Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-tat-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen [bengebiet/ Wirkraum  |besténde

[streng ge- |durch Vorhaben mog- ((Lebensraumanspriiche/

schiitzt] lich Verbreitung)
Lanius senator Rotkopfwiirger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus argentatus Silbermowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfméwe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus ridibundus Lachméwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella luscinioides ~ [Rohrschwirl v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja pot. Vorkommen notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  |Nachtigall ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia svecica Blaukehlchen v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ |Zwergschnepfe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergus merganser Génsesager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergus serrator Mittelsager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|Miliaria calandra Grauammer v ja pot. Vorkommen notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v ja pot. Vorkommen notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja pot. Vorkommen notwendig
|Motacilla alba Bachstelze ja pot. Vorkommen notwendig
Motacilla cinerea Gebirgsstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
|Muscicapa striata Grauschnapper ja pot. Vorkommen notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes |Tannenhaher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja pot. Vorkommen notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus cristatus Haubenmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus major Kohimeise ja pot. Vorkommen notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
[Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- (Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-tat-
Name /Anh.1 |Anl 1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum  |bestidnde
[streng ge- |durch Vorhaben mdg- |(Lebensraumanspriiche/
schiitzt] lich Verbreitung)
Parus montanus Weidenmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Passer domesticus Haussperling ja pot. Vorkommen notwendig
Passer montanus Feldsperling ja pot. Vorkommen notwendig
Perdix perdix Rebhuhn ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pernis apivorus Wespenbussard v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshiihnchen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja pot. Vorkommen notwendig
Pica pica Elster ja pot. Vorkommen notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v ja pot. Vorkommen notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher 4 ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Porzana parva Kleines Sumpfhuhn/ v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Kleine Ralle
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfthuhn ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. Vorkommen notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja pot. Vorkommen notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Recurvirostra avosetta ~ |Sébelschnabler v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhahnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Regulus regulus Wintergoldh&hnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja pot. Vorkommen notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen ja pot. Vorkommen notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja pot. Vorkommen notwendig
Serinus serinus Girlitz ja pot. Vorkommen notwendig
Sitta europaea Kleiber ja pot. Vorkommen notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
Iwissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- |Priifung der Verbots-tat-
Name Anh. 1 [Anl 1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum  |besténde

[streng ge- |durch Vorhaben mdg-  ((Lebensraumanspriiche/

schiitzt] lich Verbreitung)
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tiirkentaube ja pot. Vorkommen notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz ja pot. Vorkommen notwendig
Sturnus vulgaris Star ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia atricapilla Monchgrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia communis Dorngrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tadorna tadorna Brandgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer 4 ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel 4 ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  |Zaunkénig ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus merula Amsel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja pot. Vorkommen notwendig
Tyto alba Schleiereule ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Erlauterungen:

FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieBen und auf Grund der Lebens-

raumanspriiche und der Verbreitung der Artin M-V nicht unwahrscheinlich

(*) Ein Vorkommen als Brutvogel oder regelméRiger Nahrungsgast ist auf Grund der Lebensraumanspriiche/ Biotopausstattung und/ oder der Verbreitung

der Art nicht zu erwarten.
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Es liegen Arterfassung zu Brutvogeln, Reptilien und Fledermausen aus dem Zeitraum Marz
bis Juni 2023 vor.

Brutvdgel - Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte mittels der Revierkartierungsmethode
(u. a. BIBBY et al. 1995). Hierzu wurde das Untersuchungsgebiet vollstandig zu Ful® begangen
bzw. vom Rand aus, mit optischen Hilfen (Fernglas und Spektiv), Uberwacht. Insgesamt wur-
den vier Untersuchungsdurchgange absolviert. Im April und Mai umfassten diese auch Nacht-
stunden. Es wurden samtliche Vdgel mit territorialem oder brutbezogenem Verhalten (z. B.
Balzflige, Gesang, Nestbau, Futterung) verzeichnet. Zusatzlich wurden nahrungssuchende

und fliegende Tiere erfasst.

Reptilien - Zur Erfassung von Reptilien wurde entsprechend Methoden zur Erfassung von Ar-
ten der Anhange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (2005) die Sichtbeobachtung
angewendet, wobei bestimmte Wegstrecken und potentielle Habitate wiederholt langsam ab-
gegangen wurden. Es wurden ab Ende April und im Mai insgesamt vier Begehungen durch-
geflhrt und kinstliche Verstecke (10 Reptilienplots) kontrolliert. Fangzaune und Bodenfallen

kamen auf Grund der Ortslage und Nutzung nicht zum Einsatz.

Fledermause - Im Mai 2023 wurde eine Detektorerfassung durchgefihrt. Die Artbestimmung

erfolgte mittels Lautanalyse.

Fir andere potentiell vorkommende Arten bzw. Artengruppen wurde eine Potentialeinschat-
zung durchgeflihrt. Es wurde das mogliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential ge-
schitzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der
Ortslage beurteilt.

Aulerdem wurden Bestandsdaten recherchiert, z. B. Umweltkartenportal des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern und Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands, BfN-
Kombinierte Vorkommen- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richt-
linie - Stand August 2019.
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4, Erfassungsergebnisse, Potential- und Konfliktbewertung

4.1 Vogel

Freibriternester konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. Im naheren Umfeld sind die-
se jedoch zu erwarten. Zudem konnen diese in jeder Brutsaison neu angelegt werden.

Die Gehdlze in der Planflache wurden zudem auf Héhlungen untersucht. Es handelt sich iber-
wiegend um relativ junge Gehdlze. Entsprechend konnten keine Hohlungen festgestellt wer-
den. Im Plangebiet gelangen keine Nachweise von Brutplatzen. Als Bruthabitat werden die
Biotope im Umfeld genutzt, die Siedlungsgebiete von z. B. Amsel, Haussperling und Hausrot-
schwanz und die Geholzbereiche bzw. der Wald von z. B. Amsel, Buchfink, Ménchsgrasm-
cke, Rotkehlchen und Zilpzalp.

Bei der Revierkartierung bzw. Sichtbeobachtung/Verhéren konnten folgende Vogelarten fest-

gestellt werden:

Tab. 3 Artnachweise Vogel im Bereich des Plangebietes und des naheren Umfeldes (ca. 50 m).

Datum Mirz April Mai 1 Mai 2 :af;:r:g’;‘s;’:;f;t
Amsel Sb Rv Rv Rv Bv
Blaumeise rfd. Sb rfd. Sh NG
Buchfink rfd. sM Rv Rv Bv
Buntspecht Sb NG/U
Fitis rfd. rfd. rfd. BwW
Gelbspotter rfd. rfd. Bw
Griinfink rfd. rfd. Sb BW
Hausrotschwanz Sb Rv Rv Bv
Haussperling Sb Sb Rv Rv Bv
Kohlmeise rfd. Sb Sb Rv Bv
Ménchsgrasmiicke sM Sb Rv Bv
Nachtigall rfd. rfd. BwW
Nebelkrahe Sb Sb NG
Ringeltaube Rv Sb Rv BwW
Rotkehichen sM Sb Rv Rv Bv
Star Sb NG
Stieglitz Sb NG
Waldbaumlaufer Sb rfd. NG
Zaunkdnig sM Rv Rv Bv
Zilpzalp sM Rv rfd. Bv

Rv = Revierverhalten Bv = Brutvogel

Sb = Sichtbeobachtung BvV = Brutvogelverdacht

rfd. = rufend NG = Nahrungsgast

sM = singendes Mannchen NG = regelmaRiger Nahrungsgast

U = Uberflug BP = Brutpaar
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Auf Grund der Nahe zum Siedlungsgebiet kann ein Vorkommen von stérungsempfindlichen
Arten ausgeschlossen werden. Bei einer Inanspruchnahme der Habitate wahrend der Brutzeit
kann es zu Toétungen und Verletzungen von Individuen kommen. Durch eine Bebauung und
Umnutzung gehen Nahrungshabitate verloren bzw. werden verandert. Tétungen kénnen durch
eine Bauzeitenregelung vermieden werden. Um Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der
lokalen Populationen zu vermeiden, ist die Anlage von Ersatzhabitaten erforderlich.
Neben dem Habitatverlust geht von Glasflachen der Neubebauung eine Kollisionsgefahr aus.
Kollisionen von Vogeln mit Glasflachen von Gebauden fihren immer wieder zu Verlusten, wes-

halb Minderungsmafnahmen getroffen werden missen.

4.2 Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse (Lacerta agilis) flachendeckend, aber
Uberwiegend in geringer Dichte vor. Aus der Umgebung von Ueckerminde sind Zauneidech-
senvorkommen bekannt. Auf Grund der Biotopausstattung ist ein Vorkommen der Art in den
Randstrukturen der Freiflache, insbesondere an der Waldkante, zu erwarten. Wahrend der Er-
fassungen konnten jedoch keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Es gelangen lediglich
einzelne Nachweise der Waldeidechse am Rand des angrenzenden Waldes.

Das Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca) in Mecklenburg-Vorpommern kon-
zentriert sich auf den kistennahen Raum. Bedeutende Vorkommen gibt es in den Sanddu-
nengebieten der Ueckermiinder Heide. Auf Grund der Biotopausstattung im Plangebiet und
Umfeld ist ein Vorkommen nicht zu erwarten.

Durch das Bauvorhaben werden keine bedeutenden Habitate der relevanten Reptilienarten
beansprucht. Auf der Freiflache fehlen beispielsweise Uberwinterungsstrukturen fir beide Ar-
ten. Um dennoch Tétungen und Verletzungen von ggf. ins Vorhabengebiet wahrend der Bau-
phase einwandernden Reptilien zu vermeiden, kdnnen Ausschlussmallnahmen umgesetzt

werden.

4.3  Amphibien

In der Umgebung der Vorhabenflache befinden sich Feuchtbiotope und folglich potentielle
Laichhabitate von Amphibien. Aus der Umgebung sind Vorkommen des Moorfrosches (Rana
arvalis) bekannt. Aufterdem ist ein Vorkommen des Grasfrosches und der Erdkréte zu erwar-
ten. Eine sporadische Nutzung der Vorhabenflache als terrestrisches Teilhabitat durch Einzel-
tiere der genannten Arten kann nicht ausgeschlossen werden. Durch die Bebauung der Vorha-
benflache und Nutzungsanderung gehen keine bedeutenden terrestrischen Teilhabitate verlo-
ren, jedoch sind baubedingte Gefahrdungen (z. B. Baustellenverkehr, Fallenwirkung von Bau-

gruben und Schachten) méglich. Um Tétungen und Verletzungen von ggf. ins Vorhabengebiet
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wahrend der Bauphase einwandernden Amphibien zu vermeiden, kdnnen Schutz- bzw. Aus-

schlussmaflnahmen umgesetzt werden.

4.4 Fledermause

Die Geholze im Plangebiet und naheren Umfeld weisen keine Hohlungen auf, die als Quartier
genutzt werden kénnten. Zudem befinden sich keine Gebaude im Plangebiet, so dass eine
Betroffenheit von Quartieren ausgeschlossen werden kann.

Als Jagd-/Nahrungshabitat werden von Fledermausen vor allem insektenreiche Biotope mit
Leitstrukturen wie beispielsweise Gewasser und deren Ufer, Waldrander, Gebulsch- und
Baumgruppen, Feldgehdlze oder Streuobstgebiete bevorzugt. Einige Fledermausarten fliegen
zudem entlang von Gehdlzstrukturen, um zwischen Quartieren oder Quartier und Jagdgebie-
ten zu wechseln. Freiflachen, insbesondere windexponierte Freiflachen, werden dagegen we-
niger genutzt. Mittels Detektorerfassung und Lautanalyse konnten im Plangebiet einzelne
Zwerg-, Micken-, Rauhhaut- und Breitfligelfledermause nachgewiesen werden. Aus der na-
heren Umgebung sind auRerdem Nachweise von GrofRer Abendsegler und Zweifarbfleder-
maus bekannt. Im Vorhabengebiet und unmittelbarem Umfeld stellen Heckenstrukturen, Wald-
rander, aber auch Gewasser potentielle Jagd-/Nahrungshabitate dar. Die genannten Struktu-
ren bleiben durch das Bauvorhaben jedoch weitestgehend unbeeintrachtigt, so dass erhebli-
che Stérungen nicht zu erwarten sind. Beeintrachtigungen sind allerdings durch intensive
Emissionen kunstlicher Beleuchtungen (Stralen- und Wegebeleuchtung, Aulenbeleuchtung
von Gebauden) méglich. Lichtemissionen kénnen sich nicht nur negativ auf Insekten auswir-
ken, sondern auch bei Fledermdusen zur Beeintrdchtigung der Nutzung von Jagdhabita-
ten/Flugrouten flhren, weshalb Minderungsmaf3nahmen erforderlich sind. Tétungen und Ver-
letzungen sind durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten, da Quartiere fehlen und keine er-

hohte Kollisionsgefahr besteht.

4.5 Sonstige Arten

Auf Grund der Biotopausstattung wird ein Vorkommen weiterer Artengruppen ausgeschlossen,
beispielsweise fehlen die bekannten Futterpflanzen der Raupen oder der Falter von geschiitz-
ten Schmetterlingen.

Ein Vorkommen geschitzter holzzersetzender Kaferarten, wie beispielsweise Eremit (Osmo-
derma eremita), wird im Plangebiet nicht erwartet, da keine geeigneten Héhlungen in den noch

jungen Gehdlzen zu erwarten sind und festgestellt werden konnten.
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5. Herleitung der erforderlichen VermeidungsmaBnahmen/Grenze der Ver-
meidbarkeitsmoglichkeiten und der Betroffenheit artenschutzrechtlicher
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

Folgende MaRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestéande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprechend
bericksichtigt:

5.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

VM1 Bauzeitenregelung - Gehdblzrodungen

Geholzrodungen werden aufderhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt (Zeitraum 1. Oktober bis
1. Marz), um Verletzungen und Tétungen von Freibritern zu vermeiden. Gerodete Gehdlze
werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von flinf Tagen abgefahren, um Kleintieren kei-

ne Ansiedlungsmadglichkeiten zu bieten.

VM2 Offenhaltung der Planflache/Vergramung von Kleintieren

Die Freiflache wird durch eine regelmafige Mahd (14-tagig) bis zum Baubeginn offengehalten,
um Reptilien und andere Kleintiere zu vergramen und auch Bodenbrutern kein Nistmoglich-
keiten zu bieten. Die erste Mahd erfolgt ab November oder spatestens Anfang Méarz. Die Mahd
erfolgt kleintierfreundlich. Das Mahdgut wird umgehend abgefahren. Es werden Mal3hahmen
zu Vergramung (strukturelle Vergramung/Entfernung von Habitatelementen und angepasste

Entfernung der Vegetation) durchgefuhrt.

Strukturelle Vergramung

Bei der gezielten Entfernung von Vegetation und Verstecken spricht man von struktureller Vergramung. Sie ist hin-
sichtlich ihres vergleichsweise wenig invasiven Charakters als erste Option der Verbotsmeidung zu berticksich-
tigen. Sowohl die geringere Stressbelastung flr die Zauneidechsen als auch die verminderte Verletzungsgefahr im
Gegensatz zum storungsintensiven Abfang sprechen fiir die Wahl dieser Methode. Alle Versteckmadglichkeiten
(Stein-, Reisighaufen, liegendes Totholz, Streuauflagen usw.) werden innerhalb der Aktivitatszeit (jahres- und ta-
geszeitlich als auch witterungsbedingt) sensibel entfernt, um eine aktive Flucht zu erméglichen. Das ziigige und
vollstandige Abwandern der Eidechsen lasst sich durch einen jahreszeitlich friihen Beginn der Vergramungsmal-
nahmen beschleunigen (ideal: vor der Eiablage). Je spater mit der strukturellen Vergramung begonnen wird, desto

mehr nimmt die Gefahr zu, dass sich bereits Gelege im Boden befinden.

Angepasste Entfernung der Vegetation

Neben den strukturellen Vergramungsmalinahmen gibt es noch das sog. angepasste Entfernen der Vegetation.
Dazu zahlt neben der Rodung von Deckung bietenden Gehdlzen vor allem die Mahd. Mit Hilfe der Mahd von Gras-
und Krautfluren verlieren diese Flachen hinsichtlich Deckung und Nahrungsverfligbarkeit fiir die Echsen ihre At-
traktivitat, so dass sie kurzfristig verlassen werden. Wichtig ist hierbei, dass der Schnitt méglichst kurz erfolgt, damit

den Tieren keine Versteckmdglichkeiten bleiben. Selbstverstandlich sollen die M&harbeiten auf eine Weise gesche-
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hen, die Verletzungen oder gar Tétungen von Zauneidechsenindividuen méglichst ausschlie3t. Geeignet sind da-
her Zeiten, in denen die Tiere inaktiv sind und sich in ihren Verstecken aufhalten (z. B. die Abend- oder frihen
Morgenstunden, kalte Tage, wahrend oder unmittelbar nach Niederschlagen solange die Flachen nass sind. Das
Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstandig von der Flache entfernt werden, um den Zauneidechsen keine wei-
teren Verstecke zu belassen, welche die gewlinschte Abwanderung verzdgern bzw. verhindern kdnnten. Beim
Einsatz von grofien Maschinen diirfen deren Bodendriicke nicht hher sein als Bodendriicke, die durch Wildtiere
(Rehe, Wildschweine) erzeugt werden. Auf den gemahten und berdumten Flachen sind Kontrollen bzgl. des Vor-

handenseins von Zauneidechsen solange durchzufiihren, bis keine Nachweise mehr erbracht werden.

VM3 Vermeidung der Einwanderung von Amphibien/Reptilien und von Kleintierfallen

Zur Verhinderung der Tétung und Verletzung von Reptilien und anderen Kleintieren durch tem-
porare Fallenwirkung wird wahrend der ErschlieBungs- und Baumaflinahmen am Waldrand ein
mobiler Schutzzaun errichtet, um die Einwanderung ins Plangebiet zu vermeiden.

Zudem werden, um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, keine offenen Schachte
angelegt, stattdessen erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwasserungs-
rinnen und in naturnah gestaltete Rickhaltebecken oder Sickergruben. Alternativ erfolgt eine
geeignete Sicherung von Schachten bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit
einer Maschenweite/Lochgréf3e von maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphibienlei-

ter, Amphibien-Siphon).

VM4 Vermeidung von Storungen durch Lichtemissionen der Au3enbeleuchtung

Die Emissionen der Straflten-/ Wegebeleuchtung und Au3enbeleuchtung der Gebaude werden
auf das notwendige Mal} reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundliche Lichtquel-
len verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw. Verénde-

rungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Raduber-Beute-Beziehungen. Beleuchtungen

sollten deshalb so gering wie mdglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolett-

bereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind

die Auswirkungen auf die Organismen. Entsprechend sind LED-Lampen zu bevorzugen. Im weifl3en

Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit einer Farbtemperatur <3.000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unndétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstéarke auf das funktional notwendige reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtimpulse so kurz wie méglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger Kunst
licht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfiillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenzaustritts
winkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blendschutzvorrich
tungen einrichten, méglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten
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VM5 Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden, indem re-
flexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad
von maximal 15 %. Zudem werden mdglichst Glaser mit getestetem und als hoch wirksam
bewertetem Kollisionsschutz verwendet (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Eine flr
Voégel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas wird durch die
Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden oder es wird ein
madglichst getesteter und als hoch wirksam bewerteter Kollisionsschutz verwendet (vgl. ROss-
LER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Gberarbeitete Auflage. Schwei-

zerische Vogelwarte Sempach).

5.2 CEF-MaBRnahmen
CEF1 Waldrandgestaltung

Negative Habitatveranderungen werden durch die lickige Pflanzung von Geblischen westlich

der Stral3e ausgeglichen. Es werden heimische friichtetragende Arten gepflanzt.

6. Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird nach-
folgend unter Berlicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen
untersucht. Aus Effektivitatsgriinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen werden
Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen angewendet.
Werden Verbote erfillt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die
ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Ubereinstimmung
mit den Vorgaben des Art. 16 Abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Populationen
betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem glinstigen Erhaltungszustand). Grundlage
fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrachtigungen sind
die aus den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zusammenfassend

abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Totungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-

schutz-Richtlinie

Bezuglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flir nach § 19 BNatSchG zugelassene Eingriffe folgende Verbote:
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Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vdgeln oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Vdgeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fuhrt.

Sammelsteckbrief Vogel
Europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Lokale Population:

Freibriiternester konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden. Im naheren Umfeld sind diese jedoch zu erwarten.
Zudem konnen diese in jeder Brutsaison neu angelegt werden. Die Gehdlze in der Planflaiche wurden zudem auf
Hohlungen untersucht. Es handelt sich Uberwiegend um relativ junge Gehdlze. Entsprechend konnten keine Hohl-
ungen festgestellt werden. Im Plangebiet gelangen keine Nachweise von Brutplatzen. Als Bruthabitat werden die Ha-
bitate im Umfeld genutzt, die Siedlungsgebiete von z. B. Amsel, Haussperling und Hausrotschwanz und die Gehélz-
bereiche bzw. der Wald von z. B. Amsel, Buchfink, Ménchsgrasmiicke, Rotkehlchen und Zilpzalp.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann im Plangebiet auf Grundlage der vorhandenen Daten nicht
sicher bewertet werden.

Der Deutschlandtrend (12 Jahre) des Bestandes der nachgewiesenen Brutvogelarten wird wie folgt bewertet:

Amsel - leichte Zunahme, Buchfink - stabil, Hausrotschwanz - stabil, Haussperling - Zunahme, Kohlmeise - Zunahme,
Ménchsgrasmiicke - Zunahme, Rotkehlchen - leichte Zunahme, Zaunkénig - stabil und Zilpzalp - Zunahme.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Gehélzrodungen und die Beanspruchung von Fléchen durch z. B. Bautétigkeiten innerhalb der Brutzeit kann
es zu Tétungen von Nestlingen und zur Zerstérung von Gelegen kommen. Zudem sind Verluste durch Kollisionen
mit Glasflachen méglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Geholzrodungen werden aufierhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt (Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz), um Verletzun-
gen und Totungen von Freibriitern zu vermeiden. Gerodete Gehdlze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb
von flinf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkeiten zu bieten.

Die Freiflache wird durch eine regelmaRige Mahd (14-tagig) bis zum Baubeginn offengehalten, um Reptilien und an-
dere Kleintiere zu vergramen und auch Bodenbriitern kein Nistmdglichkeiten zu bieten. Die erste Mahd erfolgt ab No-
vember oder spatestens Anfang Marz. Die Mahd erfolgt kleintierfreundlich. Das Mahdgut wird umgehend abgefahren.
Es werden Mafinahmen zu Vergramung (strukturelle Vergramung/Entfernung von Habitatelementen und angepasste
Entfernung der Vegetation) durchgefiihrt.

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden, indem reflexionsarmes Glas ver-
wendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Auflenreflexionsgrad von maximal 15 %. Zudem werden mdglichst
Glaser mit getestetem und als hoch wirksam bewertetem Kollisionsschutz verwendet (vgl. ROSSLER et al. 2022 Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Eine fiir
Végel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas wird durch die Verwendung von halb-

25




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof* der Stadt Seebad Ueckermiinde
05.06.2023

Sammelsteckbrief Vogel
Europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

transparenten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden oder es wird ein mdglichst getesteter und als hoch wirk-sam
bewerteter Kollisionsschutz verwendet (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3.,
Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Bebauung und Umnutzung gehen potentielle Brut- und Nahrungshabitate verloren. Erhebliche Stérungen,
sprich Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen, kénnen insbesondere durch Summations-
effekte nicht ausgeschlossen werden.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Gehdlzrodungen werden auRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt (Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz), um Verletzun-
gen und Tétungen von Freibriitern zu vermeiden. Gerodete Gehdlze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb
von fiinf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkeiten zu bieten.

Die Freiflache wird durch eine regelmafige Mahd (14-tagig) bis zum Baubeginn offengehalten, um Reptilien und an-
dere Kleintiere zu vergrdmen und auch Bodenbritern kein Nistméglichkeiten zu bieten. Die erste Mahd erfolgt ab No-
vember oder spatestens Anfang Mérz. Die Mahd erfolgt kleintierfreundlich. Das Mahdgut wird umgehend abgefahren.
Es werden Mallnahmen zu Vergramung (strukturelle Vergrdmung/Entfernung von Habitatelementen und angepasste
Entfernung der Vegetation) durchgefihrt.

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden indem reflexionsarmes Glas ver-
wendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AulRenreflexionsgrad von maximal 15 %. Zudem werden mdglichst
Glaser mit getestetem und als hoch wirksam bewertetem Kollisionsschutz verwendet (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., tiberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Eine fir
Végel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas wird durch die Verwendung von halb-
transparenten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden oder es wird ein méglichst getesteter und als hoch wirksam
bewerteter Kollisionsschutz verwendet (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3.,
Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Negative Habitatveranderungen werden durch die liickige Pflanzung von Gebiischen westlich der Strafle ausgeglich-
en. Es werden heimische friichtetragende Arten gepflanzt.

Storungsverbot ist erfillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Durch die Bebauung und Umnutzung gehen potentielle Brut- und Nahrungshabitate verloren.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Negative Habitatveranderungen werden durch die liickige Pflanzung von Gebiischen westlich der StralRe ausgegli-
chen. Es werden heimische frlichtetragende Arten gepflanzt.

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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6.2 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis
3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flir nach § 19 BNatSchG zugelassene Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen

Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation fUhrt.

6.2.1 Saugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell mdglich

Fledermause nutzen Spalten, Nischen, Nistkasten und Hohlen an Felsen, Baumen und Gebauden als Wochen-
stuben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland
auf feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei nachtlichen
Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die Luftrdume Uber Gewassern oder an Waldsaumen zur Nah-
rungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie
Waldrandern, Baumreihen, Hecken und Ufergehdlzen von Gewassern.

Lokale Population:

Die Gehdlze im Plangebiet und ndheren Umfeld weisen keine Héhlungen auf, die als Quartier genutzt werden
kénnten. Zudem befinden sich keine Gebaude im Plangebiet, so dass eine Betroffenheit von Quartieren ausge-
schlossen werden kann.

Als Jagd-/Nahrungshabitat werden von Fledermausen vor allem insektenreiche Biotope mit Leitstrukturen wie bei-
spielsweise Gewasser und deren Ufer, Waldrander, Geblisch- und Baumgruppen, Feldgeholze oder Streuobst-
gebiete bevorzugt. Einige Fledermausarten fliegen zudem entlang von Gehdlzstrukturen, um zwischen Quartieren
oder Quartier und Jagdgebieten zu wechseln. Freifldchen, insbesondere windexponierte Freiflichen, werden da-
gegen weniger genutzt. Mittels Detektorerfassung und Lautanalyse konnten im Plangebiet einzelne Zwerg-, Mick-
en-, Rauhhaut- und Breitfliigelfledermause nachgewiesen werden. Aus der naheren Umgebung sind auferdem
Nachweise von GroRer Abendsegler und Zweifarbfledermaus bekannt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewertet
werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. Fledermause sind vielfachen Gefahrdungen
ausgesetzt, so dass durch Summationseffekte PopulationseinbuBen auch durch den Verlust von Jagdhabitaten
maglich sind. In der kontinentalen biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand der hier zu erwartenden
Arten wie folgt bewertet: Zwerg- und Miickenfledermaus - glinstig, Rauhhaut- und Breitfliigelfledermaus - unglnstig-
unzureichend.
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Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzung kénnen auf Grund fehlender Quartiervorkommen ausgeschlossen werden. Eine Totung im
Jagdhabitat ist nicht zu erwarten, da keine besonderen Kollisionsgefahren von dem Vorhaben ausgehen.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen sind durch intensive Lichtemissionen im Jagdhabitat moglich, sowie durch den Verlust von
Teiliagdhabitaten.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Minimierung der Lichtemissionen der StraBen-/Wegebeleuchtung und AuRenbeleuchtung der Gebéude auf das not-
wendige Mal (Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Negative Habitatveranderungen werden durch die liickige Pflanzung von Gebiischen westlich der StralRe ausgegli-
chen. Es werden heimische frlichtetragende Arten gepflanzt.

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Verlust von Lebensstatten kann auf Grund des Fehlens von Quartieren im Bereich des Vorhabens ausgeschlos-
sen werden.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

6.2.2 Amphibien

Sammelsteckbrief Amphibien
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [_] nachgewiesen [X] potenziell mdglich

Lokale Population:

In der Umgebung der Vorhabenflache befinden sich Feuchtbiotope und folglich potentielle Laichhabitate von Am-
phibien. Aus der Umgebung sind Vorkommen des Moorfrosches (Rana arvalis) bekannt. Auferdem ist ein Vor-
kommen des Grasfrosches und der Erdkrote zu erwarten. Eine sporadische Nutzung der Vorhabenflache als ter-
restrisches Teilhabitat durch Einzeltiere der genannten Arten kann nicht ausgeschlossen werden. Durch die Bebau-
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Sammelsteckbrief Amphibien

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

ung der Vorhabenflache und Nutzungsanderung gehen keine bedeutenden terrestrischen Teilhabitate verloren,
jedoch sind baubedingte Gefahrdungen (z. B. Baustellenverkehr, Fallenwirkung von Baugruben und Schéchten)
maglich. Um Tétungen und Verletzungen von ggf. ins Vorhabengebiet wéhrend der Bauphase einwandernden
Amphibien zu vermeiden, kdnnen Schutz- bzw. Ausschlussmainahmen umgesetzt werden.

Der Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht
sicher bewertet werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt.

Der Erhaltungszustand der potentiell vorkommenden Arten - Moorfrosch - wird in der kontinentalen biogeografi-
schen Region als ungiinstig-unzureichend bewertet.

21

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzungen sind insbesondere durch bauvorbereitende MaBnahmen und im Zuge der Baumalnah-
men (z. B. Baustellenverkehr, Fallenwirkung von Baugruben und Schéchten) méglich.

X Konfliktvermeidende Mafnahmen erforderlich:

Geholzrodungen werden aufierhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt (Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz), um Verletzun-
gen und Totungen von Freibriitern zu vermeiden. Gerodete Geholze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb
von flinf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkeiten zu bieten.

Die Freiflache wird durch eine regelmaRige Mahd (14-t&gig) bis zum Baubeginn offengehalten, um Reptilien und
andere Kleintiere zu vergramen und auch Bodenbr(tern kein Nistmdglichkeiten zu bieten. Die erste Mahd erfolgt ab
November oder spatestens Anfang Marz. Die Mahd erfolgt kleintierfreundlich. Das Mahdgut wird umgehend abge-
fahren. Es werden Mafinahmen zu Vergramung (strukturelle Vergramung/Entfernung von Habitatelementen und an-
gepasste Entfernung der Vegetation) durchgeflihrt.

Zur Verhinderung der Tétung und Verletzung von Reptilien und anderen Kleintieren durch temporare Fallenwirkung
wird wahrend der ErschlieBungs- und Baumafinahmen am Waldrand ein mobiler Schutzzaun errichtet, um die Ein-
wanderung ins Plangebiet zu vermeiden.

Zudem werden, um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, keine offenen Schéchte angelegt, stattdessen
erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwasserungsrinnen und in naturnah gestaltete Riickhalte-
becken oder Sickergruben. Alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung von Schachten bzw. die Installation von Aus-
stiegshilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/ Lochgréfie von maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphi-
bienleiter, Amphibien-Siphon).

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Bebauung der Vorhabenflache und Nutzungsénderung gehen keine essentiellen Habitate verloren. Ent-
sprechend sind keine erheblichen Stdrungen zu erwarten.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Bebauung der Vorhabenfldche und Nutzungsénderung gehen keine essentiellen Habitate verloren.

29




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Bebauungsplan Nr. B-45 ,Wohnen in Berndshof* der Stadt Seebad Ueckermiinde
05.06.2023

Sammelsteckbrief Amphibien
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[ 1 CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden geschiitzten Tier-
arten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1
Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, aufgefihrt:

- Reptilien: Waldeidechse

- Amphibien: Erdkréte
Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kann auch der hinreichende

Schutz dieser Tierarten gewahrleistet werden.

7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchflhrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kann dem Eintreten einschla-
giger Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorha-

ben ist somit nach den MalRgaben des BNatSchG zulassig.

8. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362,
berichtigt S. 1436) mit Wirkung vom 29.07.2022.

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) - Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Vom 16. Feb-
ruar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildiebenden Tier-
und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), geéndert durch Richtlinie
97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, ABI. L 305/ 42ff vom 8.11.1997, ge&ndert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 29.09.2003, ABI. L 284/1 vom 31. 10.2003 sowie Richtlinie 2006/105/EG des
Rates vom 20. November 2006 ABI. L 363/ S. 368ff vom 20.12.2006
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Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wild-
lebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom 26.01.2010

NatSchAG M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfihrungsgesetz vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66).
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